SPU .
net

Manual SPUnet
Modulo Avaliacao




SPUnet.

Manual SPUnet
Modulo Avaliacao



SUMARIO

Introducao, 4

Perfis e acesso, 5

1. Como acessar o sistema, 6

2. Como consultar imoveis, 8

3.Como avaliar imoveis, 11

3.1. Como incluir uma avaliacao por laudo, 14

3.2. Como incluir um relatorio de valor de referéncia, 15

4. Como validar a avaliagao de imovel, 17

MATERIAIS
COMPLEMENTARES

Manual de Avaliacao de Imoveis

Procedimentos Operacionais Padrao (POP)




INTRODUCAO

Ola! Seja bem-vindo(a) a uma nova fase na gestao de imoveis da Uniao.

Este manual é o seu guia completo para o Médulo Avaliagcao, uma ferramenta totalmente nova,
integrada ao ecossistema do SPUnet, desenvolvida para modernizar e simplificar os processos de
avaliagao de imoveis.

Com a desativacao do SPIUNET, criamos um modulo focado em agregar valor ao seu trabalho
diario, pensando na agilidade, a confiabilidade e transparéncia nas acdes diarias. Na pratica, isso
significa que o novo sistema foi pensado para tornar os processos mais rapidos e seguros,
garantir a conformidade com os normativos atuais da area e preservar o historico dos dados
de avaliacoes.

Para quem e este manual? Este documento foi feito para vocé, que atua diariamente com
avaliacao de imoveis e utiliza o modulo de avaliagao, seja no perfil cadastrador/avaliador ou no
perfil chefe.

Por entendemos que mudangas em nosso fluxo de trabalho podem gerar duvidas, preparamos
este guia completo para apresentar cada nova tela e funcionalidade. Estamos aqui para apoiar
vocé nessa jornada.

Vamos juntos fazer desta melhoria um grande sucesso!

Equipe SPUnet
Secretaria do Patriménio da Uniao
Ministério da Gestao e da Inovagao em Servicos Publicos



PERFIS E ACESSO

As permissoes de acesso sao destinadas a conceder autorizacdes para o uso de diferentes
funcionalidades do sistema. E a partir das permissdes que podemos montar perfis diferentes para
cada tipo de usuario. As permissoes e os vinculos aos perfis serdo atribuidos de forma manual,
pelo administrador do Modulo Avaliagao. Os perfis serao cadastrados no Modulo Acessos.

O modulo tem dois perfis;
1.Cadastrador/Avaliador: usuario que atua diretamente na avaliagao de imoveis e/ou quem
insere as informagdes no sistema;
2.Chefe: usuario que realiza a validagcao das informagdes inseridas no sistema, garantindo a
qualidade dos dados.



1. Como acessar o sistema

O Médulo Avaliagao faz parte do ecossistema do SPUnet. E um sistema online, acessivel por

qualquer navegador.

Acesse a pagina de login do SPUnet e entre com a sua conta gov.br.
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Na pagina central dos modulos, clique no card Avaliagao de imoveis para ser direcionado a
pagina principal do SPUnet. Lembre-se de que é necessario possuir cadastro prévio para acessar
o modulo.
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Caso ainda nao tenha acesso ao Modulo de Avaliagao de Imoveis,
veja aqui como solicitar.

No menu principal, clique em Avaliagao para acessar as funcionalidades de Consultar e Avaliar
Imoveis, alem da opgao de Consultar Validagoes de A¢oes de Avaliagao.

SERICOS (PORTAL SPUMP)
No menu lateral, clique em

CARACTERZAGAD Avaliagao

Imavel

BAVALIACAD

ADMINISTRACAD COMSULTAR

DESTIMACAD

RECEITAS PATRIMONIAIS 3 Validagio de aghes de avaliagio

TRANSFERENCIA COMSULTAR

GECINFORMAGAD
ACERVO

CADASTRO DE IMOVEIS




2. Como Consultar Imoveis

Na opcao Consulta de Imével, € possivel pesquisar e rastrear imoveis na base de dados a partir
das informagdes do cadastro. Para isso, clique em Avaliagao e selecione Consultar.

PORTAL SPLMP)

Clique em Avaliagao
Imidwvel

E depois em
Consultar

RECEITAS PATRIMONIAIS 5 Validagio de agbes de avallagio
TRANSFERENCIA CONSULTAR
NI

ACERVO

A consulta pode ser feita utilizando apenas os campos obrigatorios (Pais e UF) ou detalhada por
meio dos demais campos disponiveis.
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Em Editar Dados das Avaliagoes #*, vocé e direcionado a area de Avaliagao de Imoveis, onde
pode alterar os dados ja registrados para o RIP pesquisado.
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Ao clicar no botao Ver Localizagdo M, sera exibida uma janela com o mapa indicando a posigao
do imovel. No mapa, um pin @ sinalizara o local exato do imével avaliado. Ao clicar sobre esse pin,
sera aberta uma pequena janela com as principais informagdes do imovel, como RIP, endereco e
CEP, auxiliando na identificagcao geografica do bem avaliado.

.
Detalhar Mapa do Imével X I

Clique no pin para ver algumas H
informagoes sobre o imovel

Detalhar Mapa do Imdvel
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Voltando aos resultados da Consulta de Imoveis, eles tambéem podem ser visualizados a partir do
mapa da regiao. Clique em Visualizar no Mapa, abaixo da tabela, para abrir essa visualizagao.
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Cligue em Visualizar mapa para ver os
imoveis cadastrados dispostos no mapa

Os pins Q@ exibidos no mapa representam os resultados apresentados na tabela da tela anterior.
Ao posicionar o cursor sobre um pin, as informagdes do imovel sao exibidas para visualizagao.

Detalhar Mapa do Iméval x

E possivel expandir o mapa para
visualizacao em tela cheia, clicando na
seta no canto superior direito

Clique no pin para ver
algumas informagoes sobre
o imovel




3. Como Avaliar Imoveis

Nesta secao, e possivel Avaliar o imovel, visualizar seus dados contabeis de avaliagao, acessar o
cadastro do imovel, incluir avaliagdes por laudo e RVR, consultar o historico de avaliagdes e suas
situacdes, alem de validar avaliacdes. Para iniciar o processo, clique em Avaliagao e selecione

Avaliar.

Validagio de agbes de avallagio
TRANSFERENCIA 3 COMSULTAR
GEQINFOR

ACERVO

E depois em
Avaliar

Informe o numero do RIP do imoével que deseja avaliar. Caso nao saiba o numero, clique em Nao
sei 0 RIP para ser redirecionado a Consulta de Imovel, onde podera localiza-lo.

Secretaria do
— Patrimbnio da
— Unide

VOCE ESTA AGUL

= INCLUIR DADOS DAS AVALIACOES

AVALIAGAO
Imadvel
RIP
Insira o RIP Cligue em
do imoével ou Nao sei o RIP

Confirmar RIP

Caso tenha informado um RIP,
cligue em Confirmar RIP

Apos confirmar o RIP, o sistema exibira a tela que apresenta os dados historicos da avaliacao do
imovel (quando existentes) e os documentos de avaliacao vinculados ao RIP pesquisado.
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AALIACAD INDIVIDUALIZATIA
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Na segao Imovel, a esquerda da tela, sao apresentadas informagdes consultivas, como Vigéncia,
Valor do Imovel, Data de Assinatura e Modalidade. Ao clicar em Ver Dados do Imovel, € possivel
acessar o cadastro completo.

;.v;.wu;:hn INDIVIDUALIZADA , . -~ . .
ozt Hio ssioRP ——— Area avaliagoes do imével por laudo
Dados do Laudo de Avalisgio

Avalisghe - dados contibels
Vigéncia: 21002035 INCLUIR NOVIO LAUDD
Valor: RS500.000,00

Data de Assinatura: 221092025
Modalldads: Laudo de Avalisgho

pazoce Valdade  fheval idado Elaborago par

ar dados do Imvel
RIF SPILInet -

Vigente 220097005 22082025 3 21092026 [ por Tercairns:

Localizagho do imével
Avonida Laguna, 433232, Lirlo 6 Vala, Manaus / AM - Brasi. CEP: 65038010

i

+ | [[Pedos do Relstéxio do Valos de Referéncia

INCLLNR NOVO RELATORIO

Stusche: +  DatadeAsseatirs Praco o Validade - Elabarsdo por Responirel Tecnico Vo dolméeel RS} Agden

e 1. Umspps s bome < )
Area avaliagdes do imével por RVR

Os Laudos de Avaliagao ja cadastrados aparecem na tabela Dados do Laudo de Avaliagao,
enquanto os Relatérios de Valor de Referéncia (RVR) sao exibidos na tabela Dados do Relatorio
de Valor de Referéncia.

Em caso de duvidas sobre conceitos ou procedimentos, consulte o

Manual de Avaliacao de Imoéveis ou os Procedimentos Operacionais Padrao (POP)

;M:.LIJ\.QJED INDIVIDUALIZADG

m Dados do Laudo de Avalisgio

INCLUIR NOVO LAUDO
Cligue aqui para incluir uma Avaliagao por Laudo
Situbdt - Data de Avsinatura Prazo de Yaldade Revalidado Elabor ik por Responsdvel Tecmco Valor do bmdved (RS]  Apbes
Vigente T AR 8 HUDS Hia por Tencains Tt S e T 500.000,00
038010
et OU Pigina iw Lashas per pigna Sr i-idei L4 »
o
:::- -y Daslos do Relatéeio do Valor de Referéncia
-
=t Clique aqui para incluir uma Avaliagao por RVR
1 Suache - Duta de Assinatura Praro de Validade Acwabdado S — Frspnmavel Teenics Valor o imével (RS} Apden
Lo de
Sanis Tenesinka
i Piggina 1 »

r do Imdvel (R§) Agdes

As acdes disponiveis para cada laudo ou relatodrio estao a direita da
tabela, na coluna Agao. Clique em Consultar : para acessar as
funcionalidades de Detalhar Q, Histérico de Agoes @ e Cancelar
Avaliacao X. Se a situacao estiver marcada como Pendente, consulte

o item 4 deste manual. gz e B el sermsbliEy
as agoes dlsponlvels para

cada resultado

O SPUnet permite incluir laudos e relatérios com data anterior,
possibilitando o registro historico da vida avaliativa do bem.
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Em Detalhar Q, € possivel visualizar a avaliagao completa, por laudo ou RVR, incluindo intervalos
de valores, downloads de arquivos e informacgoes sobre a origem da avaliagao.

Detalhar Laudo de Avaliacdo

RiPs
DOR4IITT

Dados do Laude

Tiges o4 rvalagdea * Liusde Eubenmte”
Lawdo de Avalagio [ — =
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Em Historico de Agbes @, € possivel consultar os responsaveis pelas etapas da avaliagao - quem
realizou o lancamento, quem validou e se houve cancelamentos ou recusas.
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Dados da Avaliagio
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Em Cancelar Avaliagao X, o sistema solicita uma justificativa de cancelamento. Apos o envio, a
solicitacao fica pendente de validagao.

= CANCELAR LAUDO MaALACAD

Cancalar Laudo de Avaliacao

Tenans : : R
Insira o motivo do cancelamento

[F-0

: Insira a devida justificativa

E confirme ol
3 E

3.1. Como Incluir uma Avaliacao por Laudo

Cligue em Incluir Novo Laudo e preencha os dados da avaliagao. Os campos obrigatorios estao
marcados com um asterisco ().

E obrigatorio inserir o arquivo do laudo na area Laudo de Avaliacdo. O upload pode ser feito em
PDF ou pelo numero do documento SEI. Tambem € possivel anexar outros arquivos clicando em
Incluir Arquivo do Modelo. Se necessario, mais de um laudo pode ser incluido em cada avaliagao.

Informe o CPF do Responsavel Tecnico pelo laudo e clique em Adicionar para inserir os
resultados.

Inclua os dados do Laudo

Dadcs do Laudo

Laudo de Avaliagio
Selecions”
) Upload de doguivo PDF) () Utlkzar Documenss SE1
] I s s Insira o arquivo referente
ao Laudo elaborado

Responsavel Técnico

Para avalagho slaborada por OgbalEntidade. & chrigaitnio qua o responsdvel BONico 564 um servidor da unidade gesion do imdvel
= ol Tend O o Clique em Adicionar para

inserir os resultados do Laudo
Informe o CPF do Responsavel Téchnico pelo Laudo E=2

O Responsavel Tecnico deve estar previamente cadastrado no sistema.
Assim, ao informar o CPF, o Registro Profissional sera preenchido
automaticamente. E possivel indicar mais de um Responsavel Tecnico.

1 SPUnetlIII



Em seguida, preencha os dados do resultado da avaliagao. Importante: o campo Data de
Assinatura deve corresponder a data de assinatura do laudo, ndo ao momento do
preenchimento dos dados no sistema. Apos completar o formulario, marque a caixa de selegao
para confirmar a veracidade das informacdes fornecidas.

Insira os dados da avaliacao do imovel

O Vader Muinieras ) Viskor i O Vator M () Oure Viskor

Euia da assinai *

a] = Clique em
Eu, P crF PR, coniico qu 4s informagBes prestacun sdo verdaderas o qui vl st avalladar allacho. Gravar
Confirme a veracidade das informagoes B B B
Clique em ouU

Salvar Rascunho

O usuario logado que insere os dados e certifica a veracidade das
informagdes nao precisa ser o Responsavel Técnico da Avaliagao.

Se o imovel possuir benfeitorias, informe o valor individual de cada parcela. Apos o
preenchimento, confirme novamente a veracidade das informagodes antes de salvar.

Vislafas de Terr

Vaknes o wreres ¢ Bensedona
® Informar valones & Lauds:
T Rk . . .
S Insira os dados da benfeitoria
L] 1
0 Fatcachs s Whpivmenta 1850458 Cllque em
o PR G crr FEARTEE cortion que as informales prostadas Sb verdadenss & que dol O vabor atribuside @ imdvel avlidacte ty arvakasdor responsive pala avakagh Gravar
. . . ~ SALVAS RASCUNHO
Confirme a veracidade das informagoes EER BEEED BEES
Cligue em ouU

Salvar Rascunho

3.2. Como Incluir um Relatorio de Valor de Referéncia

Clique em Incluir Novo Relatorio € preencha os dados do RVR. Os campos obrigatorios estao
indicados com um asterisco ().

E obrigatoério inserir o arquivo do relatério na area Relatério de Valor de Referéncia. O upload
pode ser feito em PDF ou pelo numero do documento SEI. Também é possivel anexar outros
arquivos clicando em Incluir Arquivo do Modelo. Se necessario, mais de um relatorio pode ser
incluido em cada avaliacao.

Informe o CPF do Responsavel Tecnico pelo relatorio e clique em Adicionar para inserir os
resultados.
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Dados do Relatério

et Inclua os dados do Relatério

[T
e Wiskne d Flederdneia

Matadsbogls

gl

o de Valor de Referéncia

o POF} ()

kit s 1 ol Insira o arquivo referente

ao Relatorio elaborado

Responsdvel Técnico

slaborada por (rghoEneidade. ¢ obrigatirio que o respombvel lbcrics sefa L servidor da unidade gesiors do imével

= Do O o Clique em Adicionar para
inserir os resultados do B
Informe o CPF do Responsavel Técnico pelo Relatorio Relatorio

O Responsavel Técnico deve estar previamente cadastrado no sistema.
Assim, ao informar o CPF, o Registro Profissional sera preenchido
automaticamente. E possivel indicar mais de um Responsavel Técnico.

Assim como no laudo, se o imovel possuir benfeitorias, informe o valor de cada parcela e
confirme a veracidade das informacgoes.

Cuta O s~

Y Duta da asshnatirs T el d el RS .
Clique em
o FERAEREI CPF PSR, cottoo g as inor vardact s i svaac stacis Gravar
F A A = SALVAR RASCUNHO
Confirme a veracidade das informagoes (= e [E]
Clique em Salvar Rascunho ou

O usuario logado que insere os dados e certifica a veracidade das
informagdes nao precisa ser o Responsavel Técnico da Avaliagao.

Apos concluir o cadastro, o sistema redireciona para a tela inicial de Avaliagao do Imovel,
exibindo a confirmacao de que o Laudo ou o Relatorio de Valor de Referéncia foi cadastrado com
sucesso. Nessa tela, € possivel consultar a situagao da avaliagao. As avaliacdes com Pendéncia
de Validacao da Chefia podem ser acessadas e validadas na respectiva funcionalidade. Ao clicar
no link da situacao, o sistema direciona automaticamente para a secao Agoes de Avaliacao.

Imoved &
AVPLIACAD INDPADUSLIZADS
-
LI Il sel o RIF
Dados do Laudo do Avaliagho
¥ el INCLUIR NOVO LALIDD
e
Localitagho do irdivel
Fua dos Camarts. 45, Caraniru, S50 Pauk /5P - Brasl. CEP 0206800 r—— - . =
= : o
- e ¢ s
:. Dados do Relatiro do Valor de Reteréncia
' 4
il 9
i
it

Aqui, vocé podera visualizar o

Status do Relato’rio. O mesmo Poredente 5 Valaachs s Chita 24000005 20000005 & VN8 L box Vedtursd Fataal Sears Faleds - BIMTROPR EL T T
comportame;lto se aplica a(;abela Clique no link para acessar a secao Agéesde '~ "
acima, referente ao Laudo.

Avaliagao e validar ou revogar o Laudo/Relatorio.
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4. Como Validar Avaliagcao de Imoveis

Na opcao de Consulta de Validagao de Agoes de Avaliagao, € possivel consultar os imoveis
conforme o status da agdo de avaliagao. Essa funcionalidade permite identificar, por exemplo, as
avaliagoes pendentes de validagao ou ja validadas. Os laudos e relatorios podem apresentar as
seguintes situacoes: Pendente de Validacdo da Chefia, Vdlido, Vigente e Cancelado. Quando
estiverem nos status Vdlido ou Vigente, os documentos poderao ser revalidados, garantindo a
atualizagao e a conformidade das informagdes registradas.

SERVICOS (PORTAL SPUVNIP

Cligue em Avaliagao

CARACTERIZACAD

Imdvel
AVALIACAD

ADMINISTRACAD COMSULTAR
DESTH CAOQ

RECEITAS PATRIMONIAIS 3 Validagio de agSes de availagie

TRANSFERENCLA COMSULTAR
E depois em

GEQINFOI 3 Consultar

AC

A consulta pode ser feita pelos filtros disponiveis na tela. Os resultados sao exibidos em tabela.

SPU

ook i3ThaGin  COMSLUTAR AGOES DE AMLICAD

Agdes da Avaliacio

abagle e e, Ao o Felatinin. Fievakdaghe de L Revaldagbo de ettt ~ Pondenta

Dats e ighs
Achs Exscutads = {4 Dat ol o) P
Dats ce saainaters e - Frp—— Fragusembvel pots A Duta s Agho et Vasmiater T — agle
Fuaiaclo pat Fostaing E-t e [t RE1.720000,00 naknda [ ] Lt D Aot 3 Cheta Pundectn
Aeraacio por Lasdy F e L] 5100000000 inchkasda R oL De oot 83 Chata Fendents

As acoes disponiveis ficam a direita da tabela, na coluna Agao.
Cliqgue em Consultar :, para acessar as opcoes Detalhar Q, para
visualizar o historico das agdes de avaliagao; Analisar agao #*, para
validar ou rejeitar uma avaliagao; e Visualizar avaliagao €, para
visualizar os dados completos.

DHEe |

g M’

Clique em § para consultar
as acoes disponiveis para
cada resultado

So é possivel validar avaliagoes realizadas por outros usuarios.
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Para efetivar a agao de validagao da avaliagao, clique em Aceito. Se selecionar Nao aceito, a
avaliacao retornara ao Tecnico Responsavel. Apos a escolha, clique em Gravar ou Gravar e
visualizar avaliacao para registrar a agao.

Pendéncia a Validar

sy = Clique em
D A Sevos Gravar
&Aoo () Hllo scete OU
OU Cliqueem =
; Nao Aceito
Clique em Clique em Gravar e
Aceito visualizar avaliagao
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