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A PROPOSTA

Apresentar um pouco os resultados e processos

decorrentes de uma parceria firmada entre IFB e a
SPU.
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A PROPOSTA

Desde de sua origem, a parceria tem como objetivo
trocar experiéncia com servidores da SPU e
aperfeicoar os procedimentos de inspecao predial
em imoveis da Uniao, integrando acoes de formacao
teorica, pratica e elaboracao de laudos técnicos.
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A PROPOSTA

O projeto atual foi um desdobramento de um projeto
anterior. Naquele momento, a equipe técnica do IFB
assumia o protagonismo nas inspecoes. Foium
momento de entender as demandas da Secretaria, o
perfil das edificagcoes, condicoes de trabalho, etc.
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A PROPOSTA

A nova parceria foca no compartilhamento de
experiéncias.

 Conteudo online
* Aulas presenciais
* Inspecoes prediais em campo

"o
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Aulas EaD

Aulas Online (Capacitacao Continuada - Formato EAD)

*Formacao tedrica em “Topicos de Inspecao Predial e Elaboracao de
Laudos”.

*Disponibilizada, de forma assincrona, a servidores da SPU cadastrados.
*Conteudo organizado em texto e em video aulas curtas (“pilulas de
conhecimento”) totalizando cerca de 180 horas.

*Aborda fundamentos de inspecao predial, leitura de manifestacoes
patoldgicas, normativos atualizados, diretrizes de vistoria e elaboracao de
laudos.

*Inclui avaliacao, autoavaliacao e relatério conclusivo da formacao.
*Foi disponibilizado como fonte de pesquisa.

'ENFISC
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80 servidores

34 completaram
todos os
modulos
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Aulas EaD

Video 11 - Equipamentos auxiliares: Camera Térmica

Q.; % Uso bdsico de camera térmica em sistemas elétricos &

80 servidores

!

34 completaram
todos os
modulos

NEAD - IFB
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Aulas Presenciais

Aulas Presenciais (Curso Pratico de 40h para
Servidores da SPU)
*Conteudo pratico, incluindo:

* Uso de equipamentos de inspecao (camera
térmica, pacometro, esclerometro, nivel laser
etc.).

* Procedimentos de vistoria in loco.

* Estudo de casos reais e orientacao sobre
redacao técnica de laudos.

*Inclui avaliagao pratica e emissao de
certificados. IFB - Samambaia

22 servidores participaram das atividades. ‘0 ﬂ
y (=
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Aulas Presenciais

Aulas Presenciais (Curso Pratico de 40h para
Servidores da SPU)
*Conteudo pratico, incluindo:

* Uso de equipamentos de inspecao (camera
térmica, pacometro, esclerometro, nivel laser
etc.).

* Procedimentos de vistoria in loco.

* Estudo de casos reais e orientacao sobre
redacao técnica de laudos.

*Inclui avaliacao pratica e emissao de
certificados.
*22 servidores participaram das atividades.

IFB - Samambaia
fo

|
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Atividades de inspecao
Realizacdo de inspecoes em edificios da Uniao* em
diferentes regioes do pais.
As inspecoes sao feitas por equipes do IFB, acompanhadas
por servidores da SPU (preferencialmente participantes do
curso presencial).
Objetivos principais:
Identificar patologias recorrentes nas edificacoes.
Aprimorar a pratica profissional dos servidores.
Produzir laudos técnicos revisados e orientados por
especialistas.
Cada docente do projeto dedicou aprox. 400 horas as
inspecoes, orientacoes e elaboracao de laudos.
Também inclui sessoes de mentoria para ajudar servidores da
SPU arealizar inspecodes de forma autdbnoma.
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Atividades de inspecao
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Portfolio de inspecao
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Portfolio de inspecao

~152 relatorios »

Definicao de dicionario de indicadores
Construcao de estrutura/apresentacao prompt
Processamento de dados via APl - ChatGPT

Indicadores:

Possibilidade de processar relatorios com

“personalidade propria”.

Classificacao sistemas
Classificacao de usabilidade
Classificacao de riscos
Fatores de risco
Recomendacao
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conclusdo da obra
@intervencdo imediata
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Contagem de UF por UF Y B2

MT CE DF R} PBE RO M5 PE PR RS SE BA MG RN ES GO TO AC AM Pl AL RR AP MA
UF

Contagem de Usabilidade_classificacao por Usabilidade classificacao

Usabilidade_classificacdo
@inapto

@apto apos reforma

E
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@apto

A utilizacao de IA acaba
permitindo transformar relatorios
de inspecao em ferramentas de
gestao.

Possibilidade de processar
relatorios antigos/nao
padronizados.

Importancia de ajustar os relatorio
de forma a facilitar o trabalho a IA.
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Bogota GUIANA

COLOMBIA

Utilizacao de indicadores para
mapear manifestacoes para cada
tipo de condicao da edificacao
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'Contagem de Estrutura_vigas_patologia por Estrutura_vigas_patologia Y B2
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Estrutura_vi_gas_patélugia
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Infiltracdo_gravidade ®alta @funcional ®@moderada @néo informado @ severa

demoli¢io;reforma |

Cobertura_patélogia ®corroida; i... @fissuras @infiltrac... ®oxidaci... ®quebrad... ®quebrad... ®quebrad...

demaoligao

demoligio;reforma I

Praticamente todas as demoli¢coes apresentavam
manifestacoes patologicas na cobertura

Recomendagao_tipo
Recomendagao_tipo

0 10 20
Contagem de Infiltracao_gravidade

Predominancia de infiltracoes acima de moderadas
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Portfolio de inspecao

Cobertura_patélogia @ corroida; i... @fissuras @infiltra... ®oxidacd... @ quebrad... ®guebrad... ®quebrad...

demolicido [l

demoligio;reforma I

Praticamente todas as demoli¢oes apresentavam
manifestacoes patologicas na cobertura

Recomendacgao_tipo

Confirmacao recorrente de que
manifestacoes patoldgicas na
cobertura sao indicios fortes de
que a edificacao apresentaria
problemas mais sérios alterou
nosso procotolo de inspecao.

‘. Als
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Danos por Vandalismo, Furto e Acoes Intencionais

A remocao ou danificacao de telhas, rufos, calhas e fixacdes por acdes de vandalismo ou furto prejudica o
desempenho global da cobertura. Essas ocorréncias comprometem a ESTANQUEIDADE, facilitam
infiltracOes, aceleram processos de corrosao e reduzem a vida util dos materiais. O resultado é a deficiéncia
estrutural e funcional do sistema de cobertura, exigindo intervencdes corretivas imediatas.

EFLORESCENCIA % o INFILTRACAO

AUSENCIA DE
APODRECIMENTO COBERTURA / MOFO

ACELERAGAO DA
DESPRENDIMENTO 4~ DEGRADAGAO
DE REVESTIMENTOS DE MATERIAIS
APODRECIMENTO FISSURACAO

‘.
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Problemas patologicos mais comuns
* 1. Infiltragdes e Vazamentos .. 2.Deficiéncias de Drenagem Pluvial

Causas: falhas de impermeabilizacdo, telhas
quebradas ou mal posicionadas, rufos e calhas
danificados.

Consequéncias: manchas de umidade, mofo,
eflorescéncia, degradacdao de forros e pinturas,
comprometimento de estruturas de madeira e
concreto. |

Causas: auséncia de calhas dimensionadas
corretamente, obstrucao por folhas e detritos,
inclinacao inadequada.

Consequéncias: acumulo de agua,
transbordamentos, infiltracdo nas paredes e pisos.

Brasilia - DF Brasilia
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Problemas patologicos mais comuns

-~ 3. Fissuras e Trincas em Platibandas “w% 4. Corrosao de Estruturas Metalicas

e Lajes de Cobertura

Causas: exposicdo a umidade e falta de
Causas: retragéo termica e hlgrOSCOplca, ausencia manutengéo da pintura protetiva.

de juntas de dilatacao, ma execugao ou espessura Consequéncias: reducdo da secdo resistente,

inadequada da argamassa. perda de estabilidade e risco de colapso parcial.
Consequéncias: infiltracdes, destacamento do

revestimento, penetracao de agua em armaduras ;
risco de corrosio).
< o). BN

D
|
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Problemas patologicos mais comuns

4 5. Apodrecimento de Estruturas de . 6. Gondensacao e Falta de
Madeira Ventilacao

_ _ Causas: auséncia de ventilacao natural ou forcada
Causas: umidade excessiva, ataque de fungos e no entre forro, uso inadequado de isolantes
cupins, auséncia de tratamento preservante. térmicos.
Consequé~ncias:. perda de resistencia, Consequéncias: surgimento de bolor, degradacao
deformacdes e risco de colapso ‘Io'.cal.’ do forro/laje e desconforto térmico.
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Problemas patologicos mais comuns

* 7. Problemas nos Revestimentos ¢ 8.Falhas em Dutos, Exaustores e
(Ceramico ou Argamassado) Chaminés

Causas: falhas de aderéncia, movimentacao Causas: execucao inadequada de passagens ou
térmica, infiltragao, eflorescéncia. selagens.

Consequéncias: risco de desprendimento e Consequéncias: infiltracdes localizadas e danos
infiltracdes por microfissuras. em diversos S|stemas como: mstalac;oes elétricas

ou forros.

Joao Pessoa- PB Salvador - BA
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Problemas patologicos mais comuns

'~ 10. Deformacées Estruturais e
Deslocamento de Telhas

v 9. Problemas em Instalacoes
Elétricas e de SPDA

Causas: falta de aterramento adequado, oxidacgao Causas: . sqbrecﬂarga .. acidental . (v_ento,
de condutores, auséncia de manutencio manutencao), fixacao deficiente ou auséncia de
preventiva, auséncia de sistema. travamen’Eos.. , :
Consequéncias: risco de choques elétricos e Consequgnaas: enjcrada de agua, nsco de
incéndios. desprendlmento e acidentes.
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Problemas patologicos mais comuns

'~ 10. Deformacées Estruturais e
Deslocamento de Telhas

v 9. Problemas em Instalacoes
Elétricas e de SPDA

Causas: falta de aterramento adequado, oxidacao Causas: . sqbrecﬂarga .. acidental . (v_ento,
de condutores, auséncia de manutencio manutencao), fixacao deficiente ou auséncia de
preventiva, auséncia de sistema. travamen’Eos.. , :
Consequéncias: risco de choques elétricos e Consequgnaas: enjcrada de agua, nsco de
incéndios. desprendlmento e acidentes.
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Causas recorrentes

Contagem de Classificagao_estrutura por

Classificacao_estrutura Contagem de Usabilidade_classificac3o por Usabilidade_classificacdo Y B2 e
Funcional |
g exogena [N -
2 endégena [ oA
W
o Enddgena; Exo.. | ]
®  Exégena: Funci. - 18 (12,86%)
:"E Endégena;Exd... .
o Exdgena;Funci... l
ExégenzEnds... || Usabilidade classificagéio
0 50 @®inapto

Contagem de Classificagio_estrutura ®apto apés reforma

. o uso restrito
Contagem de Classificacao_cobertura por

Classificacao_cobertura

Funcional |

®apto

nao avaliado .
Enddgena; Ex... I

c :

=

B exogena [ R 33 (23,57%)

Qa

3. Endégena - '

a \

% Exdgena; Func... - 80 (57,14%)
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Contagem de Classificagdo_cobertura
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Causas recorrentes

A analise dos casos indica que além do abandono prolongado, uma das
causas recorrentes de degradacao em edificagcdoes publicas € a
descaracterizacao dos seus elementos construtivos. Quando intervencoes
sao realizadas sem critérios técnicos ou quando a edificacao permanece
desassistida pelo tempo, surgem patologias estruturais, sanitarias e de
seguranca que comprometem sua estabilidade e seu potencial de uso.
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Causas recorrentes

Mas gque intervencoes sao essas?
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Intervencoes em edificacoes

O imovel Estacao Ferroviaria General
Rondon, em Ponta Pora/MS, é um exemplo
claro desse processo. Tombado como
patrimoénio histérico, ele encontra-se
ocupado informalmente por diversas
familias, que ao longo dos anos realizaram
acréscimos, subdivisdes e improvisacoes
sem orientacdo técnica, descaracterizando Ponta Pord - MT
sua volumetria original e agravando

patologias preexistentes.
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Intervencoes em edificacoes

A combinacao entre uso continuo
da edificacao e intervencoes
informais intensifica o processo de
degradacao. A ocupacao supre i

necessidades habitacionais - .-.:__”.,-
m=s ==

imediatas, mas ocorre sem
manutencao preventiva, sem
restauro e sem seguranca.
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Intervencoes em edificacoes

Trincas e instabilidade em painéis de alvenaria, decorrentes de
aberturas e fechamentos de vaos sem travamento, fragilizando
trechos das paredes e aumentando o risco de queda.

Desagregacao de tijolos, especialmente nas partes inferiores
dos painéis, causada pela exposicao prolongada as
intempéries, umidade ascendente e desgaste natural.

Abertura de vaos Trinca em vértice

Tijolos em desagregacao
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Intervencoes em edificacoes

Cobertura descaracterizada, onde parte das telhas cerdmicas
originais foi substituida por telhas de fibrocimento em estrutura
improvisada, vulneravel a ventos e com alta probabilidade de
goteiras.

Instalagcdes hidrossanitarias
improvisadas, incluindo banheiros e
fossas negras executados sem
controle, aumentando riscos
sanitarios e potenciais recalques no
solo.

Gambiarras elétricas generalizadas,
com fiagcOes expostas, configurando
risco iminente de incéndio e choque
elétrico

Cobertura adicionada
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Intervencoes em edificacoes

'~ Descricao

.

« O edificio foi anteriormente ocupado pelo Ministério do
Meio Ambiente (MMA).
A finalidade original do uso era administrativa
« A configuracao interna é composta por:
v" Salas de trabalho;
v’ Areas técnicas;
v" Sanitarios coletivos;
v Acessos de servico.
« A disposicdo dos ambientes reflete sua funcdo como
unidade de apoio as atividades administrativas do 6rgao.

« A vistoria nesse caso foi realizada para verificar
viabilidade de incorporacao da edificacao ao
Patrimonio da Uniao.




. ENCONTRO NACIONAL cc BOAS PRATICAS _
ENFISS  em FISCALIZAGAO do PATRIMONIO DA UNIAO

L7

Estudo de caso - Edificio Brasilia/DF

=~ Sistema Estrutural

|

Estrutura em concreto armado estavel
Grandes intervencdes estruturais sem documentacao

Ao longo dos anos, o edificio passou por intervencdes que
modificaram sua configuracao construtiva. As alteracdes
mais relevantes incluem o fechamento desses vaos e a
execucao de ampliacao de cobertura no ultimo pavimento

« Pequenas fissuras e vibragoes

Originalmente, a edificacdo possuia duas aberturas verticais em

formato de semicirculo, que se estendiam do primeiro ao ultimo
pavimento
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Estudo de caso - Edificio SEPN 505 Brasilia/DF

"~ Sistema Estrutural®™®™
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Mas aue intervenc¢oes sao essas?

Sa0 | e d Intervengoes sem acompanhamento
ureomo: . técnico s§o norma no Brasil.
46% .  rdnil
Elnl:‘lr;cl?uiu “’.“é"é'\‘,léi 2
JLL Y Essa tendéncia e vista tanto no dia a
ey | dia das inspecdes quanto comprovada

apos tratamento dos dados.

PERCENTUAL DOS5 QUE UTILIZARAM SERVICOS
DE ARQUITETO E/OU ENGENHEIRO ENTRE
05 QUE CONSTRUIRAM QU REFORMARAM

Sirn

B rao
e
Fonte: https://caubr.gov.br/pesquisa2015/ ‘

y (=
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Proximos passo?
Ajuste na rotina de inspecao e forma do relatorios
Continuidade nas inspecoes assistidas
Teste de processamento de dados em relatorios antigos

Melhoria do processamento automatizado

Possibilidade de exportar dados para uma ferramenta de gestao
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OBRIGADO!
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