nacao de area
ndo o




Lei 9636/98

Art. 11. Cabera a SPU a incumbéncia de fiscalizar e zelar para que sejam mantidas a destinacao e o
interesse publico, o uso e a integridade fisica dos imdveis pertencentes ao patrimonio da Uniao,
podendo, para tanto, por intermédio de seus técnicos credenciados, embargar servigos e obras, aplicar
multas e demais sancOes previstas em lei e, ainda, requisitar forca policial federal e solicitar o
necessario auxilio de forca publica estadual.

[...]

§ 4° Constitui obrigacdo do Poder Publico federal, estadual e municipal, observada a legislacdo
especifica vigente, zelar pela manuten¢ao das areas de preservacao ambiental, das necessarias a

protecao dos ecossistemas naturais e de uso comum do povo, independentemente da celebracao de
convénio para esse fim.

Dby BiETeRie Ea GOVERNO FEDERAL
tti'v,",i'kOMPF MINISTERIO DA MINISTERIO DO  MINISTERIO DO MINISTERIO DAS INTEGRAGAO E DO
Y COP30 GESTAO E DA INOVAGAO MEIO AMBIENTE E TURISMO CIDADES DESENVOLVIMENTO aa =

Miiunicie Pbee Podered EM SERVIGOS PUBLICOS  MUDANGA DO CLIMA REGIONAL UNIAD £ RECONSTRUGAO



A U
O que diz o TAGP sobre destinacoes?

v "Homenagem a realidade"! Competéncias e expertises municipais na
gestao territorial, especialmente a urbana;

v Destinacoes - direitos - obrigacdes reciprocas;

No TAGP: municipio passa a atuar como a Unido atuava antes do termo
(poligono do TAGP!):

AN

Permissoes de uso
Cessoes de uso

Autorizacoes de obras

NN NN

Fiscalizacao (contratual e territorial) - topico especifico
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A VU
O que diz o TAGP sobre destinacoes?

CLAUSULA SETIMA - DA OCUPAGAO POR TERCEIROS

O Municipio podera destinar a terceiros partes das areas cuja gestao lhe tiverem sido
transferidas por meio do presente instrumento, fazendo-o com base na Lei n® 9.636, de 15
de maio de 1998, sendo:

| - por meio de permissao de uso, para eventos de curta duracdo de natureza
recreativa, esportiva, cultural, religiosa ou educacional;

a) gratuita, nas hipoteses em que nao ha finalidade lucrativa;

b) onerosa, nas hipoteses em que ha finalidade lucrativa, ainda que indireta
(vinculacdo do evento a marca, propagandas etc.);
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A Uy
Permissao de Uso

= Art. 22 da Lei n® 9.636, de 1998 - utilizacao precaria.
= Portaria SPU n° 1, de 2014 — regulamentacao — disponivel no site.

= Somente para a realizacao de eventos de curta duracao, de natureza
recreativa, esportiva, cultural, religiosa ou educacional.

= Nao e direito real — € intransferivel — nao transfere dominio (propriedade).

» Pode ser gratuita para eventos pubicos, sem restricao de acesso ou exploracao
econOmica de qualquer tipo.

= Deve ser onerosa quando houver exploracao econdmica, limitar acesso publico ou
expor publicidade de marcas e produtos — receita$ sao do municipio.

= Nao dispensa outras autorizagcoes — ambiental, bombeiros efc.

* Prazo de 90 dias (inclusive montagem e desmontagem) prorrogaveis por 90 dias.
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DA VY
Permissao de Uso - onerosa

DA RETRIBUICAO PELO USO DA AREA

Art. 8° As permissoes de uso terdo o valor calculado a partir da disponibilizagdo da area da Unido,
considerando o interregno de noventa dias conforme a seguinte equacao:

Vpu=[(Vef x A x 0,01) x (Nd/90)] x Ft

Onde:

Vpu = Valor do preco piblico diario com prazo de até noventa dias pela permissdo de uso em reais;
Vef = Valor do espaco fisico em reais por metro quadrado;

A = Area de utilizagdo do espago fisico em drea de uso comum do povo, em metros quadrados;

Nd = nlimero de dias de utilizagdo contados a partir da disponibilizagdo da drea até sua completa liberagio;
Ft = Fator de uso de acordo com a exploragédo da area.

§1° O valor do espaco fisico (Vef) serd igual ao valor do metro quadrado medido horizontalmente, para a
parte da terra, de imovel de dominio da Unido que esteja mais proximo do local onde se realizara a
permissdo, obtido da Planta de Valores Genéricos - PVG, na base de dados do Sistema Imobiliario de
Administracdo Patrimonial - SIAPA, tomando-se por referéncia o valor do trecho de logradouro do referido
imovel.
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A VU
O que diz o TAGP sobre destinacoes?

CLAUSULA SETIMA - DA OCUPACAO POR TERCEIROS

Il - por meio de cessao de uso, aos Estados, entidades sem fins lucrativos das areas
de educacao, cultura, assisténcia social ou saude e as pessoas fisicas ou juridicas, em se
tratando de interesse publico ou social ou de aproveitamento econdémico de interesse
nacional;

a) gratuita, nas hipéteses em que nao ha finalidade lucrativa;

b) onerosa ou em condi¢bes especiais, sob os regimes de locacdo ou arrendamento,
quando destinada a execucdo de empreendimento de fim lucrativo, observando-se os
procedimentos licitatorios previstos em lei, sempre que houver condicoes de
competitividade, devendo o edital e o respectivo instrumento contratual estabelecer como
valor minimo da contraprestacao anual devida pelo particular o montante obtido pela
aplicacao de 2% da Planta de Valores Genéricos - PVG municipal da respectiva area, a cada

metro quadrado do empreendimento.
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A Uy
Cessao de Uso

= Art. 18 da Lei n® 9.636, de 1998.

= Nao € precaria, é formalizada por contrato que estabelece encargos e prazos.

= Nao é direito real — € intransferivel — nao transfere dominio (propriedade).

= Pode ser gratuita para ente pubico sem exploragcao economica.

= Deve ser onerosa quando houver exploragao econémica.

» Exploracdo econémica ou uso privado por particulares - procedimento licitatorio.

* Quando o municipio for o gestor das praias devera licitar a exploragao econémica
— receita$ sdao do municipio.

= Utilizada para quaisquer fins (interesse publico ou social).

= N&o dispensa outras autorizagdes — ambiental, bombeiros etc.

* Prazo de até 20 anos - limitada a vigéncia do TAGP (3 anos sem PGI).
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DA VY
Cessao de Uso - onerosa

Dos Espacos Fisicos em Terras Publicas da Uniao

Art. 70. Para determinacao do valor da cessao de uso onerosa em terras de dominio da Uniao,

com fins de implantacao e exploracao de empreendimentos de interesse econdmico ou particular, sera
considerada a equacao:

Vcuo = Veftp x Ax Fax 0,02

Onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessao de uso onerosa em reais;

Il - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publicas em reais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizagdo privativa do espaco fisico em terras publicas federais, em metros
quadrados; e

IV - Fa = Fator area.

§ 1° Mediante analise técnica da Superintendéncia, e sem prejuizo da aplicacao do Fa, poderao
ser aplicados outros fatores na calibracao do Vcuo, devidamente fundamentados.

= Fa=1¢éo0minimo.




A Uy
Cessao de Uso - onerosa

* IN de avaliagao de imoveis - IN SPU/ME n° 67/2022 — para calcular o valor das
cessoes
= Arts.70e 71
= IN SPU/MGI n°® 98/2025 — para calcular o valor dos imdveis (alterou a anterior)
= Modelos de Contratos de Cessao e de Termos de Permissao de Uso no site
» Tudo esta e estara disponivel no site gov.br/spu/praias — inclusive alteragoes e

Inovagao legais e normativos.
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A Uy
Gestao das Receitas Patrimoniais

= Tipos de Contratos Onerosos (cessao) - no ambito da Uniao

e Contrato de Cessao Onerosa — Arrendamento

* Contrato de Cessao Onerosa — Aluguel

 Contrato de Cessao Onerosa em CondicOes Especiais (parte gratuita e
parte onerosa)
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A Uy
Gestao das Receitas Patrimoniais

= No ambito da Uniao

* Toda a cobranca é realizada por meio do Documento de Arrecadacao de
Receitas Federais — DARF.

* Para cada tipo de contrato de cessao onerosa, a SPU possui um codigo de
receitas especifico, confeccionado pela Secretaria Especial da Receita
Federal;

* Para cada codigo de receita principal faz-se necessario dois codigos de
receitas acessorias, um de multa e um de juros;

e Para cada codigo de receita, seja principal ou acessoria ha uma destinacao
carimbada de acordo com a legislacao.

= Municipio utilizara os seus codigos, segundo a sua lei.
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A Uy
Gestao Financeira dos Contratos

e Cada contrato tem um valor anual devido pelo uso privativo da area da Uniao;

e A correcao do valor contratado € anual, utilizando-se IPCA, divulgado pelo IBGE, ou
indice que vier a substitui-lo;

* O valor da retribuicao a Uniao € pago em parcelas mensais e sucessivas venciveis no
ultimo dia util de cada més;

O vencimento da primeira parcela ocorrera no ultimo dia util do més subsequente ao da
assinatura do contrato ou do aditivo contratual;
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A Uy
Gestao Financeira dos Contratos

e Para as parcelas nao pagas até a data do vencimento, temos a previsao dos seguintes
acréscimos legais:
a) multa de mora, calculada a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por
dia de atraso, até o limite de 20% (vinte por cento); e

b) juros de mora equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liquidacao e de
Custodia (Selic) para titulos federais, acumulada mensalmente, do primeiro dia do
meés posterior ao vencimento até o més anterior ao efetivo pagamento, acrescida de
1% (um por cento) relativo ao més do pagamento.

* No caso de inadimplemento de parcela, total ou parcial, por prazo superior a 90 dias, o
contrato sera rescindido; e

* O responsavel pelo contrato oneroso devera ser notificado e inscrito em Divida Ativa da
Uniao - DAU.
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A VU
Autorizacao de Obras

= Art. 6° do Decreto-Lei n° 2.398, de 1987.

= Municipio deve solicitar aprovacao prévia da SPU para execucao de obras,
construcoes ou qualquer intervencao apenas nos casos em que houver alteracao
que possa modificar permanentemente as areas objeto deste Termo.

» SPU regulamenta autorizag6es de obras em praias — Oficio Circular n® 1093/2019

A Autorizacao de Obras da SPU nadao exime o Municipio de providenciar -
antecipadamente - todas as demais licencas, autorizagdes € alvaras cabiveis.

» QObras previstas no PGl visado pela Coordenacao Nacional do Projeto Orla e
validados em audiéncia publica poderao ser dispensados de autorizacao de obras

pela SPU. (inovagao da nova IN em elaboragéo)
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A VU
Autorizacao de Obras

= As consultas e requerimentos devem ser analisados caso a caso, mas conforme o

TAGP e Circular 1093 citados, as seguintes obras demandam prévia autorizacao
da SPU:

Alimentacdo (‘engorda") de praia (ver "Panorama da Erosao Costeira no Brasil" e "Guia de
Diretrizes de Prevencao e Protecdo a Erosao Costeira")
Novo calcadao ou via publica

Licenca ambiental e urbanistica vigente!

Objetivo central da Clausula Oitava foi simplificar rotina urbanistica (manutencao do que
havia no momento da transferéncia de gestao)

Orlas sao ambientes sensiveis, em geral sobrepostas com areas nao edificantes e APP —
veja-se conceito de utilidade publica no Cédigo de Protecao da Vegetacao Nativa.
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A Uy
QOutros Instrumentos

= TAUS - Termo de Autorizacdo de Uso Sustentavel — para Comunidades
Tradicionais — sempre em conjunto com a SPU/UF.

» Reurb — norma com ACT especifico da SPU, em geral com Municipios e ou
Estados.

= |nscricao de Ocupacao — Reconhecimento da detencao de area — s6 SPU/UF,

= Alienacao (doacao, venda e permuta) - impossivel.

= Aforamento — impossivel.

= IMPORTANCIA DO POLIGONO DO TAGP, POIS ELE DEFINE A JURISDIGAO!!!
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Obrigado!

Claudio M. Schmitz
cgmar-spu@gestao.gov.br
gov.br/spu/praias
61 2020 4756
Coordenacao-Geral de Gestao de Territorios Costeiros e Marginais
Diretoria de Destinacao de Imdveis
Secretaria do Patrimonio da Uniao
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