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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccédo do mercado imobiliario em Macapa/AP, com vistas a futura locacdo tradicional de imdvel para
instalagdo do acervo arquivistico da Divisao de Gestdo de Pessoas — DIGEP, pertencente ao quadro do Ministério da
Gestao e Inovacdo em Servicos Publicos - MGI, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial
urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as
possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico abrigar o acervo
arquivistico da Divisdo de Gestdo de Pessoas — DIGEP, que atualmente encontra-se armazenado no subsolo da sede
da Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amapa - SRA/AP que, porém, apresenta condi¢cdes
inadequadas que comprometem a preservacao de tais documentos, além da necessidade de se buscar ambiente de
trabalho mais adequado aos servidores que atuam no local. Além disso, faz-se necessaria a implantacdo de estrutura
voltada a digitalizacao de documentos, de modo a assegurar a preservacao do patriménio documental.

2.2. Com a locacéo ora proposta, busca-se assegurar condi¢cdes adequadas de guarda, conservagao e acesso aos
documentos arquivisticos sob responsabilidade da DIGEP/AP, além da implantacdo de infraestrutura voltada a
digitalizagdo de documentos, com o objetivo de viabilizar o processamento técnico e a conversdo dos acervos fisicos
em forma digital, em consonancia com as diretrizes de transformacao digital da Administracdo Publica.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Allocacao obedecera a:
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3.1.1. o disposto na Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacdes e contratos da Administracao
Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Uniao;

3.1.3. as disposic¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagbes dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no dmbito da administracdo publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas contratacdes para
aquisicdo de bens e prestacdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos; e

3.1.5. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece o0s
procedimentos de sele¢do de imoveis para locacdo no ambito da Administragcdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imdvel deste Edital.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste
Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacédo
de uso e ocupagédo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
de Macapa/AP — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apds a assinatura do contrato, no prazo de 30 (trinta) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficara a
frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto a Superintendéncia
Regional de Administracdo no Estado do Amapa e aos érgaos municipais/distritais, observando os elementos
constantes do art. 16 da IN SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:
5.2.1. compartimentacdo dos ambientes internos da edificacao;
5.2.2. disposicéo das estagOes de trabalhos nos ambientes da edificagéo;

5.2.3. localizacéo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de trabalho;
e

5.2.4. localizacdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informac¢des complementares.

5.3. Para elaboracao dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o nimero
de tomadas elétricas e tomadas de ldgica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cdo dos diversos
setores entre si, bem como outras recomendacgdes do (6rgdo ou entidade publica).

5.4. Deverd ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucéo ideal para as unidades envolvidas.
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6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até as 18 (dezoito) horas, horario de Brasilia, do dia [DD/MM/AAAA], na Av.
Iracema Carvao Nunes, n® 625, Centro, Macapa/AP — CEP: 68.900-099, pessoalmente ou enviada tempestivamente
por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas: “Proposta para Locacgéo de Imével” ou por e-
mail mgi.sra-ap.licitacao@gestao.gov.br.

6.1.1. Nao serd considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item acima ou
por meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a
proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacdo, sera considerada
como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o atendimento das condi¢Bes de entrega da
proposta, localizacao, prazos e demais disposi¢Bes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério
com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢édo do mercado imobiliario

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar documentacgfes adicionais, realizar
reunides com 0s proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagcam necessarias
para amplo conhecimento da situagdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

7.1. ApGs o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a
elaboracédo do Laudo de Avaliacdo do Imoével na forma da Instrucdo Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco de
2025, custeado pelo proponente responsavel pela contratacdo do laudo, sera iniciado o processo de locacédo de
imovel, desde que o preco de locacao esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢bes de atender a Divisdo de Gestado de Pessoas — DIGEP/AP, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de
2021.

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condicdes de atender a Divisdo de Gestéo de Pessoas — DIGEP/AP, o
procedimento de prospeccéo servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame
licitatorio.

7.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imo6vel devera ser definitivamente entregue 60 (sessenta) dias apds a assinatura do contrato, considerando o
prazo previsto contratualmente para desocupacéo do atual imével locado.

7.5.1. O contrato de locacgéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével,
pronto para uso pela Divisédo de Gestédo de Pessoas — DIGEP/AP.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:
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7.6.1. cOpia autenticada do “Habite-se” do imével;

7.6.2. copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;

7.6.3. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

7.6.4. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de dgua e energia elétrica;

7.6.5. certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

7.6.6. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do

INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.6.7. copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
7.6.8. contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
7.6.9. declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

7.6.10. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos);

7.6.11. alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacéo local; e

7.6.12. outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢cdes de
habitabilidade do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem 7.5, podera
aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imével as exigéncias da Superintendéncia Regional
de Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de coépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0s manuais e
especificagdes para manutencéo dos equipamentos instalados no imével.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e
climatizacdo completos deveréo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imdvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado,
salubre, em perfeitas condi¢cBes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pela Superintendéncia
Regional de Administragdo no Estado do Amapa — SRA/AP.

8.1.1 No ato de entrega, o imoOvel devera apresentar 0s requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na proposta
da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢cdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo
do Imével pela Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amap& — SRA/AP, observado o disposto
no subitem 7.6 deste Edital.
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9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP designara uma comissao para
recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizacdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decis@es e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para adoc¢do das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP, respeitadas as disposicdes
legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do
Cadigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso consentimento da proponente adjudicatéria.

10.2. As benfeitorias necesséarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela Superintendéncia Regional de
Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencado, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao
ser retirados pela Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP, desde que ndo sejam
de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacao, serad o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condicdes em que foi
recebido pela Superintendéncia Regional de Administragdo no Estado do Amapa — SRA/AP, salvo os
desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de
manutencao e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imdvel.

11.2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade competente, de
gue as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢do do contrato, com informacgfes de que a
locacdo tenha transcorrido regularmente;

11.2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locacao;

11.2.2.3. Haja manifestac¢éo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao; e
11.2.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢es iniciais de habilitacéo.
11.2.3. O LOCADOR néao tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual.

11.2.4. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
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11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagéo.

11.2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o0 LOCADOR devera enviar comunicacao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacao das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta da dotacdo orcamentéaria propria, prevista no Orcamento
da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dota¢des orcamentarias proprias
para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado do Amapa — SRA/AP pagard aluguel mensal a
proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do
condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacao objeto deste Edital.

13. ANEXOS
13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial,
c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;
d) Anexo 4 - Termo de Referéncia;

e) Anexo 5 - Plano de Necessidades.

14. ANEXO 1 QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

ANEXO 1[A1]
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1. REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequacao ao padrao exigido (6rgéo
ou entidade publica), as propostas dever&do conter os seguintes requisitos e informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO
1.1 Endereco do imével, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.
1.2 Preco total da proposta de locacgao e pre¢o unitario por metro quadrado de area Util/privativa.
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1.3 O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.
1.4 Preco médio mensal do condominio em relacao a area locada (especificar os servigos que o compdem) ou 0
preco previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.
15 Area (til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imével deve possuir area util entre 671 m2 (seiscentos e setenta e um metros quadrados) e 710 m?2
(setecentos e dez metros quadrados). Entende por area util a efetivamente utilizada pela Divisdo de Gestao de
Pessoas — DIGEP/AP, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum.
1.6 Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.
1.7 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imoével no Cartério
de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias.
1.8 Imoével deve atender, por meio de documento ou declaracéo, todas as prescricées estabelecidas nas normas
federais e do Municipio (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial —
PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e padrdes das concessionarias de servicos publicos de
eletricidade, 4gua e telefonia, e a legislacé@o vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).
1.9 O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:
a. Energia elétrica;
b. concessionarias de telefonia e dados;
c. saneamento;
d. Servico de Limpeza Urbana.
1.10 O imével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com
disponibilizacao ao 6rgdo ou entidade publica de andares consecutivos.
1.11 A area ofertada para locacdo ao 6rgédo ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé direito nos
locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cédigo de Edificagdes do Municipio.
1.12 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com
infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de &gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.
1.13 O imovel deve ser de facil acesso e localizagéo estratégica.
1.14 O imovel deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Municipio.
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1.15 No imovel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares.

1.16 O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

1.17 O imovel deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem como area destinada a
carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.18 Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgédo ou entidade publica

1.19 Declaracdo que concluira as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 60 (sessenta) dias, a contar da
data da assinatura do contrato.

1.20 Declaracdo de que o imével tem condi¢cdes de ser adequado as especificacdes constantes desse caderno de
Especificacdes, com a apresentacdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas

especificas do imoével, deverd ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou

desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao presente caderno, sem adicional dos
precos apresentados

1.21 Validade minima das condicdes oferecidas de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

1.22 Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.23 Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.24 Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e & Taxa de Prevengéo de
Incéndios — TPEL.

1.25 Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis. Referida certiddo
devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.26 Copia da quitacdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 6rgdos competentes.

2. REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO
IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as
seguintes informacdes:

ITEM |REQUISITO/INFORMAGAO
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2.1 O imovel a ser alugado devera estar localizado em éarea central da cidade ou de facil acesso, com vias
pavimentadas;

2.2 Estar edificado em local ndo sujeito a alagamentos nas vias de acesso ao edificio;

2.3 Estar localizado em local de facil acesso para carga e descarga de documentos por meio de caminhdes de
grande/médio porte;

2.4 Estar localizado em corredores de grande circulagdo ou em suas imediacdes, com boa oferta de transportes
publicos;
2.5 Estar edificado em local que dispunha de iluminacéo eficiente nas ruas de acesso ao imével, possibilitando o

trafego de pedestres a noite, na saida do trabalho;

2.6 De acordo com o Manual “Recomendagfes para a Constru¢éo de arquivos”, do Conarqg (Conselho Nacional de
arquivos), mesmo em edificios ja existentes, recomenda-se que sejam evitadas areas propensas a perigos
para a seguranca e a preservacgao dos acervos, tais como:

® Proximidade com o mar, zonas pantanosas, rios ou locais sujeitos a inundagoes;
® Terrenos e subsolos Umidos;

® Regibes de fortes ventos e tempestades;

® Regides de ventos salinos e com residuos arenosos;

® Proximidade com industrias que liberam poluentes;

® Proximidade com usinas quimicas, elétricas e nucleares;

® Proximidade com linhas de alta tenséo;

® Proximidade com entrepostos de materiais inflaméaveis e explosivos;

® Terminais de trafego aéreo e terrestre; e

* Areas de intenso trafego sujeitas a trepidacéo, ruido e poluig&o.

2.7 O imével devera ter estacionamento publico nas proximidades.

2.8 Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de alimentacao, tais como restaurante e lanchonete.

2.9 O espaco devera atender aproximadamente 31 servidores em atuacdo permanente. O quantitativo detalhado
de usuérios, bem como as estimativas de area por ambiente e os parametros de ocupacdo adotados,
encontram-se descritos no Plano de Necessidades (Anexo 5).

2.10 | A estrutura fisica do imdvel devera estar em condi¢cdes adequadas de uso, totalmente isenta de patologias
construtivas — como rachaduras, fissuras, trincas, infiltragcdes, vazamentos, manchas ou desgastes — que
possam comprometer a estabilidade, a seguranca, a salubridade ou a durabilidade da edificacdo, devendo
atender aos parametros de célculo de estruturas previstos na ABNT NBR 6120/2019;
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2.11 | As fachadas deverdo manter-se em perfeito estado de conservacdo e apresentacdo, livres de sujidades,
fissuras, infiltracdes ou auséncia de elementos, garantindo a continuidade dessa condicdo durante todo o
periodo de utilizagéo pelo érgéo;

2.12 | O imével devera atender integralmente as normas federais, estaduais e municipais, aos padrées técnicos das
concessionarias de servicos publicos (energia elétrica, agua, telefonia) e a legislacdo vigente sobre
acessibilidade para pessoas com deficiéncia e Corpo de Bombeiros;

2.13 | Devera dispor de infraestrutura completa, incluindo redes elétrica, telefonica, hidraulica, de esgoto e sistema de
coleta de residuos sélidos;

2.14 | Todos os materiais empregados deverdo apresentar certificacdo de qualidade e estar em conformidade com as
normas da ABNT e demais dispositivos legais pertinentes;

2.15 | O imével devera possuir cobertura que assegure total estanqueidade a agua e a umidade, de modo a impedir
infiltracBes, goteiras ou condensacdes que possam comprometer a preservacdo do acervo;

2.16 | A cobertura devera ser executada com materiais duraveis, resistentes e de facil manutencéo, podendo ser em
laje impermeabilizada ou telhado com estrutura metdalica ou em concreto armado, desde que disponha de
sistema eficiente de impermeabilizacdo e isolamento térmico;

2.17 | Devera ser garantido o escoamento adequado das &guas pluviais, mediante calhas, rufos e condutores
dimensionados conforme a vazao projetada, evitando o acumulo de agua sobre a cobertura e nas areas
adjacentes as fachadas;

2.18 | O sistema de cobertura devera permitir acesso seguro para inspe¢édo e manutencgao periddica;

2.19 | As esquadrias deverdo apresentar pleno funcionamento, sem defeitos, infiltragfes, rachaduras, auséncia de
ferragens ou trincas nos vidros;

2.20 | Portas e janelas deverdo assegurar adequada abertura, fechamento e estanqueidade;

2.21 | Todos os compartimentos habitaveis deverdo dispor de iluminacdo e ventilacdo adequadas, por meio de
janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com areas externas ou espacgos abertos;

2.22 | As instalaces elétricas deverdo estar em perfeito estado de conservacao e funcionamento, assim como bocais
de lampadas, portas, janelas, fechaduras, batentes, dobradicas, luminarias, tubulagbes, torneiras, ralos, vasos
sanitarios, pias e demais componentes;

2.23 | Devera possuir nimero de pontos légicos, telefénicos e elétricos compativeis com o quantitativo de servidores
gue ira ocupar o imével;

2.24 | Devera possuir luzes de emergéncia em todos os setores/andares com carga suficiente para 02 (duas) horas;
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2.25 | Deveré ser observada a conformidade com a NBR 9050, 15575 e 5410, em suas versdes vigentes, visando
garantir a plena acessibilidade, utilizacéo e universalizacdo dos espacos;

2.26 | Teto, piso e paredes deverdo estar livres de infiltra¢gBes, irregularidades, defeitos e outro tipo de patologia;

2.27 | As solugdes especificadas deverao privilegiar a uniformidade visual e a coeréncia cromatica, com preferéncia
por tonalidades neutras e acabamentos de reposicao simples;

2.28 | Os sanitarios devem ter nimero compativel com a lotacdo do prédio, dimensionado segundo exigéncias do
Cédigo de Obras da cidade de Macapa e norma de acessibilidade NBR 9050 na versao vigente;

2.29 | Os sanitarios deverdo estar em bom estado de conservacdo, equipados com espelhos, suportes para papel
higiénico, porta-papel toalha ou suporte para toalha de rosto, saboneteiras e tampas para vasos sanitarios;

2.30 | As pias, tanques e lavatdrios poderdo ser com ou sem coluna, ou apoiados sobre tampos de granito;

2.31 | Os sanitarios deverao dispor de janela para ventilacdo ou sistema de exaustdo mecénica,

2.32 | O imdvel devera dispor de estacionamento (inclusive bicicletario), ficando o dimensionamento da garagem,
inclusive quanto ao nimero de vagas, condicionado ao que dispuser a legislacdo municipal e demais normas
aplicaveis.

2.33 | Arquivo Permanente e Fabrica de Digitalizacao

As especificagdes para 0 ambiente do arquivo permanente estdo fundamentadas nas Recomendac¢des para a
Construcéo de Arquivos (CONARQ, 2000),

que orientam a adocdo de materiais adequados para pisos, paredes e forros, de forma a atender aos requisitos
de conservagéao e seguranca do acervo.

Piso

®* Devem ser resistentes, lavaveis e de facil higienizagdo, preferencialmente revestimentos industriais ou
ceramicos antiderrapantes;

® Evitar carpetes, madeiras e materiais porosos que acumulam poeira ou favorecam o crescimento de
fungos e insetos;

® Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia;

® Pisos devem ter resisténcia estrutural a grandes cargas pontuais;

® Evitar pisos de cor escura — optar por tons claros, que facilitam a inspecéo e a limpeza.

Parede

®* Devem ser espessas, garantindo isolamento térmico e acustico, e protegendo contra variagbes de
temperatura e umidade;

® Revestimentos internos claros e lisos, que facilitem a limpeza e aumentem a reflexdo luminosa,;

® Materiais isentos de formaldeidos e compostos volateis, para evitar polui¢éo interna;
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® As paredes externas devem receber tratamento repelente a agua e pintura clara reflexiva, reduzindo o
calor em climas Umidos e quentes;

® Evitar o uso de madeira;

®* Paredes e pisos dos depodsitos devem ter resisténcia minima ao fogo de 2 horas, conforme as
recomendagfes de seguranca.

Forros e Coberturas

® A altura do pé direito ndo deve exceder ao estabelecido pela regulamentacdo local. Sugere-se, um pé
direito com a altura em torno de 2,70 m, onde cria-se um espaco equivalente a 0,50 m acima da estante,
por onde passam os dutos de ventilagéo e ar-condicionado;

* Preferir materiais termo e acustico-isolantes, ndo combustiveis e lavaveis;

® Forros devem ser lisos e continuos, sem frestas que possam acumular poeira, insetos ou fungos;

* Na cobertura, adotar tratamento impermeabilizante e isolamento térmico, com pintura externa em cores
claras;

® Materiais termo isolantes a prova de fogo (como 1& de rocha, poliuretano ou fibra mineral tratada) séo
indicados para o forro das areas de

® deposito;

Evitar forros de gesso comum em locais Umidos; se utilizados, devem ser do tipo acartonado hidro

resistente (dry-wall verde), com estrutura

* metalica galvanizada.

2.34 Sala de Trabalho
Piso

® Deverdo ser em revestimento ceramico, porcelanato ou vinilico, garantindo conforto acustico e térmico,
priorizando tons neutros e claros.

Parede

® Tinta lavavel do tipo acrilica, sobre superficie regularizada e selada;
® Cores neutras, claras e uniformes, priorizando facilidade de manutencéo e luminosidade dos ambientes.

Forro

® Poderdo ser em fibra mineral, em placas de gesso acartonado RF (Drywall, resistente ao fogo), laminas de
PVC, com acabamento em cor clara (branca preferencialmente). ok

2.35 | Sala de apoio técnico e areas de apoio
Piso

®* Devem ser resistentes, lavaveis e de facil higienizacdo, preferencialmente revestimentos cerdmicos ou
porcelanatos;

* Devem ser antiderrapantes;

® Classe PEI compativel com o uso.

Parede

* A sala de apoio técnico podera ser pintada com tinta lavavel tipo acrilica, sobre superficie regularizada e
selada em cores neutras, claras e uniformes, priorizando facilidade de manutengcédo e luminosidade dos
ambientes;
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® As éareas de apoio deverdo ser revestidas com ceramica, porcelanato ou outros materiais resistentes a
umidade.

Forro

®* Nos banheiros, copas e DML, recomenda-se que sejam modulados e removiveis; em gesso acartonado
hidro resistente (drywall verde), com estrutura metalica galvanizada.

®* Na sala de apoio técnico, podera ser em fibra mineral, em placas de gesso acartonado RF (drywall,
resistente ao fogo), laminas de PVC, com acabamento em cor clara (branca preferencialmente).

2.36 | Areas de circulacédo, halls e acessos
Piso

®* Devem ser de alto trafego, com acabamento acetinado ou natural, de preferéncia em tons neutros (cinza,
bege ou similares). O material deverd apresentar baixa absor¢cdo de agua, alta resisténcia a abrasao e
impacto, e possuir caracteristicas antiderrapantes conforme NBR 13818.

Parede

® Tinta lavavel do tipo acrilica, sobre superficie regularizada e selada;
® Cores neutras, claras e uniformes, priorizando facilidade de manutencéo e luminosidade dos ambientes.

Forro

® Poderdo ser em fibra mineral, em placas de gesso acartonado RF (drywall, resistente ao fogo), laminas de
PVC, tetos em laje pintada ou outros
® tipos, com acabamento em cor clara (branca preferencialmente).

2.37 | As instalacdes elétricas deverdo encontrar-se em pleno funcionamento e em conformidade com as normas
técnicas vigentes, bem como com os padrfes estabelecidos pela concessionaria de energia elétrica e pelos
6rgaos publicos competentes;

2.38 | Deverao ser utilizadas luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel com o
ambiente;

2.39 | Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas pertinentes da ABNT e
adequadas as necessidades das instalagfes elétricas, telefénicas e logica;

2.40 | As instalagfes hidrossanitarias deverdo estar em pleno funcionamento, livres de vazamentos, trincas ou
qguebras, e equipadas com todos 0s acessorios necessarios ao uso adequado. Devera ser comprovada a
integridade e o bom estado de conservacao das loucas, metais e valvulas;

2.41 | Devera possuir torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com
aerador, assim como vasos sanitarios com caixas acopladas;

2.42 | Possuir reservatérios com capacidade suficiente para atendimento do consumo médio diario de dois dias,
considerando o numero estimado de usuarios e reserva técnica de incéndio;
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2.43 | Devera possuir estrutura para instalagédo de ar-condicionado nos locais necessarios;

2.44 | O sistema de climatizagdo deve possuir capacidade compativel com a carga térmica dos ambientes,
assegurando eficiéncia operacional e conforto térmico aos usuarios;

2.45 | O sistema de climatizagdo na area destinada ao arquivo permanente, recomenda-se observar as orientacdes
contidas no item “Condic6es Ambientais” das Recomendac¢@es para a Construcéo de Arquivos do CONARQ.

2.46 | O imovel deverd estar em conformidade com as Leis n° 10.098/2000 e n° 13.146/2015, com o Decreto n® 5.296
/2004 e com a ABNT NBR 9050 (na sua vigéncia atual), observando integralmente as condi¢bes de
acessibilidade destinadas a garantir o uso seguro e autbnomo por pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

2.47 | O imovel deverd dispor de sistema completo de prevencdo, protecdo e combate a incéndio e panico,
devidamente vistoriado e aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Amapa;

2.48 | Devera possuir equipamentos de deteccdo e combate a incéndio, incluindo extintores, mangueiras, rede de
hidrantes e demais dispositivos exigidos pelas normas técnicas brasileiras. O Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB) devera ser apresentado, comprovando a regularidade do sistema.

2.49 | A edificacdo devera adotar principios de sustentabilidade e eficiéncia ambiental, buscando a reducao do
consumo de recursos haturais e a minimizacdo dos impactos ambientais decorrentes de sua ocupacao e uso.
As solugdes arquitetbnicas e de infraestrutura devem privilegiar o uso racional de energia e agua, 0
aproveitamento da iluminacdo natural e a utilizagdo de equipamentos e sistemas eficientes, em conformidade
com as boas praticas de gestdo ambiental aplicaveis a edificacdes publicas.

2.50 | O imdbvel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

2.51 | As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagcBes com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados de
acordo com especificagfes descritas nos itens 2.33, 2.34, 2.35 e 2.36.

2.52 | As areas molhadas devem ser revestidas com ceradmica ou outro material resistente a umidade.

2.53 | Os forros/lajes devem seguir especificacfes descritas nos itens 2.33, 2.34, 2.35 e 2.36 e ndo poderao
apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.

2.54 | As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao.

2.55 | As instalac8es elétricas de baixa tenséo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e
padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da
ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.56
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O imovel deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao érgéo ou entidade publica, por
meio de reldégio medidor.

2.57

O imoével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes

Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica Procel Edifica:

utilizacédo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente;

sensor de presenca nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado nos locais necesséarios com selo
de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.58

Na hipotese de o imével possuir mais de um pavimento, devera ser assegurada a acessibilidade a todos os
niveis, de modo a permitir o uso seguro e autbnomo por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com a ABNT NBR 9050 e demais normas e legislagBes de acessibilidade vigentes.

2.59

O imédvel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vaos que se comuniguem diretamente com espacgos exteriores ou com areas abertas.

2.60

O imdvel deve possuir instalacdo elétrica contemplando: alimentacdo dos quadros de edificagdo derivada
diretamente da subestac¢do; circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas;
circuitos preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de
rede; local apropriado para instalacdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgéo ou
entidade publica; sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrdnicos sensiveis/micromputadores
/central telefénica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por
cento).

261

O imével deve contar nas areas comuns com banheiros em namero compativel com a lotagdo do prédio,
dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de Edificagbes do municipio e nos normativos vigentes,
inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condi¢cdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e
com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

2.62

Devera ser fornecido documentacéo e projetos das redes elétrica, légica e de telefonia, em conformidade com
a legislacéo vigente.

15. ANEXO 2 MODELO DE CREDENCIAL

MODELO DE CREDENCIAL

A xxxxx do 6rgéo ou entidade publica

(endereco)
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O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)

__, portador(a) da cédula de identidade n° , da , e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar
proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgédo ou entidade publica, que tem por objeto a
prospecc¢ado do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locagéo de imoével para instalacdo de Unidades
Administrativas do 6rgdo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os
atos constantes do referido Edital.[Al]

Local, data e assinatura.

16. ANEXO 3 MODELO DE PROPOSTA

MODELO DE PROPOSTA

A xxxxx do 6rgéo ou entidade publica

(endereco)

Apresentamos ao 6rgao ou entidade publica proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com
vistas a prospeccdo do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locacdo de imdvel para instalacdo de
Unidades Administrativas do (6rgéo ou entidade publica), nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: ( ) noventa dias,
a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de
uso comum): (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ s

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacgdo: caso haja, devendo ser detalhados os servi¢os que serdo
prestados, sua periodicidade e condi¢des)

g) valor do IPTU: R$ C )e
h) Garagem: ( ) vagas privativas.
Declaramos que:

a) o imovel ofertado estard disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato; e
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b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente
objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
guaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionéria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observacgdo: nao inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razéo Social

CNPJ (MF) ne:

Inscrigdo Estadual n°:

Inscricdo Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrdnico:

Local, data e assinatura.
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Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentacdo comprobatéria;

b) levantamento arquitetdnico do imével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica, planta de légica,
planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situacao); e

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

CARLOS ALBERTO LYRIA DOS SANTOS

Responsavel pela contratacdo direta

&"F Assinou eletronicamente em 28/05/2026 as 14:09:59.

ANDRE LUIZ ALVES DE LIMA

Responsavel pela contratagdo direta

tf Assinou eletronicamente em 28/05/2026 as 16:32:26.
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