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Estudo Técnico Preliminar 1/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 47648.000096/2025-21

2. Objeto

2.1. O atual Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo estabelecer os procedimentos para
contratacdo de empresa que execute 0s servigos continuados de manutencdo preventiva e corretiva
de primeiro escaldo, com dedicacdo exclusiva de mao de obra e sob demanda, em bens imdéveis
sob responsabilidade da Fundacentro no Estado de Sdo Paulo (EACA e CTN), com fornecimento
de mao de obra para unidade de Sao Paulo; fornecimento de equipamentos e materiais necessarios
e adequados a execucdo dos servigos sob demanda para as duas unidades, conforme condicdes,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste ETP, no Termo de Referéncia e seus anexos.

2.2. A adjudicacdo, que se dara por lote por Lote Unico, tem seu objeto composto pelos itens
descritos na tabela abaixo, envolvendo as duas unidades da Fundacentro situadas no estado de
Séao Paulo:

2.2.1. Servigos, com mao de obra exclusiva e residente, com a contratacdo contemplando 2
postos de trabalho fixos, com profissionais especializados nas respectivas areas de atuacéo,
a serem lotados no CTN em S&o Paulo/ Capital.

2.2.2. Fornecimento de materiais/insumos e servigos eventuais, por demanda, distribuidos
em itens conforme planilhas especificas em anexo, sendo este servigo fornecido para as
duas unidades: CTN, Sao Paulo/ SP e EACA, Campinas/SP.

2.2.3. Manutencdao preventiva e corretiva, com instalacao e desinstalacdo, para aparelhos de
ar-condicionado das duas unidades, CTN, S&o Paulo/ SP e EACA, Campinas/SP.

LOTE UNICO
UND. LOCAL DE
ITEM ESPECIFICACAO DE QTD. ENTREGA E
MEDIDA INSTALACAO

01 Oficial de Manutencao de trabalho (com
01 dedicacéo exclusiva de mao de obra) para més 24

cumprimento dos servigos de Manutencéo.

01 Auxiliar de Manutencdo de trabalho
02 (com dedlcaggo exclusiva de mao.de obra) més 24

para cumprimento dos servicos de

manuteng&o Centro Técnico

~ — Nacional da
Contratacdo de empresa especializada
~ . ~ Fundacentro
para prestacdo de servico de manutencdo .
) 7 Endereco: Rua
predial, sob demanda (sem dedicacédo
] N Capote Valente, 710,
exclusiva de mé&o de obra) e com
fornecimento de material. Abrangendo
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03 manutencdo corretiva e preventiva, més 24 [Jardim Paulista, Séo
conservacéao, consertos, instalacéo, Paulo - SP. CEP:
montagem, operacéao, reparacgao, 05409-002

demolicdo e adaptacdo nas instalacdes
prediais e seus diversos sistemas e
equipamentos do Centro Técnico Nacional
da Fundacentro, em Sdo Paulo - SP

Contratacdo de empresa especializada
para prestacdo de servico de manutencao
predial, sob demanda (sem dedicacao

exclusiva de méao de obra) e com Unidade da
fornecimento de material. Abrangendo Fundacentro em
manutencdo corretiva e preventiva, Campinas (EACA)

04 conservacao, consertos, instalacao, més 24 Endereco: Rua
montagem, operacéo, reparacao, Marcelino Vélez, 43 -
demolicdo e adaptacdo nas instalagdes Botafogo, Campinas -
prediais e seus diversos sistemas e SP. CEP: 13020-200

equipamentos da sede do Escritério
Avancado da Fundacentro em Campinas,
na cidade de Campinas - SP.

Manutencdo mensal, preventiva e corretiva,
instalacdo e desinstalacdo, em aparelhos

de ar condicionado do tipo Split (Hiwall, Unidades de

05 Piso teto e Cassete), com poténcia de més 4 Campinas (EACA) e
7.000 a 60.000 BTUs, incluindo o S&o Paulo, capital
fornecimento de pecas basicas, troca de (CTN)

filtro, mdo de obra e ferramentas, para as
unidades de Campinas e Séo Paulo.

2.3. A presente contratacdo tera o prazo de vigéncia de 24 (vinte e quatro), meses, podendo ser
prorrogada a critério da administragdo na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.4. Os quantitativos dos itens sdo os discriminados na tabela acima. A presente contratacdo
adotard como regime de execu¢do a empreitada por preco unitario, uma vez que engloba em seu
escopo servicos de manutencgdo, os quais impossibilitam mensurar com precisdo 0s quantitativos
do objeto a ser executado. Além disso, o licitante devera informar o valor unitario do servigo, como
também o valor mensal e o anual.

2.5. Os servicos que constituem o presente objeto de contratacdo deverdo ser de responsabilidade
técnica de uma Unica empresa, a ser contratada com a finalidade de garantir um melhor controle,
gestéao e fiscalizacdo do contrato, bem como a uniformidade da qualidade dos servigos executados
/prestados nas duas Unidades da Fundacentro contempladas neste instrumento. Tendo em vista
gue o julgamento da licitacdo devera ser por lote Unico, apresentamos as nossas justificativas:

2.5.1. O critério de julgamento da presente licitagdo devera ser o MENOR PRECO, sendo
que o fornecedor tera que oferecer sua proposta para o lote integral, isto €, como o lote
possuem 5 (cinco) itens, o vencedor do lote devera fornecer o servico composto dos 5 (cinco)
itens, significando que o LOTE tera apenas um vencedor;

2.5.2. O agrupamento dos itens faz-se necesséario haja vista a economia de escala, a
eficiéncia na fiscalizacdo de um Unico contrato e os transtornos que poderiam surgir com a
existéncia de duas ou mais empresas para a execugdo e supervisdo do servico a ser
prestado. O destaque para o atendimento aos principios da eficiéncia e economicidade é
imprescindivel.
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2.5.3. O julgamento da licitacao devera ser por lote Unico, para melhor gestdo dos contratos
ja que os servicos serdo executados por um Unico fornecedor e tendo em vista a
complexidade de realizar a divisibilidade do objeto na licitagdo por tratar-se de prestagéo de
servicos. Demonstra a compatibilidade entre os itens por fazerem parte de uma mesma
categoria, atendem ao interesse e a competitividade dos licitantes, a maior facilidade para a
fiscalizagdo e acompanhamento do contrato, como também a economia de escala. Assim
como justifica-se pela necessidade de preservar a integridade qualitativa do objeto, vez que
varios prestadores de servigo poderdo implicar descontinuidade da padroniza¢do, bem como
em dificuldades gerenciais e até mesmo em aumento dos custos, pois a contratacdo tem a
finalidade de formar um todo unitério;

2.5.4. O ndo parcelamento do objeto em itens, neste caso, se demonstra técnica e
economicamente viavel e ndo tem a finalidade de reduzir o carater competitivo da licitacao.
Visa, tdo somente, assegurar a geréncia segura da contratacao e principalmente assegurar
ndo s6 a mais ampla competicdo necesséria a um processo licitatério, mas também atingir a
sua finalidade e efetividade que é a de atender a contento as necessidades da Instituicdo.
Visa também néo vedar as clausulas ou condic6es que comprometam o carater competitivo; e

2.5.5. O cédigo dos itens a serem contratados em conformidade com o Catalogo de Servigos
(CATSER) do Sistema de Servigos Gerais (SISG) é 0 1627 — Manutencao/Reforma Predial.

3. Descricdo da necessidade

3.1. A necessidade de contratar uma empresa do ramo de manutencdo predial, sob demanda e
com dedicacdo exclusiva de mao-de-obra, deve-se a existéncia de instala¢cdes e equipamentos em
operacao nas dependéncias dos edificios de propriedade da Fundacentro no Estado de Séo Paulo,
gue exigem conhecimentos técnicos, mao de obra especifica e especializada em manutencédo
predial, de forma a garantir seu perfeito funcionamento. Entre estes sistemas tém-se as instalacdes
prediais civis, elétricas, eletrbnicas, hidraulicas, sanitarias, mecanicas e outras no mesmo nivel de
complexidade, que devem ser inspecionadas periodicamente para garantir seguranca e conforto
aos usuarios, mantendo adequado padréo operacional e a seguranca necessaria da construcao.

3.2. A gestdo de imdveis publicos exige de seus gestores conhecimentos de ordem técnica, legal e
administrativa. Portanto, a manutencao predial, acima de tudo, deve ser entendida como um dos
preceitos da garantia da seguranca, salude e bem-estar dos usuarios das instalacées prediais.

3.3. Nos quadros atuais da Fundacentro ndo existem servidores concursados para desenvolver as
atividades de manutencdo e conservacdo predial preventiva e corretiva. Assim, a alternativa da
terceirizacdo vem-se traduzindo como a solucdo cabivel, em consonancia com o disposto no art. 2°
da Lei 9.632/1998, no Decreto 9.507/2018 e paragrafo 1° do artigo 7° da IN 05/2017, o que justifica
a contratacdo deste tipo de servigo.

3.4. Vale ressaltar que, em funcdo da extincdo de cargos, no ambito da Administracdo Publica
Federal direta, autarquica e fundacional, prevista na Lei N° 9.632, de 7 de maio de 1998, surgiu a
necessidade de satisfazer a demanda dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva das
diversas instalagfes equipamentos e sistemas desta fundacéo.

3.5. E notorio que todo imovel esta sujeito ao desgaste ao longo da sua vida Util, bem como a
depreciacdo de seus materiais e equipamentos. Entretanto, quando as instalacfes prediais ndo sdo
adequadamente conservadas, a degradacao é acelerada até o completo sucateamento do bem.

3.6. Por esse motivo, o servico de manutencgéo predial funciona como um prolongador da vida util
do imoével, que por sua vez é definida pela NBR 15.575-1 e por outras normas aplicaveis a
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realidade da Fundacentro, no sentido de manté-las em boas condi¢cdes de funcionamento e
habitabilidade.

3.7. Esclarece-se, ainda, que a lei de terceirizacdo contempla esses servicos de manutencao
predial que, por sua natureza, sdo necessarios para Fundacentro, cuja paralisacdo pode ocasionar
transtornos ao bom andamento das suas atividades. Tais servicos se enquadram perfeitamente
nessa esséncia, por serem de natureza necessaria e, portanto, devem ser executados de forma
continua para que ndo venham comprometer a ordem e causar Sé€rios prejuizos para a
Administracéo.

3.8. Deve-se levar em consideracéo ainda, que as edificagdes estdo sujeitas ao aparecimento de
problemas decorrentes de seu desgaste natural devido ao longo tempo de construgcdo das
estruturas (a sede do CTN em Sé&o Paulo — SP tem cerca de 45 anos), ao uso de maquinas
acionadas, sistemas existentes e de outros componentes das edificagdes. Ha servicos que séo
necessarios para reporem as condicdes originais das edificacdes, e outros que buscam adequar as
instalacdes aos atuais padrdes de qualidade, que possibilitem uma melhor utilizacdo de tais
imoveis. Esses servicos geram custos adicionais e imprevistos. Porém, independentemente dessas
circunstancias, procedimentos regulares e programados de manutencdo sao essenciais para a
conservacdo e eficacia da destinagcdo das edificacdes. As rotinas de manutencdo evitam o
surgimento da maioria dos problemas graves nas instalacdes e as deterioracbes inesperadas,
permitindo previsdo segura de gastos periddicos e garantindo a continuidade dos servigos
essenciais que usam as instala¢des prediais como suporte.

3.9. Os servigos a serem prestados decorrem de atividade meio da Administracdo, que devem ser
executadas de forma continua exercida por empresa especializada. De acordo com o artigo 15 da
Instrucdo Normativa 05/2017, os servicos prestados de forma continua sdo aqueles que, pela sua
essencialidade, visam atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por mais de
um exercicio financeiro, assegurando a integridade do patrimdnio publico ou o funcionamento das
atividades finalisticas do 6rgédo ou entidade, de modo que sua interrup¢do possa comprometer a
prestacdo de um servico publico ou o cumprimento da misséo institucional.

3.10. Os servicos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n° 9.507/2018,
nao se constituindo em quaisquer das atividades, previstas no art. 3° do aludido decreto, cuja
execucao indireta é vedada.

3.11. Assim, a contratacdo é justificada em razdo das constantes demandas de reparos,
remanejamentos, limpezas, ampliagbes, adequacdes e ajustes das instalagbes, bem como das
manutencdes necessarias, tanto preventiva e corretiva de todos os sistemas, equipamentos e
instalagBes Diversas. Portanto, esta Equipe de Planejamento e Contratacdo (EPC), assessorada e
baseada tecnicamente nos levantamentos realizados pela engenheira civil contratada pela
Fundacentro (Anexo VI) para melhor desempenho e organizagdo da contratagdo nomeou por itens,
sendo um total de 05 Itens — Para melhor estimar a formacédo de preco e servicos enquadrados em
cada unidade. Conforme descricéo de cada item abaixo:

3.11.1. Item 01 — Equipe residente, com dedicagdo exclusiva de mao de obra. Sendo 01
Oficial de manutencéo, para o CTN em Sao Paulo - SP

3.11.2. Item 02 — Equipe residente, com dedicacdo exclusiva de m&o de obra. 1 Auxiliar de
manutencao, para o CTN em Séo Paulo - SP

3.11.2.1. faz-se necessaria a contratacdo dos servicos de manutencao predial, de
carater preventivo e corretivo, com o emprego de mao de obra fixa com dedicacéo
exclusiva, juntamente com a contratacdo do fornecimento de pecas e insumos. Isso
com a finalidade de proporcionar maior agilidade no atendimento das demandas de
forma ininterrupta e continuada, com disponibilidade de servicos,
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3.11.3. Itens 03 e 04 - Contratacao de empresa especializada para prestacado de servico de
manutencao predial, sob demanda, sem dedicacdo exclusiva de méo de obra e fornecimento
de material, abrangendo manutencdo corretiva e preventiva, conservagdo, conserto,
instalacdo, montagem, operacdo, reparacdo, demolicdo e adaptacdo, nas instalacdes
prediais e seus diversos sistemas equipamentos, atendendo a sede da Fundacentro em Sao
Paulo capital e a sede da Fundacentro em Campinas — SP

3.11.3.1. Servigos Eventuais (sob demanda), englobando todos os insumos e servigos
necessarios para a manutencao predial nos edificios da Fundacentro, com énfase na
manutencao corretiva. Dessa forma, buscar-se facilitar a coordenacdo e o controle da
execugdo dos servigos, uma vez que, a empresa CONTRATADA ficaria encarregada
de todos os processos executivos de manutencdo, deslocamentos, aquisicdo de
insumos e correcdo das estruturas do prédio.

3.11.4. ltem 05 - Manuten¢do mensal, preventiva e corretiva, instalacdo e desinstalacédo, em
aparelhos de ar-condicionado do tipo Split (Hiwall, Piso teto e Cassete), com poténcia de
7000 a 60.000 BTUs, incluindo fornecimento de pecas basicas, troca de filtro, m&do de obra e
ferramentas. O servi¢co atendera as unidade de Campinas e Séo Paulo — SP.

3.11.4.1. Por se tratar de um item ndo existente no contrato anterior e com uma
porcentagem alta de solicitagdo de chamado, ndo s6 se tratando de conforto, mas
especificamente com relacdo a manutencdo dos equipamentos de ar-condicionado, o
Ministério da Saude j4 manifestou preocupa¢édo com a saude, o bem-estar, o conforto,
a produtividade e o absenteismo ao trabalho, dos ocupantes dos ambientes
climatizados e a sua inter-relacdo com a variavel qualidade devida. Assim, foi editada a
Portaria n° 3.523/98 — em 28 de agosto de 1998, com orientacdo técnica dada pela
Resolucdo n°® 9, da ANVISA — Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria, que
regulamenta a manutencéo e o controle da qualidade do ar dos ambientes interiores
climatizados.

3.11.4.2. Todos os edificios de uso publico e coletivo com ar-condicionado
artificialmente devem ter um PMOC. O PMOC deve ser baseado em parametros
regulamentados pela ANVISA e pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

3.12. Finalmente, visualiza-se, neste tipo de contratagcdo segmentada, uma economia de ganho de
escala, uma vez que, as despesas administrativas podem ser concentradas em um Unico processo
licitatorio. Do lado da Administragdo Publica, por sua vez, hd um ganho evidente pela simplificacao
da fiscalizagdo contratual, por meio da reducdo do nimero de contratos a serem fiscalizados, se
fossem feitas varias contratacdes para os variados tipos de servicos que sdo demandados na
Fundacentro.

Fundacao Jorge Duprat Figueiredo de Seguranca e Medicina do Trabalho

. - . HORARIO DE
ORGAO || MUNICIPIO/UF UNIDADE ENDERECO CONTATO ATENDIMENTO
Rua Capote Valente, n°
Sio Paulo - SP CTN - Centro 710, Jardim Paulista, Sdo
Técnico Nacional [ Paulo - SP. CEP: 05422-
970 Telefone: 11 30666000
FDC e-mail: 09:00 - 17:00

EACA - Escritério
Avancado da
Fundacentro em
Campinas

Rua Marcelino Vélez, 43, | slo@fundacentro.gov.br
Botafogo, Campinas - SP.
CEP: 13020-200

Campinas - SP
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4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Servico de Logistica - SLo Gustavo Holzbach Haibara
Coordenacdo de Administracdo Angela Tanieska Scarlato

5. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

5.1. O servico tem natureza continuada, pois atende a necessidade publica de forma permanente e
continua, assegurando a integridade do patrimdnio publico e o funcionamento das atividades
finalisticas do 6rgdo, de modo que sua interrup¢do pode comprometer a prestacdo de um servico
publico ou o cumprimento da misséao institucional.

5.2. Ademais, os servicos sdo considerados comuns de engenharia, pois seus padrbes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos no ato convocatério, por meio de
especificacbes reconhecidas e usuais 0 mercado, atendendo aos artigos 1° e 3°, inciso Il, do
Decreto n° 10.024/19, e artigo 14 da IN SEGES/MPDG n° 05/2017. Desta feita, devem os servigos
ser licitados na modalidade Pregédo, em sua forma eletronica, como preceitua o 81° do artigo 1° do
citado decreto.

5.3. Das atividades a serem contratadas:

5.3.1. Realizar servigos eventuais de manutencdo predial (sob demanda), preventivos ou
corretivos (inclusive de carater emergencial), dentro do escopo de servigcos discriminados,
com deslocamentos da CONTRATADA até o imovel localizado na Rua: Capote Valente, 710
— Pinheiros, Séo Paulo/SP e até o imovel localizado na Rua: Marcelino Vélez, 43 — Botafogo,
Campinas/SP, para a prestagdo total dos servicos de manutencdo predial, incluindo os
custos indiretos, o levantamento/planilhamento e fornecimento/prestacdo de todos os
insumos e servicos necessarios (sob acompanhamento e aprovacdo da equipe de gestdo
[fiscalizagdo do contrato), e a posterior execu¢do dos respectivos servigos, apds a devida
emissédo de ordem de servico (OS).

5.3.2. Realizar todas as rotinas de manutengdo predial preventiva e corretiva, previstas
no Plano de Manutencéo Periddico (Anexos | e Il) por meio do emprego da méao de obra com
dedicacao exclusiva.

5.3.3. Fornecer equipamentos, ferramentas, pecas e materiais para as rotinas de
manutencdo predial (preventiva e corretiva), para 0s servicos comuns de engenharia
necessarios a manutencéo predial, e para os equipamentos e maquinarios que compdem
0s Sistemas Essenciais e Infra Estruturantes de Apoio a Atividade-fim da Fundacentro.

5.3.4. Elaborar "Relatério de Registro e Entrega dos Servicos de Manutencao" para os
servigos executados e finalizados, com registros escritos e fotograficos de acompanhamento
“antes, durante e depois”, devidamente datado e assinado por profissional legalmente
habilitado.

5.3.5. Para a mobilizagdo dos postos de trabalhos a serem empregados no Item 01 e 02 —
Equipe Residente, levantou-se a necessidade de 02 (dois) profissionais a serem contratados,
dentro das especificagdes sendo:

a) 01 Oficial de Manutencéo

b) 01 Auxiliar de Manutencédo
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5.3.6. Sera utilizado o INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADOS - IMR para a
medi¢cdo da qualidade dos servicos prestados pela empresa a ser CONTRATADA.

5.3.7. A CONTRATANTE devera disponibilizar uma sala para CONTRATADA dentro das
instalacdes do CTN da Fundacentro, para alocar os prestadores de servico com dedicacao
exclusiva de méo de obra e para tratativas entre o preposto do contrato e a equipe de gestdo
[ffiscalizacao do contrato.

5.4. Assim descrevemos 0s seguintes requisitos:

5.4.1. Na fase de habilitagdo do certame devera ser exigida a comprovacao de qualificagdo
técnica da licitante, demonstrando aptidédo para a prestacao dos servigos em caracteristicas e
guantidades compativeis com seu objeto, mediante apresentacdo de atestados fornecidos
por pessoas juridicas de direito publico ou privado, em ndmero minimo de 1 (um). As
condicbes de apresentacdo e aceitacdo dos atestados estardo dispostas no instrumento
convocatario.

5.4.2. Registro da empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), devendo os servicos serem executados por
funcionarios com habilidades especificas que atendam a legislagdo em vigor, o disposto na
IN SEGES/MPDG n° 05/2017 e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

5.4.3. Registro das ART's — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, inerentes ao
responsével técnico pelo contrato durante sua execucdo, arcando inclusive com 0s custos
oriundos ao recolhimento junto ao CREA das taxas relativas aos registros das Anotacgdes de
Responsabilidade Técnica (ART'Ss).

5.4.4. Seguro de Responsabilidade Civil Profissional (Pessoa Fisica) para os profissionais de
engenharia que constarem das ART's — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, inerentes a
execucdo (preposto da contratada) arcando com o0s custos relativos a emissédo das
respectivas apdlices; as quais, deverdo cobrir todo o periodo compreendido entre a
assinatura do contrato e o término da garantia pelos servigos prestados.

5.4.5. Obedecer as praticas estabelecidas no Manual de Obras Publicas do Distrito Federal —
Edificacdes, denominado “Praticas de Construgdo” instituido pela Secretaria de Estado da
Administracdo e do Patrimbnio — SEAP em conjunto com a Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informacdo — SLTI, que visa instituir procedimentos que consagrem o0s
avancos tecnolégicos inerentes ao projeto, construgéo, manutencéo e demolicdo de edificios
publicos, disponivel na pagina Comprasnet: http://www.comprasnet.gov.br.

5.4.6. Sera utilizado o Instrumento de Medicdo de Resultados (IMR), a fim de aferir a
gualidade na execucdo dos servicos dentro dos padrées acordados, de acordo com a IN
SEGES/MPDG no 05/2017.

5.4.7. A duracgdo inicial do contrato de prestacao de servico serd de 24 (vinte e quatro)
meses, contados da assinatura do contrato, com possibilidade de prorrogag&o por sucessivos
periodos, respeitada a vigéncia maxima decenal nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei n°®
14.133/21.

5.4.8. Os postos terceirizados residentes, Oficial de Manutengédo (CBO 5143-25) e Auxiliar de
Manutencéo (CBO 5143-10), deveréo estar a disposi¢cao da Fundacentro.

5.4.9. No inicio da prestacdo dos servigos a contratada em comum acordo com a contratante,
devera apresentar o Plano Basico de Manutencao, no qual constara as rotinas a serem
desenvolvidas para ambos os imoveis.
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5.4.10. A periodicidade do servico de manutencgéo preventiva sera estipulada conforme plano
de manutencéo, observando-se as rotinas recomendadas pelo fabricante e caracteristica de
cada um dos equipamentos que constituem o sistema.

5.4.11. Cabera ao 6rgdo CONTRATANTE a aprovacao do Plano Basico de Manutencédo, no
que couber.

5.4.12. As Rotinas de Manutencéo Predial poder&o sofrer alteragcfes a fim de que se atinjam
perfeitamente seus objetivos.

5.4.13. A CONTRATADA devera formular sua proposta considerando que 0s servi¢cos serao
executados em horario comercial. Eventualmente, alguns servicos podem ser autorizados
pela Fiscalizacéo para execugdo em periodos noturnos ou finais de semana.

5.4.14. Caso algum material ou servico comprovadamente nédo faca parte da tabela SINAPI,
a empresa devera apresentar cotagdo com um minimo de trés precos de lojas fisicas ou sites
da internet e adquiri-lo conforme a menor cotagcdo, com a aplicagdo do mesmo desconto
ofertado pela licitante sobre os precos da tabela SINAPI, acrescidos do BDI apurado na
planilha de custos. A cotacdo dos precos devera ser apresentada a administracdo para que
seja aprovada, através de Planilha de Formacgéo de Custo.

5.4.15. Para fins de pagamento dos materiais e dos servicos que devam ser executados por
empresa especializada, a tabela SINAPI empregada, de forma fixa pelo periodo de 12 (doze)
meses, sera a “sem desoneracdo” - Unidade da Federacdo: SP, vigente a época da
assinatura do contrato. Decorrido aquele periodo, ou seja, cumprida a anualidade da
apresentacao da proposta, adotar-se-4 nova publicagdo da tabela SINAPI, a qual sera
utilizada por mais 12 (doze) meses consecutivos e assim sucessivamente.

5.4.16. Realizacdo de vistoria. Caso opte por ndo a realizar, devera a licitante apresentar
declaracao de que tem pleno conhecimento das condi¢cdes necessarias para a prestacao do
servigo, como requisito para celebracdo do contrato.

6. Levantamento de Mercado

6.1. Ao analisar contratacdes de outros 6rgados publicos referentes a manutencdo predial foi
possivel observar que o modelo de contratagdo de empresa especializada para prestacdo de
servigcos de manutencdo predial com méo de obra de dedicagdo exclusiva, com fornecimento de
material e servicos eventuais (sob demanda) é usualmente empregado em situacdes similares.

6.2. No levantamento de mercado foi observado que existem diversas empresas que atuam no
mercado com solugdes que atendem ao modelo de contratagcdo de servicos de manutencao predial
pretendido pelo Fundacentro. Além do que, este modelo ja foi analisado e aprovado pelo TCU, por
ocasido do contrato anterior de mesma natureza.

6.3. Também foram analisados editais de licitacdo para contratacdo de servicos similares ao
referido objeto.

6.4. O cddigo no Catalogo de Servigos - CATSER, disponivel no portal de compras governamentais,
que se enquadra para o objeto da contratacao, serd o 1627 - Manutencao Predial em consulta
realizada no portal de compras governamentais.

6.5. Os servigos objeto da contratacdo estdo dentro da padroniza¢do seguida pelo 6rgéo, conforme
as especificagdes técnicas e requisitos de desempenho constantes do Catalogo de Servicos
(CATSER).

8de 21



UASG 264001 Estudo Técnico Preliminar 1/2025

6.6. Em caso de divergéncia entre as descri¢cdes e especificacfes constantes no CATSER e do
presente instrumento prevalecem estas Ultimas.

6.7. Na avaliacao da equipe de planejamento da contratacdo, o modelo proposto é uma evolucdo
do ultimo modelo de contratagdo, objetivando alcancar melhores resultados e célere atendimento as
rotinas de manutencao predial na Fundacentro.

6.8. Alguns servigos sdo considerados especializados e exigem atuacdo da empresa especializada
em dada area. Para esses servigos existe a possibilidade de contratacao especifica ou sua incluséo
na contratacdo de manutencdo predial, permitindo sua subcontratacdo, a fim de se evitar a restricdo
a competitividade, pois somente algumas empresas de manutencao predial teriam condicbes de
executar todas as atividades especializadas.

6.9. A opcdo desta Administracdo pela prestacdo de servicos sob demanda e com dedicacéo
exclusiva de mao de obra se justifica pelo alto nUmero de demandas existentes para todas as
edificacbes, o que justifica um quadro residente de prestadores.

6.10. Quanto ao fornecimento de pecas, materiais e servicos eventuais, a opcao escolhida é a de
fornecimento pela empresa, de acordo com valores na tabela de referéncia SINAPI ou EDIF e,
excepcionalmente, no caso de necessidade de servicos eventuais e de pecas e materiais nao
constantes da planilha do SINAP ou EDIF, a contratada devera apresentar levantamento e precos,
sobre 0s quais sera aplicado desconto e, posteriormente, a taxa de BDI conforme valores
apresentados no momento da licitagdo.

6.11. O pagamento dos servicos eventuais e das pecas e materiais sera efetuado somente apés a
efetiva prestacao/utilizacéo.

7. Descricao da solucao como um todo

7.1. Trata-se de contratacdo de servicos de manutencdo predial, preventiva e corretiva, com
fornecimento de materiais, a serem prestados por meio de méo de obra com dedicacdo exclusiva,
equipe de apoio sob demanda e possibilidade de subcontratacdo de servigos especializados de
subsistemas especificos, quando a CONTRATADA nao dispuser de qualificacdo para sua
execucdo. Os servicos serdo prestados conforme especificagdes e rotinas estabelecidas no Termo
de Referéncia e seus anexos, observando-se a melhor técnica e as normas aplicaveis.

7.2. Os locais de execucdo dos servicos sdo aqueles indicados nas Tabela de Enderegos das
Unidades, do item 3.12 destes Estudos Técnicos Preliminares, sendo admitida a eventual alteracéo
no curso da execucdo contratual, mediante termos aditivos, por mudanca ou nova destinacdo do
imovel pelo contratante. O imdvel de Campinas - SP, estara sujeito somente a servi¢cos de
manutencgdo preventiva e corretiva sob demanda, conforme descrito nos tépicos 3.11.3 e 3.11.4
deste ETP.

7.3. As areas e terrenos publicos pertencentes aos iméveis do CONTRATANTE, assim
considerados os terrenos, calgadas e passeios, séo parte do objeto do futuro contrato.

7.4. O critério de julgamento a ser adotado na licitagdo sera o menor preco global anual por item,
sendo considerado o licitante vencedor o que apresentar o menor preco global anual para o item.

7.5. A contratacdo pretendida deverd estender-se por mais de um exercicio financeiro, pois a
interrupcéo dos servigos poderia comprometer a continuidade das atividades desenvolvidas pela
Autarquia. Portanto esta perfeitamente enquadrada como servigco de natureza continuada, na forma
estabelecida no artigo 6°, inciso XV, da Lei n°® 14.133/2021.
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7.6. Os servicos de manutencdo predial consistem em um conjunto de atividades que visam
assegurar capacidade plena e condigbes de funcionamento continuo, seguro e confiavel de
instalac6es, sistemas e equipamentos, preservando-lhes as caracteristicas e o desempenho,
inclusive atualizacdo dos seus projetos, e compreendem:

a) instalacdes civis;

b) instalacdes elétricas;

c) instalacGes de prevencao contra descargas atmosféricas;
d) sistema de alarmes;

e) instalacdes hidrossanitarias;

f) instalagbes e equipamentos de prevencdo e combate a incéndio e seguranca
patrimonial;

g) jardinagem e capina (enquanto ndo houver contrato especifico para este tipo de
servico); e

h) pequenos reparos, movimentagdo, montagem e desmontagem de bens moveis
correlatos aos servicos de manutencdo predial.

7.6.1. Todos os servigos deverao ser acompanhados por um profissional responsavel técnico.

7.7. Os servicos de manutencdo predial preventiva compreendem o conjunto de atividades
desenvolvidas sobre instalacfes, sistemas e equipamentos de cada imével operacional do contrato,
com rotina e periodicidade pré-estabelecidos, por meio de inspecdes sistematicas, deteccdes e
medi¢des necessarias, com vistas a prevenir a ocorréncia de falhas ou defeitos e manter aqueles
em perfeito estado de uso e operagao.

7.8. A intencdo da Administracdo é transferir a responsabilidade pela manutencao predial para uma
Unica empresa contratada que buscara as melhores op¢des no mercado para a realizacdo dessas
atividades, sendo o valor pré-estabelecido pela prépria empresa contratada no momento da
licitagcdo, ficando a cargo da Administracdo fiscalizar a execucdo para que haja o bom uso dos
recursos publicos, permitindo que o contrato seja plenamente cumprido. Imprescindivel que a
empresa tenha experiéncia na area de manutencao predial, bem como na gestdo de mao de obra, o
gue é atividade distinta da elaboragéo ou execucéo de projetos para a constru¢cdo ou reforma de
edificagfes.

7.9. A Administracdo fornecera um plano de manutencéo predial simplificado (Anexos | e Il). A
empresa contratada devera, nos primeiros 90 dias da contratacdo, apresentar o detalhamento
desse plano, ou seja, a empresa devera vistoriar as 02 (duas), unidades e montar um cronograma
de execucdo do plano de manutencdo, com datas para a realizagdo das atividades, em especial
aguelas com execucdao trimestral, semestral ou anual.

7.10. Devera, também, apresentar a relacdo de servicos a serem subcontratados e possiveis
empresas a serem subcontratadas para a realizacdo dos servicos especializados para que a
Administracdo possa analisar a capacidade técnica dessas empresas, agilizando o processo na
hora da subcontratacdo. A empresa podera, se entender necessario, alterar o plano de manutencgéo
preventiva de acordo com exigéncias de Normas Técnicas. Esse detalhamento devera apontar,
também, a necessidade de manutengdes corretivas/trocas das instalagbes ou equipamentos.

7.11. Deve constar, também, o detalhamento do plano de manutencédo quais profissionais realizardo
cada atividade, jA prevendo a necessidade de acionamento de equipes de apoio. Durante a
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elaboracdo desse plano de manutencdo, todos os equipamentos devem receber fichas, a serem
atualizadas sempre que houver alguma manutencdo, seja corretiva ou preventiva. Tal documento
deve ser digital, e fisico para poder ser afixado proximo ao equipamento. Apresentar, também, lista
de verificagdes diarias, quinzenais ou mensais. bem como listas de verificacbes de equipamentos
especificos como, nobreak gerador, etc. Nesse detalhamento devem constar todas as informacdes
que instruam os colaboradores de forma objetiva sobre as atividades a serem executadas.

7.12. Servicos de manutencdo preventiva que exijam a parada total de sistemas deverdo ser
cuidadosamente planejados para que sejam executados, preferencialmente, fora dos horéarios de
expediente ou com comunicado prévio com bastante antecedéncia para néo prejudicar os servigcos
desenvolvidos na unidade.

7.13. A empresa deve concentrar esforgcos na manutencdo preventiva para que sejam minimizadas
as manutencdes corretivas.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1. Primeiramente é importante destacar que fazer estimativa de quantidades para este tipo de
contrato é bastante complexo, pois seria necessario prever cada demanda a ser realizada no
horizonte de vigéncia maxima do contrato, que pode chegar a 10 (dez), anos segundo a Lei 14.133
/21. Além disto, seria necessario realizar o levantamento de cada item de servico, méo-de-obra,
materiais e equipamento necessarios para atender as varias demandas relativas a manutencao
preventiva e corretiva.

8.2. Assim, levantar previamente os quantitativos de servigos que serdo realizados nestes edificios
€ uma atividade pouco racional, ou no minimo muito onerosa para a Administragdo, j& que uma das
unidades atendidas se trata de uma construgdo com mais de 45 anos. Por mais que fizéssemos
uma planilha de quantitativos, esta seriam meramente referenciais, diante da imprevisibilidade
inerente a este tipo de contratacédo, ja que nao temos dados estatisticos que nos permitam observar
padrdes de consumo de materiais e servigos em edificios tdo antigos.

8.3. Para alcance do valor estimado de servicos foi considerado pelos demandantes a execucédo de
contratos anteriores para o mesmo objeto, observada a especificidade e as demandas de cada
Unidade.

8.4. Considerando que o modelo de licitagdo pretendido para a contratacdo de servicos eventuais
sob demanda, é o de maior desconto sobre a tabela referencial, o érgdo remetera sua estimativa de
forma global, ou seja, ndo especificando a quantidade de cada servico e sim o valor total de todos
0s servicos executados no contrato em exercicios anteriores ou em propostas encaminhadas para
servicos que serdo necessdarios. Conforme quantitativo a ser estimado no anexo do termo de
referéncia da contratagdo em sua formacéo de custo.

8.5. O dimensionamento dos servicos de manutencédo corretiva sera feito no decorrer da execucao
do contrato, conforme a necessidade, com o0s custos or¢gados com base planilha do SINAPI (ou
outros bancos de precos oficiais, na auséncia do item no SINAPI), sobre a qual seréo aplicados o
BDI e o desconto da planilha da proposta.

8.6. Para cada unidade sera elaborado um Plano de Manutencao Predial, fazendo o planejamento
prévio da periodicidade e do tipo de servi¢cos que poderéo ser solicitados, ndo havendo definicdo de
guantitativos, uma vez que trata-se de contratacdo por demanda eventual e futura, conforme o
surgimento da necessidade.

8.7. Principais solicitagfes de servicos a serem demandadas conforme levantamento realizado pela
area responsavel com base nas Gltimas contratacdes:
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a) Sistema de automacao Predial;
b) Sistema de detecg¢do e alarme incéndio;
c¢) Sistema de Combate a incéndio

d) Instalacdes Civis (inclusive servicos nas areas de vidragaria, marcenaria, serralheria,
pintura etc.);

e) Reparo nas estruturas metdlicas, cobertura, esquadrias, grades, portdes etc.);
f) Instalacdes Elétricas;

g) Sistema grupo motor-gerador;

h) Bombas e motores diversos;

i) Sistemas de antenas;

j) Ajustes e pequenos reparos nos mobiliarios;

k) Instalacdes hidrossanitarias e de coleta de 4guas pluviais;

) Rede de coleta de condensadora proveniente das unidades evaporadoras de ar-
condicionado;

m) Sistema de Ar-Condicionado;

n) Sistema de sinalizacéo (Placas, anéis de borracha, pisos podo tateis, etc);
0) Pisos de Elevados;

p) Forros;

g) Manutengéo no sistema de pele de vidro;

r) Reparo nas pecas e nas estruturas de acionamento das persianas;

s) Paredes divisorias (naval, vidro temperado e/ou laminado e outras);

t) Instalacbes e equipamentos de prevencdo e combate a incéndio (Extintores, Hidrantes,
alarmes, iluminacdo de emergéncia, sinalizacdo, portas corta-fogo, escadas de emergéncia,
etc);

u) Sistema de prevencao contra descargas atmosféricas — SPDA

v) Reparo nas portas, portées eletrbnicos, partes mecénicas, elétricas e eletrdnicas;
w) Sistema de controle de acesso;

X) Sistema de Noabreaks;

y) Instalacdo/Troca/fixacdes e reposicdo de equipamentos, tais como: portas, fechaduras,
acessarios de banheiros, quadros de aviso, suporte de televisao, televisdes, etc);

z) Podas d’arvores, eventuais e emergenciais (o contrato ndo engloba servi¢co de paisagismo);

aa) Instalacdo/Trocalfixagcbes e reposicdo de equipamentos, tais como: portas,
fechaduras, acessorios de banheiros, quadros de aviso, suporte de televisdo, televisdes, etc),
assim como prestagéo de servico de chaveiro quando necessario;
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bb) Outras instalagfes e equipamentos existentes e/ou incorporados ao prédio de S&o Paulo
/ISP, exceto:

* Equipe de bombeiro particular (brigadista):

® Sistema de Elevadores

e CFTV

* Manutengdo em Bebedouros

8.8. A descricdo, bem como o respectivo quantitativo a ser registrado esta descrito conforme tabela

abaixo:

Demandas 2023 %
Elétrica 18,00%
Hidraulica 15,00%
Combate a incéndio 10,00%
Civil 15,00%
Chaveiro 20,00%
Ar-condicionado 22,00%
TOTAL GERAL 100,00%

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 5.347.113,79

9.1. Para alcance do valor estimado de servicos foi considerado pelos demandantes a execucédo de
contratos anteriores referente ao servigo, observada a especificidade e as demandas de cada
Unidade, assim como uma compatibilidade com o valor estimado por m2.

9.2. A Solugcdo como um todo, destinada ao atendimento das necessidades de servigos de
manutencdo predial das duas unidades, sendo S&o Paulo/SP e Campinas/SP, possui o valor total
para o periodo de 24 (vinte e quatro) meses estimado em R$ 5.347.113,79 (cinco milhodes,
trezentos e quarenta e sete mil, cento e treze reais e setenta e nove centavos), considerando
itens de custo fixo, itens de custo variavel, parcelas destinadas a aquisicao de partes/pecas e
contratacdo de servicos previstos / ndo previstos, e estd resumida na tabela abaixo.

cumprimento dos servicos de
Manutencao.

LOTE UNICO
UND. VALOR
~ VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO DE QTD. MENSAL ESTIMADO
MEDIDA ESTIMADO
Oficial de Manutencdo de
trabalho (com dedicacéo
01 exclusiva de méo de obra) para| més 24 R$ 8.504,91 R$ 204.117,84

Auxiliar de Manutengcdo de
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trabalho (com dedicacéo
exclusiva de méo de obra) para
cumprimento dos servicos de
manutencgao

02 més 24 R$ 7.499,70 R$ 179.992,80

Contratacao de empresa
especializada para prestacdo de
servico de manutencdo predial,
sob demanda (sem dedicacéo
exclusiva de mao de obra) e com
fornecimento de material.
Abrangendo manutencao
o3 [corretiva e preventiva, .o 24 [|R$127.425,08 |R$ 3.058.201,91

conservacao, consertos,
instalacdo, montagem, operacao,
reparacao, demolicdo e
adaptacdo nas instalacGes
prediais e seus diversos
sistemas e equipamentos
do Centro Técnico Nacional da
Fundacentro, em Séo Paulo - SP

Contratacao de empresa
especializada para prestacdo de
servico de manutencdo predial,
sob demanda (sem dedicacéao
exclusiva de mao de obra) e com
fornecimento de material.
Abrangendo manutencao
corretiva e preventiva,
04 conservacao, consertos,| més 24 R$ 24.257,55 |[R$ 582.181,28
instalagdo, montagem, operacéao,
reparacao, demolicdo e
adaptacdo nas instalacGes
prediais e seus diversos
sistemas e equipamentos da
sede do Escritério Avancado da
Fundacentro em Campinas, na
cidade de Campinas - SP.

Manutengdo mensal, preventiva
e corretiva, instalacdo e
desinstalacdo, em aparelhos de
ar condicionado do tipo Split
(Hiwall, Piso teto e Cassete),
05 com poténcia de 7.000 a 60.000| més 24 R$55.109,17 |[R$ 1.322.619,96
BTUs, incluindo o fornecimento
de pecas basicas, troca de filtro,
méo de obra e ferramentas, para
as unidades de Campinas e Sao
Paulo.

TOTAL EM 24 MESES R$ 5.347.113,79
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9.3. O detalhamento da formacé&o de preco dos itens 1 e 2, referentes ao fornecimento de mao de
obra, consta na Planilha de Custos e Formacgéo de Precos da contratagdo, Anexo Il deste ETP. Os
itens 3, 4 e 5, constam da Planilha de Custos para a formac¢éo dos precos do servico por demanda,
Anexos IV e V deste ETP.

9.4. Embora classificados como tal, a elaboragéo de seu preco de referéncia, no tocante a definicdo
dos precos de materiais, equipamentos e uniformes, parcelas que ndo compdem o custo principal
da contratacao pretendida, foi uma excecao a sistematica de precos prevista para a determinacdo
do custo global de obras e servicos de engenharia, como dispdem o Decreto n° 7.983/2013, que
estabelece regras e critérios para orcamentos de obras e servigos de engenharia no ambito federal,
e o novo diploma de licitagcbes, Lei n® 14.133/2021, sobretudo em seu artigo 23.

9.5. Ademais, a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 91, de 16 de dezembro de 2022, autoriza a
aplicacdo do Decreto n° 7.983, de 2013, que estabelece regras e critérios para elaboracdo do
orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia, contratados e executados com
recursos dos orgcamentos da Unido, no que couber, para a definicdo do valor estimado nos
processos de licitacdo e de contratacao direta de obras e servicos de engenharia.

9.6. Quanto ao decreto, a definicdo de seu art. 3° de que os critérios para a elaboracao de
orcamentos deverdo ser balizados pela composicdo de custos unitarios, menores ou iguais a
mediana dos contidos em sistemas oficiais referenciais de custos, como o Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgédo Civil - SINAPI, mantido pela Caixa Econémica Federal
e pelo IBGE, dificulta sobremaneira a estimativa de precos dos servicos aqui pretendidos,
enumerados em seus pormenores em planos de manutencao de atividades periddicas.

9.7. Assim, ainda que as atividades se enquadrem como servi¢os de engenharia, embora comuns,
realizamos parte da estimativa do valor da contratacdo com base em pesquisa de mercado,
conforme permissédo do art. 6° do Decreto n® 7.983/2013, e em consonéncia com os ditames do
caput do artigo 23 da Lei das Licitacdes, que afirma que “O valor previamente estimado da
contratacdo devera ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os
precos constantes de bancos de dados publicos...” (grifo nosso), fazendo uso dos incisos Il e Ill de
seu §2°.

9.8. Dada a parcial inviabilidade da definicdo dos precos de materiais, equipamentos e uniformes, e
somando-se a isso a ndo aplicabilidade ao caso da IN SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021, por
disposicéo expressa de seu artigo 1°, 81° e a singeleza e peculiaridade das tarefas, adotamos o
critério excepcional para essas rubricas.

9.9. Em relagdo aos custos fixos principais (salarios da equipe residente, beneficios, indices etc.),
tais valores foram retirados das Convencgdes Coletivas de Trabalho das Categorias do municipio de
Sé&o Paulo/SP — (CCT SINDUSCON/SP x SINTRACON/SP 2024 / 2025). Os custos variaveis da
equipe de apoio foram retirados da Tabela SINAPI (Anexo l1).

9.10. Os custos de vale-transporte foram extraidos de consulta ao site da prefeitura de S&o Paulo
/SP.

9.11. Os demais custos (PPRA, PCMSO e Seguro de vida em grupo) foram retirados de
contratacfes anteriores constantes no Painel de Precos.

9.12. Dessa forma, os valores que compdem a estimativa da contratacdo foram basicamente
alcancados por meio de CCTs das categorias envolvidas, tabela SINAPI, contrata¢des recentes da
Administracdo Publica e mercado.

9.13. Todos os precos foram saneados em razéo das especificidades dos servigos pretendidos,
sendo desconsiderados os pregos inexequiveis e excessivamente elevados.
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9.14. Dessa forma o preco referencial foi obtido pelo langamento dos valores na Planilha de Custos
e Formacao de Precos, buscando com essa sistematica de composicao de precos atingir uma
maior economicidade e controle de gastos.

9.15. A estimativa nos indica que o certame sera de ampla participacado, ja que superior ao patamar
de R$ 80.000,00 estabelecido como limite para participagdo exclusiva de microempresas e
empresas de pequeno porte (art. 48, inciso |, da Lei n°® 123/06).

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1. Com relagéo ao parcelamento ou ndo da solugdo, a Lei 14.133/2021 em seu artigo 47 traz o
seguinte regramento:

Art. 47. As licitagdes de servicos atenderao aos principios:

I. da padronizacéo, considerada a compatibilidade de especificacbes estéticas, técnicas ou
de desempenho;

Il. do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
§ 1° Na aplicagéo do principio do parcelamento deverdo ser considerados:
| - a responsabilidade técnica;

Il - o custo para a Administracdo de varios contratos frente as vantagens da reducdo de
custos, com divisdo do objeto em itens;

Il - o dever de buscar a ampliacdo da competicdo e de evitar a concentracdo de mercado.

10.2. A Sumula n° 274 do TCU expde a necessidade da Administragdo observar nas licitagdes a
possibilidade de parcelamento, quando técnica e economicamente viavel:

"E obrigatéria a admissdo da adjudicacdo por item e ndo por preco global, nos editais das
licitagbes para a contratacdo de obras, servicos, compras e alienagbes, cujo objeto seja
divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de
escala, tendo em vista o objetivo de propiciar a ampla participacéo de licitantes que, embora
néo dispondo de capacidade para a execucéo, fornecimento ou aquisicdo da totalidade do
objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens ou unidades autbnomas, devendo as exigéncias
de habilitacdo adequar-se a essa divisibilidade."

10.3. O presente procedimento licitatorio visa a contratacdo de servicos de manutencao predial nas
instalagBes da Fundacentro no estado de Sdo Paulo, composto em duas unidades. A contratagdo
sera realizada em Lote Unico: contemplara itens de composicio de diversos servicos necessarios
para realizacdo de manutencéo predial eficiente (estruturas, telhados, forros, instalagbes elétricas,
instalagcdes hidrossanitarias, impermeabilizacdes, fechamento, vedacdes, esquadrias,
revestimentos, pisos, pintura, vidros, demoli¢cdes, limpezas construtivas, e etc.), cuja natureza
técnica proporcionar a contratacdo de forma conjunta, bem como apresentar indicativos de maior
vantagem econdmica. Assim, os itens foram agrupados com base nas especificidades técnicas e
financeiras.

10.4. Para o caso do servico a ser licitado, foi feito o agrupamento dos servigcos de manutencao
preventiva e corretiva por item/Lote, por se tratar de servicos que se relacionam, ja que a mesma
equipe que detecta nas rotinas preventivas os problemas passiveis de corre¢édo, podera também
providenciar esta correcdo, economizando tempo, mdo de obra, deslocamentos e reduzindo o
tempo de indisponibilidade dos sistemas.
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10.5. Os itens que compdem o lote Unico, comportam servicos que poderdo ser executados de
forma estreitamente vinculadas entre si, cuja harmonia e compatibilizacdo dos mesmos sao
pressupostos béasicos para o adequado funcionamento das instalagdes que sofrerdo a manutencao.
E imprescindivel que se possa permitir a execu¢do por uma mesma equipe ou empresa. Isso é
intuitivo, do ponto de vista técnico, porque serdo necessarias realizacdes de providéncias
preparatérias a posterior continuidade e, sobretudo, retomada de atividades ja iniciadas
anteriormente para que se possam, ao fim e a cabo, ter-se um todo integrado, harmdnico e
funcional. Sendo assim, se os servigos nao fossem agrupados, poderiamos ter varias empresas
para executarem, ao mesmo tempo, diversas frentes num mesmo servico. Ora, ndo ha duvidas que
tal fato poderia gerar complicacbes e comprometer o resultado dos trabalhos. Ademais, haveria
significativa dificuldade para a garantia dos servi¢cos executados, uma vez que cada contratado iria
tentar se eximir de suas responsabilidades, argumentando que sua execucdo foi prejudicada
/comprometida pela interferéncia dos servigos prestados por outro contratado.

10.6. A contratacdo em lote Unico tende a proporcionar a economia em escala, tendo em vista que
permite relativa concentracdo de servigos nas empresas vencedoras.

10.7. De acordo com as informacdes apresentadas nos itens anteriores, resta justificada a adocao
da distribuicdo dos servigos por item em lote Unico, ao passo que além de permitir um melhor
atendimento as unidades (vantagem técnica), tem potencial de apresentar maior vantagem
financeira para a Administracao.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
11.1. No caso em tela ndo havera contratacfes correlatas e/ou interdependentes.

11.2. Os servigos descritos neste ETP serdo contratados de forma independente, ndo se fazendo
necessarias outras contratacdes para que o objetivo seja atingido.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1. Encontra-se a contratacdo alinhada com o Planejamento Estratégico da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil (Objetivos de Gestdo e Suporte), na medida em que a agao viabiliza
recursos e otimiza sua gestéo, aplicacéo e alocacéo, a fim de suprir necessidades de infraestrutura
e colaborar para o implemento de prioridades institucionais.

12.2. Alinha-se também ao Mapa Estratégico e Cadeia de Valores da Receita Federal do Brasil, que
estabelecem a necessidade de garantir a funcionalidade, seguranca, adequacao, conservacao e
eficiéncia da instituicdo em beneficio da sociedade e respeito ao cidadao.

12.3. A demanda esté prevista no Plano de Contratacdes Anual 2025 da Fundacentro, com o
seguinte detalhamento:

Id PCA no PNCP: 62428073000136-0-000001/2025

Data de publicacdo no PNCP: 09/05/2024

Id do item no PCA:195

Classe/Grupo: 545 - TIPOS ESPECIAIS DE SERVICOS DE CONSTRUCAO

Identificador da Futura Contratagdo: 264001-76/2025
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13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1. Espera-se que a contratacdo de empresa especializada na prestagdo de servicos comuns de
engenharia, de natureza continuada e com dedica¢éo exclusiva de mdo de obra para manutencao
predial, preventiva e corretiva, bem como servicos eventuais, sob demanda, incluindo o
fornecimento de ferramentas, pecas, insumos, materiais de reposicdo e equipamentos necessarios
e adequados a execugédo dos referidos servigos tem por objetivo de manter as instalagfes fisicas da
Fundacentro, localizadas no Estado de S&do Paulo em perfeitas condi¢cdes de uso, para usuarios,
servidores, publico externo e pessoas portadoras de necessidades especiais ou mobilidade
reduzida, com estreita observancia de critérios e mecanismos geradores de maior eficiéncia,
celeridade e economicidade, além do atendimento das normas técnicas pertinentes e das
legislacdes vigentes estando amparado nos artigos 7° e 8° da IN n° 05/2017-MPDG, servindo de
apoio a realizacdo das atividades essenciais ao cumprimento da missao institucional deste.

13.2. Ainda, a execucgdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva (planejada e nao
planejada), na Fundacentro tém também como objetivo primordial seguir as recomendacgbes e
prescricdes contidas nas normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
normas regulamentadoras (NRs), normas internacionais quando ndo houver norma nacional
vigente, recomendagdes dos fabricantes, do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal, demais
normas gerais, em especifico do Ministério da Defesa e do Ministério da Economia que sdo as
Préaticas de Projeto, Construcdo e Manutencdo de Edificios Publicos Federais, estabelecidas pelo
Decreto n°® 92.100, de 10/12/85, atualizadas por meio da Portaria n® 2.296, de 23/07/97, que tratam,
dentre outros e principalmente, da eficiéncia energética e seguranca, proporcionando
confiabilidade, economicidade e eficiéncia as instalagdes/sistemas relacionados na presente
contratacéo.

13.3. A Administracdo busca na atual contratacdo um melhor aproveitamento dos recursos
humanos, fixando seus servidores na realizacdo de atividades tipicas do érgdo, melhorando seus
resultados e elevando o padrdo de satisfacdo do interesse publico através do cumprimento dos
principios constitucionais da Eficiéncia e Economicidade.

13.4. Considere-se, ademais, que a contratacdo de servicos a serem realizados por profissionais
habilitados disponibiliza méo de obra qualificada para um fim especifico, manutencdo em geral,
execucdo que embora auxiliar representa atividade imprescindivel para o bom funcionamento do
orgao, além de prevenir riscos desnecessarios aos servidores e permitir que as atividades
preponderantes do 6rgdo sejam executadas de forma continua e mais eficiente.

13.5. Assim, com a presente contratacdo, esperamos 0s seguintes resultados:

® Otimizacao da forca de trabalho da unidade;

* Alcancar alta produtividade, agilidade, qualidade, seguranca e maxima perfeicdo do trabalho,
tanto nas atividades-meio, quanto nas precipuas do 6rgao;

* Atender aos preceitos legais vigentes;

* Realizar uma contratacdo que venha a mitigar as chances de inadimplemento por parte da
prestadora, ou que possa gerar desgaste ou custos para a institui¢ao;

® Garantir a boa execucdo dos servigos, tendo como norte os principios da Eficiéncia e
Sustentabilidade.

13.6. Por fim, encontramos na contratacdo pretendida a pratica de sustentabilidade, que pode ser
encontrada na destinacdo dos residuos de maneira adequada a melhoria do meio-ambiente.
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14. Providéncias a serem Adotadas
14.1. O Termo de Referéncia devera conter os seguintes elementos:
14.1.1. Especificacdo técnica; Caderno de especificacdo e, Formagao de preco.

14.1.2. Modelo e Estimativa de Composicéo da taxa de BDI.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. A empresa contratada deverad orientar os seus funcionarios na adocdo de praticas de
sustentabilidade ambiental na execucao dos servigcos, em atendimento ao art. 6° da IN MPOG/SLTI
n° 01/2010, dentre as quais: redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e
reducdo de producdo de residuos sdlidos, coleta seletiva de material reciclavel, destinacéo
ambiental adequada de lampadas, pilhas, baterias usadas ou inserviveis e respeito as Normas
Brasileiras - NBR sobre residuos sélidos, liquidos e gasosos.

15.2. A licitante devera cumprir todos os requisitos e obrigacdes previstos no Termo de Referéncia,
0 que inclui praticas ambientalmente corretas e sustentaveis.

16. Consideracoes Finais
16.1. Por fim, considere-se:

* que o atual Estudo Técnico Preliminar é parte integrante do Planejamento da Contratacéo,
fase interna da licitacao;

® que a licitacdo, em sua fase externa, € um instituto que se destina a garantir a observancia
do principio da transparéncia, da eficiéncia, da probidade administrativa, da economicidade,
além de ser processada e julgada em estrita conformidade com os primados basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da probidade administrativa, da
vinculacdo ao edital, do julgamento objetivo e outros correlatos, principios gerais que
norteiam o certame segundo o art. 5° da Lei n® 14.133/21;

* gue a Administracao Publica se submete aos principios insculpidos no artigo 37 da CF;

® e que aLein®12.527/2011, regulando o previsto no inciso XXXIII do art. 5° da CF, assegura
o direito fundamental de acesso a informacao relativa & administracdo do patrimonio publico,
utilizacdo de recursos publicos, licitagdo e contratos administrativos (art. 7°, VI), em
conformidade com a diretriz da observancia da publicidade como preceito geral e do sigilo
como excecéo (art. 3°, 1).

16.2. Sendo assim, concluimos, seguindo a diretriz geral constante do item 2 do Anexo Il da IN
SEGES/MPDG n° 05/2017, que as informacdes utilizadas na elaboragdo do presente Estudo
Técnico Preliminar ndo estdo enquadradas nas restricdes de acesso previstas na Lei n® 12.527, de
18 de novembro de 2011, podendo ser ampla a sua divulgacao.

17. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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17.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento, auxiliada tecnicamente pela consultoria de engenharia ligada ao Servico de Logistica da
Fundacentro, declara viavel esta contratagdo

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: De acordo.

GUSTAVO HOLZBACH HAIBARA
Chefe do Servico de Logistica

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/02/2025 as 10:06:41.

Despacho: De acordo.

MACIA MEDEIROS DOS SANTOS TEIXEIRA
Chefe do Setor de Apoio a DAF I

1Y
tf Assinou eletronicamente em 13/02/2025 as 17:15:02.

Despacho: De acordo.

JUAN GOMES PEREIRA
Chefe do Servico de Compras

1Y
tf Assinou eletronicamente em 17/02/2025 as 10:12:31.

Despacho: De acordo.

ANGELA TANIESKA SCARLATO
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Coordenadora de Administracao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 13/02/2025 as 17:17:04.
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