
Histórias de Usuário

Este  documento  apresenta  todas  as  histórias  de  usuário  e  seus  respectivos
protótipos que foram especificados para a construção do cadastro de imóveis públicos
federais. 
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US001 - Expandir Mapa Geográfico
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

24/09/2015 - Ajustes Gerais da História Thiago Franco/Diógenes 1.0

Como usuário
Preciso expandir o tamanho do mapa geográfico
Para realizar a inclusão do ponto de localização do imóvel ou das geometrias de terreno e benfeitorias.

Critérios de Aceitação
1. Aumentar a Resolução do Mapa
Dado que o usuário deseja vetorizar a geometria
Quando o usuário acionar a opção "Expandir Mapa" 
Então o sistema deve aumentar a resolução do mapa

2. Limpar Geometria
Dado que a geometria foi vetorizada
Quando o usuário acionar a opção "Limpar" 
Então o sistema deve limpar a geometria desenhada

3. Voltar ao Formulário
Dado que houve a apresentação do mapa expandido
Quando o usuário selecionar a opção "Voltar" 
Então o sistema deve retornar a tela de preenchimento das informações do respectivo cadastro

Protótipos

Aba Dados Gerais - Imóvel - Expandir Mapa 

Aba Dados Gerais - Imóvel - Mapa
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Aba Dados Gerais - Terreno - Expandir Mapa

Aba Dados Gerais - Terreno - Mapa
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Aba Dados Gerais - Benfeitoria - Expandir Mapa

Aba Dados Gerais - Benfeitoria - Mapa
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Arquivos
Aba_Dados_Gerais_Benfeitoria_Edificacao.png 240,104 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
Aba_Dados_Gerais_Imovel.png 113,748 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
Aba_Dados_Gerais_Terreno.png 210,875 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
Marcar_Ponto_Imovel.png 449,951 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
Vetorizar_Benfeitoria.png 442,723 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
Vetorizar_Terreno.png 443,281 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
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US002 - Inserir Imóvel
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

25/09/2015 - Ajustes Gerais da História Thiago Franco/Diógenes 1.0

Como usuário
Preciso cadastrar imóveis
Para que seja feito o registro das informações necessárias para sua gestão

Critérios de Aceitação:
1. Armazenar dados do Imóvel
Dado que o usuário preencheu os dados do imóvel
Quando acionou o opção "Gravar" 
Então o sistema armazena a geometria com os dados informados e a seguir a exibe na tela o pin indicando a localização do imóvel.

2. Validação de campos obrigatórios:
Dado o preenchimento das informações do cadastro do imóvel
Quando o usuário acionar o opção “Gravar” sem preencher todos os campos definidos como obrigatórios (*)
Então o sistema deve destacar os campo que não foram preenchidos  e apresenta a mensagem: “Por favor, preencher os campos
obrigatórios”.

3. Validação do campo país
Dado o preenchimento das informações do endereçamento do imóvel 
Quando o usuário informar o país que não seja o Brasil
Então o sistema não deve habilitar o preenchimento dos campos CEP, UF, Município, Tipo de Logradouro, Logradouro;

4. Validação do campo país com valor “Brasil”
Dado o preenchimento das informações do endereçamento do imóvel 
Quando o usuário informar o país como  Brasil
Então o sistema não deve habilitar o preenchimento do campo Cidade Exterior;

5. Validação do campo “Número do Processo”
Dado o preenchimento das informações do imóvel
Quando o usuário o preencher o número de processo
Então o sistema deve executar as seguintes validações abaixo, caso não siga este padrão, o sistema exibir a seguinte mensagem:
“Numero de processo inválido”.
Validações a serem realizadas:
O campo deve ter tamanho de 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 14, 15 ou 17 posições numéricas e diferentes de zero.
Devem ser efetuadas as seguintes regras de aplicação de máscara quando da apresentação de um No. Processo em uma saída
(campo rótulo, dentro de tabelas, relatórios, etc):
Com 3 dígitos: 9/99
Com 4 dígitos: 99/99
Com 5 dígitos: 999/99
Com 6 dígitos: 9999/99
Com 7 dígitos: 999999/99
Com 8 dígitos: 9999999/99
Com 9 dígitos: 99999999/99
Com 12 dígitos: 99-99-999999-99
Com 14 dígitos: 9999.999999/99-99
Com 15 dígitos: 99999.999999/99-99
Com 17 dígitos: 9999.999999/9999-99

6. Habilitar campo Fração Ideal
Dado o preenchimento das informações do imóvel
Quando o usuário selecionar a unidade autônoma no campo tipo de Imóvel
Então o sistema deve habilitar o campo Fração Ideal

20/05/2016 1/3



7. Opção “Limpar”
Dado o preenchimento das informações do imóvel
Quando o usuário acionar a opção Limpar
Então o sistema deve limpar as informações dos campos preenchidos.

8. Requisito de Dados:
Legenda:
O - Obrigatório
S - Seleção
L - Leitura
E – Editável

Nome O S L E Descrição Tipo
Nr. do Processo X Alfanumérico
Código de 
Origem

Alfanumérico

Pais X X Texto
CEP X Numérico
UF X X Texto
Município X Texto
Cidade Exterior Texto
Tipo X X Texto
Logradouro X Texto
No Alfanumérico
Bairro Texto
Código Postal Alfanumérico
Complemento Texto
Endereço 
Informal

Texto

Suplementares
Tipo do Imóvel X X Texto
No da Inscrição 
Municipal

Alfanumérico

Fração Ideal Numérico
Tipo de Domínio X Texto
Observações 
Gerais

Texto

Protótipos

Aba Dados Gerais - Imóvel
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Arquivos
Aba_Dados_Gerais_Imovel.png 113,748 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
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US003 - Inserir Proprietário de Imóvel
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

22/09/2015 - Ajustes Gerais da História Thiago Franco/Diógenes 1.0

Como usuário
Preciso inserir proprietário do imóvel
Para que seja feita a inclusão do registro das informações por tipo de proprietário

Critérios de Aceitação
1. Imóveis de Autarquia/Fundação
Dado o preenchimento dos dados do proprietário do Imóvel
Quando o usuário selecionar a opção Autarquia/ Fundação 
Então o sistema habilita o campo para  seleção da Autarquia ou Fundação

2. Imóvel de terceiros:
Dado o preenchimento dos dados do proprietário do Imóvel
Quando o usuário selecionar a opção Terceiros 
Então o sistema habilita o campo para preenchimento do CPF/CNPJ, permitindo e apresentando a inclusão de um ou mais
CPF/CNPJ.

3. Validação de CPF/CNPJ
Dado o preenchimento dos dados do proprietário do Imóvel de terceiros 
Quando o usuário preencher o campo CPF/ CNPJ
Então o sistema deve validar o CPF ou CNPJ informado pelo usuário de acordo com as regras da Receita Federal, caso o CPF ou
CNPJ não exista o sistema exibe a seguinte mensagem: “CPF não encontrado”

Protótipos

Aba Dados Gerais - Imóvel - Propietário

20/05/2016 1/2



Arquivos
Aba_Dados_Gerais_Imovel.png 113,748 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
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US004 - Marcar Ponto de Imóvel
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

24/09/2015 - Ajustes Gerais da História Thiago Franco/Diógenes 1.0

Como usuário
Preciso marcar o ponto do imóvel
Para que seja feita indicada a coordenada geográfica de sua localização

Critérios de Aceitação
1. Indicação da Coordenada Geográfica do Imóvel
Dado a vetorização do imóvel
Quando o usuário indicar com um clique no mapa a localização do imóvel
Então o sistema deve preencher automaticamente os campos latitude e longitude com as respectivas coordenadas geográficas;

2. Confirmação do Ponto do Imóvel
Dado a vetorização do imóvel
Quando o usuário indicar com um clique no mapa a localização do imóvel 
Então o sistema deve exibir a seguinte mensagem: “Deseja criar o ponto nesta coordenada?”. Obs.: Por default o ponto deve ser
marcado como sem precisão;

Protótipos

Aba Dados Gerais - Expandir Mapa - Vetorizar Ponto

Arquivos
Marcar_Ponto_Imovel.png 449,951 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
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US005 - Gerar RIP de Imóvel
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco/Diógenes 1.0
07/10/2015 - Remoção do critério de 

aceitação: "Regra de 
Formação do RIP" e ajustes 
na regra
RN001 para incluir a regra de 
formação do RIP.

Thiago Franco 1.0

Como usuário
Preciso gerar o RIP
Para que o imóvel tenha um número de RIP associado.

Critérios de Aceitação
1. Gerar RIP
Dado o preenchimento dos dados de imóvel e de terreno
Quando o usuário encerrar o preenchimento das informações de terreno e acionar a opção "Gravar" 
Então o sistema, caso não tenha nenhuma pendência de preenchimento, deve gerar o RIP do imóvel. (RN001)

Regras de Negócio
RN001 - Gerar RIP do Imóvel
O RIP (Registro Imobiliário Patrimonial) só poderá ser gerado após o preenchimento das informações de imóvel e terreno.

Regra de Formação do RIP:
O sistema deve gerar o RIP do imóvel, com a seguinte máscara de 13 dígitos sendo:

    -  4 primeiros dígitos: código do Município SPU;
    -  7 dígitos subsequentes: número sequencial no município;
    -  2 dígitos finais: dígito verificador (módulo 11);
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US006 - Incluir Dados de Terreno
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco/Diógenes 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

Como usuário
Preciso cadastrar o terreno do imóvel
Para que sejam registradas as informações do mesmo.

Critérios de Aceitação
1. Armazenar Dados do Terreno
Dado o preenchimento das informações do cadastro de terreno 
Quando o usuário preencher todos os dados considerados obrigatório e após acionar a opção "Gravar" 
Então o sistema deve: 
    -  Gravar a geometria com os dados informados;
    -  Exibir a geometria no mapa de localização;
    -  Apresentar a mensagem "Terreno cadastrado com sucesso."

2. Validação de Campos Obrigatórios
Dado o preenchimento das informações do cadastro de terreno
Quando o usuário acionar a opção "Gravar" sem preencher todos os campos definidos como obrigatórios 
Então o sistema deve destacar os campos que não foram preenchidos e apresentar a mensagem: "Por favor, preencher os campos
obrigatórios".

3. Opção "Limpar"
Dado o preenchimento das informações do cadastro de terreno
Quando o usuário acionar a opção "Limpar" 
Então o sistema deve limpar as informações de todos os campos que foram preenchidos.
4. Preenchimento dos campos "Memorial" e "Área Total"
Dado o preenchimento das informações do cadastro de terreno
Quando o usuário realizar o upload de arquivo shape e o mesmo não possuir problemas de validação topológica, caso contrário o
sistema não deve preencher
Então o sistema deve:
    -  Preencher automaticamente o campo "Memorial" de acordo com a geometria;
    -  Preencher automaticamente o campo "Área Total" de acordo com a geometria;

5. Preenchimento do campo Área da União
Dado o preenchimento das informações do cadastro de terreno
Quando o usuário durante o preenchimento dos dados do imóvel, tiver selecionado como o proprietário do imóvel a opção
"União/Parcialmente" 
Então o sistema deve exibir para o preenchimento, o campo "Área da União", do contrário o campo não será apresentado e não
poderá ser preenchido.

6. Geometria de Terreno Obrigatório
Dado o preenchimento das informações do terreno
Quando o usuário acionar a opção "Gravar" 
Então o sistema deve verificar a existência da geometria e caso não tenha sido informada deve ser exibida a seguinte mensagem:
"Favor informar a geometria do terreno".

8. Dados do terreno

Nome O S L E Descrição Tipo
Memorial X Texto
Área Total X Numérico
Area da União Numérico

Protótipos
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Aba Dados Gerais - Terreno

Arquivos
Aba_Dados_Gerais_Terreno.png 210,875 KB 25/09/2015 Thiago Franco Silva
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US007 - Vetorizar Geometria de Terreno via WEB
Histórico de Revisões

Data Descrição Autor Versão
03/09/2015 - Criação da História Thiago Franco 1.0
04/09/2015 - Aprovação da História Reunião Fechamento 

Requisitos
1.0

23/09/2015 - Ajustes Gerais da História Thiago Franco/Diógenes 1.0

Como usuário
Preciso desenhar geometria do tipo polígono no mapa 
Para que sejam cadastradas geometrias de terreno

Critérios de Aceitação
1. Desenhar Forma Geométrica
Dado a vetorização da geometria
Quando  o usuário selecionar a opção de desenho da forma geométrica 
Então o sistema deve habilitar a ferramenta correspondente

2. Validação Topológica (Terreno)
Dado a vetorização de geometria sem precisão
Quando o usuário concluir o desenho da geometria
Então o sistema deve executar as validações topológicas correspondentes

3. Salvar Geometria sem Precisão
Dado que a validação topológica foi realizada
Quando a geometria não possuir pendências topológicas
Então o sistema deve exibir a seguinte mensagem: "Esta geometria não possui precisão. Deseja continuar?"

4. Geometria com Erros de Validação Cartográfica
Dado que foram executadas as validações topológicas
Quando for detectada alguma pendência topológica
Então o sistema deve exibir a mensagem de erro da geometria informando o tipo da inconsistência ocorrida.

Protótipos

Vetorização Geometria de Terreno via Web
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