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DNOCS 4 DERUR - ARACAJU - SE

Estudo Técnico Preliminar 17/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 59414000218/2025-10

2. Descricao da necessidade

A Coordenadoria Estadual do DNOCS em Sergipe (CEST-SE) dispde de diversas unidades e edificagdes que necessitam de manutencdo periédica e de
eventuais intervengdes corretivas, a fim de assegurar a conservagdo, a funcionalidade e a seguranca das instalacdes fisicas utilizadas nas atividades
administrativas e operacionais do 6rgdo.

A inexisténcia de contrato vigente para a execucdo desses servicos tem ocasionado dificuldades na realizacdo de reparos emergenciais e na prevencdo de
danos maiores as estruturas prediais, o que pode comprometer a continuidade das atividades institucionais.

A contratacdo de empresa especializada, com atua¢do sob demanda, visa garantir resposta agil as necessidades de manutencdo e reforma, permitindo
intervencgdes planejadas e corretivas em tempo habil, conforme as prioridades e disponibilidades orcamentarias.

O modelo de contratagdo sob demanda proporciona maior economicidade e eficiéncia administrativa, uma vez que os servicos serdo executados apenas
quando houver necessidade, evitando custos fixos e assegurando a adequada manutencdo do patriménio ptblico sob responsabilidade da CEST-SE
/DNOCS.

A presente contratacao encontra amparo no disposto nos arts. 11 e 18 da Lei n° 14.133/2021, que estabelecem a necessidade de planejamento das
contratagdes publicas com vistas a satisfagdo do interesse publico e a eficiéncia do gasto, bem como no art. 6°, inciso XLVI, que define como servico
comum de engenharia aquele cujas caracteristicas possam ser objetivamente definidas em edital e no termo de referéncia, como é o caso dos servicos de
manutencdo e reforma predial sob demanda.

Dessa forma, a contratacdo justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade e a qualidade dos servicos ptiblicos, a preservagdo do patriménio

publico e a otimizagdo dos recursos financeiros, assegurando que as interven¢des de manutencdo e reforma ocorram de forma planejada, segura e dentro
dos parametros legais e técnicos aplicaveis.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenadoria Estadual de Sergipe - Substituta Soénia Silva

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

A solugdo contratada deve garantir a manutencdo preventiva e corretiva da infraestrutura dos prédios do DNOCS/SE, de forma a evitar falhas constantes
e imprevistas.

A empresa contratada deve possuir experiéncia comprovada na realizacdo de servicos de manutengao predial em prédios ptiblicos.
E fundamental que a solucio proposta atenda as normas técnicas e legislagdes vigentes relacionadas a manutencéo de edificacdes piblicas.
A empresa contratada deve disponibilizar uma equipe técnica qualificada e treinada para realizar os servicos de manutengdo de forma eficiente e segura.

E necessario que a solucdo contratada inclua relatérios periédicos de acompanhamento da situacio da infraestrutura dos prédios piiblicos, visando
identificar e corrigir eventuais problemas de forma &gil.
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A proposta deve contemplar um cronograma detalhado de execucdo dos servigos de manutencdo, garantindo a regularidade das intervencdes e o
cumprimento dos prazos estabelecidos.

Deve ser prevista a utilizacdo de materiais e equipamentos de qualidade na realizacdo dos servicos de manutencdo, visando garantir a durabilidade e
eficicia das intervencdes.

A empresa contratada deve oferecer garantia dos servicos prestados, assegurando que eventuais problemas serdo resolvidos sem custos adicionais para o
DNOCS/SE.

5. Levantamento de Mercado

Para uma contratagdo de baixo custo tomamos como base para defini¢do de precos de referéncia os valores unitarios praticados em sistemas oficiais de
referéncia de precos na Tabela de precos do SINAPI estado de Sergipe.

6. Descricao da solucao como um todo

A escolha da contratacdo de uma empresa especializada em manutencdo predial para atender as necessidades do DNOCS se justifica pelos seguintes
motivos técnicos e operacionais:

® Expertise técnica: Ao optar por uma empresa especializada em manutencdo predial, o Orgdo garantira que os servigos prestados sejam realizados

por profissionais capacitados e experientes na area. Isso proporcionard maior eficiéncia na resolucdo das falhas e problemas estruturais nos

prédios puiblicos.

Atendimento personalizado: Essas empresas possuem conhecimento especifico sobre as demandas de manutencéo predial e poderédo oferecer um

atendimento personalizado, adequando os servicos as necessidades especificas de cada edificio ptblico. Isso contribuird para a otimizacdo dos

recursos e a maximizagao dos resultados.

Agilidade na resposta as emergéncias: Com a contratagio de uma empresa especializada em manutencéo predial, o Orgdo poderé contar com um

servico rapido e eficaz na resolucdo de eventuais emergéncias ou falhas imprevistas. Isso garantird a continuidade e a qualidade na prestacdo dos

servigos a comunidade.

® Reducdo de custos a longo prazo: Ao investir na manutencio preventiva e corretiva dos prédios publicos, o Orgdo estara evitando gastos extras
com reformas emergenciais causadas pela falta de cuidados com a infraestrutura. Dessa forma, a contratagdo de uma empresa especializada
representard uma economia a longo prazo.

® Garantia de qualidade e seguranca: As empresas especializadas em manutencdo predial estdo submetidas a normas e padroes de qualidade que
garantem a seguranca dos servicos prestados. Assim, o Orgéo terd a certeza de que os trabalhos realizados estardo dentro das normas exigidas,
assegurando a integridade dos prédios e o bem-estar dos usudrios. Portanto, a contratagdo de uma empresa especializada em manutencao predial
se mostra como a solucdo mais adequada para atender as demandas do Orgéo, proporcionando eficiéncia, qualidade, seguranca e economia a
longo prazo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

As estimativas de quantitativos foram calculadas através do Quadro de Demanda constante no Documento de Formalizagdo de Despesa.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 100.000,00

O valor estimado da contratagdo é R$ 100.000,00 (cem mil reais), com base na tabela oficial do SINAPI.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
A contratacdo ndo serd parcelada, pois a manutencdo predial é uma necessidade urgente e continua para resolver as falhas existentes nos prédios

publicos. Parcelar o processo de contratacdo poderia atrasar a resolucdo dos problemas e impactar ainda mais na prestacdo de servigos. Por isso, a
contratacdo deve ser realizada de forma integral e imediata para garantir a seguranca e qualidade dos espagos publicos.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A presente contratacdo ndo estd alinhada com contratagdes correlatas e/ou independentes. A solucdo escolhida pode ser implementada de forma
independente, sem a necessidade de outros servicos complementares.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo esta alinhada com o Planejamento Estratégico do DNOCS em conformidade com o Regimento Interno e legislacdo vigente.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A licitacdo possui prioridade alta em razdo da necessidade imediata de garantir condi¢des adequadas de funcionamento e seguranga nas unidades fisicas
da CEST-SE/DNOCS. A auséncia de contrato vigente para manutencao e reparos pode comprometer a continuidade das atividades administrativas e
operacionais, além de agravar danos estruturais e gerar custos futuros mais elevados.

13. Providencias a serem Adotadas

Ndo se verifica, em termos de capacitacdo ou infraestrutura, qualquer providéncia necessaria para a contratacéo.

Sob a ética dos tramites administrativos, verifica-se a necessidade de nomeacgdo de uma comissdo técnica para avaliacdo das propostas no certame, bem
como equipe de fiscalizacdo do contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Os possiveis impactos ambientais gerados pela presente contratacdo estdo relacionados ao descarte de entulhos e restos de materiais relacionados as
intervencdes nos equipamentos prediais e a outros residuos gerados no decorrer do contrato. Nesse sentido, a Contratada deve adotar praticas de
otimizacdo de recursos/reducdo de desperdicios/menor poluicdo, bem como praticas de sustentabilidade na execucdo dos servicos em cumprimento ao
disposto no art. 6° da Instrucdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, publicada no DOU de 20/01/2010, abaixo transcrito:

Empregar produtos de limpeza e conservagao de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificagOes e especificagdes determinadas
pela ANVISA;

Adotar medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada.

Fornecer materiais e equipamentos de reposi¢do, como lampadas, por exemplo, que gerem menor ruido no seu funcionamento conforme a
Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994,

Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessdrios, para a execucao de servigos;

Realizar um programa interno de treinamento de seus empregados, nos 03 (trés) primeiros meses de execugdo contratual, para reducdo de
consumo de energia elétrica, de consumo de dgua e reducdo de producdo de residuos sélidos, observadas as normas ambientais vigentes;

Realizar a separagdo dos residuos reciclaveis descartados pela CGU, e a sua destinagdo as associagdes e cooperativas dos catadores de materiais
reciclaveis, que sera procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da IN/'MARE n° 6, de 3 de novembro de
1995 e do Decreto n° 5.940, de 25 de outubro de 2006 e a Instrucao Normativa N° 89, de 23 de setembro de 2016;

Respeitar as Normas Brasileiras — NBR — publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas sobre residuos sélidos;

Prever a destinacdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo disposto na Resolucdo CONAMA n° 257, de 30 de
junho de 1999;

Fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios, para a execucdo de servicos;

Utilizar na prestagdo de servicos bens constituidos, todo ou em parte, por material reciclado, atéxico, biodegradavel, conforme ABNT NBR —
15448-1 e 15448-2;

Empregar na prestacdo dos servigos produtos sustentdveis ou de menor impacto ambiental em relacdo aos seus similares em que sejam
observados os requisitos ambientais para a obtencdo de certificacdo do Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial —
INMETRO;

Realizar o adequado acondicionamento dos residuos reciclaveis descartados pela Administragdo.

Os residuos sélidos reutilizaveis e reciclaveis devem ser acondicionados adequadamente de forma diferenciada, para fins de disponibilizacdo a
coleta seletiva.

Otimizar a utilizagdo de recursos e a redugdo de desperdicios e de poluicéo, através das seguintes medidas, dentre outras:
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a) Racionalizar o uso de substancias potencialmente téxicas ou poluentes;
b) Substituir as substancias téxicas por outras at6xicas ou de menor toxicidade;
c) Racionalizar o consumo de energia (especialmente elétrica) e adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada;
d) Treinar e capacitar periodicamente os empregados em boas préaticas de reducdo de desperdicios e poluicao.
® Desenvolver ou adotar manuais de procedimentos de descarte de materiais potencialmente poluidores, dentre os quais:

a) Pilhas e baterias que contenham em suas composi¢des chumbo, cadmio, mercirio e seus compostos devem ser recolhidas e
encaminhadas aos estabelecimentos que as comercializam ou a rede de assisténcia técnica autorizada pelas respectivas industrias, para
repasse aos fabricantes ou importadores;

b) lampadas fluorescentes e frascos de aeross6is em geral devem ser separados e acondicionados em recipientes adequados para
destinacdo especifica;

c) pneumdticos inserviveis devem ser encaminhados aos fabricantes para destinagdo final, ambientalmente adequada, conforme
disciplina normativa vigente.

d) Acondicionar os materiais, preferencialmente, em embalagem individual adequada, com o menor volume possivel, que utilize
materiais reciclaveis, de forma a garantir a maxima protecdo durante o transporte e 0 armazenamento;

A contratada devera, ainda:

® Adotar praticas de gestdo que garantam os direitos trabalhistas e o atendimento as normas internas e de seguranca e medicina do trabalho para

seus empregados;

® Orientar sobre o cumprimento, por parte dos seus empregados, das Normas Internas e de Seguranca e Medicina do Trabalho, tais como
prevencao de incéndio nas areas de prestagdo de servigo, zelando pela seguranca e pela saide dos usudrios e da circunvizinhanga;
Destinar de forma ambientalmente adequada todos os materiais e equipamentos que foram utilizados na prestacdo dos servigos;
Conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacdo ambiental para a
prevencao de adversidades ao meio ambiente e a saide dos trabalhadores envolvidos na prestagdo dos servigos.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A presente contratacdo encontra amparo no disposto nos arts. 11 e 18 da Lei n°® 14.133/2021, que estabelecem a necessidade de planejamento das
contratages publicas com vistas a satisfacdo do interesse publico e a eficiéncia do gasto, bem como no art. 6°, inciso XLVI, que define como servico

comum de engenharia aquele cujas caracteristicas possam ser objetivamente definidas em edital e no termo de referéncia, como é o caso dos servicos de
manutencdo e reforma predial sob demanda

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

ANA CRISTINA NASCIMENTO ARAUJO

Responsavel pela contratacdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 06/11/2025 as 12:14:05.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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