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Busca das Levantamento Reconhecimento _do Expectativa x
informacdes topografico; mercado e pesquisa de .
: o 1 L dados: Realidade
disponiveis; Analise prévia das ’
Mapeamento das matriculas; NBR 14.653
matriculas;
Reconhecimento do
trecho;
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Apresentacao

do projeto e “ Negociagdo

proposta

)

Compra total ou parcial;
Forma e prazo real de
pagamento;

Multas e juros;

Correcao monetaria e data

Alinhamento pretérito; base;

Busca de documentacao
Analise juridica

Averbag?;o Modelo de escritura Responsabilidades;
Registro de alinhada entre
Imoveis

tabelionato e RGI;

Termo de “
acordo

Escritura
publica

Compra e venda;
Desapropriacao
amigavel em nome
do poder
concedente e
interveniente
pagador;
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CASO 01

e 25 km;

 Implantacao de rodovia e
infraestrutura;

 Previsao de 30 imdveis
atingidos pela obra da

TERMO DE REFERENCIA

Laudos de Avaliacao

Negociag¢des e cadastro

 Objetivo inicial da empresa
era liberar a area para
execucao da obra,
assumindo riscos de
eventuais pendéncias

rodovia; Langamento no sistema futu ras,
« Todas desapropriacoes
parciais; Analise juridica
e Sem DUP; Escrituracao, pagamento
« Departamento Estadual de 0 di;::i\zzg?;timo
Rodagens caso)
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CASO 01
Laudos de Avaliaggo ~ IEEEEE)

« Conhecimento do

Alinhamento com o DER

‘ Negociag¢des e cadastro

» Apresentacao da obra

mercado; * Requerimento do e metodologia
T procedimento da avaliatéria:
« Vistorias no local desapropriacao; '
para realizacao da . DUP: * Proposicao de termo
pesquisa; ' de acordo de valor;

 Cadastro completo do

 Pesquisas in loco 7 SN
imovel e proprietarios;

em imobiliarias;

e« Tentativa de liberar a
area para execucao da

« NBR 14.653: . Pré).ceciimegtc.) padrao seria obra;
e Levantamento judicializacao,  Proprietarios a espera
topografico; da DUP
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CASO 01

NegociagOes e cadastro

 Proprietario,
demonstraram
receptividade ao valor da
proposta;

* mas questionaram a
existéncia da DUP:;

« Condicao para
fornecimento da
documentacdo pessoal e
gq necessidade de
regularizacao do imovel.

Escrituracao, pagamento

« Empresa disposta a
pagar aos proprietarios,

independente da

escritura, para liberar a

area para obra;

« Proposicao inicial seria

e averbacao

« Andamento da
desapropriacao
paralisada por 3
meses face
adequacodes de
projeto e DUP;

compra e venda, porém

apresentou-se a
inviabilidade da

regularizacao das areas
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CASO 02

« Compensacao ambiental o
para criacao de um novo Proposicao de compra e

pargue No Municipio; e venda dos imoveis;

TERMO DE REFERENCIA

» Lei e DUP Municipal, para proprietarios » Areas rurais proximas do
delimitacdo da area do ) I limite urbano;
_ audos de avaliacao ] .
parque, « Matriculas desatualizadas e
 Previsdo contratual inicial de’  Termos de acordo com pendéncias juridicas;
9 imoveis; .
L o Levantamento I\/Ioradorgs em
» imoveis identificados no topografico condominio;
loca l; Regularizacdao do imével
 Imoveis atingidos Concessionarla
parcialmente e totalmente Regularizacdo do imével
De|O parque: Orgao Municipal
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CASO 02

* Interface BSG x Empresa x
Prefeitura x Tabelionato x
Registro de imoveis;

« Apresentacdo e justificativa
do prosseguimento do
trabalho através de
desapropriacdao como a
melhor forma de viabilizar o
projeto

Identificacao de

* Negociacao com os
proprietarios

proprietarios e assinatura
dos termos de acordo;

« 2 matriculas em nome da
concessionaria por
compra/venda;

 Decretos individuais para
viabilizar a aquisicao das
matriculas parciais;

Laudos de avaliacao

Termos de acordo
Levantamento
topografico

Regularizacdao do imovel
Concessionaria

Regularizagcao do imével
Orgao Municipal
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CONCLUSOES

« Face as dificuldades e imprecisdes encontradas nas tentativas de Negociacao
Amigavel de compra e venda, com as exigéncias cartoriais e documentais, este
procedimento tende a gerar passivo de de imdveis nao regularizados, tanto
para proprietarios como para os orgaos Expropriantes, com potencial de se
agravar ao longo do tempo, tanto por alteracdao da situacao juridica do imovel,
guanto por alteracao da legislacao/regulamentacao.

« Desapropriacao amigavel ou Conciliacao Judicial, consistem em ferramentas
recomendadas para solucao de casos de Desapropriacdao, quando embasadas
em valor determinado a partir de Laudo de Avaliacao bem feito e
fundamentado como facilitador da negociacao e reducao de custos judiciais;
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