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ANDRE TAVARES PINA DE SOUSA

Engenheiro Civil, pela Universidade Catodlica do Salvador (UCSAL) (2005);
Especialista em Negdcios do Mercado Imobilidrio (Real Estate) pela FIA;
Especialista em Engenharia de Avaliacdes e Pericias pela UNIJORGE;

Pds graduado em Gestao da Qualidade das Construcdes pela UNIFACS;
Profissional Certificado em Engenharia de Avaliacdes Nivel AA pelo IBAPE NACIONAL;
Professor de Pds Graduacgao e Cursos de extensao;

Presidente do IBAPE/BA, gestdo (2022/2023);

Conselheiro do CREA/BA;

Vice Presidente do CREA-BA (2025);

Coordenador da Camara Especializada de Engenharia Civil do CREA/BA (2024);
Profissional com 20 anos de experiéncia no mercado de avaliacdes e pericias;
Sécio e Diretor Técnico da AVALIATEC ENGENHARIA DE AVALIACOES.
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Contexto

A desapropriacao € um processo complexo que busca equilibrar o interesse publico com o

direito individual a propriedade.

Para garantir a recomposicao do patrimonio desapropriado, que 0 processo seja justo e

transparente, evitando conflitos desnecessarios.

NBR 14.653: Classifica e apresenta critérios

Instrucao Normativa N° 75/2021 do DNIT:

Desapropriacao: € o ato pelo qual extingue-se a propriedade privada, tornando-a publica,
mediante procedimento de prévia e justa indenizacao.
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Contexto

Pressupostos da Desaproprl cao -
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Utilidade/Necessidade publica ou interesse social (Art.5°
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Contexto

Necessario a formacao de equipe multidisciplinar.
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Etapas Desapropriacao e

Reassentamento

Projeto Técnico Social

Plano de
Feassentamento

Lowdos de Avaliagao
Codastramento Fisico
Cadastramento ,—:/
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Inteligéncia Artificial

E como a IA pode ajudar no processo de desapropriacao e

reassentamento?

v' Tecnologia no campo da ciéncia da computacao;

v' Desenvolve sistemas capazes de realizar tarefas que
normalmente requerem inteligéncia humana;

v Processamento de dados: A |A analisa grandes volumes
de dados para identificar padrdes, tendéncias e extrair
informacdes valiosas;

v Aprendizado e adaptacao: Através do aprendizado de
maquina (ML) e aprendizado profundo (deep learning), a 1A
aprende com novas informacBes e experiéncias para
melhorar seu desempenho ao longo do tempo;

v' Simulacao de capacidades humanas: reconhecimento de

voz, visdo computacional e processamento de linguagem
natural.
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Inteligéncia Artificial
A IA esta na moda, mas nao nasceu hoje!!
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IA no mundo hoje

Empresas que usam tecnologias como IA sao
23% mais lucrativas, diz estudo

Relatorio da Accenture mostra também que lideres no uso de IA obtém retornos 15% melhores

aos acionistas

CXame.

L .ﬁ, v" Modo de trabalho modificado
Q@ - v Impactados por inteligéncia artificial
\ e
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IA no mundo hoje

il il

7% 66%
Das empresas irdo aumentar os Dos lideres concordam que a IA em
seus investimentos em IA nos 2 a 3 anos sera essencial em seus
proximos 3 anos. negocios.

Fonte: 2024 State of Design & Make Special Al Report
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IA no mundo hoje

771 @/ Aumento do lucro decorrente do
@ uso da IA na proxima década.
The impact of Al on profits by industry

84% 74% 1% 59% 55% 53% 46% 44%

Education Accommodation & Construction Wholesale Healthcare Agriculture, Forestry Social Transportation
Food Services & Retail & Fishing Services & Storage
39% 36% 31% 27% 26% 24% 17% 9%
Manufacturing Other Financial Public Arts, Entertainment Professional Information & Utilities
Services Services Services & Recreation Services Communication

Fonte: Accenture e Frontier Economics
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IA na Desapropriacao e Reassentamento
| Ewpa | Comubugiodal | Bemps | Softwaressugeridos

- Visdo computacional em - O INCRA j3 utiliza imagens de satélite de alta resolucao - ArcGIS com IA (Esri): classificacdo automatica
satélite/ortofotos para identificar e ferramentas de visao computacional para verificar de imagens;
Selagem dos limites de imodveis; sobreposicao de cadastros no SIGEF; - QGIS + plugins de deep learning:
imoveis - Automacgao no cruzamento de - Algumas concessionarias tém testado drones com IA  mapeamento inteligente;
cadastros; para identificar invasdes em faixas de dominio de - DroneDeploy + |IA: geracao de ortofotos e
- Detecgao de sobreposigdes. rodovias. deteccao automatica de edificagdes.

- SurveyCTO e KoboToolbox com médulos de
IA para consisténcia de dados.

- IBM Watson Assistant ou Dialogflow
(Google): chatbots para interacao com
familias.

- Microsoft Power Bl + Copilot: analise rapida
de perfis socioeconémicos.

- P6s desastre de Brumadinho, a Vale usou questionarios
digitais com analise automatizada de perfil
socioeconGmico.

- O IBGE ja utiliza sistemas de coleta digital com IA para
otimizar entrevistas e identificar inconsisténcias;

- Prefeituras como Sao Paulo e Belo Horizonte usam
chatbots para atendimento e coleta de dados sociais.

Cadastro - Entrevistas digitais com NLP;
socioecondomico - Chatbots.
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IA na Desapropriacao e Reassentamento
caps | Comvbuigiodah | bempos | Softworessugeridos

- Metaroom e Matterport: digitalizacdao 3D de

- Municipios como Sao Paulo ja testaram drones . , . .
imoveis para cadastros fisicos detalhados,

- Reconhecimento automatico de constru¢cdes com fotogrametria automatizada para identificar

o " ~ ~ . integracao com BIM, Revit e AutoCAD, custo
. . e benfeitorias por satélites e drones; construcdes nao regularizadas. .
Cadastro fisico o~ . . . por ambiente;
- Modelagem 3D para caracterizacdao do - Em Portugal, o cadastro predial foi atualizado
_ . . - Bentley - ContextCapture: modelagem
imovel. com imagens aéreas processadas por |IA para

~ ~ . automatizada de terrenos e edificagdes;
reconhecer construgdes nao registradas.

- Plataformas de auxilio nas vistorias.

- Web scraping (raspagem de dados) para - Python + Scikit-Learn: constru¢ao de modelos

coleta de dados. de regressao para valores de mercado.
Avaliagio Modelos de machine learning para estimar - Plataformas que aplicam algoritmos de machine - R (Caret, XGBoost): analise estatistica

valores, detectar inconsisténcias e validacdo  learning para precificacdo de imoveis. avancada para dados de mercado.

dos laudos. - AVM (Automated Valuation Models).

- |IAs Generativas (Plataformas de geracao de - Chatgpt; Gimini, Deepseek, Claude.

textos, imagens, videos...)
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na Desaprop

OpenAl's GPT-40 OpenAl's GP

Vistoria Amostrador

1727

Data Extracted

LAUDO DE AVALIAGAO
DATA DA VISTORIA: 23/09/2024 N* DO LAUDO/PARECER TECNICO: 75935
Task Overview Da ENDEREGO: Rua Turiassu, 141 CEP: 05005001

TIPO DO BEM: Apartamento COMPLEMENTO:

#  Title BAIRRO: Pordizes CIDADE: Sio Paulo UF: SP
FINALIDADE: Aquisigdo OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

Rua Alvarenga

SOLICITANTE:

2 Rua Alvarenga METODOLOGIA AVALIATORIA: MCDDM - Mitodo Comparativo de Dados de Mercado

| TRATAMENTO DOS DADOS: Tratamento por Fatores

w

Rua Alvarenga

R$ 800.000,00
A I
4 Rua Alvarenga mJ Cla 23/09/2024
- Grau ll de Fundamentacio ¢ Grau Ill de Precisao
5 Rua Alvarenga

[=2]

Rua Alvarenga

~

Rua Alvarenga

< 83 84 85 86 87
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IA na Desapropriacao e Reassentamento
e | comsibigiodan | Bemps | Softwaressugeridos

- Norte Energia (Belo Monte), faz uso de modelagem

D computacional para selecionar areas com menor impacto . ~ -
- Modelos de otimizacao. . . - AnyLogic: simulagao de cenarios
social e ambiental.

- Simulagao de cenadrios sociais e econdmicos. : - . , .__ sociais e econdmicos.
. . e - Em Belo Horizonte, IA foi utilizada para simular cenarios L1 .
Plano de - Previsao de servigos publicos. , . . - ArcGIS Urban: anadlise espacial de
. - de reassentamento em areas de risco (projetos de defesa .
reassentamento - |As Generativas (Plataformas de geragao de novas areas de reassentamento.

. L civil). A
textos, imagens, videis...) - © Beiies huidtel eralien A s mee ek i eees - Chatgpt; Gimini, Deepseek, Claude.

sociais em programas de reassentamento urbano em
paises em desenvolvimento.
- Monitoramento continuo via anadlise de
dados sociais e econdmicos coletados ap6s o - Power Bl com IA: dashboards

reassentamento. . - . . . inteligentes para monitorar
. . . - A prefeitura de Curitiba usa IA para monitorar satisfagao , . 5 P .
- Aplicagao de IA em analise de sentimento indicadores sociais.

. _— .. . C de cidadaos em programas habitacionais via analise de . .
Projeto técnico em redes sociais e canais de comunicacao sentimento em rF:edegs sociais - IBM Watson Sentiment Analysis:
social comunitaria, identificando insatisfacdes e . VT analise de percepcdes da populagao.
. . - Projetos da ONU Habitat ja aplicam IA para acompanhar i o1 o
riscos de conflito. . . . - RapidMiner: analise preditiva para
. T qgualidade de vida de comunidades reassentadas. . - . s
- Criacao de dashboards inteligentes para identificar risco de vulnerabilidade
gestores acompanharem indicadores sociais social apds reassentamento.
em tempo real.
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IA na Desapropriacao e Reassentamento

v A aplicacdo da IA no processo de desapropriacdo e reassentamento ja € uma realidade em

alguns contextos.

v No Brasil, a combinacao de GIS (ArcGIS/QGIS), fotogrametria (Pix4D, DroneDeploy),
plataformas de coleta digital (SurveyCTO, KoboToolbox, Dialogflow), avaliagcdées (AVMs) e
analise de dados (Power BI, Python, R, Watson, Anylogic) pode trazer ganhos imediatos

automatizando processos, otimizando tempo e reduzindo custos.
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Desafios e Limitacoes

Nem tudo sao flores...

v Qualidade/disponibilidade de dados. De nada adianta termos algoritmos sofisticados se
os dados de entrada sao inconsistentes, desatualizados, duplicados ou insuficientes.

v' Questdes legais, normativas, éticas e de privacidade;

v Alto custo de softwares e limitacdes de infraestrutura tecnolégica em empresas publicas
e privadas;

v' Responsabilidade técnica. Precisamos deixar claro que a decisao final ndo pode ser
terceirizada para uma maquina. A |A sugere, mas quem decide é o engenheiro.

v E preciso investir em atualizacdo constante, para integrar tecnologia e pratica
profissional.

GOVERNO FEDERAL

MINISTERIO DOS ‘
TRANSPORTES Y [

UNIAO E RECONSTRU GAo

‘ *CGDR /| DNIT-=




Desafios e Limitacoes

Dispositivo Legal / PL Status Conteudo Relevante

LGPD (Lei 13.709/2018) Erm vigor Protegao de dados pessoais, base
essencial para regulacao da IA

Marco Civil da Internet (Lei Em vieor Principios e direitos na Internet;

12.965/2014) g base também para IA

Caodigo Penal (art. 216-C via PL PL em tramitacio Criminaliza deepfakes de conteudo

3821/2024) ¢ intimo com humilhacao

Principios e diretrizes regulatorias

PL 21/20 Aprovado na Camara (2021) para IA

Marco legal federal para IA:

PL 2.338/2023 Aprovado no Senado, em debate classificacao de risco, direitos,
governanca, autoral

Regulamentacao estadual com

Lei Complementar 205/2025 (GO) Vigente no estado de Goias governanca, |A ética, uso publico e
fomento a inovacao
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Conclusoes e recomendacoes

importancia de se manter atualizado e capacitado para acompanhar as tecnologia e inovacoes;

v A lA apresenta beneficios como otimizacao do tempo, reducao de erros humanos e custos;

v' alA aumenta a eficiéncia e a precisao, mas nao substitui o papel técnico, juridico e social da equipe
multidisciplinar;

v' Governanca de dados: criar protocolos para garantir privacidade, seguranca e qualidade das
informacdes usadas;

v’ Parcerias estratégicas: unir oOrgaos publicos, universidades e empresas de tecnologia para

desenvolvimento de solu¢Bes adaptadas a realidade do setor.

v' A responsabilidade do resultado da avaliagcao, sempre sera do profissional.
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Formula do Engenheiro Avaliador

A=C2+E+BS?
A = Avaliador

C = Conhecimento

E = Experiéncia

BS = Bom senso

“MATH*

:I P(M-b)?"" (:L
&)2“0 -
¢ 1 aF
eAC

L AQ®D.

"

W
at-b* = (a+b)(a-b)
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DESAPROPRIAGAQ E REASSENTAN

ATiCH
QUERO DEVO

Porque,
Nem tudo o que eu quero eu POSSO,
Nem tudo o que eu posso eu DEVO
E nem tudo o que eu devo eu QUERO.

OBRIGADO(a)!

Andre Tauares

@ @andretpsousa

andre@avaliatec.com.br

99974-9262
3351-3099
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