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Empreendimentos Ferroviários

- Empreendimento linear de grandes dimensões;

- Aspectos Legais;

- Aspectos Ambientais;

- Aspectos técnicos:
- Geometria da via, adaptação ao relevo e à hidrografia;

- Interferência com estruturas já existentes.

- Aspectos socioeconômicos:
- Impacto em diferentes tipologias de imóveis;

- Mercados imobiliários com características diversas.



Processo de desapropriação
Definição das

Áreas Necessárias

Estudos Técnicos e
Jurídicos Preliminares

Apresentação do Projeto e 
Negociação com Proprietários 

(INÍCIO)Via Administrativa

Acordo

Via Judicial

Depósito do valor ofertado

Imissão na posse

Sentença

Conciliação
(opcional)

FIM

Projeto

DUP

RGV

Avaliações

Documental   
e Fiscal

FIM

Perícia
(se necessário)

Análise de 
Transposição 



Desafios

- ‘Greenfield’ (ausência de dados anteriores);

- Interpretação de diferentes mercados impactados;

- Especulação imobiliária;

- Desapropriações parciais, em sua maioria;

- Eventual necessidade de reassentamento;

- Prazos em processos judiciais;

- Relacionamento com a comunidade;

- Fiscalização das áreas adquiridas. 



Desafios
Desapropriações parciais

- Seccionamento de propriedades e/ou comunidades;

- Complexidade das avaliações.

FIOL – Lote 06F
Segmento de aproximadamente 40Km

Lotes Rurais de 20ha (padrão)



Caminhos

Utilização de drones, imagens aéreas e SIG

 

Vistorias:

- Visão geral do imóvel (limites);

- Caracterização da área requerida;

- Áreas de pasto e áreas de plantio;

- Reserva legal e APPs;

- Benfeitorias impactadas.

Geotecnologias

 



- Empreendimento (FICO);

- Traçado (eixo e Km);

- Processos:
• Informações imóvel;
• Área requerida;
• Proprietário(s).

- Sistemas externos:
• INCRA (SIGEF);
• IBGE;
• ICMBio;
• FUNAI;
• IPHAN e outros.

Caminhos Geotecnologias

 



Caminhos Geotecnologias

 

www.infrasa.gov.br

• Verificação Preliminar do 
Georreferenciamento;

• Regularização fundiária 
(anuência confrontantes)

• Público

• Arquivos: Shapefile ou .kml



Caminhos Geotecnologias

 

www.infrasa.gov.br

Sem sobreposição Com sobreposição1 2



Caminhos
Processos Judiciais: Audiências e Mutirões de Conciliação



Caminhos
Processos Judiciais: Audiências e Mutirões de Conciliação

- Celeridade processual com provável redução de custos;

- Possibilidade de diálogo e consequente redução de conflitos;

- Fundamental atuação em conjunto das áreas: técnica e jurídica;

- Possibilidade de avanço significativo em liberação de frente de obras (mutirões);

- Aprimoramento da relação com cidadãos e comunidades;

- Fortalecimento institucional.



Caminhos Análise de Impactos e Transposição de Faixa

 

Elementos de projeto:

• Faixa de domínio da linha férrea;
• Transposições: veículos, gado e fauna silvestre;
• Drenagem natural (bueiros);
• Geometria (cortes e aterros). 



Caminhos Análise de Impactos e Transposição de Faixa

 
Relatório: Análise de Transposição

- Dimensões: Área total, área requerida e remanescentes; 
- Acessos viários (externos e internos);
- Tipo e dinâmica da exploração agrícola (unidade produtiva);
- Utilização de máquinas e/ou equipamentos especiais (transposição);
- Fontes de água (naturais ou artificiais) e eventuais tubulações existentes;
- Localização de APPs e reserva legal;
- Benfeitorias afetadas, inclusive, fora da faixa de domínio;
- Situação dos remanescentes após a implantação do empreendimento;
- Possibilidade de ajustes em soluções técnicas pré-definidas;
- Caso detectada a necessidade, a avaliação de medidas mitigadoras.

Elementos de projeto x Características do imóvel

*Proprietário ou administrador da propriedade

SEDE

CURRAL

REPRESA 01



Caminhos Análise de Impactos e Transposição de Faixa

 



Perspectivas

- Antecipação detalhada dos impactos nas propriedades;

- Aproximação entre áreas jurídica, fundiária e de projeto;

- Contato prévio com os expropriados para construção conjunta de soluções viáveis; 

- Aperfeiçoamento das metodologias de avaliação;

- Melhoramento e atualização de normas e dispositivos legais; 

- Processo de Desapropriação eficiente: transparente, participativo e ágil.



OBRIGADO !
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