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Estradas que Cortam Imoéveis

Uma estrada que corta um imdvel passa para o dominio piblico automaticamente pela sua
destinacgao. Isso independentemente de desapropriacao ou de acordo formal entre Estado e particular.
Logico que, sem a desapropriacdo, o Estado nao tera uma matricula em seu nome. Mas isso nao da
direito ao particular em constar em seu titulo de propriedade um bem que nao mais lhe pertence.

O proprietario prejudicado tem o direito liquido e certo de acionar o Judiciario em face do Estado,
requerendo a desapropriacao indireta (salvo rarissimas excegoes, ele nao tem direito a restituicao do bem,
mas apenas a justa indenizacao). Esse direito de acdo, na vigéncia do Codigo Civil anterior, possuia
prazo prescricional de 20 anos, resultado de construgao jurisprudencial sumulada pelo STJ: “Simula n°
119: a acdo de desapropriacao indireta prescreve em vinte anos”. Com o novo Cédigo, que alterou os prazos
de usucapido, entende-se que o prazo prescricional para a acdo de desapropriacao indireta reduziu-se para
15 anos, isso porque tal acdo é de natureza real e nao pessoal, “traduzindo-se numa verdadeira
expropriacao as avessas, tendo o direito a indenizacao que dai nasce o mesmo fundamento da garantia
constitucional da justa indenizagdo nos casos de desapropriacao regular”.[1]

Independentemente de ter sido efetivada a desapropriacdo direta ou indireta, de ter ou ndo existido
acordo entre Estado e particular, ou mesmo de ter ou nao havido a prescricao do direito pela
desapropriacéo indireta, o certo é que um bem publico (em especial “bem de uso comum do povo”)
nao pode estar incluido na matricula de um imovel privado.

As areas podem ser integradas “no dominio pUblico, excepcionalmente, por simples destinacao, que
as tornam irreivindicaveis por seus primitivos proprietarios. Esta transferéncia por destinagao se opera
pelo s6 fato da transformacao da propriedade privada em via publica sem oportuna oposicéo do
particular, independente, para tanto, de qualquer transcricao ou formalidade administrativa” (Direito
Administrativo Brasileiro, Hely Lopes Meirelles, RT, 1976, p. 509).

José Cretella Junior ensina que pela destinagao, que tem sentido de afetacao em direito
administrativo, “o bem ou coisa muda de categoria, passando a integrar, em definitivo, o dominio
publico. Nessas condicdes, o bem afetado fica submetido a um regime juridico pUblico, regulando-se
por principios diversos daqueles que vigoram no campo do direito privado” (Bens Piblicos, EUD, 1975,
p. 124).[2]

Apesar de essa situacao aparentar ser uma enorme injustica contra o particular, isso geralmente nao
ocorre. Primeiro porque a lei garante um longo prazo (15 anos) para que o proprietario requeira a
desapropriacao indireta (a justa indenizagao em dinheiro). Segundo porque a quase totalidade das
estradas hoje existentes ndo foi aberta pelo poder publico, mas pelos proprios titulares dos imoveis,
em forma de serviddes.[3] Com o passar do tempo, 0s imoveis passaram por sucessivos

desmembramentos e as servidoes do passado, que antes serviam a poucos iméveis dominantes, passaram
a servir cada vez mais imoveis, até chegar ao ponto de nao mais se saber quem sao os imoveis
dominantes e quais os servientes, pois aquele caminho deixou de ser exclusivo de uns poucos, passando
a ser direito de ir-e-vir de toda a sociedade. Esta é a verdadeira origem de quase todas as estradas
municipais existentes no Brasil. Estradas criadas pelo povo para servir o proprio povo.

A area abrangida por uma estrada que cortou um imovel particular, mesmo que nao tenha havido
desapropriac&o ou acordo com o proprietario, devera ser excluida do levantamento da propriedade
privada. A propriedade imobiliaria original (uma matricula) podera resultar em dois ou mais imoveis
(“n” matriculas), se o seu remanescente constituir areas seccionadas, sem continuidade territorial.
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Imével interceptado por uma estrada.[4]

Estrada, rua, avenida e rodovia séo bens de uso comum do povo, portanto uma modalidade de bem publico,
inalienavel e insuscetivel de usucapido. Como nao necessita de registro para a constituicdo de sua natureza
publica, mas apenas da destinagao, ndo ha como manter tais parcelas no computo de areas privadas, o que
resultaria em um aumento artificial da dimenséo do imovel e na total inseguranca da publicidade registral.
Uma questao fica em aberto: do ponto de vista registral, para onde vao essas areas publicas?

Nao ha como estabelecer uma regra que atenda satisfatoriamente a todas as situacoes. Nos exemplos
apresentados, € possivel contemplar no levantamento todas as parcelas resultantes: cada uma das
glebas de propriedade privada tera uma matricula prépria em nome do particular; e a gleba com
destinacao plblica podera até ser descrita no remanescente da matricula-mae, mas isso nao resolve
de vez a situacao.

Ha registradores que entendem ser necessario (sob o argumento da continuidade objetiva) a abertura de
matricula propria para a estrada em nome do particular com averbagao esclarecendo tratar-se de area
inteiramente ocupada pela via pablica.

Como ficariam essas matriculas (e respectivos “imoveis”) no caso de falecimento do “titular”? Deveriam
integrar o monte-mor no inventario? Além disso, que utilidade pratica teriam?

Mesmo sendo dbvia e juridica a titularidade publica desse novo imoével (da parcela ocupada pela
estrada que interceptou o imovel, por exemplo), ndo ha possibilidade, pela legislacao atual, de abrir
a matricula desse trecho da estrada em nome do Estado.

Além disso, nem sempre é possivel determinar com exatiddo que parcela do imével foi incorporado pela
estrada, ou seja, qual seria a descricdo desse “trecho da estrada” originado do referido imovel particular. Isso
ocorre nas hipéteses de imoveis com descrigdes precarias cuja parcela expropriada atinge varios vértices e
deflexdes.

1 - Realidade Atual

Gleba A

Gleba B

1. Realidade atual do imével que foi cortado
por uma estrada ha varias décadas.

2 - Exigir a Gleba C ???
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2. Alguns defendem a necessidade de incluir
na retificacdo a area abrangida pela estrada.
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3. A utilidade e a legalidade dessa nova matricula
s&o bastante discutiveis.

4 - Veja o Imdvel Primitivo

4. No entanto, nem sempre € possivel apurar
qual era o formato original do imovel.

5 — Como exigir issa?

Glaba A

e

Gleba B

5. Missao nem sempre possivel para o agrimensor:
identificar os vértices apagados pela rodovia.

6 — Verdade Juridica

UTOPIA
Gleba A

l_ Radova dos Bandzianles

Gleba B

6. A realidade juridica da propriedade privada é,
neste caso, igual a sua realidade fatica.

Nesse exemplo, como a materializacdo dos vértices pelo agrimensor € tecnicamente impossivel (salvo se
existente na matricula um prévio levantamento de excelente acuracia - o que é rarissimo), a melhor atitude
seria ndo arbitrar a area ocupada pela estrada, por ser impossivel mensurar o “quantum” da area de cada um
desses imaveis foi por ela invadido.

Além disso, nao se pode imputar ao proprietario rural, que teve expropriada uma parcela de seu imovel, a
dificil e onerosa funcao de delimitar essas areas plblicas. Nao ha lei que obrigue o particular a assim proceder
e, pelo principio constitucional da legalidade, nenhum ato normativo infralegal poderia lhe imputar tal dever. A
inviabilidade de materializar as verdadeiras divisas fica mais cristalina quando a area ocupada pelo bem pUblico
é de grande extensao e prejudica a maior parte do imovel.

Ainviabilidade de materializar as verdadeiras divisas fica mais cristalina quando a area ocupada pelo
bem publico é de grande extensao e prejudica a maior parte do imdvel. Isso costuma ocorrer, por
exemplo, nas inundacdes para a formacao das represas para captacao de energia.
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1. Imével com descricéo registral deficiente.

2. Cota de inundacao da Represa de Barra Bonita.

. A area publica submersa atingiu quase 60% do imovel.

4. Impossivel definir os vértices originais do imével.

Independentemente de o caso concreto possibilitar ou ndo a apuracao da area expropriada, a regra
intransponivel é que a propriedade imobiliaria privada nao pode incluir, dentro de seus limites, terras
pUblicas. A retificacdo da descricéo tabular do imével, com ou sem o georreferenciamento, é o
momento ideal e essencial para fiscalizar a necessaria separagao dos bens pUblicos dos particulares.
Além disso, ignorar uma situagéo real, que tem incontestavel amparo juridico, significa nao cumprir
os preceitos e objetivos almejados pela lei.

0 que adianta montar um poderoso cadastro com precisao milimétrica se os dados nele inseridos nao
conferem com a realidade? Quantas estradas e rodovias brasileiras foram regularmente
desapropriadas? E dessas desapropriacdes regulares, quantos titulos foram efetivamente registrados?
Esperar a iniciativa do poder pUblico de efetivar as desapropriacoes para, somente depois, excluir as
estradas do imovel particular, é simplesmente absurdo. Primeiro porque o Estado ndo tem condicdes
econdmicas para tais providéncias (quase nenhuma estrada foi regularmente desapropriada). E,
segundo, porque nao seria licito efetuar pagamento de indenizacdes apos o prazo prescricional da
acao de desapropriacao indireta (a grande maioria das estradas nao regularizadas sao anteriores a
década de 80), pois o particular perdeu seu direito subjetivo de buscar a compensacao financeira pelo
apossamento publico irregular de sua propriedade.

Por todos esses motivos, compete ao proprietario efetuar tao-somente o levantamento da area que
remanesceu em seu poder. Quanto a parcela que foi englobada pela estrada, o que parece ser a
melhor saida é simplesmente considera-la simples remanescente sem descricdo da matricula-mae, a
qual sera encerrada, pelos seguintes motivos:

a) o particular ndo tem o dever nem legitimidade de delimitar imdveis publicos;

b) nem sempre seria possivel descrever a area abrangida pela estrada;

c) nao pode haver matricula de imdvel pUblico sem o correspondente titulo; e

d) matricula de estrada em nome de particular é um absurdo.

Na eventualidade de surgir algum titulo antigo em nome do poder publico (um mandado de
desapropriacao, por exemplo) depois de uma retificacao dessa natureza que resultou no
encerramento da matricula-mae, a solucao é por demais simples. Basta fazer uma averbacao
retificatoria na matricula-mae para declarar seu ndo-encerramento pela existéncia de remanescente
e, em seguida, averbar a abertura de matricula especifica para esse trecho da estrada, matricula esta
em que se fard o registro da desapropriacdo em nome do expropriante.

Por fim, deve-se tomar cuidado para nao confundir a hipotese aqui tratada de estradas abertas pelo
poder pulblico ou de serviddes que se tornaram vias pUblicas pela destinacao com a abertura de ruas
em imovel urbano com o intuito de burlar a lei do parcelamento do solo. Em situacdes dessa natureza,
deve-se exigir o integral cumprimento da Lei n° 6.766/79, além de comunicagdo do fato criminoso ao
juiz corregedor e ao representante do Ministério PUblico.

[1]1 STF, Medida Cautelar na ADIN n° 2.260-DF, de 14/2/2001, Ministro Moreira Alves.
[2] TJSP - CSM, Ap.Civ. n°® 450-6/5, de 16/2/2006.
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[31 Aimensa maioria das serviddes nao constam do registro imobiliario, mas isso é irrelevante para o
tema em discussao.

[4] Nailustracao 1, o levantamento de 170 hectares esta equivocado por ter incluido a estrada. Na
ilustracdo 2, houve a correta separagao do bem publico do particular. Atentar para a contagem: gleba
A + gleba B = 160 ha (a estrada, nesse exemplo, ocupa 10 ha).

Postado por Eduardo Augusto as 1,

Marcadores: imével interceptado por estrada ou rodovia, registro de iméveis, retificagdo administrativa, retificagao de

registro, retificagdo extrajudicial, separagéo de bens publicos e privados

53 comentarios:

Unknown 3 de setembro de 2010 as 18:16

Boa tarde,

Excelente a sua explanagéo sobre o tema.

Atuo na area e suas explanagoes foram de grande auxilio.
Parabéns.

Luiz Flavio

Responder

z Eduardo Augusto 12 de abril de 2011 as 21:03

Obrigado pelo carinho, Luiz Flavio.
Um abrago.
EA

Responder

Sergio Avila 19 de setembro de 2012 as 23:16

Boa noite, Eduardo!
Obrigado por disponibilizar esses posts!
Temos um caso envolvendo o problema. Estrada municipal cortou diversos iméveis, sem desapropriagao.

Em algumas ocasibes, houve retificacdo e abertura de duas matriculas, encerrando-se a remanescente,
tal qual em seu parecer.

No entanto, em cerca de dez pontos a concessiondria de energia elétrica agora pretende instituir uma
serviddo administrativa para a passagem de linha de transmissao sobre a estrada municipal (que ficou
no remanescente de inumeras transcricbes anteriores, ou ainda em iméveis que embora ha muito
seccionados ainda apresentam unica matricula).

Temos o memorial descritivo da pretendida servidao, porém parece dificil localizar em que propriedade
estaria inserido. Caso seja em imdvel ainda com matricula Unica em nome do particular, poderia a
servidao ser aceita por ele, embora na realidade fatica haja a estrada? Entendemos que néo.

E altamente improvavel convencer o poder publico municipal a abrir matricula de toda a estrada por
conta da serviddo administrativa da concessionaria.

Parece que o caminho é localizar em que transcricbes e matriculas se inseririam as serviddes (como
poderiamos fazer isso?) e apds proceder mais ou menos como o sugerido: reabrir as matriculas
eventualmente encerradas dos remanescentes e registrar nelas as serviddes. Se existente a matricula
original, abrir duas ao redor da estrada e registrar a serviddo no remanescente.

O complicador é que essas matriculas dos remanescentes restam em nome dos particulares, ja que o
poder publico ndo tem titulo. Como poderiamos realizar a escritura? Talvez com todos assentes,
particulares e poder publico? Nesse caso, a "existéncia” da estrada seria averbada na matricula se o
titulo descrevesse a situagao?

Agradeco quaisquer idéias que possam ajudar nesse procedimento!
Muito obrigado!

Abrago!
Sergio

Responder
Respostas

& Eduardo Augusto 20 de setembro de 2012 as 12:36

Ol4, Sérgio.

Para a instituicdo de serviddo de passagem, as partes contratantes (concessiondria e
proprietario do imével onerado) deverdo apresentar planta e memorial descritivo do imével
todo (facilimo, pois, segundo vc, esses imoveis ja foram objeto de retificacdo) com a
descrigao da servidao em seu interior.
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N&o ha problema em se utilizar uma Unica planta com os varios iméveis de um Unico
proprietario, mas a descrigdo da serviddo deve ser individualizada, ou seja, uma descrigdo
por imoével onerado, desconsiderando a parcela da serviddo que passa pelas vias publicas.
Nem pense em abrir de oficio matricula para as estrada nem em instituir tal 6nus em imoével
publico sem que exista um titulo habil para tanto.

Um abrago.

EA

Responder

Lorenz 16 de dezembro de 2012 as 11:45

Bom dia, estou com uma duvia respeito ao significado de imoveis confrontantes. Possuo um imovel rural(
de forma mais ou menos triangular) que é delimitado em dois lados por estrada municipal e no terceiro
lado por um ribeirao. Os vizinhos do outro lado do ribeirao sao confrontantes? os vizinhos do outro lado
das estradas sao confrontantes? ou devo considerar como confrontantes as estradas e o ribeirao
conforme descrito na escritura? ( a escritura diz que o meu imovel confronta com as estradas e o
ribeirao, sem citar os nomes ou as matriculas dos outros imoveis do outro lado das estradas e do
ribeirao)

Poderia me ajudar a entender melhor?

Responder

Unknown 14 de maio de 2014 as 11:50

E se o imdvel que for cortado por uma estrada resultar em uma gleba inferior ao médulo?
Odair

Eg. Agrimensor

Responder

Andnimo 11 de fevereiro de 2015 as 17:20
Boa tarde Doutor.......

Em primeiro lugar gostaria de lhe parabenizar pelo excelente trabalho que realiza em seus blogs falando
sobre registro imobiliario e retificagéo.

Possuo uma area de 3,2234 ha em Mogi das Cruzes (RURAL) que foi fracionada por Estrada Municipal
em meados de 1960 ( Esbulho Possessorio)

O Registrador me informou que abrira duas matriculas para as partes remanescentes e deixara a faixa
tomada pela Estrada do Kuwahara na matricula méae.

Nao tenho interesse nenhum em ser indenizado pela area da Estrada.
Até entdo nao vejo problemas.
Minha duvida:

Apés a retificagéo terei duas matriculas, uma de 17,5 mil m? e outra com 11.948,72m?, portanto, menor
do que a fragdo exigida pela legislagdo para que imdveis tenham caracteristicas de exploragéo rural,
além de estar inferior ao modulo fiscal (20 mil m2).

Consigo solicitar a descaracterizagéo rural?
Consigo descadastra-la do INCRA?
Consigo obrigar a Municipalidade a me cadastrar como AREA URBANA?

Certo de Vossa atengao, antecipo meus agradecimentos

Responder

Unknown 25 de novembro de 2015 as 10:26

Tenho um imovel em area rural, onde uma rodovia federal corta o0 mesmo, vendi a referida area, no
registro de imoveis, eles estdo exigindo a abertura de mais uma nova matricula por entender que a
estrada dividiu em duas a area, esta certo?

Responder

Pirilampo 22 de dezembro de 2015 as 22:24

Boa noite,

Comprei um sitio e a estrada de serviddo é muito estreita para colocar os postes da CPFL. Posso alargar
por minha conta? Existe largura minima para este tipo de estrada?

grato

Responder

P carlosdant 7 de janeiro de 2016 as 14:36

E!fl TENHO UMA PROPRIEDADE E NELA PASSARAM UMA ESTRADA ESTADUAL GOSTARIA DE SABER
SE EXISTE ALGUM TIPO DE PADRONIZAGAO QUANTO A LARGURA QUE DESSAS RODOVIAS? ...
PARA PODER CAUCULAR QUANTOS HECTARES ELA TOMOU DE MINHA PROPRIEDADE.....ISSO
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PERGUNTO PQ ELA AINDA ESTA ABERTA DE FORMA RUISTICA SEM PAVIMENTAGAO E
APAREMENTE E ESTREITA MAS NATURALEMENTE ISSO DEVE MUDAR SE FOR ASFALTADA.!!

Responder

Unknown 26 de janeiro de 2016 as 11:55

Bom dia, Dr. Eduardo.
Gostaria de saber se o0 senhor possui, algum modelo de registro de escritura de serviddo administrativa?

Att. Tayguara - e-mail: tay.qoliveira@gmail.com

Responder

Unknown 27 de fevereiro de 2016 as 10:09

Bom dia Eduardo! Tenho um problema parecido,tenho um sitio na regido de Tapirai - Sdo Paulo. Que no
ano de 2004, o Prefeito da época determinou como TPR varias estradinhas de sitios, mas nao
desapropriou e nem tdo pouco indenizou. Os Prefeitos que entraram a seguir nunca fizeram
manutengdo,e sempre que eu ia na prefeitura pedir a manutengao eles respondiam que a Estrada nédo
era municipal,nunca peguei documento,pois olhei a minha matricula e constatei que néo era. Apos este
periodo comecei a cuidar da estrada,alarguei que era muito estreita,tired pedras que estragavam os
escapamentos dos carros..passei a maquina cascalhei por 8 a 9 anos,abri uma pousada neste lugar e
estou construindo um SPA,Uma Estrada muito pequena com pedras que serve para carros
pequenos,ndo suporta caminhdes e nem tao pouco trafico intenso. Falei com o Prefeito atual se ele teria
Interesse em transformar a Estrada em municipal indenizanda todos as TPR denominadas naquela
época e tirando as porteiras,fazendo manutencgao ele disse que a Prefeitura ndo Tem Interesse.

Gostaria de uma opinido.

Obrigada!

Ana Vera

Responder

Unknown 27 de fevereiro de 2016 as 10:19

Continuando a minha historia,apareceu agora um vizinho,no fundo do meu Sitio,que é ultimo da
estrada,que quer transitar com carretas e caminhoes pesados,nesta estrada,para tirar eucalyptus.

Eu coloquei uma porteira,para seguranga do Sitio e hospedes.

Ele entrou com uma liminar dizendo para o Juiz que eu estou obstruindo a Estrada que e uma TPR.Estou
preocupada,pois como posso fazer um SPA com barulho de caminhdes,e como Posso deixar aberto se
Tem varios assaltos na regiéo ?

Nao sei o que fazer?

Responder

Unknown 27 de fevereiro de 2016 as 10:24
Ele pode modificar a estrada para o seu Interesse Sem a aprovacao da Prefeitura ?

Responder

Unknown 27 de fevereiro de 2016 as 10:40

Como ficaria os prejuizos causados por estes caminhoes que com certeza causarao prejuizos na minha
propriedade que estdo na cercania da estrada.

Bem como a interrupcao da minha atividade de pousada ecologica?

OBS:- A minha pousada(Sitio Pedra Grande) que vocé ja esta Convidado para passar um fim de
semana,e considerada de excelencia com nota 9,5 pelo Site booking.com

Muito Obrigada!

Ana Vera

Responder

Unknown 29 de fevereiro de 2016 as 10:13

Bom dia, tenho um imével rural com varias matriculas, cortado por uma estada estadual ndo asfaltada, o
cartério que que eu faga o GEORREFERENCIAMENTO separado das matriculas que corta o estrada, eu
gostaria de fazer a unificagao dessas matriculas.

Responder

Unknown 4 de abril de 2016 as 11:07

Ola Dr. Eduardo!

Meu caso é o seguinte: construi um imével em meu terreno de area rural, no entanto em frente a minha
casa tinha uma estradinha de barro existente ha mais de 50 anos! Depois de contruir os "donos" dessa
estrada fizeram o alicerce de um imovel em frente a minha casa nessa estrada antiga e eu por sinal
fiquei sem passagem! Eles podem fazer isso mesmo que donos de uma terra que ha tantos anos serve
de passagem pela vizinhanga?

Responder

Unknown 4 de abril de 2016 as 11:14

Ola Dr. Eduardo!
Meu caso é o seguinte: construi um imével em meu terreno de area rural, no entanto em frente a minha
casa tinha uma estradinha de barro existente ha mais de 50 anos! Depois de contruir os "donos" dessa
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estrada fizeram o alicerce de um imovel em frente a minha casa nessa estrada antiga e eu por sinal
fiquei sem passagem! Eles podem fazer isso mesmo que donos de uma terra que ha tantos anos serve
de passagem pela vizinhanga?

Responder

Unknown 25 de abril de 2016 as 22:06

Ola DR. Eduardo! Muito claro sua explanagdo sobre o assunto.

Minha duvida é referente ao Cadastro Ambiental Rural (CAR).

Fiz alguns cadastros nas quais as propriedades s&o cortadas por estradas municipais (de barro mesmo).
Porém, ndo as declarei no cadastro, pois observei no préprio informativo de "drea de servidao
administrativa" na etapa "Geo" do modulo de cadastro, que essas areas s6 sdo consideradas efetivas de
serviddo administrativa quando de interesse social pelo poder publico.

No entanto, pelo que entendi da sua explicagdo, mesmo as estradas (no meu caso) ndo sendo
registradas oficialmente e embora tivesse sido abertas pela prépria comunidade e futuramente passou a
ser de interesse de todos, é considerada sim Area de servidao administrativa.

Logo, lhe pergunto, se eu néo retificar esses cadastros os quais ndo declarei essas estradas, sofrerei
alguma penalidade/adverténcia por parte do érgdo competente responséavel pelo cadastro?

Sua ajuda sera de grande importancia para a minha credibilidade Dr.
Obrigado!

Responder

Unknown 24 de maio de 2016 as 11:19

E quando tenho uma fazenda e, pra min sair com a minha produgéo teria que abrir uma estrada pelo
meu vizinho, mas ele ndo aceita ! O que devo fazer ?

Responder

Unknown 8 de junho de 2016 as 23:42

O senhor poderia , por favor , esclarecer-me algumas duvidas acerca de bens publicos ou melnor , bens
de uso comum do povo " ?

Onde eu moro , zona rural , um senhor possui terras em uma area que corta uma estrada por onde as
pessoas passam ha muito tempo . Agora ele vendeu um lote que passa pela a estrada eo novo dono
cercou , impossibilitando o trafego habitual . Isso e contra a lei ? A quem devo revogar os direitos

Responder

Unknown 8 de junho de 2016 as 23:43

O senhor poderia , por favor , esclarecer-me algumas duvidas acerca de bens publicos ou melnor , bens
de uso comum do povo " ?

Onde eu moro , zona rural , um senhor possui terras em uma area que corta uma estrada por onde as
pessoas passam ha muito tempo . Agora ele vendeu um lote que passa pela a estrada eo novo dono
cercou , impossibilitando o trafego habitual . Isso e contra a lei ? A quem devo revogar os direitos

Responder

Unknown 9 de junho de 2016 as 08:04

Bom dia, Doutor Eduardo Augusto. Hoje li este Blog e acreditei que poderia obter uma resposta
animadora. Minha mae faleceu eu estava com 1 ano e dez meses. Recebi uma parte da heranga de 4
alqueires mineiros. e minha tiamae tem ao lado 8 alqueires. estes 12 alqueires totais, passam pelo
terreno de meu tio. Hoje estou com 51 anos. minha tiamée tem 77anos. Estamos falando com meu tio
faz tempo e ele sempre desconversa e ndo quer deixar passar uma estradinha para irmos até nosso
terreno. So se consegue a pé e a cavalo.Para néo haver confusao familiar ficamos quietos. Mas agora
estamos vendo a necessidade ja que ndo conseguimos usar nem muito menos vender. ele esta duro e
nao quer liberar, COMO POSSO CONSEGUIR ESTA ESTRADA? Misericordial!!

Responder

Unknown 16 de agosto de 2016 as 19:35

Boa noite DR. Eduardo... Otima explanag&o sobre o tema, tenho uma situagao parecida...

Em 2002 foi construido na divisa do sitio do meu pai a Br-070, em Goias, o Estado ndo fez nenhuma
indenizacdo pela desapropriagéo, na data de hoje (16-08-2016)ele foi notificado para transferir o titulo de
propriedade para o Estado da area proxima a estrada se baseando no decreto lei 8.376 de 2014.
Gostaria de uma orientagédo para saber se ainda & possibilidade de indenizagéo pela desapropriagéo e
quais as medidas juridicas cabiveis ja que a estrada foi construida em 2002...

Responder

Unknown 1 de setembro de 2017 as 10:07

Bom dia, a respeito das estradas municipais o cartério da nossa regiéo esta exigindo que a estrada seja
georreferenciada, o que eu particularmente nao concordo, pois o incra ndo autoriza a certificagdo de area
sem titulo.também concordo que a saida mais légica e pratica seria destacar a area da area da area total
da propriedade, ficando em nome do proprietario apenas a area liquida.
Um abrago DR. Eduardo e muito obrigado pela sua grande colaboragao.

Responder

Unknown 26 de setembro de 2017 as 09:14
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Bom dia, Dr. Eduardo Augusto, temos um georreferenciamento que teremos que fazer onde a fazenda

i' tem uma estrada que corta ela no meio, e o INCRA fez o georreferenciamento de duas glebas A e B, sem
que foi feito anteriormente o desmembramento da fazenda. Pergunto neste caso pode ser feito o Geo,
sem que haja desmembramento da fazenda?

Responder

Rony Pontes 8 de dezembro de 2017 as 11:59

tenho uma propriedade e existe uma estrada rural que corta ao meio gostaria de saber se posso mudar
essa estrada para a lateral da minha propriedade

Responder

Respostas

Rony Pontes 8 de dezembro de 2017 as 12:03

w  essa estrada é antiga mais os proprietarios dos terrenos no final dela ja fecharam ela ate
chegar no meu terreno, pra nao prejudicar eles eu nao quero fechar a minha nao eu quero
apenas mudar a estrada para a lateral da minha propriedade

Responder

Amauri Lotti Fernandes 2 de fevereiro de 2018 as 07:52

DR. o cartério esta exigindo que eu retifique a matricula porque existe uma estrada que margeia meu lote
e nao esta citada na matricula , tenho que desmembra-la e ele esta exigindo que eu retifique e alem de
retificar fazer uma escritura e doa-la ao municipio , Dr. pode me orientar

Responder

Unknown 10 de margo de 2018 as 05:47

@

EXCELENTE MATERIA DOUTOR, POREM, NO CASO DE UMA DESAPROPRIAGAO QUE CORTA
UMA AREA (POR UMA RODOVIA), COMO IRA FICAR A MATRICULA?

SERA NECESSARIO FAZER O GEORREFERENCIAMENTO?

QUEM PAGA POR ISSO A CONCESSIONARIA EXPROPRIANTE?

ABRAGOS, PARABENS E OBRIGADO.

NAPOLEAO BENETTI - EMAIL: nbenetti@uol.com.br

Responder

Unknown 10 de margo de 2018 as 05:50

= PRIMEIRAMENTE PARABENS DOUTOR PELA MATERIA. EM SEGUNDO, SOLICITO A GENTILEZA
DE ME ESCLARECER A SEGUINTE DUVIDA: TENHO UM AMIGO QUE ES'TA SENDO
DESAPROPRIADO E UMA RODOVIA CORTOU SUA AREA EM DUAS GLEBAS. COMO FICARA A
MATRICULA? E PRECISO FAZER O GEORREFERENCIAMENTO? QUEM PAGA? OBRIGADO,
ABRAGOS. NAPOLEAO BENETTI

Responder

Unknown 10 de margo de 2018 as 05:51
MEU EMAIL: nbenetti@uol.com.br - tel. (11) 99655-8240

Responder

Unknown 14 de fevereiro de 2019 as 22:22

@

Parabéns... Excelente explanagéo.

Responder

Unknown 8 de junho de 2019 as 21:11

Fica a mesma pergunta ja feita acima, porém sem resposta.
Como dica a situagéo se as 2 glebas a serem geradas nao atingirem o6 médulo minimo?

Responder

Respostas

Anénimo 13 de junho de 2019 as 14:15

Veja este artigo: http://eduardoaugusto-irib.blogspot.com/2010/06/imovel-rural-conceitos-de-
modulo-fiscal.html

Responder

Unknown 23 de junho de 2019 as 22:05

-
w  Posso alterar uma estrada da servidao?

Responder
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Solange 16 de agosto de 2019 as 16:08

Muito obrigada por compartilhar e parabéns pela precisédo da logica legal e pedagogica. Enfim entendi a
questdo. So fiquei com 1 duvida: a mesma situagéo da estrada se aplica a uma NOVA rua que corte
horizontalmente a propriedade rural de um lado a outro? Obrigada

Responder

Respostas

Unknown 13 de fevereiro de 2020 as 13:14

Boa tarde..parabéns p sua matéria...esclarecendo duvidas.meu terreno e rural tem uma
matricula e a estrada de servidao corta ao meio...posteroior ao registro a pref.nomeou,sem
desapropriagdo,como poderia regularizar esse situagdo,meu email
joanabenenice@hotmail.com obg...sua matéria cidadania...parabéns

Responder

Hugo 28 de fevereiro de 2020 as 10:48

"Eu, Prefeitura Municipal de Caetité. CNPJ: 33.333.333/0003-33, proprietario do imével rural denominado
“Estrada Municipal”, localizado no Municipio de Caetité/BA."

Ol4 estou elaborando uma DECLARAGAO DE RECONHECIMENTO DE LIMITES e gostaria de saber
como poderia classificar a estrada municipal.

cordialmente,

Hugo Janner Pertence

Responder

Amauri Lotti Fernandes 4 de junho de 2020 as 10:45

1L

Dr Augusto tenho um imével que a anos confronta com uma estrada municipal porem na matricula a
descrigdo é de que confronta com um Lote Rural, o cartério esta me pedindo para o municipio fazer uma
desapropriagéo para ai inserir esta estrada como confrontante. Veja como ela ja existe a mais de 40 anos
tenho que realmente seguir este procedimento. Grato Amauri

Responder

Andénimo 8 de setembro de 2020 as 09:32

Ola. Parabéns pelo texto. Busco por informagdes sobre o direito de uso de cancelas/porteiras em
estradas que cortam propriedades. Pelo menos hpa 30 anos minha familia tem terras em um localidade
cuja estrada principal (Aberta ha muitas décadas) corta uma grande fazenda. No trecho de 2 km
possuem 3 cancelas, ja& que a fazenda ndo possui divisérias. Isto tem causado transtornos, perigos e
acidentes. Aumenta o risco de assalto, inclusive. Este proprietario possui direito de fechar esta via que
serve a centenas de trafegantes?

Responder

Adriano 10 de setembro de 2020 as 08:01

Bom dia, Na Minha Regi&o é muito comum esta situagéo também, Inicialmente ja adiantaria pra vocé que
um bom Dialogo com o Proprietario da Fazenda juntamente com os gestores do municipio, seria uma
otima saidal Se Tiver alguma lei que regulamenta o uso destes dispositivos (Cancelas/porteiras) sera
municipal !

Responder

Adriano 10 de setembro de 2020 as 08:01

Bom dia, Na Minha Regi&o é muito comum esta situagdo também, Inicialmente ja adiantaria pra vocé que
um bom Dialogo com o Proprietario da Fazenda juntamente com os gestores do municipio, seria uma
Gtima saida! Se Tiver alguma lei que regulamenta o uso destes dispositivos (Cancelas/porteiras) sera
municipal !

Responder

Unknown 14 de novembro de 2020 as 18:08

Boa tarde, sou o ponto final de uma estrada que tem mais de 40 anos, meus 3 vizinho da frente
mudaram ela de lugar, tirou da baixada e colocou em um lugar bem mais ruim, tenho trafego de turismo,
leiteiro, escoamento de milho e soja,eu pedi pra ndo mudar que ndo aceito a mudanga ela vai me
prejudicar!

T6 certo ou errado?

Responder

junior 15 de fevereiro de 2021 as 21:29

Mestre Eduardo Augusto, minha situagdo é a seguinte, vinculado a seu tema. Adquiri um imdvel com
titulo e aforamento e tudo, acontece que esse terreno era uma sobra de 10m de um terreno de 50m,
onde passou uma ponte como direito de passagem e hoje € um denominada uma travessa, pelo
municipio. Ocorre que o essa area maior foi comprada por um terceiro e este esta requerendo na Justiga
minha retirada do imoével, por dizer q essa sobra de terra, a que restou, apés a abertura da ponte que se
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tornou via publica. O que fazer? a Rua ja existe a 40 anos, ja bem comum do povo, por seu uso e
destinagdo. No entanto, pelo antigo proprietario, nunca foi questionado nada. E hoje pela parte
remanescente da area urbana, ajuizou uma agéo de reinvindicagdo de bem imovel. So ressaltando p
municipio de Muana, em 1990, concedeu um titulo de aforamento justamente dessa parte remanescente,
a um foreiro anterior a mim. Isso facvorece, em algo?

Responder

junior 15 de fevereiro de 2021 as 21:41

Mestre, a questéo esta crucial. Este atual proprietario pode ajuizar agéo reivindicatoéria, sem ter matricula
daquela area? A area remanescente ndo incorporaria ao patrimonio publico? Outra, visto ter havido
perda de prazo para agdo de desapropriagdo indireta, ainda pode esse terceira tentar reaver a area
remanescente, que equivale a aproximadamente 12% da &rea maior, e ainda, que essa &rea
remanescente é a beira de um igarapé.

Responder

Adriano 24 de fevereiro de 2021 as 10:41

Parabéns! Otimo artigo. A estrada em propriedade particular pode ter acesso proibido pelo dono? Meu
terreno tem nos fundos uma montanha, de um lado o terreno visinho que ja se manifestou que ndo da
para passar com caminhdo, na frente um rio que da de frente para outra parte do visinho que proibe
passar na estrada que usamos ha 60 anos. Ele quer que eu fago outra ponte e abra outra estrada no
terreno dele que fica de frente do rio. E eu que tenho que fazer?

Responder

Unknown 1 de abril de 2021 as 11:14
Bom dia, artigo muito bom me ajudando em 2021!!! Obrigado pelo trabalho!!!

Responder

Unknown 25 de abril de 2021 as 14:13

Bia tarde dr. Muito bom ler seu artigo. Tenho uma terra de 31 hectares encravada. Sempre existiu uma
boa estrada de acesso a naus de 20 anos. Transitei por ela varias vezes. Esta estrada corta a fazenda
do meu tio e antes de chegar ao meu sitio tem uma pequena estrada que é meu acesso final mas ainda
dentro das terras dele. Da Ultima vez qye estive la no dia 23/04/2021 ele destruiu com um trator a
condigdo de passar com meu carro e caminhdo com matérias de construgdo. O que fazer? Preferi ndo
conversar com ele neste momento pelo auge do sangue quente. Devo pedir liminar de servidao ou posso
usar a estrada normalmente? Obs. Ele colocou também duas porteiras com cadeado no inicio da estrada
a 10 km do meu sitio. Parece querer ficar com meu sitio. Devo ir a policia fazer boletim de ocorréncia ou
liminar de servidao ? Obrigado

Responder

Ludan 4 de maio de 2021 as 19:00

Imagina em 2025, quando as pequenas propriedades tiverem que regularizar o Georreferénciamento,
quando estas possuirem estrada de serviddo, quantas matriculas dobradas serdo geradas e os custos
imputados aos pequenos proprietarios ja sofridos?? E justo??

Responder

Unknown 2 de agosto de 2021 as 22:23

Ola mestre. Tenho 31 hectares de terra encravada. Desde 1988 transitava pela estrada levando inclusive
materiais de construgao entre outras coisas. O proprietario meu confrontante colocou duas porteiras com
cadeado e ndo me passou copias de chaves me mandando procurar a justica. Como conseguir uma
liminar para ter direito de ir vir novamente. Obrigado

Responder

Fernando Oliveira 21 de outubro de 2021 as 08:17

(1

Tenho um imoével rural 25 hectares adquirir recentemente j4 com a estrada cortando ele, o que
impossibilita fazer cercas porque a estrada faz varias curvas, entédo cedi e fiz uma area na lateral para
passar a via, porém a prefeitura se nega a fazer. como devo proceder? Meu e-mail
estanciapulodogato@gmail.com agradeco a ajuda

Responder

Unknown 17 de margo de 2022 as 17:56
Usufrutuario, precisa assinar como confrontante nas retificagoes de areas e escritura de estramagéo?

Responder

Para deixar um comentario, clique no botdo abaixo e faga login com o Blogger.
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