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PROCESSO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR N° 19957.005810/2024-67
Reg. Col. 3535/26

Acusados: Neo In Construcdes e Incorporagdes Ltda (atual Neo In
Construgdes e Incorporacdes Ltda — Em Recuperagao
Judicial

Anderson Alves de Macedo

Assunto: Realizagdo de oferta publica de investimento sem o devido
registro nesta CVM
Diretor Relator: Igor Muniz
RELATORIO

1. OBJETO E ORIGEM

1. Trata-se de Processo Administrativo Sancionador (“PAS”) instaurado pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE” ou “Acusacdo”) em face de
Neo In Construgdes e Incorporagao Ltda. (“Neo In”) e seu administrador, Anderson Alves
de Macedo (“Anderson”) (denominados em conjunto como “Acusados”) para apurar
suposta realizacdo de oferta publica de valores mobilidrios sem o correspondente registro
ou dispensa de registro perante a CVM nos termos do art. 19 da Lei n° 6.385/1976!
regulamentado pelos arts. 2° e 4° da entio vigente Instrugdo CVM n° 400/2003,
posteriormente sucedida pela Resolugado CVM n°® 160/2022, em vigor desde 02.01.2023,
cujos arts. 4° e 43> mantiveram a exigéncia de registro ou dispensa para a realizagio de

I“Art. 19. Nenhuma emissio publica de valores mobiliarios sera distribuida no mercado sem prévio registro
na Comissdo.”

2 “Art. 2° da Instrugdio CVM n°® 400/03: “Toda oferta publica de distribui¢io de valores mobilidrios nos
mercados primario e secundario, no territorio brasileiro, dirigida a pessoas naturais, juridicas, fundo ou
universalidade de direitos, residentes, domiciliados ou constituidos no Brasil, devera ser submetida
previamente a registro na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos termos desta Instrugao.

(...) Art. 4° Considerando as caracteristicas da oferta publica de distribui¢do de valores mobiliarios, a CVM
podera, a seu critério e sempre observados o interesse publico, a adequada informacdo e a protegdo ao
investidor, dispensar o registro ou alguns dos requisitos, inclusive divulgagdes, prazos ¢ procedimentos
previstos nesta Instru¢éo”

3 “Art. 4° Toda oferta publica de distribui¢do de valores mobilirios, cujos destinatarios sejam investidores
residentes, domiciliados ou constituidos no Brasil, deve ser submetida previamente a registro ou objeto de
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oferta publica de valores mobiliarios, sem solucao de continuidade quanto ao dever
regulatoério.

2. O presente Processo Administrativo Sancionador (“PAS”) foi instaurado em
23/01/2023 e teve origem no Processo Administrativo n® 19957.000757/2023-27, aberto
em decorréncia de dentincia recebida pela Superintendéncia de Orientacdo aos Investidores
e Financas Sustentaveis (“SOI”) em 03/05/2020, acerca de suposta realizagdo, pela Neo In
e por seu administrador, de oferta ptblica de investimento sem o devido registro perante a
CVM.

3. Considerando que os fatos narrados indicariam a possivel realizagdo, pela Neo
In e por seu administrador, de oferta publica de contratos de investimento coletivo, nos
termos do inciso IX do art. 2° da Lei n°® 6.385/1976, sem o correspondente registro ou
dispensa de registro perante a CVM, a SOI submeteu o caso a apreciagdo da
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (“SRE”), que instaurou o presente
processo administrativo sancionador. 4

II. APURACAO DOS FATOS

4. Recebidos os autos, a SRE realizou diligéncias com o objetivo de apurar a
natureza das operagdes desenvolvidas pela Neo In, a forma de captagdo de recursos adotada
e a eventual incidéncia da legislagdo do mercado de capitais.

5. Em 01.03.2023, com base no conteudo do sitio eletronico https://neoin.com.br/
e demais canais de divulgacdo, a SRE expediu o Oficio n® 43/2023/CVM/SRE/GER-3° ao
endereco eletronico da sociedade, por meio do qual requereu manifestagdo da Neo In acerca
de eventual condug¢do de oferta de Contrato de Investimento Coletivo (“CIC”)
acompanhada de documentos e informacdes que entendessem pertinentes.

o

6. Diante da auséncia de resposta da Neo In ao Oficio n
43/2023/CVM/SRE/GER-3, foram expedidas novas intimag¢des por meio do Oficio n°
52/2023/CVM/SRE/GER-3%, em 17.03.2023, e do Oficio n° 210/2023/CVM/SRE/GER-3’,
em 19.09.2023, ambas encaminhadas pelos Correios e reiterando os termos da primeira
intimagdo. Na mesma data da terceira intimagdo, nos mesmos termos das intimagdes

dispensa junto & CVM nos termos desta Resolucdo, observado o disposto no paragrafo unico do art. 1° e no
art. 43.”

(...). Art. 43. Considerando as caracteristicas da oferta publica de distribui¢do de valores mobiliarios, a CVM
pode, a seu critério e sempre observados o interesse publico, a adequada informagdo e a protecdo ao
investidor, dispensar o registro ou alguns dos requisitos para a concessao deste, inclusive divulgagdes, prazos
e procedimentos previstos nesta Resolugdo”

4 Doc. SEI n® 2084060.

5 Doc. SEI n° 2084060, p. 25.

¢ Doc. SEI n® 2084060, p. 27.

"Doc. SEI n° 2084060, p. 79.
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dirigidas a sociedade, foi ainda expedido o Oficio n° 211/2023/CVM/SRE/GER-38 pelos
correios ao Sr. Anderson.

7. No curso da investigagdo, a SRE elaborou relatdrio de analise de movimentacao
financeira’ com base em informagdes obtidas por meio do Sistema Simba, no qual foram
identificadas movimentagdes da ordem de R$ 95 milhdes entre 2020 e 2023, sendo
aproximadamente R$ 23 milhdes apenas em 2023.

8. A andlise identificou recursos provenientes de mais de 70 pessoas fisicas, bem
como pagamentos destinados ao administrador Anderson, a empresas ligadas a
incorporadora imobilidria e a pessoas envolvidas na divulgacdo dos empreendimentos.

9. A analise da movimentacao financeira identificou fluxo continuo ¢ bilateral de
recursos entre a Neo In e Anderson, totalizando R$ 11.867.077,44 em 379 langamentos
entre as partes. De um lado, Anderson efetuava aportes ou transferéncias para a sociedade;
de outro, recebia valores provenientes da Neo In, demonstrando estreita vinculacdo
financeira com a empresa e sua participacdo na circulacdo dos recursos relacionados a
operagdo investigada. Por fim, considerados os langamentos de entrada e saida, o relatorio
apontou saldo liquido positivo de aproximadamente R$ 2,2 milhdes em favor de Anderson
nas movimentagoes realizadas com a Neo In. Além das movimenta¢des acima
mencionadas, destacam-se, no quadro abaixo, os maiores beneficiarios das transferéncias
realizadas, as quais constituem indicios de fluxos financeiros de natureza operacional
vinculados a execuc¢do e ao funcionamento da operagdo investigada.

Beneficiario Valor recebido Numero de langamentos
GMA Incorporagées e Construgoes R$ 2.294.331,80 26
Facebook Servicos Online do Brasil Ltda. RS 799.066,00 92
J C B Gondim Imadveis e Construgées R$ 283.597,00 6
Construtora FL Ltda. RS 280.000,00 6
Comércio de Ferro e Material para RS 245.076,73 20

Construgdo F Andrade Ltda.

Fura Broca Terraplanagem RS 226.450,00 28
GTL Concreto e Servicos Especializados RS 214.297,40 15
Ltda.

8 Doc. SEI n° 2084060, p. 81.
? Doc. SEI n°® 2084068.
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10. Também foram identificados videos promocionais produzidos ou divulgados
com participacdo do influenciador digital Jonathan Trivioli a respeito do empreendimento
Neo In. Em tais videos, o influenciador explica que, apds a construtora vender o imével, os
cotistas receberiam uma parte do lucro da operagio'’, com previsdo de recebimento de 24%
de lucro ao ano de forma passiva.!!

11. Em video divulgado por Jonathan Tribioli, tendo ao fundo o slogan “Neo In —
Construgdo e Incorporacdo™?, é apresentada ao publico uma modalidade de investimento
denominada “cotas de empreendimentos”, descrita como a “mais segura” e “mais lucrativa”
modalidade de investimento do mercado imobiliario. Segundo o material, essa modalidade
permitiria a participacdo de investidores em empreendimentos imobiliarios mediante

aportes a partir de R$ 10.000,00, com expectativa de retornos entre 16% e 24% ao ano.

12. O video informa que o modelo de negdcios consistiria na aquisi¢ao de terrenos
pela construtora, elaboracdo e aprovacdo de projetos imobilidrios e posterior inicio das
obras. A partir dessa etapa, investidores poderiam ingressar como “cotistas”, contribuindo
para o financiamento do empreendimento e obtendo retorno financeiro decorrente da
diferenca entre o custo do metro quadrado durante a fase de construcao e o valor de mercado
das unidades imobiliarias apds sua conclusao.

13. Como exemplo, ¢ mencionado que imoveis comercializados pela incorporadora
“Mocca” teriam valor de mercado a partir de R$ 9.500,00 por metro quadrado, enquanto o
“cliente de cota” adquiriria participagdo equivalente com base em um valor de R$ 6.000,00
por metro quadrado, gerando um ganho potencial de R$ 3.500,00 por metro quadrado. O
video afirma, ainda, que a construtora garantiria a venda das unidades por valor de mercado
a clientes corporativos e que, apos a comercializagdo, os lucros seriam distribuidos aos
cotistas, sendo o rendimento apresentado como isento de impostos.'?

10O referido influenciador teria mencionado em video que: “quando o empreendimento fica pronto, o
construtor vende os imoveis e o cotista recebem uma participag¢do dos lucros” - Doc. SEI n® 2084774.

1" Ainda segundo o mesmo influenciador: “24% de lucro ao ano de forma passiva, invista a partir de
R$100.000 e coloque o seu dinheiro para trabalhar para vocé” - Doc. SEI n°® 2084775.

12 Doc. SEI n° 2084840

13<(...) Mais segura, mais lucrativa modalidade de investimento do mercado imobilidrio, chamada cotas de
empreendimentos. Esta modalidade é muito antiga e so estda chegando até vocé agora porque nos estamos
democratizando este investimento. (...) Como funciona as cotas de investimentos da Neo In.: A construtora
compra terreno, desenvolve um projeto, aprova o projeto da prefeitura e inicia a construgdo. Neste momento,
o0 nosso cliente pode ser um cotista com valores a partir de 10 mil reais e garantir lucros que vdo de 16 a
24% ao ano. E de onde tem este lucro? Através do valor de metro quadrado construido e o valor de metro
quadrado de mercado. Um exemplo pra vocé. A Mocca comercializa imoveis hoje com um valor de metro
quadrado a partir de 9.500 reais. O cliente de cota paga neste mesmo metro quadrado agora 6 mil reais,
porque ele investe na obra do mesmo lado do incorporador. Por metro quadrado, eu tenho um lucro de 3.500
reais. O cliente de cotas paga 6 mil, quando hoje ja vale a partir de 9.500. E a construtora garante a venda
das unidades para clientes de custo corporativa que pagam o preco de mercado. E depois de vendido, divide
o0 lucro com vocé, sendo isento de impostos.(...)”
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I11. MANIFESTACAO DOS INVESTIGADOS E CESSACAO DA OFERTA

14. Apbs pedido de vista'* do processo investigativo 19957.000757/2023-27 e
dilagdo de prazo'’, em 26.03.2025, os acusados apresentaram manifestacdo por meio da
qual contestaram as imputa¢des formuladas conforme abaixo detalhado.'®

15. Incialmente, sustentaram que as operagdes objeto de analise referiam-se
exclusivamente a estruturagdo ¢ comercializagdo de investimentos imobiliarios por meio
de Sociedades em Conta de Participacao (SCPs) e Sociedades de Proposito Especifico
(SPEs), institutos regularmente disciplinados pelo Codigo Civil e amplamente utilizados
no mercado imobiliario. Defenderam que tais estruturas possuiriam natureza
eminentemente societdria, envolvendo a participacdo dos investidores nos resultados dos
empreendimentos imobilidrios, sem que isso implicasse a emissdo ou distribuigdo de
valores mobilidrios.

16. Nessa linha, Neo In afirmou que sua atividade econdmica consistia na
construcdo de edificios e incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, conforme seu
objeto social e registros societarios, € que sua atuacgao se limitava a oferta de oportunidades
de participagao em empreendimentos imobilidrios estruturados por meio de SCPs e SPEs.
Acrescentou que a relagdo estabelecida com os investidores seria de natureza societaria,
regida pelo direito civil e pela legislacdo de incorporagdes imobiliarias, havendo mera
partilha dos resultados dos empreendimentos entre os participantes, caracteristica propria
dessas estruturas juridicas.

17. Com base nessas premissas, a defesa contestou expressamente o
enquadramento das operagdes como contratos de investimento coletivo e,
consequentemente, como valores mobilidrios sujeitos a disciplina da Lei n°® 6.385/1976 ¢
da Instru¢ado CVM n° 400/03. Nesse sentido, sustenta que ndo estariam presentes os
requisitos legais necessarios para a caracterizacao de valor mobilidrio e que a CVM teria
interpretado equivocadamente a oferta de participagdo em empreendimentos imobiliarios
como se fosse oferta publica de valores mobilidrios. Argumentou ainda que as divulgacdes
realizadas em sitio eletronico e redes sociais tinham por finalidade promover os proprios
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela empresa, e ndo captar recursos do
publico por meio de oferta publica de valores mobiliarios.

18. Além disso, a defesa impugnou os documentos utilizados pela CVM, alegando
que os elementos constantes dos autos consistiriam apenas em reproducdes de publicagdes
de redes sociais, as quais seriam insuficientes para comprovar a tese acusatoria. Sustenta
também ter havido limitagdo ao exercicio do contraditorio e da ampla defesa em razao da
impossibilidade de acesso a determinados documentos constantes do processo eletronico.

4 Doc. SEI n° 2334242, p. 12.
15 Doc. SEI n° 2334242, p. 15.
1 Doc. SEI n° 2334242, p. 90.
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Os investigados também questionaram o enquadramento juridico adotado pela Area
Técnica.

19. Por fim, a Neo In e seu representante requereram o reconhecimento da
inexisténcia de irregularidades e o consequente arquivamento do processo administrativo,
reiterando que as operagdes questionadas seriam referentes a aportes societarios em SCPs
e SPEs, e ndo a ofertas publicas de valores mobiliarios. Informaram, ainda, que, embora
ndo reconhecessem o enquadramento defendido pela CVM, teriam promovido ajustes e
retificagdes nas pecas publicitarias divulgadas em suas redes sociais.

20. Na mesma oportunidade, foram apresentados modelos de adesdo de
investidores!” dos quais destaco as questdes abaixo.

21. O contrato tinha por objeto a adesdo do investidor ao empreendimento
imobilidrio denominado Neo Style Mooca, a ser desenvolvido pela Neo In Construgdo e
Incorporagdo Ltda., denominada no instrumento como Proprietaria e Construtora, em
imovel situado na Rua do Hipdédromo, n® 1616/1620, objeto da matricula n® 19.716 no 7°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

22. O instrumento estabelecia que o empreendimento seria composto por 41
unidades auténomas!®, sob regime de condominio e constru¢io por preco fechado,
permanecendo a administragao e a execuc¢do integralmente sob responsabilidade da Neo In,
que também figurava como construtora do empreendimento.

23. O aderente comprometia-se a realizar contribui¢do financeira correspondente
ao valor da unidade indicada em quadro-resumo, mediante pagamento parcelado, passando
a deter os direitos contratuais correspondentes a uma certa metragem das unidades.!® Ou
seja, a participacdo adquirida era definida em termos de metragem quadrada, sem
individualiza¢ao de unidade autonoma determinada.

24. Cumpre registrar, ainda, que os contratos encaminhados, embora fizessem
referéncia a metragem adquirida, também atribuiam as participagdes designagdes
numéricas especificas, tais como 43%°, 62, 63%!, 72, 73.22 Considerando que o
empreendimento contava com apenas 41 apartamentos, tal numeragao evidenciava que o

objeto contratado ndo correspondia a aquisi¢do de unidades autdbnomas determinadas, mas

17 Doc. SEI n° 2334242, p. 36 e seguintes.

'8 Nas Consideragdes Iniciais, o contrato dispde que: "4 PROPRIETARIA [Neo In] tornou-se legitima
proprietaria (...) no qual realizara um empreendimento imobiliario ("EMPREENDIMENTO"), do tipo
residencial (...) constituido de 41 (quarenta e uma) unidades auténomas e respectivas dareas comuns."

19 O Quadro Resumo prevé que a contribuicdo do aderente seré realizada mediante aporte financeiro parcelado
e estabelece que: "Em razdo da contribuicdo estabelecida no item '4' o SOCIO PARTICIPANTE terd direito
a metragem quadrada equivalente e especificada no quadro abaixo.” O contrato preveé, ainda, que o
pagamento sera realizado por boletos emitidos pela socia ostensiva.

20 Doc. SEI n® 2334242, p. 45.

2 Doc. SEI n® 2334242, p. 54.

22 Doc. SEI n° 2334242, p. 38.
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a subscricdo de participagdes fracionadas no empreendimento. Desse modo, a
comercializacdo realizada mostrava-se dissociada da alienagdo de apartamentos
individualizados, recaindo, na pratica, sobre cotas ou fragcdes de participagdo identificadas
por numeragao propria.

25. Segundo a documentagdo apresentada, os investidores assumiam a obrigagdo
de realizar aportes financeiros vinculados aos empreendimentos, prevendo-se,
adicionalmente, a constituigdo de Sociedade em Conta de Participacdo destinada a
disciplinar a relagdo entre os aderentes e a incorporadora.?

26. O contrato disciplinava ainda as responsabilidades das partes quanto a
execugdo da obra, tributos, despesas condominiais, prazo de construgdo, hipoteses de
atraso, rescisao por inadimplemento do aderente, cessdo contratual e garantias da
construcdo, estabelecendo que a Neo In permaneceria responsavel pela administracdo,
execucdo do empreendimento e obtencdo das aprovagdes e registros necessarios a
conclusdo da obra.?*

27. Os acusados também encaminharam os documentos de constitui¢io da SPE.?

28. Em 10/04/2025, por meio do Oficio n® 69/2025/CVM/SRE/GER-3%, a SRE
concluiu que os argumentos apresentados nao afastavam os indicios de oferta publica
irregular de valores mobiliarios na modalidade de contrato de investimento coletivo.

29. Segundo a SRE, o material divulgado no site da companhia e em midias sociais
continha inequivoco apelo ao investimento, destacando expressdes como “A partir de RS
10 mil vocé ja comega a investir”, “lucratividade mensal acima da média do mercado” e
“lucros pagos mensalmente via pix” e ainda que tais elementos evidenciariam inequivoco
apelo ao investimento, incompativel com mera divulgagdo de unidades imobiliarias
destinadas a aquisi¢ao para uso proprio ou investimento patrimonial tradicional.

30. Quanto a alegagdao de cerceamento de defesa, a SRE esclareceu que a
investigacao ainda se encontrava em fase preliminar, inexistindo ato formal de acusagdo ou
citagdo. Ressaltou que a restricdo de acesso a determinados documentos estaria legalmente
amparada, por envolver dados sensiveis protegidos pelo Decreto n® 10.153/2019 e por se

23 Clausula 7.5, segundo a qual, "além do presente instrumento, serd constituida uma Sociedade em Conta de
Participagdo (SCP), nos moldes do Anexo 1V, de forma a regular a rela¢do do aderente com a Proprietdria"
24 A Clausula 6.2 dispde que o prazo de execucdo compreendera, além da construcdo, a "Especificacdo e
Convengdo do Condominio,; Averbagdo da Area Construida, Matriculas Individualizadas das unidades
objeto deste contrato, expedi¢do do Certificado de Conclusdo de Obras, Outorga de Escritura definitiva e
efetiva Entrega de Chaves da unidade", permanecendo tais providéncias sob responsabilidade da Proprietaria.
2 Doc. SEI n° 2334242, p. 75 e seguintes.

26 Doc. SEI n® 2334242, pp. 100-102.
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tratar de procedimento investigativo sujeito ao regime previsto no § 2° do art. 9° da Lei n°
6.385/1976.2

31. A érea técnica também registrou que foram realizadas diversas tentativas
prévias de contato com a companhia e seu representante, sem sucesso, por meio de oficios
encaminhados desde 2023. Os Oficios n°® 18/2025 ¢ n® 46/2025 tiveram, inclusive, a
finalidade de possibilitar manifestacdo prévia antes da eventual adog¢do de medida cautelar,
de modo que a cessagdo voluntaria da oferta poderia tornar desnecessaria a expedicao de
stop order.

32. Por fim, a SRE reiterou o requerimento para que a Neo In informasse a
quantidade e o valor total dos investimentos ofertados, esclarecesse se pretendia
interromper a oferta publica em curso e explicasse como garantiria a prometida
lucratividade mensal acima da média do mercado, concedendo novo prazo de dez dias uteis
para atendimento. Em resposta ao Oficio n° 69/2025/CVM/SRE/GER-3%%, a Neo In e seu
representante limitaram-se a reiterar os argumentos anteriormente apresentados quanto a
inexisténcia de oferta publica de valores mobiliarios, reafirmando que a atividade
desenvolvida ndo configurava oferta publica de valores mobilidrios ou contratos de
investimento coletivo. Requereram, por conseguinte, o arquivamento do processo
administrativo. Informaram, contudo, que, embora ndo reconhecessem a existéncia de
oferta publica de valores mobiliarios, decidiram interromper as divulgagdes realizadas em
seu sitio eletronico e em suas redes sociais, deixando de apresentar as informagdes relativas
a quantidade e aos valores dos investimentos ofertados, por entenderem que tais dados nao
se referiam a ofertas sujeitas a competéncia da CVM. Informaram ainda ter promovido
ajustes nas pecas publicitarias anteriormente utilizadas.?’

27 «Art 9° A Comissdo de Valores Mobilidrios, observado o disposto no § 2° do art. 15, podera:

(...) § 22 O processo, nos casos do inciso V deste artigo, podera ser precedido de etapa investigativa, em que
sera assegurado o sigilo necessario a elucidag@o dos fatos ou exigido pelo interesse publico, ¢ observara o
procedimento fixado pela Comisséo.”

28 Doc. SEI n° 2334242, p. 105-107

2 Doc. SEI n° 2334242, p. 135-137 A petigdo afirma que a Neo In “oferece empreendimentos imobilidrios
para investidores interessados em aplicar o seu dinheiro na construg¢do civil, por meio de constitui¢do de
SCP e/ou SPE”, sustentando que tais institutos “sdo ferramentas poderosas para a execu¢do de
empreendimentos imobiliarios” e que “ndo ha oferta publica de valores mobiliarios do tipo contrato de
investimento coletivo, a relagdo existente entre a Neo In e os investidores é puramente societaria, lastreada
na lei civil e na lei de incorporag¢do imobiliaria (Lei n° 4.591/1964)”. Sustenta, ainda, que a companhia
“oferece empreendimentos imobiliarios com base em institutos consolidados no Codigo Civil (SCP e SPE),
e ndo valores mobiliarios do tipo Contrato de Investimento Coletivo”, requerendo “que seja julgado
improcedente o presente processo administrativo (...) com o consequente arquivamento do processo
administrativo.” Ao final, informa que, “muito embora entendam ndo tratar-se de oferta publica de valores
mobiliarios, interromperam as propagandas contidas em suas redes sociais e no seu site” e que “deixam de
colacionar aos autos a relagdo contendo a quantidade e valores totais dos investimentos ofertados, pois ndo
tratam-se de ofertas publicas de valores mobilidarios, mas sim de aportes em SCP e SPE”.
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33, Apo6s, em 23/05/2025, a SRE encaminhou o Oficio Interno n°
11/2025/CVM/SRE/GER-33? 3 PFE-CVM no qual informou que as publicidades da pagina
Neo In na rede mundial de computadores e canal do YouTube teriam sido interrompidas.
Em relagdo as redes sociais Facebook e Instagram, foram verificadas ofertas imobiliarias,
sem identificacdo clara de oferta de valores mobilidrios e que a GER-3 entendia que
eventual oferta publica de valores mobilidrios teria sido interrompida. Apds nova
verificagio, a Area Técnica concluiu que os contetidos anteriormente identificados haviam
sido removidos do sitio eletronico da Neo In e de seus canais digitais.

34. Por meio do Parecer n° 00096/2025/GJU - 4/PFE-CVM/PGF/AGU®! e
Despacho de Aprovagdao n° 00053/2025/GJU - 4/PFE-CVM/PGF/AGU, a PFE-CVM
entendeu que o feito poderia seguir o seu regular curso sem a necessidade de edicao de ato
cautelar, uma vez que ausentes os pressupostos previstos no art. 9°, § 1°, inciso IV, da Lei
n° 6.385/76.%

V. ACUSACAO

35. Encerrada a fase investigativa e considerados os fatos supervenientes apurados,
a SRE apresentou novo Termo de Acusacdo em 16.07.2025.33

36. Em sintese, a Acusagdo concluiu que a operagao estruturada pela Neo In reunia
os requisitos caracterizadores de contrato de investimento coletivo previstos no inciso IX
do art. 2°da Lein® 6.385/1976, por envolver aportes financeiros realizados por investidores,
formalizagdo contratual dos investimentos, empreendimento coletivo, expectativa de
remuneragdo e rendimentos dependentes dos esforcos desenvolvidos pelos ofertantes.

37. Segundo a Acusagdo, os materiais publicitarios enfatizavam a rentabilidade do
investimento, a facilidade de adesdo, a seguranca do mercado imobilidrio e outras
vantagens econdmicas, caracterizando esforcos publicos de captagdo de recursos junto a
investidores. A SRE concluiu que a estrutura apresentava todos os elementos necessarios a
caracterizacdo de contrato de investimento coletivo (CIC), uma vez que havia aporte de
recursos, formaliza¢do contratual, participacdo coletiva dos investidores, expectativa de
remuneragdo e dependéncia dos esfor¢os dos ofertantes para obtencdo dos resultados
prometidos.

30 Doc. SEI n®2334249.

3 Doc. SEI n®2356537.

32 «Art. 9° A Comissdo de Valores Mobiliarios, observado o disposto no § 20 do art. 15, podera:

(...) § 1° Com o fim de prevenir ou corrigir situagdes anormais do mercado, a Comissdo podera:

(...) IV - proibir aos participantes do mercado, sob cominagdo de multa, a pratica de atos que especificar,
prejudiciais ao seu funcionamento regular”.

33 Doc. SEI n° 2358650.
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38. A investigacao constatou ainda que a oferta teria sido amplamente divulgada
por meios eletronicos, enquadrando-se como oferta publica de valores mobilidrios nos
termos do art. 19 da Lei n® 6.385/1976. Nao foi localizado qualquer pedido de registro ou
dispensa de registro perante a CVM para a realizagdo da oferta.

39. Com base nesses elementos, a SRE propds a responsabilizacdo de:

i) Neo In Construcées e Incorporacées Ltda. (“Neo
In”), pela realizacdo de oferta de valores mobiliarios
sem a obtenc¢do do registro previsto no art. 19 da Lei n°
6.385/76 e no art. 2° da entdo vigente Instru¢ao CVM n°
400/03, e sem a dispensa prevista no art. 4° da citada
Instrugdo CVM n° 400/03, o que seria considerado
infragdo grave nos termos do inciso II do art. 59 da
mesma instrucgao; e

i1) Anderson Alves de Macedo (“Anderson”) pela
realizagdo de oferta de valores mobiliarios sem a
obtencdo do registro previsto no art. 19 da Lei n°
6.385/76 e no art. 2° da citada Instrucao CVM n° 400/03,
e sem a dispensa prevista no art. 4° da referida instrucao,
o que ¢ considerado infragdo grave nos termos do inciso
II do art. 59 da mesma instrucao.

VI. MANIFESTACAO DA PFE

40. Nos termos do art. 7° da Resolu¢ao CVM n° 45/2021, o Termo de Acusagao foi
submetido a apreciagdo da Procuradoria Federal Especializada junto a CVM.

41. Por meio do Parecer n® 00151/2025/GJU - 4/PFE-CVM/PGF/AGU?* aprovado
pelo despacho de aprovacao n° 00225/2025/PFE - CVM/PFE-CVM/PGF/AGU, a
Procuradoria concluiu que se encontravam atendidos os requisitos previstos nos arts. 5°, 6°
¢ 13 da Resolucao CVM n° 45/2021.

42. Houve, ainda, comunicag¢ao dos fatos ao Ministério Publico Federal em razao
da existéncia de indicios da pratica do crime previsto no art. 7°, inciso II, da Lei n°
7.492/1986.

3* Doc. SEI n® 2431298.
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43, Em 19/09/2025, em complemento ao Oficio n°® 168/2024/CVM/SGE, os
documentos dos autos foram encaminhados a Procuradoria da Republica no Estado de Sao
Paulo por meio do Oficio n® 142/2025/CVM/SGE?** tendo em vista a existéncia de indicios
da pratica de crime de a¢do penal publica.*®

VII. CITACAO E DEFESA

44. Apds a instauragdo do PAS, os patronos anteriormente constituidos
informaram, em 29/08/2025, sua rentincia aos mandatos outorgados pelos acusados.

45. Na sequéncia, esta Autarquia promoveu novas tentativas de cientificacao direta
dos acusados acerca da instauragdo do presente Processo Administrativo Sancionador e da
necessidade de apresentacdo de defesa, observando-se o procedimento previsto na
Resolugdo CVM n° 45/2021.

46. Para esse fim, foram expedidas intimagdes aos enderecos constantes dos autos
e aos demais dados cadastrais disponiveis a Autarquia, tendo sido realizadas sucessivas
diligéncias para localizagdo e comunicagdo dos acusados.’’

47. Nao obstante os esfor¢os empreendidos pela Administragdo para assegurar a
regular ciéncia dos acusados, as tentativas de intimagdo pessoal restaram infrutiferas.

48. Diante desse cenario, foi determinada a citagdo dos acusados por edital,
mediante publicacdo de Edital de Citagdo para Apresentacdo de Defesas no Didrio
Eletronico da CVM.3#

49. Apobs, a SGE certificou a regularidade da comunicagdo processual e o
transcurso do prazo para apresentagdo de defesa sem qualquer manifestacio dos acusados.*

50. Assim, embora regularmente cientificados da instauracdo deste Processo
Administrativo Sancionador e da imputagdo que lhes foi dirigida, Neo In e Anderson nao
apresentaram razoes de defesa no prazo regulamentar.

VIIIL DISTRIBUICAQO

51. Apo6s o cumprimento das formalidades previstas na Resolugdo CVM n°
45/2021, os autos foram encaminhados a Secretaria Executiva.

33 Doc. SEI n° 2432001.

36 Art. 7°, inciso 11, da Lei n°® 7.492/86.

37 Doc. SEI n°® 2504297, n°® 2504299, n° 2504300, n° 2505358, n° 2577482 e n® 2577509.
3 Doc. SEI n° 2505363 e n® 2577527.

3 Doc. SEI n° 2445995.

Processo Administrativo Sancionador CVM N° 19957.005810/2024-67— Relatorio e Voto — Pagina 11 de 12



COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, 111/2-5° ¢ 23-34° Andares, Centro, Rio de Janeiro/RJ — CEP: 20050-901 — Brasil - Tel.: (21) 3554-8686
WWW.CVm.gov.br

52. Em reunido do Colegiado realizada em 23.06.2026, o presente Processo
Administrativo Sancionador foi distribuido para minha relatoria.

E o relatério.
Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2026.

Igor Muniz

Diretor
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