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PROPONENTES:
MOORE METRI AUDITORES LTDA.

MOACIR LUCINDO

ACUSACAO:

Infracao, em tese, ao art. 20[L1 da Instrucao CVM n2 308/1999 (“ICVM
308”), revogada pela Resolucao CVM n?2 23/2021 (“RCVM 23”), no que diz
respeito a inobservancia, em tese, do disposto nas normas brasileiras de
contabilidade para auditoria independente de informacao contdbil histérica
(“NBC TA”), deixando de aplicar, em tese, quando da realizacao de

auditoria independente, os itens 9, 11 e 14 da NBC TA 540 (RZ)I;l.

PROPOSTA:

Pagar a CVM o total de R$ 106.500,00 (cento e seis mil e quinhentos
reais), em parcela unica, sendo R$ 71.000,00 (setenta e um mil reais)
pela MOORE METRI AUDITORES LTDA. e R$ 35.500,00 (trinta e cinco
mil e quinhentos reais) por MOACIR LUCINDO, cumulativamente com
obrigacao de nao fazer, assumida por ambos, consistente
essencialmente na abstencao de atuar, pelo periodo de um ano,
em atividades de auditoria junto a entidades integrantes do
mercado de valores mobiliarios, sujeitas a regulacdao e a
fiscalizacao da CVM.

OBICE JURIDICO:
NAO

PARECER DO COMITE:
REJEICAO
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PARECER TECNICO

1. Trata-se de proposta de Termo de Compromisso (“TC”) apresentada por MOORE
METRI AUDITORES LTDA. (“MOORE METRI” ou “AUDITOR”) e MOACIR LUCINDO,
conjuntamente denominados “PROPONENTES”, em fase sancionadora, no ambito de
processo decorrente de acusacao lavrada pela Superintendéncia de Supervisao de
Riscos Estratégicos (“SSR” ou “Area Técnica”), que identificou o possivel cometimento,
pelos PROPONENTES, de infracao ao art. 20 da ICVM 308, revogada pela RCVM 23, no
qual nao constam outros acusados.

ORIGEMIil
2.0 Termo de Acusacao teve origem em supervisao, no ambito do Plano Bienal de

Supervisao Baseada em Risco (SBR), com foco na auditoria das demonstracdes

contabeis, relativas a 31.12.2020M1, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PROJETO AGUA BRANCA ("FUNDO"), realizada pela MOORE METRI. A supervisdo
concentrou-se na avaliacao dos papéis de trabalho relacionados a verificacao da
existéncia e da precificacao dos ativos para investimento do FUNDO, especificamente
os empreendimentos Torres New York e Los Angeles.

3. O Relatério de Auditoria emitido foi assinado por MOACIR LUCINDO, responsavel
técnico do AUDITOR, em 23.03.2021.

DOS FATOS

4. Os ativos analisados teriam apresentado o sequinte histérico de taxa de vacancia:

ANO 2018 2019 2020 2021 2022
Taxa de Vacancia 13,37 19,02 39,76 36,63 36,94
(%)

5. O AUDITOR classificou o item "Determinacao do valor justo para propriedades para
investimento" como "Principal Assunto de Auditoria" no Relatério de Auditoria das
referidas demonstracdes contabeis, devido a representatividade do valor justo das
propriedades para investimento em relacao ao patriménio liquido do FUNDO, tendo
ressaltado que:

a. a complexidade da metodologia de mensuracao que havia sido utilizada e o
alto grau de julgamento na determinacao das premissas adotadas na
valorizacao das propriedades para investimento tornavam os ativos
significativos;

b.a administradora do FUNDO contratava especialista externo para avaliacao
das propriedades para investimento a0 menos uma vez ao ano e era utilizada
metodologia de Fluxo de Caixa Descontado;



c. os procedimentos de auditoria adotados incluiram a andlise e o cruzamento
das informacdes constantes no laudo de avaliacao de especialista externo,
bem como a revisao da metodologia e do modelo utilizados na mensuracao
do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a avaliacao das
premissas utilizadas;

d . teria considerado o cruzamento das informacbdes apresentadas para se
certificar quanto a exatiddo dos dados sobre as propriedades para
investimento fornecidos pela administradora do FUNDO ao avaliador externo
e utilizados na mensuracao; e

e. havia avaliado a adequacao das divulgacdes sobre o assunto incluidas em
nota explicativa.

6. Em resposta ao Oficio de Manifestagao Prévia encaminhado pela SSR, o AUDITOR
esclareceu que, ao mencionar na conclusao a expectativa da administracao de
normalizacao da taxa de ocupacdo dos imdveis, seu objetivo teria sido o de destacar
que a equipe de auditoria questionara as premissas adotadas pela administracao com
o intuito de fundamentar a avaliacao da estimativa de valor justo das propriedades
para investimento do FUNDO. Acrescentou, ainda, que, ao revisar essas premissas e
recalcular as projecdes constantes no laudo de avaliacao, verificou-se que, embora o
relatério mencionasse a adocao de uma taxa de vacancia estabilizada em 5% da
receita para o ano de 2021 (inicio da projecao), a taxa efetivamente utilizada foi de
24,89% — valor muito préximo ao observado em 2020.

7.0 AUDITOR apresentou o calculo do fluxo de caixa descontado, considerando taxa
constante de vacancia de 10%, no valor de R$ 321.576.153,00 (trezentos e vinte e um
milhdes, quinhentos e setenta e seis mil e cento e cinquenta e trés reais), tendo
justificado que, com a adocao da referida premissa, a diferenca recalculada do fluxo
de caixa descontado aumentaria de R$ 4.702 mil, valor identificado nos papéis de
trabalho como imaterial, para R$ 11.494 mil, valor que continuaria inferior a
materialidade de R$ 15.515.025,00 (quinze milhdes, quinhentos e quinze mil e vinte e
cinco reais) estabelecida nos trabalhos de auditoria.

8. Em relacdo a avaliacao das estimativas de periodos anteriores, o AUDITOR teria
destacado que o assunto havia sido considerado durante a revisao analitica de
planejamento visando a determinacao dos riscos associados as estimativas aplicadas
no ano de 2019, e que, durante a revisao, teria identificado as estimativas e premissas
a serem utilizadas para o registro da avaliacao a valor justo da propriedade de
investimentos como um item critico.

9. Além disso, o AUDITOR reforcou que, conforme o item 14 da NBC TA 540, a analise
nao teria a intencao de questionar os julgamentos relativos a estimativas contabeis de
periodos anteriores, que teriam sido apropriadas com base nas informacdes
disponiveis na época em que foram elaboradas.



DA MANIFESTACAO DA AREA TECNICA

10. De acordo com a SSR:

a ) preliminarmente, teriam sido analisadas a premissa de taxa de vacancia
utilizada pelo avaliador externo e a avaliacao das estimativas de periodos
anteriores, comparando-as com o resultado do periodo corrente;

b) em relacdo a premissa de taxa de vacancia utilizada pelo avaliador externo, a
vacancia dos imdveis nos anos de 2018, 2019 e 2020 teria sido de,
respectivamente, 13,37%, 19,02% e 38,76% (a taxa de vacancia referente a
2020 era esperada, em consequéncia da pandemia de COVID-19, e as taxas
referentes aos anos de 2018 e 2019, anteriores a pandemia, ja haviam
superado o patamar de 5% utilizado como premissa no laudo de avaliacao);

c) O AUDITOR nao teria apresentado evidéncias de que realizou procedimentos
de validacao da referida premissa, limitando-se a mencionar que as taxas de
ocupacao informadas haviam sido significativamente reduzidas em razao da
COVID-19, e que a expectativa da administracao era a de que essas taxas se
normalizassem futuramente (dessa forma, em tese, teria deixado de cumprir
os itens 9 e 11 da norma NBC TA 540 (R2), que dispéem sobre a
necessidade de o auditor avaliar, entre outros requisitos, as premissas
adotadas pela administracao na elaboracao das estimativas contdbeis, a fim
de verificar se seriam razodveis ou apresentariam distorcao);

d) o impacto da premissa de taxa de vacancia no fluxo de caixa descontado teria
sido simulado utilizando-se percentuais que, em tese, refeririam-se a um
periodo de normalidade, pois seriam valores histéricos anteriores a
pandemia de COVID-19 (13,37% e 19,02%, referentes a 2018 e 2019,
respectivamente);

e ) fora acrescentada a analise, pela SSR, uma terceira taxa intermedidria de
15,00% e, adicionalmente, teriam sido consideradas as mesmas premissas
adotadas pelo AUDITOR: (i) taxa de desconto de 8,75%; (ii) taxa de
capitalizacao de 8,25%; e (iii) taxa de vacancia no primeiro ano do fluxo de

24,89%;
Fluxo de Caixa R$ 346.886.874,00
Valor Laudo Avaliacao (VLA) R$ 333.070.000,00

R$

Materialidade 15.515.025,00

Taxa de Vacancia VPL (R$)* VLA-VPL (R$%$)
AUDITOR - 10% (apds oficio SSR) 321.576.153,00 | 11.493.848,00
Simulagao SSR - 13,37% 313.661.901,00 | 19.408.089,00
Simulacdo SSR - 15,00% 310.976.078,00 | 22.093.922,00
Simulacdo SSR - 19,02% 304.335.853,00 | 28.734.147,00

*Valor Presente Liquido



f) todas as diferencas apuradas, considerando-se os percentuais anteriores a
pandemia de COVID-19, bem como a taxa intermediaria, apresentadas na
coluna “Diferenca VLA-VPL', no quadro acima, teriam superado a
materialidade de R$ 15.515.025,00 (quinze milhdes, quinhentos e quinze mil
e vinte e cinco reais) estabelecida nos trabalhos de auditoria;

g) a precisao do valor justo atribuido aos imdveis nao foi avaliada em razao: (i)
da incerteza inerente as estimativas; (ii) da auséncia de dados suficientes
para subsidiar tal analise; e (iii) do fato de essa verificacdo nao ter feito
parte do escopo da supervisao realizada;

h) o AUDITOR nao teria consignado analise aprofundada nos papéis de trabalho
apresentados, excetuando-se a comparacao da receita de aluguel no
primeiro ano do fluxo com a receita nominal no exercicio de 2020;

i) em relacao a avaliacao das estimativas de periodos anteriores em comparacao
com o resultado do periodo corrente, o item 13-a) do Oficio Circular
2020/CVM/SNC/GNA 01 apresenta as seguintes orientacdes:

(...)

a )como parte da validacao da metodologia de calculo
utilizada, é esperado que o auditor, entre outros
procedimentos, verifique a comparacao das estimativas
calculadas historicamente com o efetivamente realizado,
analisando os motivos para as divergéncias verificadas e,
ainda, se a metodologia precisa de algum ajuste para ser
novamente utilizada no periodo auditado.

(...)

c) é essencial que o auditor valide as premissas e dados (incluindo
dados histéricos) utilizados para o calculo da estimativa;

(...)
j) ainda, o item 14 da NBC TA 540 (R2) dispde que:

14. O auditor deve revisar o resultado das estimativas
contabeis anteriores ou, quando aplicavel, sua reestimativa
subsequente para auxiliar na identificacao e na avaliacao dos
riscos de distorcao relevante no periodo corrente. O auditor
deve levar em consideracao as caracteristicas das estimativas
contdbeis para determinar a natureza e a extensdo dessa revisao. A
revisao ndo visa questionar julgamentos sobre estimativas contabeis
de periodos anteriores que eram apropriadas com base nas
informacodes disponiveis na época em que foram elaboradas (ver
itens de A55 a A60).

A56. A revisao retroativa pode fornecer evidéncia de
auditoria que suporta a identificacao e a avaliacao dos riscos



de distorcao relevante no periodo atual. Essa revisao
retrospectiva pode ser feita para as estimativas contabeis
elaboradas para as demonstracoes contdbeis do periodo
anterior ou pode ser feita para diversos periodos ou para
periodo mais curto (como semestral ou trimestral). Em alguns
casos, a revisao retrospectiva para diversos periodos pode ser
apropriada quando o resultado da estimativa contdbil for
determinado durante periodo mais longo.

k) o AUDITOR teria descumprido, em tese, o item 14 da norma NBC TA 540 (R2),
pois nao teriam sido localizadas, nos documentos e nas respostas
encaminhadas, mencao e evidéncias de procedimentos que comprovassem
a revisitacao do resultado das estimativas contdbeis anteriores, o que teria
auxiliado na identificacao e na avaliacao dos riscos de distorcao relevante no
periodo corrente; e

| )o AUDITOR nao teria conseguido realizar procedimentos de auditoria
suficientes em 99,1% dos ativos (propriedades para investimento) do FUNDO
para obter o conforto de auditoria.

DA RESPONSABILIZACAO

11. Ante o0 exposto, a SSR propds a responsabilizacao deMOORE METRI e MOACIR
LUCINDO por infracao, em tese, aodisposto no art. 20 da ICVM 308, revogada pela
RCVM 23, em razao da suposta inobservancia das normas brasileiras de contabilidade
para auditoria independente de informacdo contabil histérica, deixando de aplicar, em
tese, quando da realizacao dos trabalhos de auditoria independente no FUNDO, os
itens 9, 11 e 14 da NBC TA 540 (R2).

DA PROPOSTA INICIAL DE CELEBRACAO DE TERMO DE COMPROMISSO

12.Em 20.10.2023, os PROPONENTES protocolaram nesta CVM proposta de
pagamento do total de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), em parcela
uUnica, para celebracao de Termo de Compromisso, dos quais R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) seriam pagos pela MOORE METRI, e R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais) por MOACIR LUCINDO.

13. Os PROPONENTES afirmaram que nao teria ocorrido descumprimento dos itens 9,
11 e 14 da NBC TA 540 (R2), uma vez que a metodologia que havia sido aplicada para
a avaliacdo das propriedades teria seguido praticas reconhecidas no mercado (e foi
considerada adequada), incluindo a utilizacdo da taxa de vacancia estabilizada pelo
avaliador externo, que reflete as melhores premissas econOmicas e imobiliarias
vigentes, e que as preocupacdes apresentadas pelo auditor quanto as premissas
utilizadas foram devidamente levantadas e discutidas, sem que se tenha configurado
gualquer inobservancia dos padrdoes contabeis aplicaveis e de normas de auditoria.



14. Os PROPONENTES alegaram ainda que: a)ndo teria ocorrido a pratica sistematica de
infracdes; b) nao teria sido identificado prejuizo, nem obtencao de vantagens indevidas; c) nao
haveria danos a imagem do mercado de valores mobilidrios, fraude, ocultacao de informacdes
ou violacao de deveres fiduciarios; e d) teriam cooperado integralmente com a CVM durante
todo o processo de fiscalizacao e inspecao, atendendo prontamente a todas as solicitacdes.

DA MANIFESTACAO DA PROCURADORIA FEDERAL ESPECIALIZADA - PFE/CVM

15. Em razao do disposto no art. 83 daResolucao CVM n? 45/2021 (“RCVM 45"),
conforme PARECER n. 00079/2021/GJU-2/PFE-CVM/PGF/AGU e seus respectivos
Despachos, a Procuradoria Federal Especializada junto a CVM (“PFE/CVM”) apreciou, a
luz do disposto no art. 11, §59, incisos | e I, da Lei n? 6.385/76, e no art. 82 da RCVM
45, os aspectos legais da proposta de TC apresentada, tendo opinado pela
possibilidade de celebracao, exclusivamente no que toca aos requisitos
legais pertinentes.

16. Em relacao aos incisos | (cessacao da pratica) e Il (correcao das irregularidades) do
art. 82, a PFE/CVM destacou que:

[...]

No que toca ao requisito previsto no inciso |, registra-se, desde
logo, o entendimento da CVM no sentido de que “sempre que as
irreqgularidades imputadas tiverem ocorrido em momento anterior
e nao se tratar de ilicito de natureza continuada, ou nao houver
nos autos quaisquer indicativos de continuidade das praticas
apontadas como irregulares, considerar-se-a cumprido o requisito
legal, na exata medida em que nao é possivel cessar o que ja nao
existe[1]".

Considerando-se que as apuracdes efetuadas abrangem um
periodo de tempo especifico, de acordo com o explicitado acima
(notadamente, violacao das normas brasileiras de contabilidade
para auditoria independente de informacao contabil histérica
relativas as demonstracdes contabeis do Fll Projeto Agua Branca,
de 31.12.2020), nao se encontra indicios de continuidade
infracional, exclusivamente com base nas informacdes constantes
no PAS, a impedir a celebracao dos termos propostos.

Relativamente a correcdo das irregularidades, requisito insculpido
no inciso Il, observa-se que nao foi apresentada proposta nesse
sentido. Nada obstante, de se registrar que a Superintendéncia de
Normas Contabeis e de Auditoria - SNC possui posicionamento,
manifestado por meio do Oficio Interno n? 9/2022/CVM/SNC/GNA
(...), anexo ao NUP 19957.009070/2021-95, no sentido de que “a
opiniao emitida pelo auditor independente em seu relatério de



auditoria nao é passivel de reparacao ou conserto. Seus efeitos
sao irreversiveis, posto que pode ter influenciado decisdes
diversas sem que os auditores tenham obtido seguranca razoavel
para o embasamento de sua opiniao. Ou seja, nao ha como
reparar o potencial dano causado”.

O entendimento foi corroborado pela SSR, a qual, por meio do
Oficio Interno (...), apds questionamento por parte desta PFE-CVM,
esclareceu que “Em resposta ao OFICIO n. 00125/2024/GJU -
2/PFE-CVM/PGF/AGU (...), sobre a possibilidade/utilidade de
correcao das irregularidades, no caso concreto, relativamente aos
trabalhos de auditoria independente desenvolvidos no FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA, esta
Superintendéncia alinha-se com a posicao da SNC manifestada por
meio do Oficio Interno n? 9/2022/CVM/SNC/GNA (...), anexo ao NUP
19957.009070/2021-95 (...)".

Dessarte, a questao se resolve mediante indenizacao por danos
difusos ao mercado de valores mobiliarios.

Nesse contexto, a minuta em andlise contempla, nos termos
expostos no item | do presente parecer, proposta indenizatéria no
montante de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), dos quais
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) seriam de responsabilidade da Moore
Metri Auditores Ltda., e R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
de responsabilidade de Moacir Lucindo, a ser utilizado pela CVM
segundo seu exclusivo critério.

[...]

[...] ndo se vislumbra a ocorréncia de prejuizos mensuraveis, com
possivel identificacao dos investidores lesados, a Iluz das
conclusdbes do Termo de Acusacao apresentado pela SSR, a
desautorizar a celebracao do compromisso mediante a formulacao
de proposta indenizatéria exclusivamente a CVM.

[...] observa-se gue a existéncia de danos difusos mostra-se
incontestavel, dada a importancia para os acionistas e para o
mercado de valores mobilidrios de um sistema de auditoria
independente como suporte ao 6rgdao regulador, bem como a
figura do auditor independente como elemento imprescindivel
para a credibilidade do mercado e como instrumento de
inestimavel valor na protecao dos investidores, ja que sua funcao
é zelar pela fidedignidade e confiabilidade das demonstracdes
contabeis da entidade auditada.



Dito isso, nao se pode deixar de ressaltar que os valores ofertados
encontram-se muito aquém daqueles que vém sendo negociados
pelo Comité de Termo de Compromisso em hipoteses analogas a
presente[3], fato que aponta para insuficiéncia da proposta
indenizatdria formulada.

[...]

Deve-se atentar, ainda, para a gravidade das infracdes imputadas,
bem como a necessidade de desestimular praticas futuras da
mesma natureza, matéria afeta a discricionariedade na celebracao
do termo.

11l - CONCLUSAO

[...] opina-se pela possibilidade de celebracdo do Termo de
Compromisso, exclusivamente no que toca aos requisitos legais
pertinentes, desde que, previamente a celebracao, seja verificada
a adequacao da proposta no que concerne a suficiéncia da
indenizacao, em linha com a jurisprudéncia administrativa acerca
do tema, conforme consideracdes efetuadas no item precedente.

DA NEGOCIACAO DA PROPOSTA DE TERMO DE COMPROMISSO

17. O Comité de Termo de Compromisso (“Comité” ou “CTC"”), em reuniao realizada

[51

em 03.12.20247, ao analisar a proposta de Termo de Compromisso apresentada
pelos PROPONENTES, tendo em vista: (a) o disposto no art. 83 c/c o art. 86, caput, da
RCVM 45; e (b) o fato de a Autarquia ja ter celebrado TC em casos de infracao, em
tese, ao disposto no art. 20 da RCVM 23, como, por exemplo, no Processo
Administrativo Sancionador (“PAS”) 19957.009327/2023-71 (decisao do Colegiado de
13.06.2024, disponivel em

httos://conteudo.cvm.qov.br/decisoes/2024/20240613_R1/20240613_D3080.html)@,

entendeu que seria possivel discutir a viabilidade de um ajuste para o encerramento
antecipado do caso em tela. Assim, consoante faculta o disposto no art. 83, §49, da
RCVM 45, o CTC decidiu negociar as condicdes da proposta apresentada.

18. Considerando, em especial: (a) o disposto no art. 86, caput, da RCVM 45; (b) a fase
em que se encontra o processo (sancionadora); (c) o fato de a conduta ter sido
praticada apds a entrada em vigor da Lei n? 13.506/2017 e de existirem novos
parametros balizadores para negociacao de solucao consensual desse tipo de caso; (d)
o enquadramento da conduta em tese no Grupo IV do Anexo A da RCVM 45; e

[71

(e) o histérico dos PROPONENTES , oComité propos o aprimoramento da
proposta apresentada, com a assuncao de obrigacao pecuniaria, em parcela uUnica,
no valor de R$ 277.500,00 (duzentos e setenta e sete mil e quinhentos reais) para


https://conteudo.cvm.gov.br/decisoes/2024/20240613_R1/20240613_D3080.html

a infracao, em tese, ao art. 20 da RCVM 23, sendo R$ 185.000,00 (cento e oitenta e
cinco mil reais) para MOORE METRI e R$ 92.500,00 (noventa e dois mil e
quinhentos reais) para MOACIR LUCINDO, montante que, no caso concreto, entendeu
que seria a contrapartida adequada e suficiente para desestimular praticas
semelhantes, em atendimento a finalidade preventiva do instituto de que se cuida,
inclusive por ter a CVM, entre os seus objetivos legais, a promocao da expansao e do
funcionamento eficiente do mercado de capitais (art. 42 da Lei n.2 6.385/76), que esta
entre os interesses difusos e coletivos no ambito de tal mercado.

19. Em 04.12.2024, foi enviado Comunicado de Negociacao para os PROPONENTES
com a proposta de aprimoramento do inicialmente proposto.

2 0. Tempestivamente, em 18.12.2024, 0os PROPONENTES enviaram uma nova
proposta de pagamento, em parcela Unica, do total deR$ 69.375,00 (sessenta e
nove mil e trezentos e setenta e cinco reais), sendo R$ 46.250,00 (quarenta e seis
mil e duzentos e cinquenta reais) pela MOORE METRI e R$ 23.125,00 (vinte e trés
mil e cento e vinte e cinco reais) por MOACIR LUCINDO, o qual assumiria,
também, a obrigacao de nao fazer, que consistiria em deixar de exercer, por
2 anos, a funcao/cargo de responsavel técnico, ou adotar quaisquer atos que, direta
ou indiretamente, lhe fossem inerentes, de qualquer sociedade de auditoria, em
auditorias de companhias abertas e demais entidades integrantes do Mercado de
Valores Mobilidrios, submetidas a regulacao e fiscalizacao da CVM.

21. Os PROPONENTES alegaram, ainda, que o valor de aprimoramento proposto pelo
CTC seria excessivo, pois:
a) seriam primarios, uma vez que a empresa atua no mercado de auditoria ha
mais de 30 (trinta) anos e nunca recebera quaisquer notificacdes de qualquer
parte ou outro regulador;

b) a empresa nao é de grande porte, haja vista o faturamento da MOORE METRI
com servicos de auditoria em 2023, que teria sido de R$ 1.957.388,00 (um
milhao, novecentos e cinquenta e sete mil e trezentos e oitenta e oito reais),
conforme constaria no Informe Anual de Auditor Independente enviado a
CVM, e a proposta de aprimoramento do CTC representaria aproximadamente
14% desse valor;

C) o processo atual trataria de descumprimento/equivoco relacionado a apenas
uma das estimativas avaliadas (NBC TA 540): o PAS 19957.010154/2021-71,
citado no Parecer 00079/2024/GJU-2/PFE como analogo teria apresentado
potenciais inconsisténcias em mais de 190 (cento e noventa) itens de
diversas normas, enquanto no presente caso seriam em 3 (trés) itens de uma
Unica norma (para somente uma das estimativas, das diversas que teriam
sido analisadas na auditoria); e

d ) existiria o compromisso de aperfeicoar a equipe, ja que o AUDITOR teria



implementado a ferramenta MQM (Moore Quality Management), desenvolvida
pela Moore Global, para atender aos critérios da ISQM 1.

22. 0 Comité, na reuniao realizada em 14.01.2025[&, reiterou a proposta anterior e
entendeu que parte da obrigacao pecuniaria poderia ser convolada em afastamento de
modo que, alternativamente, o aprimoramento da proposta apresentada poderia ser
realizado com a assuncao das seguintes obrigacdes: (a) obrigacao pecunidria: em
parcela Unica, no valor total de R$ 220.500,00 (duzentos e vinte mil e quinhentos
reais), sendo R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais) para MOORE METRI
AUDITORES LTDA. e R$ 35.500,00 (trinta e cinco mil e quinhentos reais) para
MOACIR LUCINDO; e (b) obrigacao de nao fazer para MOACIR LUCINDO: nao
exercer, pelo periodo de 1 (um) ano, contado a partir de 10 (dez) dias Uteis da
publicacdo do Termo de Compromisso na secao “Didrio Eletrénico” da pagina da CVM
na rede mundial de computadores, nos termos do art. 91 da RCVM 45, a funcao/cargo
de responsavel técnico de qualquer sociedade de auditoria, em auditorias de
companhias abertas e demais entidades integrantes do mercado de valores
mobiliarios, bem como, nesse periodo de tempo, estaria impedido de adotar quaisquer
atos que, direta ou indiretamente, sejam inerentes a funcao/cargo de responsavel
técnico, como, por exemplo, emitir ou assinar relatérios de auditoria relacionados a
entidades no ambito do mercado de valores mobiliarios, submetidas a regulacao e
fiscalizacao da CVM.

23. Em 15.01.2025, foi enviado novo Comunicado de Negociacao para o0s
PROPONENTES, informando-se da deliberacao do CTC de 14.01.2025.

24. Em 22.01.2025, tempestivamente, os PROPONENTES enviaram a terceira proposta
de celebracao de TC no ambito do presente PAS propondo: (a) pagar, em parcela
Unica, o total de R$ 138.750,00 (cento e trinta e oito mil e setecentos e cinquenta
reais), sendo R$ 116.250,00 (cento e dezesseis mil e duzentos e cinquenta reais)
pela MOORE METRI e R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) por
MOACIR LUCINDO, e (b) obrigacao de nao fazer pelo s6cio MOACIR LUCINDO,
que deixaria de exercer por um ano a funcao/cargo de responsavel técnico de
qualquer sociedade de auditoria, em auditorias de companhias abertas.

25. Os PROPONENTES alegaram, ainda, que tal proposta estaria alinhada a funcao
pedagdgica e preventiva das sancdes administrativas, conforme estabelecido no artigo
32, paragrafo Unico da RCVM 45, e solicitaram que fossem considerados os
argumentos apresentados, reduzindo-se a “penalidade” de forma que fosse
proporcional ao porte da empresa, a gravidade do caso e a alegada auséncia de
prejuizos ao mercado.
oA 91 . : .

26. O Comité, em 28.01.2025  , deliberou reiterar a proposta anterior pelos seus
préprios e juridicos fundamentos, tendo os PROPONENTES sido comunicados no dia
seguinte.



27. Em 12.02.2025, os PROPONENTES, tempestivamente, protocolaram a quarta
proposta para solucao consensual do presente caso. Nessa proposta, a MOORE
METRI, além de observar a obrigacao de nao fazer imposta ao sécio MOACIR
LUCINDO, comprometer-se-ia a nao atuar, pelo periodo de um ano, na
auditoria de entidades do mercado de valores mobilidrios sujeitas a regulacao e
fiscalizacao da CVM. A Udltima data-base permitida para os trabalhos em andamento
seria 31.12.2024, e o periodo de restricdo se aplicaria as datas-base subsequentes,
como, por exemplo, de 31.03.2025 a 31.03.2026.

28. Além da obrigacao de nao fazer, os PROPONENTES ofereceram pagar a CVM o
total de R$ 106.500,00 (cento e seis mil e quinhentos reais), sendo R$ 71.000,00
(setenta e um mil reais) pela MOORE METRI e R$ 35.500,00 (trinta e cinco mil e
quinhentos reais) por MOACIR LUCINDO.

29. Abaixo apresenta-se quadro consolidado com as quatro propostas apresentadas e
as respectivas deliberacdes do CTC:

Proposta/deliberacao CTC Moore Metri Moacir Lucindo
12 Proposta - inicial R$ 5.000,00 R$ 2.500,00
cTc 03.'12:2024 R$ 185.000,00 R$ 92.500,00
(negociacao)
22 Proposta R$ 46.250,00 R$ 23.125,00

+ convolacao 2 anos
R$ 35.500,00

CTC 14.01.2025 (reiteracao) R$ 185.000,00 ~
+ convolacao 1 ano
32 Proposta R$ 116.500,00 R 2%'500’00
+ convolacao 1 ano
CTC 28.01.2025 (reiteracao) R$ 185.000,00 R$ 3?'500'00
+ convolacao 1 ano
42 Proposta R$ 71N.OOO,OO R$ 35~.500,00
+ convolacao 1 ano + convolacao 1 ano
ICTC 25.02.2025 | REJEICAO I REJEICAO |

DA DELIBERACAO FINAL DO COMITE DE TERMO DE COMPROMISSO

30. O art. 86 da RCVM 45 estabelece que, além da oportunidade e da conveniéncia, ha
outros critérios a serem considerados quando da apreciacao de propostas de TC, tais

: : . : [10]
como a natureza e a gravidade das infracdes objeto do processo, os antecedentes

e a colaboracao de boa-fé dos acusados ou investigados e a efetiva possibilidade de
punicao no caso concreto.

31. Nesse tocante, ha que se esclarecer que a analise do Comité é pautada pelas
grandes circunstancias que cercam o caso, nao lhe competindo apreciar o mérito e os
argumentos proéprios de defesa, sob pena de convolar-se o instituto de TC em
verdadeiro julgamento antecipado. Em linha com orientacao do Colegiado, as
propostas de TC devem contemplar obrigacao que venha a surtir importante e visivel
efeito paradigmatico junto aos participantes do mercado de valores mobiliarios,



desestimulando a pratica de condutas semelhantes.

32. Assim, e considerando que nao foi aceita pelos PROPONENTES a proposta de
aprimoramento do CTC, ficando, inclusive, os valores propostos e as condicbes de
pagamento para a celebracao de ajuste afastados daqueles utilizados pela CVM em
casos semelhantes, o Comité entendeu nao ser conveniente e oportuna a celebracao
de TC.

DA CONCLUSAO

33.Em razdao do acima exposto, o Comité, por meio de deliberacdo ocorrida em

25.02.20251_111 , decidiu opinar junto ao Colegiado da CVM pela REJEICAO da proposta

de Termo de Compromisso apresentada por MOORE METRI AUDITORES LTDA e
MOACIR LUCINDO.

Parecer Técnico finalizado em 21.04.2025.

H Art. 20. O Auditor Independente - Pessoa Fisica e o Auditor Independente - Pessoa Juridica, todos
0s seus sécios e integrantes do quadro técnico deverao observar, ainda, as normas emanadas do
Conselho Federal de Contabilidade - CFC e os pronunciamentos técnicos do Instituto Brasileiro de
Contadores - IBRACON, no que se refere a conduta profissional, ao exercicio da atividade e a emissao
de pareceres e relatérios de auditoria.

{21 9. Esta Norma requer que o auditor avalie, com base nos procedimentos de auditoria realizados e
na evidéncia de auditoria obtida, se as estimativas contdbeis e as divulgacdes relacionadas sdo
razodveis no contexto da estrutura de relatério financeiro aplicdvel, ou se apresentam distorcdo (ver
também o item 13 (c) da NBC TA 700 - Formacao da Opinido e Emissdo do Relatério do Auditor
Independente sobre as Demonstracdes Contabeis). Para fins desta Norma, razoavel no contexto da
estrutura de relatério financeiro aplicdvel significa que os requisitos relevantes da estrutura de
relatério financeiro aplicavel foram aplicados de forma apropriada, incluindo aqueles que abordam
(ver itens A12, A13 e de A139 a Al44):

- a elaboracdo da estimativa contabil, incluindo a selecdo do método, das premissas e dos dados em
vista da natureza da estimativa contdbil e dos fatos e circunstancias da entidade;

- a selecao da estimativa pontual da administracao; e

- as divulgacobes sobre a estimativa contabil, incluindo divulgacdes sobre o modo como a estimativa
contdbil foi desenvolvida e que explicam a natureza, a extensao e as fontes da incerteza da
estimativa.

Conceito de “razoavel”

Al2. Outras consideracdes que podem ser relevantes para a consideracdo do auditor sobre se as
estimativas contdbeis e as divulgacdes relacionadas sao razodveis no contexto da estrutura de
relatério financeiro aplicavel incluem se: os dados e as premissas utilizadas na elaboracdo da
estimativa contabil sdo consistentes entre si e com aquelas utilizadas em outras estimativas
contabeis ou areas das atividades de negdcio da entidade; e as estimativas contdbeis levam em
consideracao informacbes apropriadas, conforme exigido pela estrutura de relatério financeiro
aplicavel.

11. O objetivo do auditor é obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente sobre se as
estimativas contabeis e as divulgacoes relacionadas nas demonstracdes contdbeis sao razodveis no
contexto da estrutura de relatério financeiro aplicavel.

14. O auditor deve revisar o resultado das estimativas contabeis anteriores ou, quando aplicavel, sua
reestimativa subsequente para auxiliar na identificacao e na avaliacao dos riscos de distorcao



relevante no periodo corrente. O auditor deve levar em consideracdo as caracteristicas das
estimativas contdbeis para determinar a natureza e a extensdo dessa revisao. A revisao ndo visa
questionar julgamentos sobre estimativas contdbeis de periodos anteriores que eram apropriadas
com base nas informacdes disponiveis na época em que foram elaboradas.

3 , . _— . .
L3 As informacdes apresentadas nesse Parecer Técnico foram extraidas do Termo de Acusacao
elaborado pela SSR.

- A Superintendéncia de Securitizacdo e Agronegécio (“SSE”)emitiu parecer acerca da
necessidade de republicacdo das demonstracbes financeiras do periodo analisado, com base nos
indicios apresentados no ambito do presente PAS, com o entendimento da necessidade de
refazimento das referidas demonstracées e, no ambito de processo administrativo especifico,
estavam sendo realizadas diligéncias adicionais pela SSE junto ao administrador do FUNDO, incluindo
a analise dos laudos de avaliacdo dos imédveis.

[51

-0 Trata-se de proposta conjunta de TC apresentada por Auditor e por seu responsavel técnico, no
ambito de PAS instaurado pela Superintendéncia de Normas Contdbeis e de Auditoria (“SNC”), por
suposta inobservancia das normas brasileiras de contabilidade para auditoria independente de
informacdo contabil histdrica, entdo vigentes, deixando de aplicar o item 11 da NBC TA 200 (R1), os
itens 18, A116, A117 e A118 da NBC TA 540 (R1) para o ano de 2019, e os itens 22, 23 e 24 da NBC
TA 540 (R2) para o ano de 2020, ao realizarem os trabalhos de auditoria sobre as demonstracdes
contabeis de Fundo de Investimento em Participagdes, em infracao, em tese, ao disposto nos arts. 20
e 25, 1, “a”, da entao vigente ICVM 308.

7 MOORE METRI AUDITORES LTDA. e MOACIR LUCINDO nao constam como acusados em outros
processos sancionadores instaurados pela CVM. (Fonte: Sistema de Inquérito - INQ e Sistema
Sancionador Integrado - SSI da CVM. Ultimo acesso em 14.04.2025)

81

= Deliberado pelos membros titulares de SGE, SMI, SPS e SEP, e pelo substituto da SNC.
[10

[11]

Deliberado pelos membros titulares da SGE, SMI, SNC e pelos substitutos da SPS e da SEP.

Deliberado pelo membro titular da SPS e pelos substitutos da SGE, SMI, SNC e SEP.

Vide N.R. 7.
Deliberado pelos membros titulares de SGE, SPS e SEP, e pelos substitutos da SMI e da SNC.
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