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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locacdo de imével para instalacdo de
Unidades Administrativas do Ministério da Cultura e vinculadas, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo
residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO
2.1. JUSTIFICATIVA

2.1.1. O Ministério da Cultura - MIinC, foi recriado por meio do Decreto n°11.336, de 1° de janeiro de 2023, que
formalizou o desmembramento da Secretaria Especial de Cultura do Ministério do Turismo para a criacdo do
Ministério da Cultura.

2.1.2. Com a (re)criacdo do Ministério da Cultura, verificou-se a necessidade de que todos os servidores e
colaboradores do MinC, que até entdo, utilizavam-se da infraestrutura do Ministério do Turismo, passassem a ter uma
infraestrutura prépria e independente daquela ofertada e gerenciada pelo Ministério do Turismo, uma vez que tratam-
se de Orgéos da Administracéo Publica Federal Direta distintos e que possuem caracteristicas especificas onde cada
um atua com foco em suas proprias politicas publicas.

2.1.3. Entretanto, desde sua recriacdo, o Ministério das Cultura ndo possui um espac¢o fisico adequado para
instalacdo de suas unidades, mantendo sua pasta distribuida em dois enderecos, quais sejam: 1° ao 4° andar do
Bloco B, na Esplanada dos Ministérios (sob gestdo do MMA) e no no 9° andar do Edificio Venancio.

2.1.4. Ocorre que; com o incremento do nimero de colaboradores (efetivos e temporarios), advindos do novo contrato
de apoio administrativo (com possibilidade de aditivo), da PNAB, do Concurso Nacional Unificado e do concurso
temporario, além dos novos estagiarios; os espacos fisicos citados no item anterior ja ndo séo suficientes para abrigar
todo o quantitativo de colaboradores.

2.1.5. Em que pesem todos os esforcos envidados pelo MinC, conforme descrito no Estudo Técnico CIMP (2176909),
para readequacao dos espagos existentes, estes se mostraram, de fato, saturados.

2.1.6. Desta forma, a contratacdo pretendida se justifica pela necessidade premente de novo espaco fisico destinado
a instalagéo e funcionamento de unidades do Ministério da Cultura (MinC).

2.1.6.1. A ocupacédo sera feita por servidores do MinC atualmente excedentes no Bloco B da Esplanada dos
Ministérios, mais o quantitativo de servidores do MinC que trabalham no 9° andar do Edificio Venancio e os
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contingentes do IBRAM e Funarte, com o objetivo de otimizar espacos fisicos, melhorar as condicdes de trabalho e
promover maior integracdo entre as equipes.

2.1.7. Assim, com base no Estudo Técnico CIMP (2176909) e na Nota Técnica 6 (2176702), ambos constantes do
Processo SEI n® 01400.005372/2025-49, conclui-se pela necessidade da contratagdo em tela.

2.1.8. Registre-se, por oportuno, que, de acordo com o disposto no inciso | do art. 5° da INSTRUCAO NORMATIVA
SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022 (que disp&e sobre os procedimentos de selecdo de iméveis para
locacdo no ambito da Administragcdo Publica federal direta, autarquica e fundacional), a comprovac¢ao da
inexisténcia de imoéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, estd acostada aos autos sob o
titulo "Anexo (2185580)", e é valida até 10/04/2026.

2.2. DESCRICAO

2.2.1. O presente estudo tem por objetivo definir os parametros técnicos minimos para Locac¢do de imdvel para o
MInC, e apresentar as alternativas técnicas disponiveis para suprir as necessidades de negdécio, assim como fornecer
informacdes relevantes para subsidiar o respectivo processo.

2.2.2. Atualmente, a populacdo principal corresponde a soma dos postos de trabalho integrais (servidores e
colaboradores com expediente continuo no imdvel, cuja carga horaria diaria seja igual ou superior a seis horas e que
demandem estacdo de trabalho exclusiva) e dos postos de trabalho reduzidos (servidores e colaboradores com
expediente parcial ou transitério no imdvel, cuja carga horaria diaria seja inferior a seis horas ou realizada em
teletrabalho e que demandem estacéo de trabalho compartilhada).

2.2.3. Esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, € computado a partir dos indices de ocupacéao
definidos pelo entdo Ministério da Economia, atualmente Ministério da Gestéo e da Inovagéo em Servigcos Publicos,
gue subsidiam as analises do padrao de ocupacéo e da area demandada.

2.2.4. No caso em tela, conforme informacgéo apresentada pela Coordenacéo de Infraestrutura e Manutencéo Predial
no Estudo Técnico CIMP (SEI n° 2176909), a necessidade de ocupacdo do MinC é a seguinte:

UNIDADE NUMERO DE COLABORADORES LOCALIZACAO
SAV 35 Ed. Venancio
SDAI 42 Ed. Venancio

SGPTC 52
SEEC 25
oTC 16 Ed. Venancio
CORREG 07 Ed. Venancio
IBRAM 226 Edificio CNC IlI
FUNARTE 04 SDC
TOTAL 400
AREA NECESSARIA 4.800 m?

*A area necessaria foi calculada com base na média de 12m? de area computavel/pessoa, sendo 9m? para area de escritério/lpessoa + 3m? area de apoio/pessoa, conforme
o Manual de Padrdo de Ocupacéo e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracao Publica Federal direta, autarquica e fundacional, paginas 9
all.

2.3. Dos Modelos de Locacao

2.3.1. Os modelos de locacdo estdo descritos no art. 3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2022, a saber:

Art. 3° Os 6rgéos e as entidades poderao firmar contratos de locac@o de iméveis, observados os seguintes modelos:

I - locagdo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servigcos acessorios, 0s quais serdo contratados independentemente, como
limpeza, administrac&o predial, recepg¢éo, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

Il - locagdo com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servicos para a sua operacd0 e manutengdo, como limpeza,
administragdo predial, recepgéo, vigilancia, controle de acesso, entre outros; e

2de9



Il - locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, construgdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do
imével entdo especificado pelo pretendente a locacéo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condi¢bes livremente pactuadas no
respectivo contrato e as disposi¢les procedimentais previstas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar - ETP, o qual sera fundamento para a
elaboragéo do termo de referéncia ou projeto basico, nos termos dos incisos XXIll e XXV do art. 6° da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.3.2. Comparacéo entre os modelos de locacao previstos na IN SEGES/ME n° 103/2022:

Modelo de i S
. Caracteristicas Vantagens Limitacdes
Locacéo
~ - ~ . Necessidade de mdltiplas licitagdes ou contratagdes
. Locacdo apenas do espaco fisico, Contratacéo simples em . . .
Tradicional . . . ~ . . autdbnomas para servicos essenciais (limpeza,
sem servigos de apoio. situacdes de baixa complexidade. ~.".° . ~
vigilancia, manutencéo etc.)
Locacdo do imével com a Gestdo centralizada, maior - . .
Com N . . A ~ Requer andlise mais robusta para justificar a
contratacdo conjunta de servicos eficiéncia, redugdo de custos .
Facilities T ~ L I conveniéncia do modelo.
de apoio a operacao. indiretos, solucéo integrada.
Built to Imoével é construido, Elevado prazo de implantacdo, custo maior,
Suit (BTS) substancialmente reformado ou Customizacao total do espaco. inflexibilidade contratual e risco juridico maior por
adaptado sob demanda do 6rgéo. conta da vinculagdo de longo prazo.

2.3.2.1 - Locacdo Tradicional: Apesar de ser uma contratacdo aparentemente mais simples e de menor custo
inicial, 0 modelo tradicional traz consigo as seguintes desvantagens:

a) Fragmentacdo contratual e aumento da complexidade administrativa: a locacdo tradicional contempla
apenas o espaco fisico, sendo necessario realizar multiplas licitacbes ou contratos complementares
para: Limpeza e conservacdo; Seguranca e vigilancia patrimonial; Manutencdo predial preventiva e
corretiva; Administracdo predial e atendimento; Controle de acesso e CFTV; Climatizagdo e brigada de
incéndio, entre outros.

Essa fragmentacdo onera a equipe técnica, que precisaria conduzir, acompanhar e fiscalizar diversos
contratos simultaneos.

b) Falta de integracdo entre os servi¢os: A contratacdo por partes pode gerar sobreposicao de atribuicoes,
conflitos de responsabilidade ou lacunas operacionais (ex: limpeza afetando sensores de incéndio, falha de
manutencao elétrica interferindo no CFTV etc.). A auséncia de um Unico responsavel pode gerar dificuldades
na imputacdo de culpa ou aplicacdo de penalidades em caso de falhas.

¢) Aumento de custos indiretos e perda de economia de escala: Ainda que o aluguel do imével isoladamente
possa parecer mais barato, a necessidade de contratacdo posterior de todos 0s servicos essenciais gera um
custo global mais alto, com encargos trabalhistas, logisticos e administrativos separados. Nao ha sinergia
operacional ou contratual, o que impede ganhos de escala e eficiéncia na execucao.

d) Risco de falhas de continuidade de servicos: A descontinuidade em qualquer um dos contratos acessorios
(limpeza, seguranga, manutengdo) pode comprometer o funcionamento do imével.Exemplo: atraso na
renovacao do contrato de seguranca inviabiliza a ocupacédo do imével, mesmo com aluguel em dia.

e) Risco de cronogramas desalinhados: A contratagcdo e implantagdo de servicos essenciais dependeriam de
cronogramas distintos e fornecedores diferentes, podendo levar a situacdo de imével ja locado e pago, mas
ainda inoperante por auséncia de limpeza, climatizacdo ou rede Idgica funcional.

f) Maior vulnerabilidade juridica: A auséncia de planejamento integrado e de clausulas contratuais compativeis
entre fornecedores distintos pode gerar litigios e entraves administrativos. Falhas de escopo, sobreposicao de
servigcos e divergéncias de responsabilidade entre contratos distintos sdo causa comum de glosas,
impropriedades e até irregularidades apontadas por 6rgaos de controle.

g) Ineficiéncia na resposta a demandas emergenciais: A gestdo de mudltiplos contratos dificulta acdes
coordenadas em situacdes urgentes (ex: curto-circuito, incéndio, necessidade de evacuacao).

2.3.2.2 - Locacdo Com Facilities: Esse modelo, embora tenha como grande desvantagem a possibilidade de
uma possivel restricdo do universo de imoveis disponiveis e um possivel risco de concentracdo de
responsabilidades, traz inUmeras vantagens, tais como:
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a) Gestao contratual centralizada: O modelo permite que todas as obriga¢ces de infraestrutura e servigos sejam
concentradas em um Unico contrato e fornecedor, reduzindo significativamente o esforgco da Administragcdo com
multiplas licitacOes, fiscalizacBes e ordens de servico. Garante eficiéncia administrativa, ideal para 6rgdos com
guadro reduzido de fiscais e equipes técnicas, como o MinC.

b) Maior integracdo entre os servigos: Os servigos de limpeza, vigilancia, manutencéo predial, recepgéo e
controle de acesso atuam de forma coordenada e sob uma Unica supervisdo, garantindo mais coesao
operacional. Evita conflitos de atribuicdo e reduz o tempo de resposta a falhas e emergéncias.

¢) Ganhos de escala e economicidade: A empresa locadora pode otimizar recursos e infraestrutura predial ja
existentes, resultando em custo total inferior ao da contratacdo pulverizada de servi¢cos. Ha reducéo de custos
indiretos, como logistica, encargos operacionais, supervisdo e compatibilizacao de contratos diversos.

d) Reducao de riscos operacionais: Ao concentrar responsabilidades, o modelo permite melhor imputacdo de
culpa e aplicacéo de penalidades em caso de falhas. Diminui a ocorréncia de lacunas contratuais e riscos de
paralisacéo parcial de servicos essenciais.

e) Maior atratividade de mercado: A locagcdo com facilities atrai empresas especializadas em gestdo predial
integrada, com iméveis ja estruturados para atendimento imediato. Isso amplia a concorréncia, reduz risco de
certame deserto e acelera a implantacéo.

f) Aderéncia as diretrizes de sustentabilidade: E mais facil assegurar requisitos ambientais, de acessibilidade e
eficiéncia energética em imdveis ja equipados e operados sob padrdo corporativo. O contrato pode vincular o
fornecedor a diretrizes do Guia Nacional de Contrata¢gbes Sustentaveis, conforme exigido pelo MinC.

g) Compatibilidade com a urgéncia da demanda: Iméveis prontos e com servicos operacionais ja implantados
possibilitam a ocupacdo em até 90 dias, conforme necessidade do Ministério.

2.3.2.3 - Locagdo Com built to suit — BTS: Embora este modelo tenha como grande vantagem a customizacao
total do espaco, traz também as seguintes desvantagens:

a) Longo prazo de implantagdo: O modelo BTS exige tempo elevado para aquisi¢do do terreno, aprovacao de
projeto, licenciamento urbanistico e execucao da obra (ou reforma substancial), o que pode ultrapassar 18 a 24
meses até a entrega do imével. No caso do MinC, a demanda é imediata e crescente, com a necessidade de
acomodar 400 servidores em condi¢fes adequadas, 0 que inviabiliza a ado¢do de uma solugdo que demande
médio ou longo prazo de implantacgéao.

Y

b) Risco de imobilizacdo contratual prolongada: O contrato BTS, por natureza, vincula a Administracdo a
ocupacao do mesmo imoével por prazos extensos (normalmente de 10 a 15 anos), como forma de garantir o
retorno do investimento privado na construgdo. Isso reduz a flexibilidade institucional, impede o
redimensionamento futuro e pode resultar em onerosa ociosidade caso o 6rgdo passe por reestruturacdes
administrativas ou obtenha sede prépria.

¢) Maior complexidade juridica e contratual: O BTS exige clausulas especiais, matriz de riscos, plano de
amortizacdo, cronograma de obra, garantia de entrega e mecanismos de controle técnico-financeiro rigorosos,
gue sao dificeis de gerir. Exige, por vezes, autorizacao legislativa prévia ou parecer juridico mais robusto, dada
a vinculacdo de longo prazo ao mesmo imovel, o que aumenta o risco de questionamentos por 6rgaos de
controle.

d) Custo final mais elevado: Embora o imovel seja customizado, o custo da construcdo ou reforma é integrado
ao valor do aluguel mensal, com amortizacédo ao longo do contrato, o que resulta em um aluguel mais caro que
o valor de mercado para imdveis prontos. Além disso, o risco de inadimplemento contratual € embutido no valor
da proposta pelo particular, encarecendo a locacao.

e) Alta dependéncia de entrega futura incerta: Eventuais atrasos na obra, entraves regulatorios, falhas técnicas
ou inadimpléncia do empreendedor podem comprometer a entrega do imével dentro do prazo estimado. Para o

MinC, que ja enfrenta saturacdo dos espacgos atuais, iSso representaria risco direto a continuidade das
atividades administrativas.

f) Dificuldade de compatibilizacdo com politicas publicas de ocupacédo: O BTS depende de oferta de terrenos ou
iméveis passiveis de adaptagdo substancial, preferencialmente na &area central de Brasilia, com cobertura da
Infovia Brasilia e raio de até 4 km da sede do MinC. A escassez de terrenos e limitagdes urbanisticas do Distrito
Federal dificultam a viabilidade operacional desse modelo.
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g) Amarracdo contratual de longo prazo em cenario institucional incerto: Dada a possibilidade de
reestruturacdes ministeriais, fusdes ou mudancgas na politica de uso de iméveis da Unido, o modelo BTS
engessa o0 érgdo em um compromisso de longo prazo, dificultando realoca¢fes estratégicas futuras.

2.3.3. Conclusao: A locacao com facilities revela-se a solugdo mais vantajosa do ponto de vista técnico, econdmico e
juridico, em comparacdo com os modelos de locacao tradicional ou BTS. Atende de forma eficiente as necessidades
do Ministério da Cultura, com celeridade na implantagdo, reducao de custos operacionais e seguranca contratual.

2.4. Justificativa da Localizacao do Imoével

2.4.1. A desejada locagdo, visa um imével de terceiros, tipo escritério com area disponivel de ocupacdo de
aproximadamente 4.800m2 (quatro mil e oitocentos metros quadrados), localizado na &rea central de Brasilia, & até
4km de distancia do Edificio Sede do MinC (Bloco B da Esplanada dos Ministérios), tendo como preferéncia as areas
da Asa Sul e Asa norte, e que esteja na area de abrangéncia da Infovia Brasilia (figura abaixo).
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2.4.2. A Infovia Brasilia é a infraestrutura de rede de comunicagcdo que conecta diversos 6rgdos da administragéo
publica federal na capital do Brasil, proporcionando uma plataforma segura, estavel e eficiente para a troca de dados
e comunicacao entre esses 0rgaos. Por esta razdo, além do fato de os servicos de conectividade do MinC serem
providos por essa infraestrutura de comunicacao, a exigéncia que o imovel esteja em sua area de abrangéncia ainda
se justifica pelos seguintes aspectos:

2.4.2.1. Garantia de Conectividade Segura e Eficiente: A Infovia Brasilia € projetada para fornecer uma rede
segura e de alta performance, que garante a integridade dos dados e a confidencialidade das comunicagfes entre 0s
orgaos e entidades publicas. A exigéncia de que o imdvel locado esteja dentro da area de cobertura dessa infovia visa
assegurar que as comunicacgdes e trocas de informages realizadas no imovel sejam feitas de forma eficiente, segura
e em conformidade com as normas da administracéo publica federal.

2.4.2.2. Cumprimento de Padrdes Técnicos e Operacionais: A exigéncia de localizacdo dentro da area de
abrangéncia da Infovia Brasilia atende aos requisitos técnicos previstos para garantir a infraestrutura necessaria
para o funcionamento das atividades administrativas. O acesso a rede da Infovia é essencial para que o MinC possa
operar com sistemas informatizados do governo federal, como sistemas de gestdo de processos, informacdes
sensiveis e comunicagdes eletrbnicas, em conformidade com os padrdes operacionais exigidos para a administragédo
publica.
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2.4.2. 3. Eficiéncia na Implementacdo e Manutencao de Infraestrutura de TI: A locacdo de imével em uma area ja
coberta pela Infovia Brasilia minimiza os custos e esfor¢cos de implementacéo de infraestrutura de rede prépria para
0s oOrgdos publicos. Isso facilita o processo de conectividade imediata aos sistemas governamentais, reduzindo o
tempo necesséario para a implementacdo de tecnologias de informacdo e comunicacédo (TIC). Além disso, a
manutengdo da rede e a gestdo de problemas técnicos sdo mais ageis e eficientes quando o imével estd em uma
area ja atendida pela Infovia.

2.4.2.4. Reducao de Custos Operacionais: A exigéncia de que o imovel esteja dentro da area de abrangéncia da
Infovia Brasilia pode contribuir para a reducdo de custos operacionais relacionados a servicos de conectividade e
tecnologia, uma vez que os custos com a instalacdo de infraestrutura prépria de comunicacdo séo evitados. Além
disso, a Infovia é projetada para proporcionar qualidade e estabilidade, o que pode reduzir custos associados a falhas
de comunicagéo e a necessidade de sistemas alternativos ou redundantes.

2.4.2.5. Atendimento as Politicas de Governanca e Seguranca Cibernética: A Infovia Brasilia segue as diretrizes
de governanca e seguranca cibernética estabelecidas pelo governo federal, o que implica em um nivel de
confiabilidade e conformidade com a Lei de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n°® 13.709/2018), o0 que é essencial para
orgaos publicos que lidam com informagdes sensiveis. Ao exigir que o imovel esteja dentro da area de cobertura da
Infovia, a administracdo publica garante que os dados transmitidos entre os sistemas e 6rgaos estejam protegidos por
uma rede segura e conforme as diretrizes do governo federal.

2.4.2.6. Conectividade Integrada com Outros Orgados Publicos: A Infovia Brasilia conecta diversos 6rgéos da
administragdo publica federal, o que permite uma maior integragdo e comunicagdo entre as instituicbes
governamentais. Para o pleno funcionamento das atividades administrativas, € importante que o imdvel locado seja
parte dessa rede integrada, garantindo que o MinC tenha a capacidade de interagir de maneira eficiente com outros
6rgdos publicos e cumprir suas atribuicdes de forma coordenada.

2.4.3. J4 a justificativa para que o imdvel a ser locado esteja em um raio de até 3 km do Edificio Sede do MinC, no
bloco B da Esplanada dos Ministérios, se apoia nos seguintes critérios:

2.4.3.1. Facilidade de Acesso e Mobilidade para Servidores e Colaboradores: A proximidade entre o imével
locado e a sede do MinC facilita o deslocamento diario de servidores e colaboradores, garantindo maior eficiéncia no
cumprimento das atividades. Menores distancias entre os locais de trabalho contribuem para a reducao do tempo de
deslocamento, promovendo maior disponibilidade dos funcionarios para as atividades e melhorando sua produtividade.

2.4.3.2. Agilidade na Coordenacdo e Comunicacao Interdepartamental: A proximidade geografica entre o imével e
o edificio sede facilita a comunicacdo e a coordenacdo entre os diversos setores e departamentos do MinC. A
interacdo entre as &reas de forma rapida e eficiente € essencial para a tomada de decisdes e o andamento de
processos administrativos. A localizacdo dentro do raio estabelecido possibilita o transito facil de informacdes,
documentos e a realizacdo de reunides presenciais quando necessario.

2.4.3.3. Reducao de Custos Operacionais: A exigéncia de um imével em uma area proxima a sede reduz custos
operacionais com transporte, deslocamento de pessoal e logistica de distribuicdo de materiais e documentos entre
diferentes locais.

2.4.3.4. Agilidade na Resolucdo de Problemas Administrativos e Logisticos: Em situagbes imprevistas, como
problemas técnicos, administrativos ou emergenciais, a proximidade entre os imolveis permite uma resposta rapida
por parte da administracao publica. Caso haja alguma necessidade de remanejamento de pessoal, transporte de
documentos ou solucdo de questdes logisticas, a distancia reduzida entre os iméveis facilita a acdo imediata.

2.4.3.5. Adequacdo a Dinamica de Trabalho e As Necessidades Operacionais: Alguns setores do MinC
demandam maior proximidade fisica entre suas equipes e a sede administrativa. Por exemplo, areas que tratam de
assuntos estratégicos, que requerem reunides frequentes com a alta gestdo ou que precisam de interacdo constante
com outros departamentos. Estar dentro de um raio razoavel da sede é essencial para garantir o bom funcionamento
das operacdes e 0 atendimento célere as demandas do Ministério.

2.4.3.6. Consideracdes de Acessibilidade e Infraestrutura Urbana: A exigéncia de proximidade também leva em
consideracdo a acessibilidade urbana. A proximidade entre o imével e a sede garante que a localizagcdo esteja em
uma regido bem servida de transporte publico, com infraestrutura de mobilidade adequada para todos 0s usuarios.
Isso é particularmente relevante para a inclusdo de servidores com necessidades especiais ou para otimizar a
locomocéao de funcionarios.
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2.5. Assim, as novas instala¢des deverao atender aos requisitos apresentados acima, bem como devem ser do tipo
escritério, com areas especificas de deposito de bens, depdsito de limpeza, espacos para arquivos, almoxarifado,
auditorio, sala de reunido, sala para o CPD, laboratério de informética, shafts, sala para os nobreaks, coworking,
espacos de convivéncia, acessibilidade, entre outros espacos adequados para a estruturacdo de ambientes de
trabalho, incluindo recepc¢éo, atendimento ao publico, atendimento aos servidores, banheiros e banheiros acessiveis
para portadores de necessidades especiais, estacionamento, garagens privativas, cozinhas com copas e refeitorios
com espaco para refei¢cdes, com divisorias ou em drywall e adaptacGes para deficientes fisicos de responsabilidade
do CONTRATADO/LOCADOR, dentre outras especificagcbes e condicbes necessarias para o MinC, a serem
detalhadas no Caderno de Especificagcdes Técnicas.

2.6. Diante do estudo embasado no Manual de Padrédo de Ocupacéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional, idealmente considerando os fatos e
as prospeccdes presentes no Caderno de Especificacfes, o MinC necessita, de acordo com a populagéo estimada de
uma area construida de, no minimo, 4.800 mz2,

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. As especificacdes técnicas detalhadas escontram-se no Caderno de Especificacdes, anexo a este Termo de
Referéncia.

3.2. De acordo com o estudo Técnico Preliminar desta contratacdo, o MinC necessita, de acordo com a populagéo
estimada, de uma &rea construida de, no minimo, 4.800 m>.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificacdes Técnicas.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico proponente, o imoével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem
como a autorizagdo para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imoével em condicbes de atender a presente demanda, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

5.2. Caso se identifigue mais de um imovel em condicbes de atender a presente demanda, o procedimento de
prospeccéo servird de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razéo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, do Caderno de Especificacdes, prazo de entrega do imével com as adaptacdes solicitadas,
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacdes contidas no Caderno de Especificacdes Técnicas e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta
devera ser complementada com a planta de localizacéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de
imoveis.
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7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
5. CEIS — Portal da Transparéncia;

6. CADIN — no SIAFI;

7. Certiddo negativa com a Receita Municipal;

8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O MinC poderé optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique im6vel em condi¢bes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses.

8.2. O MinC pretende entrar no imével no prazo de 90 (noventa) dias apds a aprovacao do projeto de layout, ficando a
cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificagbes,
além daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade séo aqueles previstos no item 4.9 do Estudo Técnico Preliminar da contratagéo,
anexo do Edital.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Estudo Técnico Preliminar da
Contratacdo, neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagfes Técnicas, todos anexos do Edital de
Chamamento Publico, que contera as demais informacdes necessarias.

9.2. Este Termo de Referéncia ndo contém informacdes sigilosas ou protegidas pela Lei n°® 12.527/2011, tampouco
dados pessoais ou estratégicos.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Portaria SPOA/MINC N° 133/2025.

GUSTAVO RIBEIRO DA ROCHA

Integrante Técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 11/08/2025 as 14:16:13.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

Despacho: Portaria SPOA/MINC N° 133/2025.

FREDERICO NEVES ALVES FERREIRA

Integrante Administrativo

1Y
&'f Assinou eletronicamente em 11/08/2025 as 14:22:30.

Despacho: Portaria SPOA/MINC N° 133/2025.

Documento assinado digitalmente

g “b TERESA LABRUNIE CALMON SOARES

Data: 13/08/2025 16:53:32-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

TERESA LABRUNIE CALMON SOARES

Integrante Requisitante

Documento assinado digitalmente
ub MARCIO TAVARES DOS SANTOS
g Data: 13/08/2025 16:35:38-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARCIO TAVARES DOS SANTOS

Autoridade competente
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