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1.0 - OBJETIVO DA AVALIAGAO:

Este trabalho tem por objetivo a avaliacdo dos valores para locagdo nos espacgos
comercias localizados no Hortomercado Humaita, situado na Rua Voluntarios da Patria 446,
Hortomercado Humaita — Humaita, Rio de Janeiro — RJ.

A presente avaliagao foi solicitada pela COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO
— CONAB - SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO RIO DE JANEIRO

2.0- METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia empregada no presente trabalho € a da obtencdo dos valores com
resultado de analise, como recomendado pela Norma Técnica de Avaliagdo da ABNT NBR
14653-1:2001, “Avaliagcao de Bens Procedimentos Gerais” e NBR 14653-2:2004 “Avaliacao de
Bens Imodveis Urbanos”. O enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagéo e
seu grau de precisao sera o nivel 01.

3.0 - METODOS UTILIZADOS:

3.1- Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, para avaliagdo do preco do
imovel. Considerando que os imdveis ndao sao idénticos nas suas caracteristicas topograficas,
regionais, dimensionais, bem como néo estéo localizados em areas de mesma valorizagao e
densidade demografica, sera feita a homogeneizagao dos elementos pesquisados.

Para homogeneizacdo das amostras adotaremos os seguintes fatores de
homogeneizagao..

3.1.2 - Fator de Fonte (FF):

De acordo com a confiabilidade da fonte de informagao, localizagdo e a liquidez do
mercado a época, podendo variar entre 0.80 e 1.00, a critério do avaliador.

3.1.3 - Fator de Area (FA):

Para corrigir as distorgcdes entre areas de maior e menor dimensao entre os imoveis
pesquisados e 0 sob avaliagao, ja que no mercado o valor unitario apresenta-se inversamente
proporcional as areas dos imoveis.

Adotaremos a relagao entre as areas dos imoveis pesquisados e avaliando, elevado a n,
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ou seja:

FA = (Ap/A)"

Ap = Area do imével pesquisado

A = Area do imoével avaliando
n = 0,25 para diferenga até 30%
n = 0,125 para diferenga superior a 30%

3.1.4 - Fator de Tranposicao(Ft):

Como os imdveis pesquisados ndo se encontram na mesma avenida que o imével
avaliado, adotaremos:

Ft = entre 0,80 e 1,20

Tomando-se:
- Como igual, caso a amostra se encontre no mesmo logradouro do imével avaliando;
- Inferior quando a amostra estiver em logradouro mais valorizado;
- Superior quando a amostra estiver em logradouro menos valorizado.

3.1.5 - Fator de Equivaléncia(Fe):

“ E empregado quando o padrdo construtivo da amostra difere daquele de imével
avaliando sendo maior do que a unidade quando a amostra for menos nobre em acabamento
do que o avaliando e menor ocorrendo o contrario. “

4.0- CARACTERISTICAS GERAIS DO ENTORNO E DESCRIGAO DO IMOVEL:

4 1 — Caracteristicas

“A Rua Voluntarios da Patria é a principal via de escoamento do bairro,
caracterizando-se também pelo melhor ponto comercial do bairro de Botafogo em toda a
sua extensdo. Ha intensas atividades comerciais e de prestagédo de servigos.”.

“A presencga de estacionamento, segurancga e diversificagdo de comércio séo atrativos
que contribuem positivamente na valorizagao do imével.”

A Cobal do Humaitd é um centro comercial situado no bairro do Humaita, na Zona Sul da
cidade do Rio de Janeiro. Localiza-se no quarteirdo formado pelas seguintes ruas: Humaita,
Marques e Voluntarios da Patria
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Concebido em 1971 pelos arquitetos Alcides Horacio de Azevedo, Caio de Oliveira
Castro e Marcio Guedes da Costa, como opgbdes permanentes as feiras livres, os
Hortomercados do Leblon, Méier, Campinho e Humaitd seguem a mesma ideia basica no
desenvolvimento do tema, que é a de criar um grande espago coberto essencialmente livre de
obstaculos e compartimentos fechados. A partir desta premissa, o elemento arquitetonico
determinante é a cobertura, formada por calhas autoportantes de chapa galvanizada dobrada,
justapostas lateralmente, com aberturas recobertas por fibras de vidro. O sistema construtivo
adotado emprega solugbes em ago para vencer grandes vaos, tirando partido das
caracteristicas estruturais do elemento cobertura e restringindo os apoios aos pontos
indispensaveis. Para o modulo basico de vendas langou-se mao de componentes
industrializados, arranjados adequadamente dentro dos parédmetros de padronizagdo e
racionalizacdo que orientaram a proposta. Em 1972, o IAB/RJ concedeu a este projeto o
prémio na categoria edificios para fins comerciais.

Cabe-nos acrescentar, que o bairro do Humaitd, onde se localiza o imével, é de
caracteristica residencial e comercial, com moradores pertencentes as classes média e médio
alta, situado na Zona Sul do Municipio do Rio de Janeiro e que, além de um bom movimento
comercial, hoje a COBAL HUMAITA é um complexo gastrondmico e de lazer. La frequentam
intelectuais, artistas, profissionais liberais, estudantes, empresarios, que a torna um dos mais
badalados pontos de encontro da cidade. Fazendo parte do roteiro turistico da cidade e
pertencendo aoc POLO GASTRONOMICO DE BOTAFOGO.

4.2 — Do Terreno

O imodvel esta localizado em terreno plano, em area urbana, préximo ao largo dos Ledes,
ao Largo do Humaita, a rua Sao clemente, a Rua Voluntarios da Patria, o bairro conta com toda
a infraestrutura necessaria: sistemas de agua, drenagem e esgoto; rede de gas; rede de
energia elétrica; iluminagao publica; coleta regular de lixo; areas de recreagao e lazer; agéncias
bancarias (ex: Banco Bradesco); transportes coletivos; escolas.

O terreno do Horto Mercado possui uma testada voltada para a Rua Voluntarios da
Patria; outra testada para a Rua Humaita e outra testada para a Rua Marques.

A Area Total Construida Edificada = 5.598.03 m2.

A Area do terreno = 10.771,00 m2.
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4.3 — Das areas comerciais serem avaliadas.

O Hortomercado do Humaita possui ampla area térrea construida que é composta por lojas
internas, lojas externas e quiosque. Nos fundos funciona o setor de carga e descarga de
mercadorias.

O estado de conservagao da edificacdo é regular. A idade aparente da edificagcado € de 35
anos

As areas comercias estdo dispostas em lojas, quiosque, salas comerciais e depdsito, devido
as suas peculiaridades e caracteristicas elas foram divididas em setores, conforme planilha
anexa.

Area equivalente:

As areas obtidas através desses conceitos sdo utilizadas, dentre outras finalidades, como
multiplos nos laudos de avaliacdo imobiliaria. Sua utilizacido é defendida pelas Normas
Brasileiras da ABNT Associagao Brasileira de Norma Técnica — NBR 14.653 Avaliagdo de
Bens e NBR 12.721 Avaliagdo de custos unitarios de construgdo para incorporagao
imobiliaria

As areas Equivalentes sao obtidas pelo somatorio das areas dos varios pisos que possam
compor o imével comercial, como (subsolo, térreo, sobreloja, outros) resultantes da
aplicagcdo de fatores de ajustes com o objetivo de homogeneizar os diversos pisos em
relagao ao térreo.

As areas equivalentes sao obtidas pela soma das areas cobertas-padrdo e equivalentes
relativas a uma determinada unidade a pode ser, conforme 0 caso, maior ou menor que a

area real correspondente.
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Coeficientes para calculo das areas equivalentes as areas:

Coeficientes médios utilizados no calculo de equivaléncia de areas dos projetos - padrao:
Area privativa (unidade autdbnoma padr&o): 1,00 a 1,1

Garagem (subsolo),deposito: 0,50 a 0,75;

Terragos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;

Estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

Area descoberta:0,05 a 0,10;

Fatores de para areas Equivalentes utilizados na Avaliagao:
Lojas e frente de loja=1¢e 1,1
Salas = 0,85
2° piso de loja e depésito= 0,45 e 0,5
CALCULO AREA EQUIVALENTE

SETOR 01-Lojas localizadas de frente ao estacionamento da Rua Voluntario

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
01 m? m? loja

1 1 Loja 01 01 21,84 1,10 21,84 0,50 0,00 0,5 0,00 05 34,94
2 1 Loja 02 01 20,80 1,10 20,80 0,50 0,00 0,5 0,00 05 33,28
3 4 Loja 03 02 132,28 1,10 82,78 0,50 0,000,45 36,88 0,45 203,49
4 1 Loja 04 02 19,32 1,10 19,32 0,50 0,00 0,5 0,00 05 30,91
5 4 Loja 05 02 98,32 1,10 98,32 0,50 0,00 0,5 000 05 157,31
6 2 Loja 06 01 34,11 1,10 34,11 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 54,58
7 1 Loja 07 02 20,32 1,10 20,32 0,50 587 0,5 0,00 05 35,45
8 2 Loja 08 02 41,59 1,10 4159 0,50 572 0,5 000 05 69,4
9 3 Loja 09 03 65,40 1,10 65,40 0,50 0,00 0,5 0,00 05 104,64
10 4 Loja 15 02 48,84 1,10 77,31 050 87,75 05 000 05 136,25

SETOR 02-Lojas externas localizadas perpendicularmente a Rua Voluntarios da Patria

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
02 m? m? loja

11 1 Loja 10 01 11,05 1,10 11,05 0,50 6,67 1 0,00 0,5 21,02
12 1 Loja 11 01 15,08 1,10 0,00 0,50 8,00 1 0,00 0,5 20,59
13 4 Loja 12 01 1490 1,10 0,00 0,50 6,38 0 0,00 0,45 19,26
14 1 Loja 13 01 20,44 1,10 20,44 0,50 0,00 1 0,00 0,5 32,7
15 2 Loja 14 01 53,79 1,10 53,89 0,50 0,00 1 0,00 0,5 86,11
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CALCULO AREA EQUIVALENTE

SETOR 03-Lojas localizadas no corredor secundario com acesso a Rua Voluntéarios da Patria

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
03 m? m? loja

16 1 Loja 16 01 36,90 1,10 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 40,59
17 1 Loja 17 01 36,00 1,10 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 39,6
18 1 Loja 18 01 18,00 1,10 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 19,8
19 1 Loja 19 01 56,16 1,10 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 61,78
20 5 Loja 30 05 199,07 1,10 199,07 0,50 0,00 1 0,00 0,5 318,51

SETOR 04 - Lojas internas localizadas no centro do hortomercado com acesso
Principal pela Rua Voluntarios da Patria

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
04 m?2 m? loja

21 1 Loja 20 02 15,40 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 154
22 1 Loja 21 01 20,02 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 20,02
23 1 Loja 22 01 18,50 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 18,5
24 1 Loja 23 01 32,08 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 32,08
25 1 Loja 24 01 21,81 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 21,81
26 1 Loja 25 01 31,26 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 31,26
27 1 Loja 26 02 34,22 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 34,22
28 2 Loja 27 02 26,74 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 26,74
29 1 Loja 28 01 16,41 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 16,41
30 1 Loja 29 02 40,80 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 40,8
31 2 Loja 31 02 43,88 1,00 0,00 0,50 374 1 0,00 0,5 45,75
32 2 Loja 32 02 2551 1,00 2551 0,50 354 1 0,00 0,5 40,04
33 2 Loja 33 02 36,95 1,00 36,95 0,50 0,00 1 0,00 0,5 55,43
34 3 Loja 34 03 91,88 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 91,88
35 1 Loja 35 02 49,28 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 49,28
36 1 Loja 36 02 17,46 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 17,46
37 1 Loja 37 02 17,28 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 17,28
38 1 Loja 38 02 17,11 1,00 0,00 0,50 6,25 1 0,00 0,5 20,24
39 1 Loja 39 01 17,11 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 17,11
40 2 Loja 40 02 40,80 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 40,8
41 2 Loja 41 02 42,32 1,00 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 42,32
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CALCULO AREA EQUIVALENTE
SETOR 05 - Quiosque Localizado no centro do Hortomercado Humaita
com acesso pela Rua Voluntéarios da Patria
Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ

05 m? m? loja
1 1 Q01 04 6,25 1,10 0,00 0,50 0,00 1 0,00 0,5 6,88

SETOR 06-Lojas internas loc. no corredor principal com acesso pela Rua Voluntarios da Patria

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
06 m? m? loja

42 2 Loja 42 01 45,54 1,00 4554 0,50 592 1 0,00 0,5 71,27
43 2 Loja 43 01 49,95 1,00 49,95 0,50 6,49 1 0,00 0,5 78,17
44 2 Loja 44 01 48,60 1,00 48,60 0,50 6,32 1 0,00 0,5 79,22
45 2 Loja 45 01 44,50 1,00 44,50 0,50 5,60 1 0,00 0,5 69,55
46 2 Loja 46 01 44,10 1,00 44,10 0,50 573 1 0,00 0,5 69,02

SETOR 07-Areas de depésitos localizados na area de servico do Hortomercado

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ

07 m? m? loja

1 1 DepO1 * 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 1 834 1 8,34
2 1 Dep02 * 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 1 2,719 1 2,79
3 1 Dep03 * 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 1 314 1 3,14
4 1 Dep04 * 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 1 314 1 3,14
5 1  Dep05 * 0,00 1,00 0,00 0,50 0,00 1 496 1 4,96

PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAl;fIES E PERICIAS.
Tels.(21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
CNPJ 07.057.521/0001-24
Pagina 8 de 18



CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

CALCULO AREA EQUIVALENTE

SETOR 08-Lojas internas localizadas na area dos restaurantes
com acesso pelo corredor principal pela rua Humaita

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
08 m? m? loja

47 2 Loja 47 01 44,62 1,10 0,00 0,50 0,00 0,5 0,00 05 49,08
48 4 Loja 48 02 81,01 1,10 81,01 0550 11,15 0,5 0,00 05 135,19
49 3 Loja 49 01 51,89 1,10 51,89 0,50 0,00 05 0,00 05 83,02
50 5 Loja 50 04 730,03 1,10 554,01 0,50 179,74 05 0,00 05 1169,91
51 1 Loga5l 01 23,40 1,10 23,40 0,50 0,00 0,5 0,00 05 37,44
52 2 Loja 52 01 24,49 1,10 24,49 0,50 6,06 0,5 0,00 05 42,21
53 4 Loja 53 03 129,45 1,10 129,45 0,50 45,37 0,5 0,00 0,5 229,81
54 3 Loja 54 01 52,00 1,10 52,00 0,50 12,48 0,5 0,00 05 89,44
55 3 Loja 57 04 52,21 1,10 33,18 050 19,78 0,5 0,00 05 83,91
56 1 Loja 58 01 2551 1,10 0,00 0,50 0,00 0,5 0,00 05 28,06
57 2 Loja 59 01 46,67 1,10 0,00 0,50 0,00 05 0,00 05 51,34
58 1 Loja 62 03 23,55 1,10 0,00 0,50 9,56 0,5 0,00 05 30,69

SETOR 09-Lojas externas voltadas para a Rua Humaita

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
09 m? m? loja

59 4 Loja 55 01 74,13 1,10 74,13 0,50 36,29 0,5 41,73 0,5 157,62
60 4 Loja 56 01 75,18 1,10 75,18 0,50 36,38 0,5 0,00 05 138,48
61 5 Loja 60 02 162,89 1,10 95,54 0,50 122,88 0,5 10,87 0,5 293,82
62 2 Loja 61 03 3341 1,10 3341 0,50 47,90 0,5 0,00 0,5 77,41

SETOR 10-Lojas localizadas no mezanino da area dos restaurantes do Hortomercado Humaita

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
10 m? m? loja
63 3 Loja 63 01 95,78 1,00 0,00 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 95,78
64 1 Loja 64 01 17,88 1,00 0,00 0,50 0,00 0,5 000 05 17,88
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CALCULO AREA EQUIVALENTE

SETOR 11- Depésitos localizados na area dos restaurantes

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
11 m? m? loja
6 1 DepO06 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 8,16 0,5 4,08
7 1 Dep07 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 11,09 0,5 5,55
8 1 DepO08 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 5,37 05 2,69
9 1 Dep09 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 11,62 05 5,81

SETOR 12-Salas localizadas no segundo piso

Setor Faixa Sala Frentes Sala f 2°piso f Frente f Dep f Area EQ
12 m? m? loja
1 - Salao01 - 27,98 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 27,98
2 - Sala02 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
3 - Sala03 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
4 - Salao04 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
5 - Sala05 - 13,10 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,1

5.0- DOCUMENTOS ANEXOS:

Planilhas de Caracteristicos das unidades das areas e Memdria de Calculos;
Anexo 01 — Relatdrio Fotografico;

ART — (Anotagao de e Responsabilidade Técnica).

6.0- VALORES PARA AS UNIDADES

As unidades foram divididas em cinco faixas de valores com base nas areas dos
iméveis, para o calculo baseado em pesquisa de mercado.

Faixas de Valores por m?

Valor minimo Valor maximo Valor médio
Faixas Areas por m? por m? por m?
01 Até 40,00m? 82,61 105,36 93,98
02 De 40,00m? a 80.00m? 73,34 90,96 82,15
03 De 81,00m2 a 120.00m? 71,15 94,74 82,94
04 De 121,00m? a 200.00m? 66,58 88,66 77,62
05 acima de 200,00m?2 71,15 72,69 63,52
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Levando-se em consideragdo os parametros acima apresentados, com destaque da
localizagdo do bem avaliando, dentro do bairro e a notéria importancia da “Cobal Humaita” no
contexto da regido, indicamos para o imdvel os seguintes valores para aluguel, conforme
planilha anexa.

*Calculos e pequisa de mercado conforme planilha anexa.
VALOR FINAL RECOMENDADO

SETOR 01-Lojas localizadas de frente ao estacionamento da Rua Voluntario

VALOR DO ALUGUEL SETOR 01 INCLUSO AREA DE OCUPAGAO REDUZIDA (AOR)

Faixa Loja AreaEQ Valor final valor valor valor  Ocupada Desocupada
m2 R$/m2 A.O.R  Avaliado
1 1 Loa01 34,94 93,04 R$ 3.251,36 0 R$ 3.251 X
2 1 Loja02 33,28 93,04 R$ 3.096,53 0 R$ 3.097 X
3 4 Loja 03 203,49 98,19 R$ 19.981,45 R$ 2.677,96 R$ 22.659 X
4 1 Loja04 30,91 103,38 R$ 3.195,78 0 R$ 3.196 X
5 4 Loa 05 157,31 98,19 R$ 15.446,76 0 R$ 15.447 X
6 2 Loja 06 54,58 99,40 R$ 5.425,08 0 R$ 5.425 X
7 1 Loja 07 35,45 113,72 R$ 4.031,08 0 R$ 4.031 X
8 2 Loja08 69,40 99,40 R$ 6.899,04 0 R$ 6.899 X
9 3 Loja 09 104,64 100,36 R$ 10.501,65 0 R$ 10.502 X
10 4 Lojals 136,25 98,19 R$ 13.379,03 0 R$ 13.379 X

SETOR 02-Lojas externas localizadas perpendicularmente a Rua Voluntarios da Patria
VALOR DO ALUGUEL SETOR 02

Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor valor Ocupada Desocupada
02 m? R$/m2 Avaliado
1 1 Loja 10 21,02 89,29 R$ 1.876,33 R$1.876 X 0
2 1 Loja 11 20,59 89,29 R$ 1.838,21 R$1.838 X 0
3 4 Loja 12 19,26 89,29 R$ 1.719,73 R$1.720 X 0
7 1 Loja 13 32,70 89,29 R$ 2.919,99 R$2.920 X 0
8 2 Loja 14 86,11 86,67 R$ 7.463,87 R$7.464 X 0
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VALOR FINAL RECOMENDADO

SETOR 03-Lojas localizadas no corredor secundario com acesso a Rua Voluntarios da Patria

VALOR DO ALUGUEL SETOR 03

Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor valor Ocupada Desocupada
03 m? R$/m2 Avaliado
16 1 Loja 16 40,59 84,59 R$ 3.433,35 R$3.433 X
17 1 Loja 17 39,60 84,59 R$ 3.349,61 R$3.350 X
18 1 Loja 18 19,80 84,59 R$ 1.674,81 R$1.675 X
19 1 Loja 19 61,78 84,59 R$5.225,39 R$5.225 X
20 5 Loja 30 318,51 62,89 R$ 20.030,65 R$ 20.031

VALOR DO ALUGUEL SETOR 04

Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor valor Ocupada Desocupada

04 m? R$/m2 Avaliado

21 1 Loja 20 154 89,29 R$1.37499 R$1.375 X
22 1 Loja 21 20,02 89,29 R$1.787,49 R$ 1.787 X
23 1 Loja22 18,5 89,29 R$ 1.651,78 R$ 1.652 X

24 1 Loja 23 32,08 89,29 R$ 2.864,27 R$ 2.864 X
25 1 Loja24 21,81 89,29 R$1.947,31 R$ 1.947 X
26 1 Loja 25 31,26 89,29 R$2.791,06 R$2.791 X
27 1 Loja26 34,22 89,29 R$ 3.055,34 R$ 3.055 X
28 2 Loja27 26,74 78,04 R$2.086,91 R$ 2.087 X

29 1 Loja28 16,41 89,29 R$ 1.465,17 R$ 1.465 X
30 1 Loja29 40,8 89,29 R$ 3.642,84 R$3.643 X
31 2 Loja 31 45,75 78,04 R$3.570,54 R$3.571

32 2 Loja32 40,04 78,04 R$3.12451 R$3.125

33 2 Loja 33 55,43 78,04 R$ 4.325,62 R$ 4.326

34 3 Loja34 91,88 78,79 R$ 7.239,67 R$7.240 X
35 1 Loja 35 49,28 89,29 R$4.399,98 R$ 4.400 X
36 1 Loja36 17,46 89,29 R$ 1.558,92 R$ 1.559 X

37 1 Loja 37 17,28 89,29 R$1.542,85 R$ 1.543 X

38 1 Loja38 20,24 89,29 R$ 1.806,69 R$ 1.807 X

39 1 Loja 39 17,11 89,29 R$ 1.527,67 R$ 1.528 X
40 2 Loja40 40,8 78,04 R$3.184,22 R$3.184 X
41 2 Loja4l 42,32 78,04 R$3.302,85 R$ 3.303 X
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VALOR FINAL RECOMENDADO

SETOR 05 - Quiosque Localizado no centro do Hortomercado Humaita
com acesso pela Rua Voluntarios da Patria

VALOR DO ALUGUEL SETOR 05

Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
05 m? R$/m2 Avaliado
1 1 Q01 6,25 89,29 R$ 558,03 R$ 558 X

VALOR DO ALUGUEL SETOR 06

valores
Setor Faixa Loja AreaEQ médios Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
06 m? p/ faixa R$/m2 Avaliado
42 2 Loja42 71,27 82,15 73,94 R$ 5.269,49 R$5.269 X
43 2 Loja43 78,17 82,15 73,94 R$ 5.779,65 R$5.780 X
44 2 Loja44 79,22 82,15 73,94 R$ 5.857,29 RS$ 5.857
45 2 Loja45 69,55 82,15 73,94 R$ 5.142,31 R$5.142 X
46 2 Loja46 69,02 82,15 81,33 R$ 5.613,03 R$5.613
SETOR 07-Areas de depésitos localizados na area de servico do Hortomercado
VALOR DO ALUGUEL SETOR 07
Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
07 m? R$/m2 Avaliado
1 1 Dep0l1 834 76,13 R$ 634,90 R$ 635 X
2 1 Dep02 2,79 76,13 R$ 212,40 R$ 212 X
3 1 Dep03 314 76,13 R$ 239,04 R$ 239 X
4 1 Dep04 3,14 76,13 R$ 239,04 R$ 239
5 1 Dep05 4,9 76,13 R$ 377,59 R$ 378 X
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VALOR FINAL RECOMENDADO

SETOR 08-Lojas internas localizadas na area dos restaurantes
com acesso pelo corredor principal pela rua Humaita

VALOR DO ALUGUEL SETOR 08

Setor Faixa Loja AreaEQ Valor final valor Valor Ocupada Desocupada

08 m? R$/m2 Avaliado

47 2 Loja 47 49,08 78,04 R$ 3.830,58 R$ 3.831 X

48 4 Loja48 135,19 73,74 R$ 9.969,11 R$ 9.969 X

49 3 Loja49 83,02 78,79 R$ 6.541,86 R$ 6.542 X

50 5 Loja50 1169,91 45,74 R$ 53.507,93 R$ 53.508 X

51 1 Loja 51 37,44 89,29 R$ 3.342,84 R$ 3.343 X

52 2 Lojab2 42,21 78,04 R$ 3.294,57 R$ 3.295 X

53 4 Loja 53 229,81 73,74 R$ 16.946,03 R$ 16.946 X

54 3 Lojab54 89,44 78,79 R$ 7.047,41 R$ 7.047 X

55 3 Lojab7 83,91 78,79 R$ 6.611,76 R$ 6.612 X
56 1 Loja58 28,06 89,29 R$ 2.505,44 R$ 2.505 X
57 2 Lojah9 51,34 78,04 R$ 4.006,57 R$ 4.007 X
58 1 Loja62 30,69 89,29 R$ 2.739,72 R$ 2.740 X

SETOR 09-Lojas externas voltadas para a Rua Humaita
VALOR DO ALUGUEL SETOR 09 - INCLUSO AREA DE OCUPA(;AO REDUZIDA (AOR)

Faixa Loja AreaEQ Valor final valor valor Valor Ocupada Desocupada
m? R$/m2 A.O.R Avaliado
4 Lojab5 157,62 73,74 R$11.622,90 R$ 0,00 R$ 11.623 X
4 Loja56 138,48 73,74 R$10.211,50 R$2.27551 R$ 12.487 X
5 Loja60 293,82 60,35 R$17.731,23 R$3.74121 R$ 21.472 X
2 Loja6l 77,41 78,04 R$6.041,12 Rr$1.86599 R$7.907 X

SETOR 10-Lojas localizadas no mezanino da area dos restaurantes do Hortomercado Humaita

VALOR DO ALUGUEL SETOR 10

Setor Faixa Loja Area EQ Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
10 m? R$/m2 Avaliado
63 3 Loja63 95,78 67,18 R$ 6.434,79 R$ 6.435
64 1 Loja64d 17,88 76,13 R$1.361,16 R$ 1.361
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Setor Faixa
11

© o N O
N = =

Setor Faixa
12

g b~ w NP
1

Loja

Dep 06
Dep 07
Dep 08
Dep 09

Sala

Sala 01
Sala 02
Sala 03
Sala 04
Sala 05

Area EQ
m2
4,08
5,55
2,69
5,81

VALOR FINAL RECOMENDADO

VALOR DO ALUGUEL SETOR 11

Valor final
R$/m2
80,36
80,36
80,36
80,36

valor

R$ 327,86
R$ 445,58
R$ 215,76
R$ 466,87

Valor
Avaliado
R$ 328
R$ 440
R$ 210
R$ 460

SETOR 12-Salas localizadas no segundo piso
VALOR DO ALUGUEL SETOR 12

Area EQ
m2
27,98
13,88
13,88
13,88
13,1

Valor final
R$/m2
40,18
40,18
40,18
40,18
40,18

valor

R$ 1.124,37
R$ 557,77
R$ 557,77
R$ 557,77
R$ 526,42

Valor
Avaliado
R$ 1.100

R$ 600

R$ 600

R$ 600

R$ 520
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Area de ocupacio reduzida nos estacionamentos

Periodos de vagas Reduzidas

Dias Sabados, domingos

2% a 6° Feira .
feriados
horério de funcionamento apos as 18:00horas apos as 12:00horas
R. Voluntérios da Patria 138,00m? 138,00m?
Rua Humaita 487,00m2 487,00m?

Area de ocupagcio reduzida no estacionamento Rua Voluntarios da Patria

Periodos de vagas Reduzidas
Dias 2 3 6% Feira Saba(_ios, domingos
feriados
horério de funcionamento apos as 18:00horas apos as 12:00horas
R. Voluntérios da Patria 138,00m? 138,00m?
Setor 1
Area de ocupacio Reduzida
Faixa Loja valor m? Area fe V. Aluguel
mZ
4 3 R$ 77,62 138,00 0,25 R$ 2.677,96
Area de ocupacio reduzida no estacionamento Rua Humaita
Periodos de vagas Reduzidas
Dias 2% 2 6% Feira Saba(_ios, domingos
feriados
horério de funcionamento apos as 18:00horas apos as 12:00horas
R. Voluntarios da Patria 487,00m2 487,00m?
Setor 9
Area de ocupacio Reduzida
Faixa Loja valor m? Area fe V. Aluguel
m2
5 60 R$ 63,52 235,58 0,25 R$ 3.741,21
3 61 R$ 82,94 89,99 0,25 R$ 1.865,99
3 56 R$ 82,94 109,74 0,25 R$ 2.275,51
0 CIRCULACAO R$ 0,00 51,79 0 R$ 0,00
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7.0 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O presente Laudo de Avaliagao, devidamente enumerado, calculado particularizado, obedeceu
criteriosamente os seguintes principios fundamentais:

7.1- A avaliadora inspecionou pessoalmente o imdvel avaliando;
7.2- Os honorarios profissionais nao estdo de forma alguma, sujeito a conclusdes deste Laudo;

7.3- A avaliadora nédo tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse algum no bem
avaliando;

7.4- A avaliadora ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste
Laudo, e tampouco dela aufere qualquer vantagem,;

7.5- No melhor conhecimento e crédito da avaliadora, as analises e opinides expressas no
presente trabalho, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos
verdadeiros e corretos;

7.6- O Laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia citada, que
afetam a analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo;

7.7- O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CONFEA) e
do Instituto de Engenharia Legal,

7.8- Para o imével em avaliagdo, foram utilizados os métodos recomendaveis pela técnica
avaliatéria da ABNT. Em certos casos, conforme as peculiaridades do imével avaliando, sao
adotados determinados critérios, preferindo-se outros por serem desaconselhaveis, ainda que
apenas a titulo de verificagao;

7.9- A signataria assume responsabilidade sobre matérias de engenharia, incluidas as
implicitas para o exercicio das suas honrosas fungdes, principalmente as estabelecidas em
leis, cddigos e regulamentos proéprios;

7.10- No Laudo de Avaliacédo apresentado assume-se que as dimensdes constantes das
documentacgbes oferecidas estdo corretas e que os titulos de propriedade s&o bons.
Subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confiaveis

PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAl;EIES E PERICIAS.
Tels.(21)2437-1869
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9.0- ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a acrescentar e, acreditando ter cumprido todas as determinagdes, informo
que o presente trabalho consta de 18 ( dezoito) paginas e planilhas anexas,

Colocamo-nos ao inteiro dispor, para prestar quaisquer esclarecimentos necessarios para o
perfeito conhecimento do conteudo técnico deste trabalho.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2022

CRISTIANA DIAS PEREIRA -ARQUITETA.
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Gl?

Item

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

Local

Setor 01
Loja 01

Setor 01
Loja 02

Setor 01
Loja 03

Setor 01
Loja 04

Setor 01
Loja 05

Setor 01
Loja 06

Setor 01
Loja 07

Setor 01
Loja 08

Setor 01
Loja 09

Setor 02
Loja 10

Setor 02
Loja 11

Setor 02
Loja 12

Setor 02
Loja 13

Setor 02
Loja 14

QUADRO DE =REAS

Fonte
localiza™2o0
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P @tria

Frente estacionamento
R. Volunt®rios da P @iria

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @ria

e frente para o corredor principal
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria

e frente para o corredor principal
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria

e frente para o corredor secund®io
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @®ria

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @ria

e frente para o corredor secund®io

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @®ria

e frente para o corredor secund@®io

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria

e frente para o corredor secund@®io

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria

e frente para circula’2 o externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @ria

e frente para circula 2 o0 externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @®ria

e frente para circula’2 o externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @ria

e frente para circula "2 0 externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria

e frente para circula "2 o externa de acesso

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Frentes

01

01

02

02

02

01

02

02

03

01

01

01

01

01

Loja

m4

21,84

20,80

132,28

19,32

98,32

34,11

20,32

41,59

65,40

11,05

15,08

14,90

20,44

53,79

2t piso

m/

21,84

20,80

82,78

19,32

98,32

34,11

20,32

41,59

65,40

11,05

0,00

0,00

20,44

53,89

Frente loja

m/

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5,87

5,72

0,00

6,67

8,00

6,38

0,00

0,00
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DepAsito

mA

0,00

0,00

36,88

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Sala

m4

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



Gl?

Item

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

Local

Setor 01
Loja 15

Setor 03
Loja 16

Setor 03
Loja 17

Setor 03
Loja 18

Setor 03
Loja 19

Setor 03
Loja 30

Setor 04
Loja 20

Setor 04
Loja 21

Setor 04
Loja 22

Setor 04
Loja 23

Setor 04
Loja 24

Setor 04
Loja 25

Setor 04
Loja 26

Fonte
localiza™20
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P ®ria
e frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund@®io
R. Volunt®ios da P ®ria

Frente para o corredor secund®io
R. Volunt®ios da P ®ria

Frente para o corredor secund®io
R. Volunt®ios da P @ria

Frente para o corredor secund®io

R. Volunt®rios da P @iria

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund@®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno
e frente para circula“2 o principal
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Frentes

02

01

01

01

01

05

02

01

01

01

01

01

02

Loja

mJ,

48,84

36,90

36,00

18,00

56,16

199,07

15,40

20,02

18,50

32,08

21,81

31,26

34,22

2t piso

mA

77,31

0,00

0,00

0,00

0,00

199,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Frente loja

mA

87,75

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Dep/Asito Sala

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Gl?

Item

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

Local

Setor 04
Loja 27

Setor 04
Loja 28

Setor 04
Loja 29

Setor 04
Loja 31

Setor 04
Loja 32

Setor 04
Loja 33

Setor 04
Loja 34

Setor 04
Loja 35

Setor 04
Loja 36

Setor 04
Loja 37

Setor 04
Loja 38

Setor 04
Loja 39

Setor 04
Loja 40

Fonte
localiza™20
Frente para o corredor secund®io
e frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
e frente para circula "2 o principal

Frente para o corredor principal
E frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund@®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno
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Frentes

02

01

02

02

02

02

03

02

02

02

02

01

02

Loja

mJ,

26,74

16,41

40,80

43,88

25,51

36,95

91,88

49,28

17,46

17,28

17,11

17,11

40,80

2t piso

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

25,51

36,95

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Frente loja

mA

0,00

0,00

0,00

3,74

3,54

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6,25

0,00

0,00
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Dep/Asito Sala

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Gl?

Item

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

Local

Setor 04
Loja 41

Setor 06
Loja 42

Setor 06
Loja 43

Setor 06
Loja 44

Setor 06
Loja 45

Setor 06
Loja 46

Setor 08
Loja 47

Setor 08
Loja 48

Setor 08
Loja 49

Setor 08
Loja 50

Setor 08
Loja 51

Setor 08
Loja 52

Setor 08
Loja 53

Setor 08
Loja 54

Fonte
localiza™20
Frente para o corredor secund®io
e frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor principal
E frente para o corredor secund@®io

Frente para o corredor secund®io
interno
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Frentes

02

01

01

01

01

01

01

02

01

Frente para estacionamento R Humaita

Frente para o corredor principal

E frente para o corredor secund@®io
Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund@®io
interno

04

01

01

03

01

Loja

mJ

42,32

45,54

49,95

48,60

44,50

44,10

44,62

81,01

51,89

730,03

23,40

24,49

129,45

52,00

2t piso

mA

0,00

45,54

49,95

48,60

44,50

44,10

0,00

81,01

51,89

554,01

23,40

24,49

129,45

52,00

Frente loja Dep/Aito

mA

0,00

5,92

6,49

6,32

5,60

573

0,00

11,15

0,00

179,74

0,00

6,06

45,37

12,48

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
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mJ,

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Sala

m/

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



Gl?

Item

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

Local

Setor 08
Loja 57

Setor 08
Loja 58

Setor 08
Loja 59

Setor 08
Loja 62

Setor 09
Loja 55

Setor 09
Loja 56

Setor 09
Loja 60

Setor 09
Loja 61

Setor 10
Loja 63

Setor 10
Loja 64

Setor 12
Sala 01

Setor 12
Sala 02

Setor 12
Sala 03

Setor 12
Sala 04

Fonte
localiza™20
Frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente p/estacionamento Rua Humait®

Frente p/estacionamento Rua Humait®

Frente para estacionamento R Humaita
Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente para estacionamento R Humaita

Loja no mezanino

Loja no mezanino

2t Piso, acesso por circula“2 o interna

2t Piso, acesso por circula“’2 o interna

2t Piso, acesso por circula“2 o interna

2t Piso, acesso por circula“2 o interna

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Frentes

04

01

01

03

01

01

02

03

01

01

Loja

mJ,

52,21

25,51

46,67

23,55

74,13

75,18

162,89

33,41

95,78

17,88

0,00

0,00

0,00

0,00

2t piso

mA,

33,18

0,00

0,00

0,00

74,13

75,18

95,54

33,41

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Frente loja

mA,

19,78

0,00

0,00

9,56

36,29

36,38

122,88

47,90

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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DepAsito

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

41,73

0,00

10,87

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Sala

m/

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

27,98

13,88

13,88

13,88

02/09/2022



Gl?

Item

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

Local

Setor 12
Sala 05

Setor 07
Dep 01

Setor 07
Dep 02

Setor 07
Dep 03

Setor 07
Dep 04

Setor 07
Dep 05

Setor 11
Dep 06

Setor 11
Dep 07

Setor 11
Dep 08

Setor 11
Dep 09

Setor 05
Q01

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Fonte
localiza"20 Frentes
2t Piso, acesso por circula "2 o interna &

Deposito ~ trreo

Deposito ~ trreo

Deposito ~ trreo

Deposito ~ trreo

Deposito ~ trreo

Deposito ~ trreo

Deposito © mezanino

Deposito ~ mezanino

Deposito ~ Frente ao estacionamento w5

Rua Humait®

Loja tipo quiosque

04

TOTAL

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Loja

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6,25

3.456,13 2.255,90

2t piso

mA,

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Frente loja Dep/Asito

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

662,23

mJ

0,00

8,34

2,79

3,14

3,14

4,96

8,16

11,09

5,37

11,62

0,00

148,09

Sala

m/

13,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

82,72

02/09/2022



] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

FAIXA 01 " (0 a 40,00mj

N

01

02

04

06

07

10

11

12

13

16

17

18

21

22

Local

Setor 01
Loja 01

Setor 01
Loja 02

Setor 01
Loja 04

Setor 01
Loja 06

Setor 01
Loja 07

Setor 01
Loja 10

Setor 02
Loja 11

Setor 02
Loja 12

Setor 02
Loja 13

Setor 03
Loja 16

Setor 03
Loja 17

Setor 03
Loja 18

Setor 04
Loja 20

Setor 04
Loja 21

Fonte

localiza’2 0 Frentes

Frente estacionamento
R. Volunt®rios da P @iria 01

Frente estacionamento
R. Volunt®rios da P @iria 01

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @tria 02
e frente para o corredor principal

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @tria 01

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria 02
e frente para o corredor secund®io

Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria 01
e frente para circula’2 o externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @ria 01
e frente para circula 2 o0 externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P @®ria 01
e frente para circula 2 o externa de acesso
Frente estacionamento

R. Volunt®ios da P ®ria 01
e frente para circula "2 0 externa de acesso

Frente para o corredor secund@®io

R. Volunt®ios da P ®ria 01
Frente para o corredor secund®io

R. Volunt®ios da P @ria 01
Frente para o corredor secund®io

R. Volunt®ios da P @®ria 01
Frente para o corredor secund®io

interno 02
Frente para o corredor secund®io

interno 01
SUBTOTAL

Loja

m4

21,84

20,80

19,32

34,11

20,32

11,05

15,08

14,90

20,44

36,90

36,00

18,00

15,40

20,02

304,18

2t piso

m/

21,84

20,80

19,32

34,11

20,32

11,05

0,00

0,00

20,44

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

147,88

Frente loja

m/

0,00

0,00

0,00

0,00

5,87

6,67

8,00

6,38

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

26,92

DepAsito

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Sala

m4

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



Gl?

Item

23

24

25

26

27

29

30

32

33

36

37

38

39

51

Local

Setor 04
Loja 22

Setor 04
Loja 23

Setor 04
Loja 24

Setor 04
Loja 25

Setor 04
Loja 26

Setor 04
Loja 28

Setor 04
Loja 27

Setor 04
Loja 32

Setor 04
Loja 33

Setor 04
Loja 36

Setor 04
Loja 37

Setor 04
Loja 38

Setor 04
Loja 39

Setor 08
Loja 51

Fonte
localiza™20
Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund@®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

e frente para circula "2 o principal
Frente para o corredor secund®io
Frente para o corredor secund®io
e frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
e frente para circula "2 o principal

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund@®io
interno

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Frentes

01

01

01

01

02

01

02

02

02

02

02

02

01

01

Loja

mJ,

18,50

32,08

21,81

31,26

34,22

16,41

26,74

25,51

36,95

17,46

17,28

17,11

17,11

23,40

2t piso

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

25,51

36,95

0,00

0,00

0,00

0,00

23,40

Frente loja

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3,54

0,00

0,00

0,00

6,25

0,00

0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869
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P®ina 8 de 47

Dep/Asito Sala

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

mJ

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



= CRISTIANA DIAS PEREIRA
Q ARQUITETURA E ENGENHARIA

Item Local Fonte Loja 2t piso  Frente loja DepAito Sala
localiza™2 o Frentes m/, mJ, m/, m/, m/,
Setor 08 Frente para o corredor secund®io
52 Loja 52 interno 01 24,49 24,49 6,06 0,00 0,00
Setor 08
56 Loja 58 Frente para o corredor secund®io 01 25,51 0,00 0,00 0,00 0,00

Setor 08 Frente para o corredor principal
58 Loja 62 Frente para o corredor secund®io 03 23,55 0,00 9,56 0,00 0,00

Setor 09 Frente para o corredor principal
62 Loja 61 Frente para o corredor secund®io 03 33,41 33,41 47,90 0,00 0,00
Frente para estacionamento R Humaita

64 Loja 64 Loja no mezanino * 17,88 0,00 0,00 0,00 0,00
SUBTOTAL 764,86 291,64 100,23 0,00 0,00
N= 33
MEDIA 23,18 4,56 64,00 0,00 0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

FAIXA 02 (41,00m/a 80,00mj

Item

08

09

14

15

19

28

31

35

40

41

42

43

44

45

Local

Setor 01
Loja 08

Setor 01
Loja 09

Setor 02
Loja 14

Setor 02
Loja 15

Setor 03
Loja 19

Setor 04
Loja 29

Setor 04
Loja 31

Setor 04
Loja 35

Setor 04
Loja 40

Setor 04
Loja 41

Setor 06
Loja 42

Setor 06
Loja 43

Setor 06
Loja 44

Setor 06
Loja 45

Fonte

localiza"20
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P @®ria
e frente para o corredor secund®io
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P @ria
e frente para o corredor secund@®io
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P ®ria
e frente para circula "2 0 externa de acesso
Frente estacionamento
R. Volunt®ios da P ®ria
e frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io
R. Volunt®ios da P ®ria

Frente para o corredor secund@®io

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund®io

e frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor principal

Frentes

02

03

01

02

01

02

02

02

02

02

01

01

01

01

Loja

m4

41,59

65,40

53,79

48,84

56,16

40,80

43,88

49,28

40,80

42,32

45,54

49,95

48,60

44,50

2t piso

m/

41,59

65,40

53,89

77,31

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

45,54

49,95

48,60

44,50

Frente loja

mj

5,72

0,00

0,00

87,75

0,00

0,00

3,74

0,00

0,00

0,00

5,92

6,49

6,32

5,60

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869
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DepAsito

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Sala

m4

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



Gl?

Item

46

47

49

54

55

57

59

60

Local

Setor 06
Loja 46

Setor 08
Loja 47

Setor 08
Loja 49

Setor 08
Loja 54

Setor 08
Loja 57

Setor 08
Loja 59

Setor 09
Loja 55

Setor 09
Loja 56

Fonte
localiza’2 0

Frente para o corredor principal

Frente para o corredor secund®io

Frente para o corredor secund®io
interno

Frente para o corredor secund@®io
interno

Frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io

interno

Frente para o corredor secund®io

Frente p/estacionamento Rua Humait®

Frente p/estacionamento Rua Humait®

SUBTOTAL
N=
MEDIA

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Frentes

01

01

01

01

04

01

01

01

Loja

m4

44,10

44,62

51,89

52,00

52,21

46,67

74,13

75,18

2t piso

m/

44,10

0,00

51,89

52,00

33,18

0,00

74,13

75,18

1112,25 757,26

22
50,56

34,42

Frente loja

m/

5,73

0,00

0,00

12,48

19,78

0,00

36,29

36,38

232,20

10,55

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869
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DepAsito

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

41,73

0,00

41,73

1,90

Sala

m4

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



= CRISTIANA DIAS PEREIRA
Q ARQUITETURA E ENGENHARIA

FAIXA 03 (81,00mZa 120,00mJ

Item Local Fonte Loja 2t piso Frente loja  DepAsito Sala
localiza’2 0 Frentes m/, m/, m/, m/, m/,

Frente estacionamento
05 Loja 05 R.Volunt®ios da P @®ria 02 98,32 98,32 0,00 0,00 0,00

e frente para o corredor secund®io
Setor 04 Frente para o corredor principal
34 Loja34 E frente para o corredor secund@®io 02 91,88 0,00 0,00 0,00 0,00

Setor 08 Frente para o corredor principal

48 Loja 48 E frente para o corredor secund®io 02 81,01 81,01 11,15 0,00 0,00
Setor 10
63 Loja 63 Loja no mezanino 01 95,78 0,00 0,00 0,00 0,00
SUBTOTAL 366,99 179,33 11,15 0,00 0,00
N = 4
MEDIA 91,75 44,83 2,79 0,00 0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Gl?

Item

03

20

53

61

50

Local

Setor 01
Loja 03

Setor 03
Loja 30

Setor 08
Loja 53

Setor 09
Loja 60

Setor 08
Loja 50

Fonte Loja 2t piso  Frente loja

localiza"20 Frentes mJ mA mA
Frente estacionamento
R. Volunt®rios da P @iria 02 132,28 82,78 0,00
e frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io 05 199,07 199,07 0,00
Frente para o corredor principal
Frente para o corredor secund®io 03 129,45 129,45 45,37
Frente para estacionamento R Humaita
Frente para o corredor secund®io 02 162,89 95,54 122,88
SUBTOTAL 623,69 506,84 168,25
N = 4
MEDIA 155,92 126,71 42,06

FAIXA 05 (cima de 200,00mj

Frente para estacionamento R Humaita
Frente para o corredor principal 04 730,03 554,01 179,74
E frente para o corredor secund@®io
SUBTOTAL 730,03 554,01 179,74
N = 1
MEDIA 730,03 554,01 179,74

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

FAIXA 04 (121,00mJa 200,00mj

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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DepAsito

mA

36,88

0,00

0,00

10,87.

36,88

9,22

0,00

0,00

Sala

mA

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

02/09/2022



CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro - Infer, ncia Estat’tica da Amostra Pesquisada.

El Local

01 Rua Humait®68
Humait®

02 Rua Humait®
Humait®

03 Rua Humait®
Humait®

04 Rua Humait®129
Humait®

05 Praia de Botafogo
324 galeria
Botafogo

06 R Visconde Ouro Preto

Botafogo

07 Rua da Passagem 79

Botafogo

08 Rua Real Grandeza
esq S2o Clemente
Botafogo

09 Rua Muniz Barreto
Botafogo

10 Rua da Passagem 75

Botafogo

11 Rua Humait®
Humait®

12 Praia de Botafogo
Botafogo

13 Rua Arnaldo Quintela

Botafogo

14 Volunt®ios da P@iria

Botafogo

Fonte

Chinder
Administrador

R J ardim
imAveis

Icom
Assessoria

Celia Maria
ImAveis

Cialar
Consultoria

Natalia
Macheret

Manoel
Rocha

Lincon Nunes

Rubens

Cavalcante

Rubens
Cavalcante

Novi

Labs

Consultoria

Antonio Augusto

Jo%o Paulo
Cardoso

Telefone

(21)2221-6453

(21)3206-3600

(21)2303-1972

(21)2533-5828

(21)2237-1191

(21)97109-5647

(21)3553-2450

(21)98987-5000

(21)99996-1346

(21)99996-1346

(21)2303-1532

(21)3281-8100

(21)99918-5041

(21)2262-1340

Zrea
mZ,
52,00

50,00

91,00

74,00

60,00

30,00

134,00

245,00

53,00

90,00

129,00

25,00

51,00

49,00

Valor
aluguel
R$ 4.000,00

R$ 4.000,00

R$ 4.700,00

R$ 12.000,00

R$ 1.800,00

R$ 4.400,00

R$ 9.900,00

R$ 15.000,00

R$ 9.000,00

R$ 5.500,00

R$ 10.000,00

R$ 1.200,00

R$ 4.000,00

R$ 1.900,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Valor
Unit®rio
R$ 76,92

R$ 80,00

R$ 51,65

R$ 162,16

R$ 30,00

R$ 146,67

R$ 73,88

R$ 61,22

R$ 169,81

R$ 61,11

R$ 77,52

R$ 48,00

R$ 78,43

R$ 38,78
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 76,92 1,00 1,00 1,11 1,00 R$ 85,10
02 R$ 80,00 1,00 1,00 1,10 1,00 R$ 88,07
03 R$ 51,65 1,00 1,00 1,19 1,00 R$ 61,28
04 R$ 162,16 1,00 1,00 1,16 1,00 R$ 187,49
05 R$ 30,00 1,00 1,00 1,13 1,00 R$ 33,79
06 R$ 146,67 1,00 1,00 1,03 1,00 R$ 151,47
07 R$ 73,88 1,00 1,00 1,25 1,00 R$ 92,00
08 R$ 61,22 1,00 1,00 1,34 1,00 R$ 82,21
09 R$ 169,81 1,00 1,00 1,11 1,00 R$ 188,31
10 R$ 61,11 1,00 1,00 1,18 1,00 R$ 72,40
1 R$ 77,52 1,00 1,00 1,24 1,00 R$ 96,07
12 R$ 48,00 1,00 1,00 1,01 1,00 R$ 48,46
13 R$ 78,43 1,00 1,00 1,10 1,00 R$ 86,56
14 R$ 38,78 1,00 1,00 1,10 1,00 R$ 42,58

FAIXA 01
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$ 1.315,78
M9Ydia R$ 93,98
Desvio Padrzo 48,94

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 33,79
E m®imo = R$ 188,31
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,23
E m®&imo = 1,93

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 105,36
X min R$ 82,61

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (®reas em m/j

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 52,00 23,18 1,11
02 50,00 23,18 1,10
03 91,00 23,18 1,19
04 74,00 23,18 1,16
05 60,00 23,18 1,13
06 30,00 23,18 1,03
07 134,00 23,18 1,25
08 245,00 23,18 1,34
09 53,00 23,18 1,11
10 90,00 23,18 1,18
" 129,00 23,18 1,24
12 25,00 23,18 1,01
13 51,00 23,18 1,10
14 49,00 23,18 1,10

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 82,61
X m®&. /m2 = R$ 105,36
X mY¥dio/m2 = R$ 93,98
Utilizando- se valores encontrados:

FAIXA 01 ~ (0 a 40,00mj 23,18
Vi= X X Zrea

Zrea 23,18
X m°n. /m2 = R$ 1.914,60
X m&. /m2 = R$ 2.442,07
X m¥dio/m2 = R$ 2.178,33

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®ina 16 de 47

02/09/2022



] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 76,92 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 77,19
02 R$ 80,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 79,89
03 R$ 51,65 1,00 1,00 1,08 1,00 R$ 55,59
04 R$ 162,16 1,00 1,00 1,05 0,90 R$ 153,06
05 R$ 30,00 1,00 1,00 1,02 1,00 R$ 30,65
06 R$ 146,67 1,00 1,00 0,94 0,90 R$ 123,66
07 R$ 73,88 1,00 1,00 1,13 1,00 R$ 83,45
08 R$ 61,22 1,00 1,00 1,22 1,00 R$ 74,58
09 R$ 169,81 1,00 1,00 1,01 0,90 R$ 153,73
10 R$ 61,11 1,00 1,00 1,07 1,00 R$ 65,68
1 R$ 77,52 1,00 1,00 1,12 1,00 R$ 87,15
12 R$ 48,00 1,00 1,00 0,92 1,10 R$ 48,35
13 R$ 78,43 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 78,52
14 R$ 38,78 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 38,62

FAIXA 02
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$ 1.150,13
M9Ydia R$ 82,15
Desvio Padrzo 37,90

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 30,65
E m®imo = R$ 153,73
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,36
E m®&imo = 1,89

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 90,96
X min R$ 73,34

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (®reas em m/j

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 52,00 50,56 1,00
02 50,00 50,56 1,00
03 91,00 50,56 1,08
04 74,00 50,56 1,05
05 60,00 50,56 1,02
06 30,00 50,56 0,94
07 134,00 50,56 1,13
08 245,00 50,56 1,22
09 53,00 50,56 1,01
10 90,00 50,56 1,07
" 129,00 50,56 1,12
12 25,00 50,56 0,92
13 51,00 50,56 1,00
14 49,00 50,56 1,00

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 73,34
X m®&. /m2 = R$ 90,96
X m¥dio/m2 = R$ 82,15

Utilizando- se valores encontrados:

FAIXA DOS IMOVEIS

Vi= X X Zrea
Zrea

X m°n. /m2 =
X m&. /m2 =
X mfldio/m2 =

FAIXA 02 (41,00mJa 80,00m/j

50,56
R$ 3.707,87
R$ 4.598,83
R$ 4.153,35

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 76,92 1,00 1,00 0,98 1,00 R$ 75,25
02 R$ 80,00 1,00 1,00 0,98 1,00 R$ 78,64
03 R$ 51,65 1,00 1,00 0,93 1,00 R$ 48,07
04 R$ 162,16 1,00 1,00 1,07 1,00 R$ 174,13
05 R$ 30,00 1,00 1,00 0,87 1,00 R$ 26,09
06 R$ 146,67 1,00 1,00 1,06 1,00 R$ 155,52
07 R$ 73,88 1,00 1,00 0,97 1,00 R$ 71,91
08 R$ 61,22 1,00 1,00 0,95 1,00 R$ 58,21
09 R$ 169,81 1,00 1,00 1,08 1,00 R$ 183,40
10 R$ 61,11 1,00 1,00 0,95 1,00 R$ 58,08
1 R$ 77,52 1,00 1,00 0,98 1,00 R$ 75,90
12 R$ 48,00 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 44,27
13 R$ 78,43 1,00 1,00 0,98 1,00 R$ 76,91
14 R$ 38,78 1,00 1,00 0,90 1,00 R$ 34,82

FAIXA 03
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$1.161,19
M9Ydia R$ 82,94
Desvio Padrzo 50,73

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 26,09
E m®imo = R$ 183,40
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,12
E m®&imo = 1,98

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 94,74
X min R$ 71,15

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (®reas em m/j

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 76,92 91,75 0,98
02 80,00 91,75 0,98
03 51,65 91,75 0,93
04 162,16 91,75 1,07
05 30,00 91,75 0,87
06 146,67 91,75 1,06
07 73,88 91,75 0,97
08 61,22 91,75 0,95
09 169,81 91,75 1,08
10 61,11 91,75 0,95
" 77,52 91,75 0,98
12 48,00 91,75 0,92
13 78,43 91,75 0,98
14 38,78 91,75 0,90

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 71,15
X m®&. /m2 = R$ 94,74
X m¥dio/m2 = R$ 82,94

Utilizando- se valores encontrados:

FAIXA DOS IMOVEIS

Vi= X X Zrea
Zrea

X m°n. /m2 =
X m&. /m2 =
X mfldio/m2 =

FAIXA 03 (81,00m/a 120,00mj

91,75
R$ 6.527,60
R$ 8.691,83
R$ 7.609,72

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 76,92 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 70,42
02 R$ 80,00 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 73,60
03 R$ 51,65 1,00 1,00 0,87 1,00 R$ 44,99
04 R$ 162,16 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 162,96
05 R$ 30,00 1,00 1,00 0,81 1,00 R$ 24,41
06 R$ 146,67 1,00 1,00 0,99 1,00 R$ 145,55
07 R$ 73,88 1,00 1,00 0,91 1,00 R$ 67,30
08 R$ 61,22 1,00 1,00 0,89 1,00 R$ 54,47
09 R$ 169,81 1,00 1,00 1,01 1,00 R$ 171,63
10 R$ 61,11 1,00 1,00 0,89 1,00 R$ 54,36
1 R$ 77,52 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 71,04
12 R$ 48,00 1,00 1,00 0,86 1,00 R$ 41,43
13 R$ 78,43 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 71,98
14 R$ 38,78 1,00 1,00 0,84 1,00 R$ 32,58

FAIXA 04
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$ 1.086,71
M9Ydia R$ 77,62
Desvio Padrzo 47,47

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 24,41
E m®imo = R$ 171,63
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,12
E m®&imo = 1,98

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 88,66
X min R$ 66,58

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (®reas em m/j

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 76,92 155,92 0,92
02 80,00 155,92 0,92
03 51,65 155,92 0,87
04 162,16 155,92 1,00
05 30,00 155,92 0,81
06 146,67 155,92 0,99
07 73,88 155,92 0,91
08 61,22 155,92 0,89
09 169,81 155,92 1,01
10 61,11 155,92 0,89
" 77,52 155,92 0,92
12 48,00 155,92 0,86
13 78,43 155,92 0,92
14 38,78 155,92 0,84

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 66,58
X m®&. /m2 = R$ 88,66
X m¥dio/m2 = R$ 77,62

Utilizando- se valores encontrados:

FAIXA DOS IMOVEIS

Vi= X X Zrea
Zrea

X m°n. /m2 =
X m&. /m2 =
X mfldio/m2 =

FAIXA 04 (121,00mJa 200,00m/j

155,92
R$ 10.381,95
R$ 13.824,09
R$12.103,02

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 76,92 1,00 1,00 0,75 1,00 R$ 57,43
02 R$ 80,00 1,00 1,00 0,75 1,00 R$ 60,05
03 R$ 51,65 1,00 1,00 0,71 1,00 R$ 36,46
04 R$ 162,16 1,00 1,00 0,83 1,00 R$ 134,44
05 R$ 30,00 1,00 1,00 0,65 1,00 R$ 19,62
06 R$ 146,67 1,00 1,00 0,82 1,00 R$ 119,89
07 R$ 73,88 1,00 1,00 0,74 1,00 R$ 54,84
08 R$ 61,22 1,00 1,00 0,72 1,00 R$ 44,26
09 R$ 169,81 1,00 1,00 0,83 1,00 R$ 141,70
10 R$ 61,11 1,00 1,00 0,72 1,00 R$ 44,17
1 R$ 77,52 1,00 1,00 0,75 1,00 R$ 57,93
12 R$ 48,00 1,00 1,00 0,70 1,00 R$ 33,53
13 R$ 78,43 1,00 1,00 0,75 1,00 R$ 58,71
14 R$ 38,78 1,00 1,00 0,68 1,00 R$ 26,29

FAIXA 05
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$ 889,33
M9Ydia R$ 63,52
Desvio Padrzo 39,41

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 19,62
E m®imo = R$ 141,70
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,11
E m®&imo = 1,98

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 72,69
X min R$ 54,36

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (®reas em m/j

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 70,42 730,03 0,75
02 73,60 730,03 0,75
03 44,99 730,03 0,71
04 162,96 730,03 0,83
05 24,41 730,03 0,65
06 145,55 730,03 0,82
07 67,30 730,03 0,74
08 54,47 730,03 0,72
09 171,63 730,03 0,83
10 54,36 730,03 0,72
" 71,04 730,03 0,75
12 41,43 730,03 0,70
13 71,98 730,03 0,75
14 32,58 730,03 0,68

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 54,36
X m®&. /m2 = R$ 72,69
X m¥dio/m2 = R$ 63,52

Utilizando- se valores encontrados:

FAIXA DOS IMOVEIS

Vi= X X Zrea
Zrea

X m°n. /m2 =
X m&. /m2 =
X mfldio/m2 =

FAIXA 05 (cima de 200,00mJ

730,03
R$ 39.684,58
R$ 53.063,44
R$ 46.374,01

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro - Infer, ncia Estat’tica da Amostra Pesquisada.

Local

Rua Volunt@®ios da P @®iria
Botafogo

Prais de Botafogo
Botafogo

Rua Real Grandeza
Botafogo

Rua Real Grandeza
Botafogo

Praia de Botafogo
Botafogo

Praia de Botafogo
Botafogo

Rua Volunt@®rios da P ®ria
Botafogo

Rua Volunt@®rios da P ®ria
Botafogo

Rua Real Grandeza
Botafogo

Rua Volunt@®rios da P @®iria
Botafogo

Rua S2 o Clemente
Botafogo

Rua Bambina
Botafogo

Rua General S everiano
Botafogo

Rua Bambina
Botafogo

Fonte

Prima
Imobili®ria

Kaic
Administra“’2 0

Kaic
Administra“2 0

CRS
ImAveis

Cipa
Participa "pes

Vera Lucia
de Andrade

Millenium 2000

Sqrvulo

Imoveis

Riokasa

Wilc

Imoveis

Sergio Castro
Imoveis

Atlantida Adm

Privilegio

Imoveis

Imobras
Imobili®ria

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br

Telefone Zrea

mA

(21)2493-2020

(21)2509-3649

(21)2509-3649

(21)98812-7087

(21)2196-5000

(21)2220-6219

(21)2247-4443

(21)2491-3599

(21)99875-7570

(21)018-4543

(21)2272-4422

(21)2277-9696

(21)3115-4542

(21)3813-2400

Tel. (21)2437-1869
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37,00

50,00

70,00

30,00

70,00

30,00

30,00

30,00

90,00

43,00

32,00

42,00

90,00

55,00

Valor
aluguel
R$ 2.800,00

R$ 2.000,00

R$ 4.000,00

R$ 1.300,00

R$ 2.000,00

R$ 2.500,00

R$ 1.300,00

R$ 1.800,00

R$ 2.500,00

R$ 2.700,00

R$ 2.200,00

R$ 1.800,00

R$ 2.500,00

R$ 2.200,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Valor
Unit®io
R$ 75,68

R$ 40,00

R$ 57,14

R$ 43,33

R$ 28,57

R$ 83,33

R$ 43,33

R$ 60,00

R$ 27,78

R$ 62,79

R$ 68,75

R$ 42,86

R$ 27,78

R$ 40,00
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Quadro de Homogeniza 20 e Tratamento Estat’tico.

Dados Iniciais Matriz dos Fatores Dados Finais
Elementos R$/m2 Ff Fe Fa Ft R$/m2
01 R$ 75,68 1,00 1,00 1,00 0,90 R$ 68,35
02 R$ 40,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 39,94
03 R$ 57,14 1,00 1,00 1,08 1,00 R$ 61,50
04 R$ 43,33 1,00 1,00 1,05 1,00 R$ 45,45
05 R$ 28,57 1,00 1,00 1,02 1,00 R$ 29,19
06 R$ 83,33 1,00 1,00 0,94 0,90 R$ 70,26
07 R$ 43,33 1,00 1,00 1,13 1,00 R$ 48,95
08 R$ 60,00 1,00 1,00 1,22 0,90 R$ 65,78
09 R$ 27,78 1,00 1,00 1,01 1,00 R$ 27,94
10 R$ 62,79 1,00 1,00 1,07 0,90 R$ 60,74
1 R$ 68,75 1,00 1,00 1,12 0,90 R$ 69,56
12 R$ 42,86 1,00 1,00 0,92 1,00 R$ 39,25
13 R$ 27,78 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 27,81
14 R$ 40,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 39,84

FAIXA 02
Tratamento Estat’tico

M9¥dia e Desvio Padrzo

Soma R$ 694,55
M9Ydia R$ 49,61
Desvio Padrzo 16,12

Verifica’2 o da pertin, ncia do rol pelo critrio excludente de "Chauvenet_

Elementos extremos:
Valor crtico para 14 amostras: 2,10 ( Valor Tabelado)

E mP°nimo= R$ 27,94
E m®imo = R$ 70,26
Valores encontrados:

E m°nimo = -1,34
E m®&imo = 1,28

Os extremos apresentaram os fatores inferiores ao valor crtico = 2,10
Todos os elementos s2 o pertinentes ao Rol

Adotando-se a Teoria Estat’stica das Pequenas Amostras ( n F30)
Com a distribui’2 0 t_de STUDENT, para 'n_amostras “n-1_graus de liberdade
No caso ser®usado com 80%, consoante a NBR que rege a matfJria

Tp=0,870
X mQ&x. R$ 53,36
X min R$ 45,86

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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= CRISTIANA DIAS PEREIRA
‘ ARQUITETURA E ENGENHARIA

C®culo do Fator de Zrea (Rreas em m/j,

Zrea do imAvel Zrea do imAvel Fator
Elemento Pesquisado m/, Avaliando m/, Fa
01 70,42 16,54 1,20
02 73,60 16,54 1,21
03 44,99 16,54 1,13
04 162,96 16,54 1,33
05 24,41 16,54 1,05
06 145,55 16,54 1,31
07 67,30 16,54 1,19
08 54,47 16,54 1,16
09 171,63 16,54 1,34
10 54,36 16,54 1,16
" 71,04 16,54 1,20
12 41,43 16,54 1,12
13 71,98 16,54 1,20
14 32,58 16,54 1,09

C®culo do Valor do ImAvel

Intervalo de confian”a valores de 80%
para o valor estimado:

X m°n./m2 = R$ 45,86
X m®&. /m2 = R$ 53,36
X m¥dio/m2 = R$ 49,61

Utilizando- se valores encontrados:
media ®rea salas

Vi= X X Zrea 16,54
Zrea 16,54
X m°n. /m2 = R$ 758,75
X m&. /m2 = R$ 882,77
X mSldio/m2 = R$ 820,76

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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CRISTIANA DIAS PEREIRA

Q‘D ARQUITETURA

E ENGENHARIA

Faixas de Valores por m/,

Faixas
01
02
03
04
05

=reas
Atq940,00m/,

De 40,00m/a 80.00m/,
De 81,00mJa 120.00m/,
De 121,00m/a 200.00mJ,

acima de 200,00mA

Valor m°nimo Valor m&imo
por m/, por m/
82,61 105,36
73,34 90,96
71,15 94,74
66,58 88,66
71,15 72,69

Valor m9ldio
por m/,
93,98
82,15
82,94
77,62
63,52

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 01-Lojas localizadas de frente ao estacionamento da Rua Volunt®rio

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2tpiso f Frente f Dep f ZreaEQ
01 m/ m/ loja
1 1 Loja 01 01 21,84 1,10 21,84 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 34,94
2 1 Loja 02 01 20,80 1,10 20,80 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 33,28
3 4 Loja 03 02 132,28 1,10 82,78 0,50 0,000,45 36,88 0,45 203,49
4 1 Loja 04 02 19,32 1,10 19,32 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 30,91
5 4 Loja 05 02 98,32 1,10 98,32 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 157,31
6 2 Loja 06 01 34,11 1,10 34,11 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 54,58
7 1 Loja 07 02 20,32 1,10 20,32 0,50 587 0,5 0,00 0,5 35,45
8 2 Loja 08 02 41,59 1,10 41,59 0,50 572 0,5 0,00 0,5 69,4
9 3 Loja 09 03 65,40 1,10 65,40 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 104,64
10 4 Loja 15 02 48,84 1,10 77,31 0,50 87,75 0,5 0,00 0,5 136,25

VALOR DO ALUGUEL SETOR 01
valores

Setor Faixa Loja ZreaEQ mYdios Fe  Ft Valor final valor
01 mJ, p/ faixa R$/m2 aluguel
1 1 Loja 01 34,94 93,98 0,90 1,10 93,04 R$3.251,36
2 1 Loja 02 33,28 93,98 0,90 1,10 93,04 R$ 3.096,53
3 4 Loja 03 203,49 77,62 1,15 1,10 98,19 R$ 19.981,45
4 1 Loja04 30,91 93,98 1,00 1,10 103,38 R$ 3.195,78
5 4 Loja 05 157,31 77,62 1,15 1,10 98,19 R$ 15.446,76
6 2 Loja 06 54,58 82,15 1,170 1,10 99,40 R$ 5.425,08
7 1 Loja 07 35,45 93,98 1,10 1,10 113,72 R$ 4.031,08
8 2 Loja08 69,40 82,15 1,10 1,10 99,40 R$ 6.899,04
9 3 Loja 09 104,64 82,94 1,10 1,10 100,36 R$ 10.501,65
10 4 Loja 15 136,25 77,62 1,15 1,10 98,19 R$ 13.379,03

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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SETOR 02-Lojas externas localizadas perpendicularmente = Rua Volunt®ios da P®ria

Setor
02
11
12
13
14
15

Setor
02

00 N WwN =—

SETOR 03-Lojas localizadas no corredor secund®io com acesso

Setor
03
16
17
18
19
20

Setor
03
16
17
18
19
20

Faixa

N = BN =2

Faixa

N = B =

Faixa

Ul = =

Faixa

Ul = =2 a

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Loja 10
Loja 11
Loja 12
Loja 13
Loja 14

Loja

Loja 10
Loja 11
Loja 12
Loja 13
Loja 14

Loja

Loja 16
Loja 17
Loja 18
Loja 19
Loja 30

Loja

Loja 16
Loja 17
Loja 18
Loja 19
Loja 30

Frentes

01
01
01
01
01

Loja

mA
11,05
15,08
14,90
20,44
53,79

f

1,10
1,10
1,10
1,10
1,10

2t piso

mA
11,05
0,00
0,00
20,44
53,89

f

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

Frente
loja
6,67
8,00
6,38
0,00
0,00

VALOR DO ALUGUEL SETOR 02

ZreaEQ

mA,
21,02
20,59
19,26
32,70
86,11

Frentes

01
01
01
01
05

ZreaEQ

mA
40,59
39,60
19,80
61,78
318,51

Loja
m/
36,90
36,00
18,00
56,16

valores

mYdios

p/ faixa
93,98
93,98
93,98
93,98
82,94

f

1,10
1,10
1,10
1,10

199,07 1,10

2t piso

mA,
0,00
0,00
0,00
0,00
199,07

Fe

1,00
1,00
1,00
1,00
1,10

f

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

Ft

0,95
0,95
0,95
0,95
0,95

Frente
loja
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR DO ALUGUEL SETOR 03

valores

mYdios

p/ faixa
93,98
93,98
93,98
93,98
63,52

Fe

1,00
1,00
1,00
1,00
1,10

Ft

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

f

_ e O,

Dep f Zrea EQ
0,00 0,5 21,02
0,00 0,5 20,59
0,00 0,45 19,26
0,00 0,5 32,7
0,00 0,5 86,11

Valor final valor

R$/m2 aluguel

89,29 R$ 1.876,33
89,29 R$ 1.838,21
89,29 R$ 1.719,73
89,29 R$2.919,99
86,67 R$ 7.463,87

Rua Volunt®ios da P®&ria

f

N N W e |

Dep

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Valor final

R$/m2
84,59
84,59
84,59
84,59
62,89

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br

P®ina 30 de 47

f ZreaEQ
0,5 40,59
0,5 39,6
0,5 19,8
0,5 61,78
0,5 318,51
valor
aluguel
R$ 3.433,35
R$ 3.349,61
R$ 1.674,81
R$ 5.225,39
R$ 20.030,65
02/09/2022
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SETOR 04 - Lojas internas localizadas no centro do hortomercado com acesso

Setor
04
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

Faixa

NN =2 2o WN NN /-S AN "2

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Loja 20
Loja 21
Loja 22
Loja 23
Loja 24
Loja 25
Loja 26
Loja 27
Loja 28
Loja 29
Loja 31
Loja 32
Loja 33
Loja 34
Loja 35
Loja 36
Loja 37
Loja 38
Loja 39
Loja 40
Loja 41

Principal pela Rua Volunt@ios da P@®ria

Frentes Loja

02
01
01
01
01
01
02
02
01
02
02
02
02
03
02
02
02
02
01
02
02

mA
15,40
20,02
18,50
32,08
21,81
31,26
34,22
26,74
16,41
40,80
43,88
25,51
36,95
91,88
49,28
17,46
17,28
17,11
17,11
40,80
42,32

f 2t piso

mA
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 25,51
1,00 36,95
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00

f

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

Frente f

loja
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3,74
3,54
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
6,25
0,00
0,00
0,00

RS\ UL U S U U T U (U U U S AT L U O i W N i §

Dep

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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f

0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5

—reaEQ

15,4
20,02
18,5
32,08
21,81
31,26
34,22
26,74
16,41
40,8
45,75
40,04
55,43
91,88
49,28
17,46
17,28
20,24
17,11
40,8
42,32

02/09/2022



Gl?

SETOR 04 - Lojas internas localizadas no centro do hortomercado com acesso

Setor
04
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

34
35
36
37
38
39
40
41

Faixa

NN 2 W N DNN"_" AN - S

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Loja 20
Loja 21
Loja 22
Loja 23
Loja 24
Loja 25
Loja 26
Loja 27
Loja 28
Loja 29
Loja 31
Loja 32
Loja 33
Loja 34
Loja 35
Loja 36
Loja 37
Loja 38
Loja 39
Loja 40
Loja 41

Principal pela Rua Volunt®ios da P@ria

Loja
m/
15,4
20,02
18,5
32,08
21,81
31,26
34,22
26,74
16,41
40,8
45,75
40,04
55,43
91,88
49,28
17,46
17,28
20,24
17,11
40,8
42,32

VALOR DO ALUGUEL SETOR 04

valores
m9dios
p/ faixa
93,98
93,98
93,98
93,98
93,98
93,98
93,98
82,15
93,98
93,98
82,15
82,15
82,15
82,94
93,98
93,98
93,98
93,98
93,98
82,15
82,15

Fe

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ft

0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95
0,95

Valor final
R$/m2
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
78,04
89,29
89,29
78,04
78,04
78,04
78,79
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
78,04
78,04

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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valor

aluguel
R$ 1.374,99
R$ 1.787,49
R$ 1.651,78
R$ 2.864,27
R$ 1.947,31
R$ 2.791,06
R$ 3.055,34
R$ 2.086,91
R$ 1.465,17
R$ 3.642,84
R$ 3.570,54
R$ 3.124,51
R$ 4.325,62

R$ 7.239,67
R$ 4.399,98
R$ 1.558,92
R$ 1.542,85
R$ 1.806,69
R$ 1.527,67
R$ 3.184,22
R$ 3.302,85
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Setor Faixa
05

1 1

Setor Faixa
05

1 1

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Q 01

Loja

Q 01

com acesso pela Rua Volunt®ios da P@&ria

Frentes

04

ZreaEQ

mA
6,25

Loja
mA
6,25

f

1,10

2t piso

mA
0,00

f

0,50

Frente f

loja
0,00

VALOR DO ALUGUEL SETOR 05

valores

mYdios

p/faixa
93,98

Fe

1,00

Ft

0,95

1

Dep

0,00

Valor final

R$/m2
89,29

SETOR 05 ~ Quiosque Localizado no centro do Hortomercado Humait®

0,5

—reaEQ

6,88

valor
aluguel
R$ 558,03

SETOR 06-Lojas internas loc. no corredor principal com acesso pela Rua Volunt@®rios da P@®ria

Setor Faixa
06
42
43
44
45

46

N NMNDNDNDN

Setor Faixa
06
42
43
44
45

46

N N DNDNDN

Loja

Loja 42
Loja 43
Loja 44
Loja 45
Loja 46

Loja

Loja 42
Loja 43
Loja 44
Loja 45
Loja 46

Frentes

01
01
01
01
01

ZreaEQ

mA,
71,27
78,17
79,22
69,55
69,02

Loja
mA,
45,54
49,95
48,60
44,50
44,10

f

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

2t piso

m/,
45,54
49,95
48,60
44,50
44,10

f

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

Frente f

loja
5,92
6.49
6,32
5,60
573

VALOR DO ALUGUEL SETOR 06

valores

mYdios

p/faixa
82,15
82,15
82,15
82,15
82,15

Fe

1,00
1,00
1,00
1,00
1,10

Ft

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

R UL (U (i §

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Dep

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Valor final

R$/m2
73,94
73,94
73,94
73,94
81,33

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

f

0,5
0,5
0,5
0,5
0,5

ZreaEQ

71,27
78,17
79,22
69,55
69,02

valor

aluguel
R$ 5.269,49
R$ 5.779,65
R$ 5.857,29
R$ 5.142,31
R$ 5.613,03
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Setor Faixa

07

u b WON =

Setor Faixa

07

u b WON =

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 07-=reas de dep/Asitos localizados na ®ea de servi’o do Hortomercado

_

_

Loja

Dep 01
Dep 02
Dep 03
Dep 04
Dep 05

Loja

Dep 01
Dep 02
Dep 03
Dep 04
Dep 05

Frentes Loja

f

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

2t piso
m/,
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

f

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

Frente f

loja
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

VALOR DO ALUGUEL SETOR 07

m/

w3 0,00

* 0,00

w3 0,00

* 0,00

= 0,00

ZreaEQ

m/,
8,34
2,79
3,14
3,14
4,96

valores

m9Ydios

p/faixa
93,98
93,98
93,98
93,98
93,98

Fe

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

Ft

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

RN N (U I |

Dep

8,34
2,79
3,14
3,14
4,96

Valor final
R$/m2
76,13
76,13
76,13
76,13
76,13

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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f

R N (S i §

—reaEQ

8,34
2,79
3,14
3,14
4,96

valor

aluguel
R$ 634,90
R$ 212,40
R$ 239,04
R$ 239,04
R$ 377,59
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 08-Lojas internas localizadas na ®ea dos restaurantes
com acesso pelo corredor principal pela rua Humait®

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2tpiso f Frente f Dep f ZreaEQ
08 m/, m/ loja
47 2 Loja 47 01 44,62 1,70 0,00 0,50 0,00 05 0,00 05 49,08
48 4 Lojad48 02 81,01 1,10 81,001 050 11,75 0,5 0,00 0,5 135,19
49 3 Loja49 01 51,89 1,10 51,89 0,50 0,00 05 0,00 05 83,02
50 5 Loja50 04 730,03 1,10 554,01 0,50 179,74 05 0,00 0,5 1169,91
51 1 Loja 51 01 23,40 1,10 23,40 0,50 0,00 05 0,00 05 37,44
52 2 Loja52 01 24,49 1,10 24,49 0,50 6,06 05 000 05 42,21
53 4 Loja 53 03 129,45 1,10 129,45 0,50 4537 05 0,00 0,5 229,81
54 3 Loja54 01 52,00 1,70 52,00 0,50 1248 0,5 0,00 0,5 89,44
55 3 Loja57 04 52,21 1,10 33,18 0,550 19,78 0,5 0,00 0,5 83,91
56 1 Loja58 01 25,51 1,10 0,00 0,50 000 05 000 05 28,06
57 2 Loja59 01 46,67 1,10 0,00 0,50 0,00 05 0,00 05 51,34
58 1 Loja62 03 23,55 1,10 0,00 0,50 95 05 000 05 30,69

VALOR DO ALUGUEL SETOR 08
valores

Setor Faixa Loja =ZreaEQ m9dios Fe Ft Valor final valor
08 m/ p/ faixa R$/m2 aluguel
47 2 Loja 47 49,08 82,15 1,00 0,95 78,04 R$ 3.830,58
48 4  Loja48 135,19 77,62 1,00 0,95 73,74 R$9.969,11
49 3 Loja49 83,02 82,94 1,00 0,95 78,79 R$ 6.541,86
50 5 Loja50 1169,91 63,52 0,90 0,80 45,74 R$ 53.507,93
51 1 Loja 51 37,44 93,98 1,00 0,95 89,29 R$ 3.342,84
52 2 Loja52 42,21 82,15 1,00 0,95 78,04 R$ 3.294,57
53 4 Loja 53 229,81 77,62 1,00 0,95 73,74 R$ 16.946,03
54 3 Loja54 89,44 82,94 1,00 0,95 78,79 R$ 7.047,41
55 3 Loja57 83,91 82,94 1,00 0,95 78,79 R$ 6.611,76
56 1 Loja 58 28,06 93,98 1,00 0,95 89,29 R$ 2.505,44
57 2 Loja59 51,34 82,15 1,00 0,95 78,04 R$ 4.006,57
58 1 Loja 62 30,69 93,98 1,00 0,95 89,29 R$ 2.739,72

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®ina 35 de 47

02/09/2022



] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 09-Lojas externas voltadas para a Rua Humait®

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2tpiso f Frente f Dep f Zrea EQ
09 m/, m/ loja
59 4  Loja5s5 01 74,13 1,10 74,13 0,50 36,29 0,5 41,73 0,5 157,62
60 4  Loja 56 01 75,18 1,10 75,18 0,50 36,38 0,5 0,00 0,5 138,48
61 5 Loja 60 02 162,89 1,10 9554 0,50 122,88 0,5 10,87 0,5 293,82
62 2 Loja 61 03 33,41 1,10 33,41 050 47,90 0,5 0,00 0,5 77,41

VALOR DO ALUGUEL SETOR 09
valores

Setor Faixa Loja Z=reaEQ mYdios Fe Ft Valor final valor
09 mJ, p/ faixa R$/m2 aluguel
59 4 Loja55 157,62 77,62 1,00 0,95 73,74 R$ 11.622,90
60 4  Loja56 138,48 77,62 1,00 0,95 73,74 R$10.211,50
61 5 Loja 60 293,82 63,52 1,00 0,95 60,35 R$17.731,47
62 2 Loja61 77,41 82,15 1,00 0,95 78,04 R$ 6.041,12

SETOR 10-Lojas localizadas no mezanino da ®ea dos restaurantes do Hortomercado Humait®

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2tpiso f Frente f Dep f Zrea EQ
10 m/, m/, loja
63 3 Loja 63 01 95,78 1,00 0,00 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 95,78
64 1 Loja 64 01 17,88 1,00 0,00 0,50 0,00 0,5 0,00 0,5 17,88

VALOR DO ALUGUEL SETOR 10

valores
Setor Faixa Loja Z=reaEQ m9dios Fe Ft Valor final valor
10 m/ p/ faixa R$/m2 aluguel
63 3 Loja63 95,78 82,94 0,90 0,90 67,18 R$ 6.434,79
64 1 Loja64 17,88 93,98 0,90 0,90 76,13 R$1.361,16

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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a CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 11- DepAsitos localizados na ®@ea dos restaurantes

Setor Faixa Loja Frentes Loja f 2tpiso f Frente f Dep f Zrea EQ
11 m/ m/ loja
6 1 Dep 06 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 816 05 4,08
7 1 Dep 07 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 11,09 0,5 5,55
8 1 Dep 08 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 537 05 2,69
9 1 Dep 09 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 11,62 0,5 5,81

VALOR DO ALUGUEL SETOR 11

valores

Setor Faixa Loja Z=reaEQ m9dios Fe Ft Valor final valor
1 m/ p/faixa R$/m2 aluguel
6 1 Dep06 4,08 93,98 0,95 0,90 80,36 R$ 327,86
7 1 Dep07 5,55 93,98 0,95 0,90 80,36 R$ 445,58
8 1 Dep08 2,69 93,98 0,95 0,90 80,36 R$ 215,76
9 1 Dep09 5,81 93,98 0,95 0,90 80,36 R$ 466,87

SETOR 12-Salas localizadas no segundo piso

Setor Faixa Sala Frentes Sala f 2tpiso f Frente f Dep f Zrea EQ
12 m/ m/ loja
1 - Sala01 - 27,98 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 27,98
2 - Sala02 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
3 - Salao03 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
4 - Sala04 - 13,88 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,88
5 - Sala05 - 13,70 1,00 0,00 0,00 0,00 0 000 O 13,1

VALOR DO ALUGUEL SETOR 12
valores

Setor Faixa Sala ZreaEQ mYdios Fe Ft Valor final valor
12 mA R$/m2 aluguel
1 - Sala01 27,98 49,61 0,90 0,90 40,18 R$ 1.124,37
2 - Sala02 13,88 49,61 0,90 0,90 40,18 R$ 557,77
3 - Sala03 13,88 49,61 0,90 0,90 40,18 R$ 557,77
4 - Sala04 13,88 49,61 0,90 0,90 40,18 R$ 557,77
5 - Sala05 131 49,61 0,90 0,90 40,18 R$ 526,42

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869 02/09/2022

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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SETOR 01-Lojas localizadas de frente ao estacionamento da Rua Volunt®rio

Faixa

O 00 N O Ul A W N
A W N = N B = N o o

—_
o

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

VALOR DO ALUGUEL SETOR 01 INCLUSO ZREA DE OCUPAx (i0 REDUZIDA (AOR)

Loja

Loja 01
Loja 02
Loja 03
Loja 04
Loja 05
Loja 06
Loja 07
Loja 08
Loja 09
Loja 15

ZreaEQ Valorfinal valor valor valor
m/, R$/m2 A.O.R  Avaliado
34,94 93,04 R$ 3.251,36 0 R$ 3.251
33,28 93,04 R$ 3.096,53 0 R$ 3.097
203,49 98,19 R$ 19.981,45 R$ 2.677,96 R$ 22.659
30,91 103,38 R$ 3.195,78 0 R$ 3.196
157,31 98,19 R$ 15.446,76 0 R$ 15.447
54,58 99,40 R$ 5.425,08 0 R$ 5.425
35,45 113,72 R$ 4.031,08 0 R$ 4.031
69,40 99,40 R$ 6.899,04 0 R$ 6.899
104,64 100,36 R$ 10.501,65 0 R$ 10.502
136,25 98,19 R$ 13.379,03 0 R$ 13.379

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Tel. (21)2437-1869

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Setor Faixa
02

o N WwhNh -

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 02-Lojas externas localizadas perpendicularmente ~ Rua Volunt®ios da P®&ria
VALOR DO ALUGUEL SETOR 02

1
1
4
1
2

Loja =reaEQ

mJ,
Loja 10 21,02
Loja 11 20,59
Loja 12 19,26
Loja 13 32,70
Loja 14 86,11

Valor final
R$/m2
89,29
89,29
89,29
89,29
86,67

valor

R$ 1.876,33
R$ 1.838,21
R$1.719,73
R$2.919,99
R$ 7.463,87

valor
Avaliado
R$ 1.876
R$ 1.838
R$ 1.720
R$ 2.920
R$ 7.464

Ocupada

X X X X X

Desocupada

o O O O o

SETOR 03-Lojas localizadas no corredor secund®io com acesso Rua Volunt®ios da P@tria

Setor Faixa

03
16
17
18
19
20

Ul = =

Loja =reaEQ

m4
Loja 16 40,59
Loja 17 39,60
Loja 18 19,80
Loja 19 61,78
Loja30 318,51

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

VALOR DO ALUGUEL SETOR 03

Valor final
R$/m2
84,59
84,59
84,59
84,59
62,89

valor

R$ 3.433,35
R$ 3.349,61
R$1.674,81
R$ 5.225,39

valor
Avaliado
R$ 3.433
R$ 3.350
R$ 1.675
R$ 5.225

R$ 20.030,65 R$ 20.031

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®ina 39 de 47
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Setor
04
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

34
35
36
37
38
39
40
41

SETOR 04 - Lojas internas localizadas no centro do hortomercado com acesso

Faixa

NN 2 o W NDNN"_ AN A" S

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Loja 20
Loja 21
Loja 22
Loja 23
Loja 24
Loja 25
Loja 26
Loja 27
Loja 28
Loja 29
Loja 31
Loja 32
Loja 33
Loja 34
Loja 35
Loja 36
Loja 37
Loja 38
Loja 39
Loja 40
Loja 41

Principal pela Rua Volunt®ios da P@ria

Area EQ Valor final

m/,
15,4
20,02
18,5
32,08
21,81
31,26
34,22
26,74
16,41
40,8
45,75
40,04
55,43
91,88
49,28
17,46
17,28
20,24
17,11
40,8
42,32

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

VALOR DO ALUGUEL SETOR 04

R$/m2
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
78,04
89,29
89,29
78,04
78,04
78,04
78,79
89,29
89,29
89,29
89,29
89,29
78,04
78,04

valor

R$ 1.374,99
R$ 1.787,49
R$ 1.651,78
R$ 2.864,27
R$ 1.947,31
R$2.791,06
R$ 3.055,34
R$ 2.086,91
R$ 1.465,17
R$ 3.642,84
R$ 3.570,54
R$ 3.124,51
R$ 4.325,62

R$ 7.239,67
R$ 4.399,98
R$ 1.558,92
R$ 1.542,85
R$ 1.806,69
R$ 1.527,67
R$ 3.184,22
R$ 3.302,85

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®gina 40 de 47

valor
Avaliado
R$ 1.375
R$ 1.787
R$ 1.652
R$ 2.864
R$ 1.947
R$ 2.791
R$ 3.055
R$ 2.087
R$ 1.465
R$ 3.643
R$ 3.571
R$ 3.125
R$ 4.326

R$ 7.240
R$ 4.400
R$ 1.559
R$ 1.543
R$ 1.807
R$1.528
R$3.184
R$ 3.303

Ocupada Desocupada

X X X X

x

02/09/2022



CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 05 ~ Quiosque Localizado no centro do Hortomercado Humait®
com acesso pela Rua Volunt®ios da P@&ria

VALOR DO ALUGUEL SETOR 05

valores
Setor Faixa Loja =ZreaEQ mYdios Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
05 m/ p/faixa R$/m2 Avaliado
1 1 Q 01 6,25 93,98 89,29 R$ 558,03 R$558 X

SETOR 06-Lojas internas loc. no corredor principal com acesso pela Rua Volunt@®rios da P@®ria

VALOR DO ALUGUEL SETOR 06

valores
Setor Faixa Loja =ZreaEQ m¥dios Valor final valor Valor Ocupada Desocupada

06 m/ p/faixa R$/m2 Avaliado

42 2 Lojad2 71,27 82,15 73,94 R$5.269,49 R$5.269 X

43 2 Lojad3 78,17 82,15 73,94 R$5.779,65 R$5.780 X

44 2 Lojad44 79,22 82,15 73,94 R$5.857,29 R$5.857 X

45 2 Lojad45 69,55 82,15 73,94 R$5.142,31 R$5.142

46 2 Lojad46 69,02 82,15 81,33 R$5.613,03 R$5.613

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®ina 41 de 47
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- CRISTIANA DIAS PEREIRA
‘ ARQUITETURA E ENGENHARIA
SETOR 07-=reas de depAsitos localizados na ®ea de servi’o do Hortomercado

VALOR DO ALUGUEL SETOR 07

Setor Faixa Loja ZreaEQ Valorfinal valor Valor Ocupada Desocupada
07 m/, R$/m2 Avaliado
1 1 Dep01 834 76,13 R$ 634,90 R$ 635 X
2 1 Dep02 2,79 76,13 R$ 212,40 R$ 212
3 1 Dep03 3,14 76,13 R$ 239,04 R$ 239
4 1 Dep04 3,14 76,13 R$ 239,04 R$ 239
5 1 Dep05 4,96 76,13 R$ 377,59 R$ 378

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®ina 42 de 47
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Setor Faixa

08
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

=N = WWwWwW kAN UTWPADN

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 08-Lojas internas localizadas na ®ea dos restaurantes

Loja

Loja 47
Loja 48
Loja 49
Loja 50
Loja 51
Loja 52
Loja 53
Loja 54
Loja 57
Loja 58
Loja 59
Loja 62

com acesso pelo corredor principal pela rua Humait®

Zrea EQ Valor final

mA
49,08
135,19
83,02
1169,91
37,44
42,21
229,81
89,44
83,91
28,06
51,34
30,69

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869

VALOR DO ALUGUEL SETOR 08

R$/m2
78,04
73,74
78,79
45,74
89,29
78,04
73,74
78,79
78,79
89,29
78,04
89,29

valor

R$ 3.830,58
R$9.969,11

R$ 6.541,86
R$ 53.507,93
R$ 3.342,84
R$ 3.294,57
R$ 16.946,03
R$ 7.047,41

R$6.611,76
R$ 2.505,44
R$ 4.006,57
R$ 2.739,72

Valor
Avaliado
R$ 3.831
R$ 9.969
R$ 6.542
R$ 53.508
R$ 3.343
R$ 3.295
R$ 16.946
R$ 7.047
R$ 6.612
R$ 2.505
R$ 4.007
R$ 2.740

e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®gina 43 de 47
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

SETOR 09-Lojas externas voltadas para a Rua Humait®
VALOR DO ALUGUEL SETOR 09 - INCLUSO ZREA DE OCUPA={iO REDUZIDA (AOR)

Faixa Loja =rea EQ Valorfinal valor valor Valor Ocupada Desocupada
mz R$/m2 A.O.R Avaliado
4 Loja55 157,62 73,74 R$11.622,90 R$ 0,00 R$ 11.623 X
4 Loja56 138,48 73,74 R$10.211,50 R$2.27551 R$ 12.487 X
5 Loja60 293,82 60,35 R$17.731,23 R$3.741,21 R$21.472 X
2 Loja6l 77,41 78,04 R$6.041,12 R$1.86599 R$7.907 X

SETOR 10-Lojas localizadas no mezanino da ®ea dos restaurantes do Hortomercado Humait®

VALOR DO ALUGUEL SETOR 10

Faixa Loja =ZreaEQ Valor final valor Valor Ocupada Desocupada
mJ, R$/m2 Avaliado
3 Loja63 9578 67,18 R$6.434,79 R$ 6.435
1 Loja6d 17,88 76,13 R$ 1.361,16 R$ 1.361 X

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®gina 44 de 47
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Setor Faixa
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—_

O 00 N O

Setor

u b WON =

_ a a a

Faixa

CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Loja

Dep 06
Dep 07
Dep 08
Dep 09

Sala

Sala 01
Sala 02
Sala 03
Sala 04
Sala 05

SETOR 11- DepAsitos localizados na ®@ea dos restaurantes

“reakE
m/
4,08
5,55
2,69
5,81

VALOR DO ALUGUEL SETOR 11

Q Valor final

R$/m2
80,36
80,36
80,36
80,36

valor

R$ 327,86
R$ 445,58
R$ 215,76
R$ 466,87

Valor
Avaliado
R$ 328
R$ 440
R$ 210
R$ 460

SETOR 12-Salas localizadas no segundo piso
VALOR DO ALUGUEL SETOR 12

ZreakE
m/
27,98
13,88
13,88
13,88
13,1

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias

Q Valor final
R$/m2
40,18
40,18
40,18
40,18
40,18

valor

R$ 1.124,37
R$ 557,77
R$ 557,77
R$ 557,77
R$ 526,42

Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
P®gina 45 de 47

Valor
Avaliado
R$ 1.100

R$ 600

R$ 600

R$ 600

R$ 520

Ocupada Desocupada

Ocupada Desocupada

X X X X X
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] CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA
Zrea de ocupa 20 reduzida nos estacionamentos

Per°odos de vagas Reduzidas

Dias 2t 3 6k Feira S(Ebac}os, domingos
feriados
hor@rio de funcionamento apAs as 18:00horas apAs as 12:00horas
R. Volunt®rios da P ®tria 138,00m[ 138,00m/[
Rua Humait® 487,00mA 487,00m/A

Zrea de ocupa 20 reduzida no estacionamento Rua Volunt®ios da P@iria

Per®odos de vagas Reduzidas
Dias 2t a 6t Feira S(Ebac‘ios, domingos
feriados
hor@rio de funcionamento apAs as 18:00horas ap/As as 12:00horas
R. Volunt®ios da P ®ria 138,00m/A 138,00mA
Setor 1
Zrea de ocupa 20 Reduzida
Faixa Loja valorm/l Zrea fe V. Aluguel
m/,
4 3 R$ 77,62 138,00 0,25 R$ 2.677,96
Zrea de ocupa 20 reduzida no estacionamento Rua Humait®
Per°odos de vagas Reduzidas
Dias 2t 3 6t Feira S(Ebac}os, domingos
feriados
hor@rio de funcionamento apAs as 18:00horas ap/s as 12:00horas
R. Volunt®rios da P ®ria 487,00m/, 487,00m/,
Setor9
Zrea de ocupa’?20 Reduzida
Faixa Loja valormJ, Zrea fe V. Aluguel
m/,
5 60 R$ 63,52 235,58 0,25 R$ 3.741,21
3 61 R$ 82,94 89,99 0,25 R$ 1.865,99
3 56 R$ 82,94 109,74 0,25 R$ 2.275,51
0 CIRCULA={O R$0,00 51,79 0 R$ 0,00

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br 02/09/2022
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CRISTIANA DIAS PEREIRA
ARQUITETURA E ENGENHARIA

Valor do Aluguel setor 1 com =rea de ocupa 2o reduzida (=rea O. R)

Loja Valor Valor V. Aluguel
Avaliado =rea O.R

Loja 01 R$ 3.251 R$ 0,00 R$ 3.251
Loja 02 R$ 3.097 R$ 0,00 R$ 3.097
Loja 03 R$ 22.659 R$ 2.677,96 R$ 25.337
Loja 04 R$ 3.196 R$ 0,00 R$ 3.196
Loja 05 R$ 15.447 R$ 0,00 R$ 15.447
Loja 06 R$ 5.425 R$ 0,00 R$ 5.425
Loja 07 R$ 4.031 R$ 0,00 R$ 4.031
Loja 08 R$ 6.899 R$ 0,00 R$ 6.899
Loja 09 R$ 10.502 R$ 0,00 R$ 10.502
Loja 15 R$13.379 R$ 0,00 R$ 13.379

Valor do Aluguel setor com =rea de ocupa 20 reduzida (=rea O. R)

Loja Valor Valor V. Aluguel
Avaliado =rea O.R

Loja 56 R$ 12.487 R$ 2.275,51 R$ 14.763

Loja 60 R$ 21.472 R$ 3.741,21 R$ 25.214

Loja 61 R$ 7.907 R$ 1.865,99 R$9.773

Projetos, Engenharia de avalia Pes e per®°ias
Tel. (21)2437-1869
e-mail: cristiana_arqta@yahoo.com.br
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Setor 1 — Loja 15
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Setor 2 — Lo'a&r 13
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Setor 3 — Loja 19 -
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Setor 4 — Loja 29
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Setor 4 — Loja 36

Setor 4 — Loja 38
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PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAI;I-:'IES E F'ER‘BIAS
Tel. (21)2437-1869

email:cristiana_arqta@yahoo.com.br
Pagina 14 de 23



CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 15 de 23



| -
—=1] P
.

;J.—le Fle .,

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 16 de 23



CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 17 de 23



fSetor 8 — Loja 50
-~

Setor 8 — Loja 52

il

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 18 de 23



Setor 8 — Loja 53

e

Setor 8 — Loja 54
. o b , j? F:y,l.'.y

Setor 8 — Loja 57

|

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 19 de 23



Setor 8 — Frnte da Loja 58

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 20 de 23



Seor 9— Loa 55

™y,

Setor 9 — Loja 60

Vo

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 21 de 23



Setor 10 — Loja 63

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 22 de 23



Localizagao

§ ey
T e e e L

CRISTIANA DIAS PEREIRA ARRUITETURA E ENGENHARIA
PROJETOS, ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
Tel. (21)2437-1869
email:cristiana_arqta@yahoo.com.br

Pagina 23 de 23



2°PISO | 2° PISO|
LOJA 01LOJA 02

2°PISO
LOJA 03

DP LOJA

DP LOJA
55

LOJA 63

LOJA 64

DP 07;

DP 08;

2°PISO
LOJA 57

2° PISO
LOJA 60

2° PISO
LOJA 61

RUA MARQUES

LEGENDA DOS SETORES

"1 -SETOR1
1 -SETOR 2
1 -SETOR3
1 -SETOR4
1 -SETOR5
"1 -SETOR®6
[ -SETOR7
1 -SETOR8
[ -SETOR9
2°PISO 1 -SETOR 10
LOJA15
1 -SETOR 11
[ ] -SETOR 12
:DM
CONAB
SALAO1 §
SALA 02|
SALA 03
sALAO4]
SALA 05|
LOJA 50
(2° PAV)
AREA DA FRENTE DE LOJA
AREA DE OCUPAGAO REDUZIDA
PARA AS LOJAS
F LOJA 50

MAPA DE SETORES

HORTOMERCADO HUMAITA

RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 446 - HUMAITA - RJ

S
§ A = \LOJA10
RUA VOLU NTARIOS DA PATRIA w
= LOUA 11
S1osa17
p
FLOJA15 LOJA 13
AREAOR
e
LOJA 14
5 el
. o LoJA 04 LOJA 05 LOJAOE  LOJA 07| Sl Losmos LOJA09 LOJA 15
LOJA33 LOJA 32 2 LOJA31
LOJA 16
LOJA 35
LOJA34 K
i LOJA17
| LoJA39 LOJA38 LOJA 37
LOJA 30 D
Losmaz g LOJA41 LOJA40
L i
LOJA27 | LOJA28 | LOJA29
LOJA 19
LOJA43 o
o
LOJA 26 LOJA25 LOJA24 LOJA23 LOJA 22 | LOJA21 ] LOJA20 ‘
LOJA 44
-
3 %
L
Lomss e
o
LOJA47
LOJA 46 ©
¢
o
. LOJA49
T M
LOJA58
LOJA57 I LOJA 48 LOJA 51 LOJA 50
e
LOJA 59
F53
LOJA52
& LOJA53
g
O iuw
2
LOJA 54
F 60
F54
o
LOJA 60 LOJAGT | LEGENDA LosAS
LOJA56 LOJAS5
F + NUMERO DA LOJA
AREAOR
N F61
FLOJA 56 FLOJASS F LOJA50
AREAOR AREAOR AREAOR
(G frives (Ginse
Sy
Y\\)@ DATA: 28/03/2022

SEM ESCALA

REV02- 26/08/2022




PLANTA 2° PISO
esc: 1128

RUA MARQUES

RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA

: CONAB
=]
| H I [ [ o [ o]
PLANTA BAIXA O oamens
Ow& LEGENDA LOJAS s 1
£ HORTOMERCADO HUMAITA
F ¢ NUMERODALOJA  AREA DA FRENTE DELOJA FRENTE P/ RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA
AREAOR AREA DE 0GUPAGHO RepUzZoa  RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 446 - HUMAITA - RJ
A PARA AS LOJAS DATA: 07/04/2022
e E ESCALA 1125
REVO2- 2610812022




= | . ne = e
C PLANTA BAIXA 2° PISO | - - L -
sz Tl TN
(O)-pmzaso
6?*
\&V* PLANTA BAIXA
LEGENDA LOJAS O i
: HORTOMERCADO HUMAITA
FRENTE P/ RUA HUMAITA
+ A - "
PLANTA BANA TERREG P NOMERODALOJA  AREADAFRENTE DELOJA RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 446 - HUMAITA - RJ
() Dumma sava TERReC AREAOR AREA DE OCUPAGAO REDUZIA DATA: 07/0412022
AREA O

ESCALA 1/125

REV02- 26/08/2022




	Anexo 1
	Setor 1 - Loja 1
	Setor 1 - Loja 2
	Setor 1 – Loja 3
	Setor 1 – Loja 4
	Setor 1 – Loja 5
	Setor 1 – Loja 6
	Setor 1 – Loja 7
	Setor 1 – Loja 8
	Setor 1 – Loja 9
	Setor 1 – Loja 10
	Setor 1 – Loja 15
	Setor 1 – Loja 15 – Frente da Loja
	Setor 2 – Loja 11
	Setor 2 – Loja 12
	Setor 2 – Loja 13
	Setor 2 – Loja 14
	Setor 3 – Loja 16
	Setor 3 – Loja 17
	Setor 3 – Loja 18
	Setor 3 – Loja 19
	Setor 3 – Loja 30
	Setor 4 – Lojas 20
	Setor 4 – Lojas 21
	Setor 4 – Loja 22
	Setor 4 – Loja 23
	Setor 4 – Loja 24
	Setor 4 – Loja 25
	Setor 4 – Loja 26
	Setor 4 – Loja 27
	Setor 4 – Loja 28
	Setor 4 – Loja 29
	Setor 4 – Loja 31
	Setor 4 – Loja 32
	Setor 4 – Loja 33
	Setor 4 – Loja 34
	Setor 4 – Loja 35
	Setor 4 – Loja 36
	Setor 4 – Loja 37
	Setor 4 – Loja 38
	Setor 4 – Loja 39
	Setor 4 – Loja 40
	Setor 4 – Loja 41
	Setor 6 – Loja 42
	Setor 6 – Loja 43
	Setor 6 – Loja 44
	Setor 6 – Loja 45
	Setor 6 – Loja 46
	Setor 7 – Quiosque 1
	Setor 8 – Loja 47
	Setor 8 – Loja 48
	Setor 8 – Loja 49
	Setor 8 – Loja 50
	Setor 8 – Loja 51
	Setor 8 – Loja 52
	Setor 8 – Loja 53
	Setor 8 – Loja 54
	Setor 8 – Loja 57
	Setor 8 – Frente da Loja 58
	Setor 8 – Frente da Loja 59
	Setor 8 – Loja 62
	Setor 9 – Loja 55
	Setor 9 – Loja 56
	Setor 9 – Loja 60
	Setor 9 – Loja 61
	Setor 10 – Loja 63
	Setor 10 – Loja 64
	Folhas
	01 - MAPA DE SETORES

	Folhas
	02 - PLANTA BAIXA - R VOLUNTARIOS

	Folhas
	03 - PLANTA BAIXA - R HUMAITA


