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COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO

CONAB - CONTRATO N2 46943172/2025

INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

PROCESSO CONAB N.2 21219.000106/2019-46
CONTRATO N.2 21/2025

INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL QUE CELEBRAM A
COMPANHIA NACIONAL DE
ABASTECIMENTO - CONAB E PIARARA
INDUSTRIA DE ALIMENTOS LTDA

Pelo presente instrumento de promessa de compra e venda, de um lado como
COMPROMITENTE VENDEDORA, a COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO -
CONAB, Empresa Publica Federal, entidade dotada de personalidade juridica de
direito privado, de capital fechado, na forma preceituada no § 12 do artigo 173 da
Constituicao Federal, constituida nos termos do artigo 19, inciso Il, da Lei n® 8.029,
de 12 de abril de 1990, vinculada ao Ministério do Desenvolvimento Agrario e
Agricultura Familiar - MDA, conforme Lei n? 14.600 de 19 de junho de 2023, Decreto
n? 11.401 de 23 de janeiro de 2023, regida pela Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, pela Lei n? 13.303, de 30 de junho de 2016, pelo Decreto n? 8.945, de 27 de
dezembro de 2016, e demais legislacdes aplicaveis, e pelo seu Estatuto Social
aprovado pela Assembleia Geral, realizada em 16 de janeiro de 2024, publicada no
DOU de 25 de janeiro de 2024, Edicao 57, Secao 1, com sede no SGAS, Quadra 901,
Conjunto “A”, Lote 69, em Brasilia-DF, inscrita no CNP) sob o0 n® 26.461.699/0001-80,
Inscricao Estadual n® 07.312.777/001-70, neste ato, representada por seu Diretor-
Presidente, Sr. JOAO EDEGAR PRETTO [conforme deliberacdo na 62 Reunido
Extraordinaria, realizada em 21 de marco de 2023 e resolucao CONSAD n2 09 de 21
de marco de 2023] e pela Diretora-Executiva, da Diretoria Administrativa,
Financeira, e de Fiscalizacao, Sr2 ROSA NEIDE SANDES DE ALMEIDA [conforme
deliberacao da 62 Reuniao Extraordinaria, realizada em 21 de marco de 2023 e
Resolucao CONSAD n? 10, de 21 de marco de 2023] e, do outro lado, como
COMPROMISSARIO COMPRADOR, a empresa PIARARA INDUSTRIA DE ALIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direto privado, com CNPJ n.2 09.264.950/0001-06,
estabelecida na BR 364, KM 22, Lote 08B, Gleba 08, na cidade de Cacoal/RO, neste
ato representada pelo seu sécio, Sr. ARLEI CARLOS BERKEMBROCK, brasileiro,
casado, Portador da Cédula de ldentidade n.2 1889765-2/SESPC/PR, inscrito no CPF
sob n?2 394.924.199-04, resolvem firmar o presente instrumento, perante as
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testemunhas instrumentarias, regendo-se pelas cldusulas e condicdes a sequir
transcritas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente instrumento é a venda do imdvel localizado na
Avenida Farquar, n.2 3.423, Bairro Panair, Municipio de Porto Velho/RO, sob
Matricula n.2 37.502, livro n.2 2, do 22 Registro de Iméveis de Porto Velho/RP, nas
condicdes em se encontra, composto de terreno com area avaliada e registrada de
3.047,58m? (trés mil, quarenta e sete metros e cinquenta e oito centimetros
guadrados), no gqual se encontra construido um edificio de alvenaria contendo dois
pavimentos, com area construida de 300m? (trezentos metros quadrados), conforme
exigéncia do Regulamento de Licitacbes e Contratos da Conab, artigo 51, nas
condicoes estabelecidas na Competicao Publica Conab Sureg/RO N.2 01/2025.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGCO

A COMPROMISSARIA VENDEDORA compromete-se a vender ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR o imével descrito na Clausula Primeira, de acordo
com os artigos 50, 51 e 416, inciso XVI do Regulamento de Licitacdes e Contratos da
Conab - RLC, bem como inteiramente quites de impostos, taxas e multas, pelo preco
certo e ajustado de R$ 2.750.000,00 (dois milhdes setecentos e cinquenta mil
reais), correspondente a maior oferta de preco da Competicao Publica
Conab Sureg/RO N.2 01/2025, conforme prevéem as normas internas, sendo
aprovado pelo Conselho de Administracao da Conab (Despacho SEI n.2 46259329).

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento do preco ajustado sera de 10 % (dez por cento) do preco
total, como sinal e principio de pagamento, equivalente a R$ 275.000,00 (duzentos e
setenta e cinco mil reais), do qual a COMPROMISSARIA VENDEDORA declara j& haver
recebido em 16/07/2025, e o saldo restante, no valor de R$ 2.475.000,00 (dois
milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais), que lhe serd pago em 120 (cento
e vinte) parcelas mensais, sucessivas, a serem pagas até o ultimo dia util de cada
més, e gue 0 nao cumprimento da obrigacao de pagar nas condicdes previstas neste
Instrumento de Venda e Compra, sujeitara o Outorgado Compromissario Comprador
as condicdes legais prevista na Lei N.2 13.303/2016, no Regulamento de Licitacbes e
Contratos da Conab e no Edital da Competicao Publica Conab Sureg/RO N.¢ 01/2025.

4. CLAUSULA QUARTA - DA CORRECAO

As prestacoes relativas ao parcelamento terao o valor de R$ 20.625,00
(vinte mil, seiscentos vinte e cinco reais), acrescidas de 1% (um por cento) de juros
ao més, mais o IGP-M, ou outro indice que vier a substitui-lo, a titulo de atualizacao
monetaria.

5. CLAUSULA QUINTA - DA MORA

As parcelas vencidas e nao pagas serao atualizadas, a partir do
inadimplemento, com base no IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo, mais
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculado pro-rata die, e sobre o total
apurado ainda incidira multa de 2%.



Paragrafo Unico

O inadimplemento pelo prazo superior a 90 (noventa) dias importara na
rescisao da compra e venda de pleno direito e na imediata execucao do instrumento
respectivo, sem prejuizo da cobranca dos valores nao honrados no periodo em que o
comprador manteve a posse do imoével.

6. CLAUSULA SEXTA - DA ESCRITURACAO

Caberd & COMPROMISSARIA VENDEDORA a publicacdo do extrato do
Contrato, e ao COMPROMISSARIO COMPRADOR a lavratura da Escritura Publica de
Promessa de Compra e Venda, aperfeicoadora deste Instrumento, com entrega de
uma via a COMPROMISSARIA VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias ou quando
da convocacao pela CONAB.

A outorga da Escritura Publica de Compra e Venda fica condicionada ao
cumprimento total das obrigacdes, pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, com a
quitacao de todas as parcelas, para fins de lavratura da referida escritura publica de
compra e venda.

Paragrafo Unico

As demais providéncias notariais previstas na Lei n? 6.015/73 serao
promovidas e custeadas pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, devendo ele, no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do Contrato, apresentar a
CONAB certidao da anotacao tratada no item 29, do inciso |, do art. 167 da
mencionada Lei de Registro Publico.

7. CLAUSULA SETIMA - DA POSSE, DAS VEDACOES, BENFEITORIAS

Feito e comprovado o pagamento da entrada estipulada na Clausula
Terceira deste Instrumento, fica o COMPROMISSARIO COMPRADOR legitimamente
imitido na posse, no uso e gozo do imével.

Paragrafo Primeiro

Para garantia do cumprimento das obrigacbes ora avencadas, até a
quitacdo total das prestacdes, é vedado ao COMPROMISSARIO COMPRADOR alienar,
sub-rogar, ceder, ou proceder a qualgquer outro gravame, a qualquer titulo, sobre o
imével objeto deste Instrumento.

Paragrafo Segundo

Caso a venda seja cancelada ou desfeita por qualquer motivo, as
benfeitorias necessarias ou nao, erigidas no imével, nao serao indenizadas.

Paragrafo Terceiro

Imitido o COMPROMISSARIO COMPRADOR na posse do imdvel objeto
deste Contrato, ficam sob sua responsabilidade todas as despesas havidas em face
da propriedade, do uso e gozo do imével, tais como impostos, taxas, contribuicdes
de melhorias, dgua e esgoto, energia elétrica, autuacdes de qualquer natureza,
ainda que em nome da COMPROMISSARIA VENDEDORA.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS CERTIDOES

As Certiddes Negativas de Débitos da Secretaria da Receita Federal, da
Divida Ativa da Uniao, das Receitas Estadual e Municipal, e daquelas relativas ao
INSS e FGTS, deverao ser entregues pela COMPROMISSARIA VENDEDORA AO



COMPROMISSARIO COMPRADOR para apresentacdo em Cartério, quando dos atos
notariais tratados no caput da Clausula Sexta, e quando da transferéncia.

9. CLAUSULA NONA - DAS COMUNICACOES

Na execucao deste Contrato, as comunicagcdes entre as partes deverao
ser feitas por escrito, com aviso de recebimento, salvo se realizadas por portador,
hipétese em que devera haver chancela de recebimento, com indicacao do assunto
e datas de envio e protocolo.

Paragrafo Unico

As comunicacoes feitas por meio eletr6nico somente terdo validade com
a respectiva demonstracao de envio e recebimento.

10. CLAUSULA DECIMA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

As Partes comprometem-se, sempre que aplicdvel, a atuar em
conformidade com a legislacao vigente sobre protecao de dados relativos a uma
pessoa fisica identificada ou identificavel (“Dados Pessoais”) e as determinacdes de
orgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial, a Lei n¢®
13.709/2018 (LGPD), e incluindo, entre outros, a Lei 12.965 (Marco Civil da Internet),
de 23 de abril de 2014, o Decreto Federal 8.771, de 11 de maio de 2016, e demais
leis e regulamentos aplicaveis. No caso de situacdes nao definidas nesta clausula
aplica-se o disposto na Lei n? 13.709/2018.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As Partes, ao efetuarem a assinatura no
presente instrumento juridico reconhecem que, toda operacao realizada com os
Dados Pessoais identificados neste instrumento, serao devidamente tratadas, de
acordo com as bases legais dispostas no art. 72 da Lei 13.709/2018, vinculando-se
especificamente para a execucao das atividades deste instrumento juridico.

PARAGRAFO SEGUNDO - A PARTE RECEPTORA garante a utilizacdo de
processos sob o0s aspectos da seguranca da informacao, principalmente no que diz
respeito a protecao contra vazamento de informacdes e conscientizacao dos
colaboradores sobre o uso adequado das informacdes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A PARTE RECEPTORA, incluindo todos os seus
colaboradores, compromete-se a tratar todos os Dados Pessoais como confidenciais,
exceto se ja eram de conhecimento publico sem qualquer contribuicao da PARTE
RECEPTORA, ainda que este instrumento juridico venha a ser resolvido e
independentemente dos motivos que derem causa ao seu término ou resolucao.

PARAGRAFO QUARTO - A PARTE RECEPTORA deverd manter registro das
operacoes de tratamento de Dados Pessoais que realizar, bem como implementar
medidas técnicas e organizativas necessarias para proteger os dados contra a
destruicao total, acidental ou ilicita, a perda, a alteracdao, a comunicacao ou difusao
OU O acesso nao autorizado, além de garantir que o ambiente (seja ele fisico ou
l6gico) utilizado por ela para o tratamento de dados pessoais sao estruturados de
forma a atender os requisitos de seguranca, aos padroes de boas praticas e de
governanga € aos principios gerais previstos em Lei e as demais normas
regulamentares aplicaveis.

PARAGRAFO QUINTO - A PARTE RECEPTORA deverd notificar a PARTE
REVELADORA, no prazo determinado em regulamento da Autoridade Nacional, ou
seja, em até 2 (dois) dias Uteis da ciéncia, de qualguer nao cumprimento das
disposicdes legais ou contratuais relacionadas aos Dados Pessoais que afete a



PARTE REVELADORA, assim como de qualquer violacao de Dados Pessoais que teve
acesso em fungao do presente instrumento juridico.

PARAGRAFO SEXTO - A PARTE RECEPTORA deverd por seus préprios
meios adotar instrumentos de protecao dos Dados Pessoais junto aos seus
colaboradores e fornecedores, de forma a preservar o sigilo dos Dados Pessoais da
PARTE REVELADORA.

PARAGRAFO SETIMO - As Partes reconhecem que o compartilhamento ou
a transferéncia de dados pessoais para as bases de dados internas da Conab e para
o Orgédo da Imprensa Nacional para publicacdo dos atos oficiais da Administracéo
Publica, quando for necessario, estd contemplada pelo disposto no art. 26 da Lei
Geral de Protecao de Dados Pessoais, e pelo inciso IV do § 12 do mesmo artigo,
conforme a finalidade do referido instrumento juridico.

PARAGRAFO OITAVO - As Partes “REVELADORA” e "RECEPTORA", por si e
seus subcontratados, garante que, caso seja necessario transferir para o exterior
qgualquer Informacao Pessoal cumprird as Leis de Protecdo de Dados Pessoais, em
especial os artigos 33 a 36 da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais referentes a
transferéncia internacional de Informacdes pessoais.”

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

As hipoteses nao previstas neste Contrato serao resolvidas de comum
acordo, observando os moldes da Clausula Nona, com base na legislacao em vigor e,
subsidiariamente, na doutrina e na jurisprudéncia aplicaveis.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS NOVAS ESTIPULAGCOES

Observadas as Clausulas Sexta e Nona, o presente Contrato poderd
sofrer aditamentos, a qualquer tempo, mediante instrumento préprio (Termo
Aditivo), sempre que houver necessidade de se proceder a alteracao das condicdes
e Clausulas acordadas, nos limites legalmente facultados.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Justica Federal, Secao Judiciaria do Estado do
Rondoénia, para dirimir qualguer duvida ou questao originaria deste Contrato.

Por se acharem justas e acordadas, assinam as partes o presente
instrumento, para que produza os juridicos e legais efeitos de direito.

Brasilia, 23 de outubro de 2025.

PELA COMPANHIA NACIONAL
DE ABASTECIMENTO - CONAB:

PELA PARTE COMPRADORA:



Joao Edegar Pretto Arlei Carlos Berkembrock
Diretor-Presidente Comprador

Rosa Neide Sandes de Almeida
Diretora Executiva - DIAFI

Documento assinado eletronicamente por ROSA NEIDE SANDES DE ALMEIDA,
Diretor (a) Executivo (a) - Conab, em 23/10/2025, as 12:38, conforme horério
oficial de Brasilia, com fundamento no art. 49,§ 32, do Decreto n? 10.543, de 13 de
novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por JOAO EDEGAR PRETTO, Diretor-
Presidente - Conab, em 24/10/2025, as 12:44, conforme horério oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 32, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro
de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Arlei Carlos Berkembrock, Usuario
Externo, em 25/10/2025, as 09:32, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42,§ 32, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Referéncia: Processo n? 21219.000106/2019-46 SEl n2 46943172
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