MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO
INSTRUCAO NORMATIVA N. 11, DE 08 DE MAIO DE 2024
Versao compilada com as alteracoes posteriores:

INSTRUGAO NORMATIVA N. 25, DE 01 DE AGOSTO DE 2025

Regulamenta o Programa de Atendimento Habitacional por intermédio do Poder Publico - PRO-
MORADIA, de que trata a Resolugdao CCFGTS n® 1.072, de 13 de setembro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe conferem o art. 87, paragrafo
unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto nos artigos 4° e 6° da Lei n°
8.036, de 11 de maio de 1990, no art. 66 do Decreto n® 99.684, de 8 novembro de 1990, no art. 20 da
Lein®14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n® 11.468, de 5 de abril de 2023,
e no art. 3° da Resolucao n® 1.072, de 13 de setembro de 2023, do Conselho Curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico, RESOLVE:

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa regulamenta o Programa de Atendimento Habitacional por
intermédio do Poder Publico - PRO-MORADIA, de que trata a Resolucdo CCFGTS n° 1.072, de 13 de
setembro de 2023, na forma dos seguintes Anexos:

Anexo | - Disposicoes Gerais;

Anexo Il - Modalidade Urbanizacao e Regularizagcédo de Assentamentos Precarios;
Anexo Ill - Modalidade Provisido de Moradia;

Anexo IV — Modalidade Provisdo de Lote Urbanizado;

Anexo V — Modalidade Desenvolvimento Institucional;

Anexo VI -Modalidade Contencéo de Encostas; e

Anexo VIl - Modalidade Parceria Publico-Privada.

Paragrafo uUnico. As modalidades descritas nos Anexos Il e VI estardo sob gestdo da Secretaria
Nacional de Periferias, as modalidades descritas nos Anexos lll, IV e VIl estardo sob gestdo da
Secretaria Nacional de Habitagdo e a modalidade descrita no Anexo V tera gestdo compartilhada entre
ambas as Secretarias.



Art. 2° Fica facultado a Secretaria Nacional de Periferias e a Secretaria Nacional de Habitacao,
conforme o caso, autorizar, excepcionalmente, que nao sejam aplicadas disposi¢cdes desta Instrucao
Normativa a casos concretos, a partir de solicitacdo do mutuario e de analise motivada e conclusiva
do agente financeiro e do agente operador do FGTS, desde que nao represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior.

Art. 3° Os regramentos desta Instrucdo Normativa podem ser aplicados aos contratos de
financiamento assinados anteriormente a data de sua publicagcdo naquilo que beneficiar a
consecucao do objeto pactuado, a partir de solicitagcdo do mutudrio e de analise motivada e conclusiva
do agente financeiro e do agente operador do FGTS, com posterior celebracdo do respectivo termo
aditivo do contrato de financiamento.

Art. 4° Fica revogada a Instrugdo Normativa n°® 1, de 20 de janeiro de 2022, do Ministério do
Desenvolvimento Regional.

Art. 5° O agente operador devera regulamentar os procedimentos operacionais no prazo de até
trinta dias apds a publicagcao desta Instrugcao Normativa.

Art. 6° Esta Instru¢cdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |

Disposicoes Gerais

1. APRESENTACAO.

1.1. Este Anexo estabelece os procedimentos e disposicées que regulamentam as operacdes de
financiamento do Programa de Atendimento Habitacional por intermédio do Poder Publico - PRO-
MORADIA, instituido pela Resolugdo n°® 1.072, de 13 de setembro de 2023, do Conselho Curador do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - CCFGTS, e subordinado as normas gerais que regem as
operagdes do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS.

2. OBJETIVO GERAL.

2.1. O PRO-MORADIA visa ampliar a oferta de moradia e melhorar as condicdes de habitabilidade da
populacao de baixa renda mediante o financiamento a Estados, Municipios, Distrito Federal ou 6rgaos
das respectivas administragdes direta ou indireta de acoes destinadas a urbanizacao e regularizagcao
de assentamentos precarios, a producao e aquisicao de unidades habitacionais, a requalificagcdo de
iméveis, a produgdo e aquisicdo de lotes urbanizados, ao desenvolvimento institucional da
administragdo publica direta e indireta, a contencédo de riscos em encostas e ao apoio a formacgao de



parceria publico-privada para o enfrentamentoe a oferta de solugbes a problematica urbana e
habitacional.

3. DIRETRIZES GERAIS.
3.1. 0 PRO-MORADIA tera como diretrizes gerais:

3.1.1. atendimento a populagao de baixa renda que nado tenha condigdes de acesso ao financiamento
habitacional nas condi¢cdes de mercado;

3.1.2. integragdo com outras intervengdes ou programas da Unido, em particular com aqueles geridos
pelo Ministério das Cidades — saneamento, mobilidade e desenvolvimento urbano —, bem como com
as politicas publicas de assisténcia, saude, educacdo, cultura e desporto, segurancga, justica e
trabalho e emprego;

3.1.3. concepcgao da habitagdo no sentido amplo de moradia, com a integragao das dimensoes fisica,
urbanistica, fundiaria, econémica, social, cultural, energética e ambiental do espago em que avida do
cidadao acontece;

3.1.4. promocgao de solugdes de urbanizagao integrada que visem a consolidagao das familias em seus
locais de moradia, recorrendo ao seu remanejamento ou reassentamento apenas como medida
extrema;

3.1.5. promocgao de adensamento urbano adequado a integracao eficiente das unidades habitacionais
com a infraestrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento da populagao;

3.1.6. compatibilizacdo com o plano diretor municipal ou equivalente, ou com plano de agédo estadual
ou regional, quando existentes, e com os instrumentos previstos na Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e com a legislagdo local, estadual e federal;

3.1.7. compatibilizacdo com o plano local de habitacdo de interesse social e outros planos setoriais
existentes, tais como plano de saneamento basico, plano de bacia hidrografica, plano de mobilidade
urbana, plano diretor de drenagem urbana e plano municipal de redug¢ao de riscos;

3.1.8. promocéao e observancia legal do ordenamento territorial das cidades, por meio da oferta de
moradia formal e regular e da inclusdo das areas ocupadas informalmente por populacdo de baixa
renda no ordenamento urbanistico e na rotina de servicos publicos das cidades;

3.1.9. enfrentamento das necessidades habitacionais do meio rural, entendido como espacgo de
reproducao de vida, respeitando sua organizagdo, nos termos e limites da Resolucdo n° 1.072, de
2023, do Conselho Curador do FGTS;

3.1.10. atendimento a populacao residente em areas sujeitas a fatores de risco, insalubridade ou
degradacdo ambiental;

3.1.11. respeito as especificidades sociais, culturais e institucionais da area de intervengéo nos casos
de atendimento a familias indigenas, quilombolas e demais comunidades tradicionais, com
interlocucao com os 6rgaos oficiais responsaveis pela questéo;



3.1.12. inclusao socioecondmica e valorizagdo das potencialidades dos grupos sociais atendidos,
fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios e promoc¢éao da participacao dos beneficiarios
nos processos de decisao, implantacdao e manutencao de bens e servigos, por meio de agdes de
trabalho social;

3.1.13. mitigacao de conflitos fundidrios urbanos, assim considerados como as disputas pela posse
ou propriedade de imovel urbano, objeto de litigio judicial, envolvendo familias de baixa renda, que
demandarem a protec¢ao do Estado na garantia do direito humano a moradia e a cidade;

3.1.14. atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat -
PBQP-H do Ministério das Cidades, principalmente no que diz respeito a utilizacdo de materiais de
construcao produzidos em conformidade com as normas técnicas e realizadas, preferencialmente,
por empresas construtoras detentoras de certificados de qualidade na area de atuacao;

3.1.15. mitigacdo de impactos ambientais negativos na area objeto de intervengao e seu respectivo
entorno ou, no caso de realocacao de familias, realizar agdes para evitar novas ocupacdes na area
anteriormente ocupada;

3.1.16. utilizacao de sistemas operacionais, solugdes de projeto, padroes construtivos e tecnolégicos
gue visem a redugao de impactos ambientais, a economia de recursos naturais € a conservagao e o
uso racional de energia;

3.1.17. promocéao da requalificacao de imdéveis degradados, nao utilizados, subutilizados, localizados
em areas centrais das grandes cidades brasileiras; e

3.1.18. garantia da funcionalidade das obras e servigos propostos, que deverao reverter-se, ao seu
final, em beneficios imediatos a populagéo.

4. FONTE DE RECURSOS.

4.1. O PRO-MORADIA sera custeado com recursos provenientes do Plano de Contratacdes e Metas
Fisicas do Orgcamento Operacional do FGTS em vigor, referente a area orgamentaria de Habitacao
Popular, distribuidos, em ato normativo especifico do gestor da aplicacdo, com base nos critérios
definidos no art. 14 da Resolugdo CCFGTS n® 702, de 4 de outubro de 2012, além da contrapartida do
mutuario e outras que vierem a ser definidas.

4.2. O agente operador destinara aos agentes financeiros os recursos do Orgamento Operacional do
FGTS designados a cada exercicio ao PRO-MORADIA, por intermédio de contrato de empréstimo, de
acordo com as condi¢des estabelecidas na Resolugdo CCFGTS n°® 702, de 2012.

4.3. Os recursos do PRO-MORADIA serdo concedidos por intermédio de financiamento a Estados,
Municipios, Distrito Federal e aos 6rgéos das respectivas administragdes direta ou indireta.

4.4. 0 PRO-MORADIA também utilizara recursos de contrapartida, que representa a parcela do valor
total de investimento correspondente ao somatério dos recursos aportados pelo mutuario.

4.4.1. A contrapartida podera ser integralizada por meio de recursos financeiros proprios do mutuario
ou de terceiros, inclusive internacionais, vedado o aporte de recursos do Orcamento Geral da Unido, e
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de bens imdveis ou servigos, se economicamente mensuraveis e vinculados as intervengodes
pactuadas, em conformidade com os valores praticados no mercado.

4.4.1.1. Nos casos de propostas enquadradas na modalidade Desenvolvimento Institucional, a
contrapartida sera exclusivamente de carater financeiro.

4.4.1.2. Nos casos de propostas enquadradas nas demais modalidades, ficam admitidas como
contrapartida as despesas com elaboragado de projetos, aquisicao de terrenos e execucao de obras
gue componham os itens de investimento, desde que realizados até dezoito meses antes da data de
selegao, a critério e naforma que vier a ser regulamentada pelo agente operador.

4.4.2. A contrapartida financeira devera ser depositada na forma regulamentada pelo agente operador.

4.4.3. O valor da contrapartida sera estabelecido de acordo com a modalidade e observara os
percentuais minimos definidos na Resolugdo CCFGTS n® 702, de 2012.

5. QUEM PODE PLEITEAR OS RECURSOS.

5.1. Os Estados, Municipios, Distrito Federal ou 6rgdos das respectivas administracoes direta ou
indireta podem pleitear os recursos do PRO-MORADIA.

6. CONDIGOES DOS FINANCIAMENTOS.

6.1. Os contratos de financiamento observardo as condi¢cdes estabelecidas na Resolugdo CCFGTS n°
702, de 2012, além daquelas que vierem a ser definidas pelo agente operador e pelos agentes
financeiros, no &mbito de suas respectivas competéncias.

6.2. Os limites de financiamento serdo estabelecidos pelos agentes financeiros em fungao da analise
de capacidade de pagamento do mutuario e da autorizacao de endividamento emitida pela Secretaria
do Tesouro Nacional do Ministério da Fazenda - STN/MF, observados, ainda, os pardmetros aplicaveis
a cada modalidade.

6.3. As operagdes de crédito observarao prazo de caréncia equivalente ao prazo originalmente previsto
para a execucdo de todas as etapas programadas para cumprimento do objeto do contrato de
financiamento.

6.4. Serdo passiveis de autorizagcédo, as solicitacdes de prorrogacdo de caréncia justificadas por
problemas de natureza técnico-operacional, juridica, institucional, ambiental e de controle que
impegcam a execucao das obras e servicos dentro do prazo originalmente pactuado.

6.4.1. O prazo maximo de amortizagdo sera contado a partir do més subsequente ao do término do
prazo de caréncia e estabelecido de acordo com a modalidade operacional a ser implementada.

6.5. Os juros serao pagos mensalmente nas fases de caréncia e de amortizacao.

6.5.1. Fica vedada a cobranca de outras taxas e tarifas, a qualquer titulo, ausentes de previsao
concedida pelo Conselho Curador do FGTS, nos termos do art. 59, inciso VlIl, da Lei n® 8.036, de 11 de
maio de 1990.



6.5.2. Sob sua inteira responsabilidade o mutuédrio pode executar, antes da contratagcdo do
financiamento, obras e servigos integrantes de empreendimento cuja proposta de financiamento
tenha sido objeto de selecédo e de definigao pelo gestor da aplicagao.

6.5.2.1. Exceto na modalidade de Desenvolvimento Institucional, a critério do agente operador € por
solicitacdo do mutuario, os recursos assim aplicados poderdo ser aceitos como antecipacio de
contrapartida, desde que economicamente aferidos e aceitos pelo agente financeiro.

6.5.2.2. A data para reconhecimento do pré-investimento sera de:
6.5.2.2.1 até dezoito meses antes do enquadramento da proposta, quando se tratar de projetos; e

6.5.2.2.2até seis meses antes do enquadramento da proposta, quando se tratar de obras e servigos.

7. PARTICIPANTES E ATRIBUIGOES.

7.1. Ao Ministério das Cidades, na qualidade de gestor da aplicagéo, sem prejuizo do disposto no art.
66 do Decreto n©® 99.684, de 8 de novembro de 1990, responsavel por realizar a gestao dos programas,
projetos e atividades, compete:

7.1.1. estabelecer diretrizes gerais e procedimentos para aimplementacdo do PRO-MORADIA;

7.1.2. divulgar seus atos normativos e suas orientacdes aos mutuarios, ao agente operador e aos
agentes financeiros;

7.1.3. prestar orientagdes ao conjunto de participantes do PRO-MORADIA;

7.1.4. analisar enquadramento e selecdo das propostas apresentadas pelos mutuarios, com vistas a
celebragdo dos contratos de financiamento; e

7.1.5. monitorar e acompanhar a execucdo do PRO-MORADIA, a partir das informacées repassadas
pelo agente operador e agentes financeiros, e avaliar seus resultados.

7.2. A Caixa Econémica Federal - CEF, na qualidade de agente operador, nos termos e limites dos atos
normativos expedidos pelo gestor da aplicagado, bem como da legislacao aplicavel a operacionalizacao
de contratos de financiamento, compete:

7.2.1. controlar e acompanhar a execugao orgcamentaria dos programas de aplicagéo dos recursos do
FGTS;

7.2.2. cadastrar e habilitar os agentes financeiros para atuar nos programas de aplicacao dos recursos
do FGTS;

7.2.3. analisar a capacidade de pagamento do agente financeiro;

7.2.4. analisar as propostas de abertura de crédito, pronunciando-se quanto a sua viabilidade e
enquadramento nos objetivos do PRO-MORADIA;

7.2.5. contratar operagdes de empréstimo com os agentes financeiros, zelando pela correta aplicagao
dos recursos;



7.2.6. acompanhar, por intermédio dos agentes financeiros, a atuagcao dos mutuarios, identificando
eventuais irregularidades na sua atuacao;

7.2.7. acompanhar e orientar a atuacao dos agentes financeiros, com vistas a correta aplicagado dos
recursos do FGTS;

7.2.8. acompanhar e avaliar a execugao dos empreendimentos, sem prejuizo do desenvolvimento
dessa atividade pelos agentes financeiros;

7.2.9. analisar relatérios periddicos encaminhados pelos agentes financeiros;

7.2.10. avaliar e aperfeigoar, sistematicamente, pardmetros operacionais dos programas de aplicagao
dos recursos do FGTS; e

7.2.11. apresentar relatérios gerenciais periédicos com a finalidade de proporcionar ao gestor da
aplicacdo meios para avaliar o desempenho do programa.

7.3. Ao agente financeiro, além atividades especificas relativas a concessao de financiamentos,
compete:

7.3.1. orientar os mutuadrios na formulacao das propostas de financiamento;

7.3.2. analisar a capacidade de pagamento dos mutuarios, emitindo conceito de risco de crédito de
acordo com as normas recomendadas pelo Banco Central do Brasil - BACEN;

7.3.3. analisar propostas de operagdes de crédito, em conformidade com os critérios definidos nos
Anexos, de acordo com cada modalidade, emitindo parecer conclusivo, abordando os aspectos
técnicos de engenharia, sociais, juridicos e econdmico-financeiros;

7.3.4. solicitar a alocagao de recursos ao agente operador com vistas a contratacao das operagoes
selecionadas pelo gestor da aplicacéao;

7.3.5. contratar com os mutuarios as operacoes de crédito autorizadas pelo agente operador;

7.3.6. acompanhar, controlar e avaliar o desenvolvimento das operagdes, de maneira a garantir o
cumprimento das metas na forma contratualmente estabelecida;

7.3.7. realizar o acompanhamento das obras e servigos, na forma prevista neste Anexo, inclusive o
acompanhamento do trabalho social e das atividades referentes ao Desenvolvimento Institucional;

7.3.8. consultar os cadastros corporativos disponiveis, a exemplo do Cadastro Unico dos Programas
Sociais do Governo Federal - CadUnico e do Cadastro Nacional dos Mutuéarios - CADMUT, na selecao
das familias, a fim de verificar, respectivamente, a faixa de renda da familia beneficiada e registros de
financiamentos de imdveis obtidos, que caracterizem situagdes restritivas a concessao do beneficio
pretendido, informando ao mutuario as restricbes detectadas;

7.3.9. orientar os mutuadrios quanto aos procedimentos previstos de alteragdes contratuais; e

7.3.10. avaliar o desempenho dos mutudrios na execucado das obras e servigos, identificando
eventuais irregularidades na sua atuacao e adotando as providéncias cabiveis para sua solugao.



7.4. A Administracdo Publica dos Estados, Municipios ou do Distrito Federal, na qualidade de mutuério,
além atividades inerentes a contracao do financiamento, compete:

7.4.1. observar e cumprir a regulamentacao que rege o PRO-MORADIA;

7.4.2. promover agdes necessarias ao planejamento, elaboragéao, implementagao e acompanhamento
de projetos, obras, servigos ou agdes, na forma que estes venham a ser aprovados;

7.4.3. aportar valores referentes a contrapartida minima, inclusive aqueles oriundos de terceiros, e
alocacao de recursos adicionais, ndo previstos no investimento inicial, caso verificada sua
necessidade;

7.4.4. detalhar por etapa ou fase, onde couber, e definir a forma de execucéo, direta ou indireta, do
objeto do contrato de financiamento;

7.4.5. analisar, aprovar e encaminhar ao agente financeiro os estudos e projetos técnicos de
engenharia, devidamente aprovados pelos 6rgdos competentes;

7.4.6. observar, na sua integralidade, os requisitos de qualidade técnica dos projetos e de execugao
dos produtos e servigos contratados, em conformidade com as nhormas brasileiras e os normativos dos
programas, agoes e atividades, determinando a corregao de vicios que possam comprometer a fruigao
do beneficio pela populagao beneficiaria;

7.4.7. observar, na elaboragao dos projetos, o atendimento aos requisitos da politica socioambiental
do FGTS, conforme previsto na Resolugdo do CCFGTS n°® 761, de 9 de dezembro de 2014, na Instrugéo
Normativa n°® 11, de 9 de junho de 2015, do Ministério das Cidades, e na Circular n® 681, de 2015, da
Caixa Econ6mica Federal;

7.4.8. acompanhar, fiscalizar e avaliar a execucao dos trabalhos necessarios a consecucao do objeto
pactuado no contrato de financiamento, observando prazos e custos e designando profissional
habilitado no local da intervengcao com a respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, de forma a garantir o cumprimento dos termos
contratualmente estabelecidos;

7.4.9. encaminhar, ao agente financeiro, os projetos técnicos relacionados ao objeto pactuado,
reunindo toda documentacdo juridica e institucional necessaria a celebragcdo do contrato de
financiamento, de acordo com os normativos do programa, bem como apresentar documentos de
titularidade dominial da area de intervencgao, licencas e aprovacgoes de projetos emitidos pelo 6rgao
ambiental competente, 6rgdo ou entidade da esfera municipal ou estadual e concessionarias de
servigos publicos, conforme o caso, e nos termos da legislacdo aplicavel;

7.4.10. selecionar as areas de intervengao e os beneficiarios finais, a partir do cadastramento do titular
e conjuge das familias a serem beneficiadas com unidades habitacionais, melhorias habitacionais ou
lote urbanizado no cadastro Unico dos programas sociais do Governo Federal - CadUnico, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo gestor da aplicagao, podendo estabelecer outros
critérios que busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econémica e social especificas;

7.4.11. realizar, sob sua inteira responsabilidade, o processo licitatorio nos termos da legislacdo em
vigor, e demais normas pertinentes a matéria, assegurando a correcao dos procedimentos legais, a
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suficiéncia do projeto basico, da planilha orcamentaria discriminativa do percentual de bonificagcédo e
despesas indiretas - BDI utilizado e o respectivo detalhamento de sua composi¢cao por item de
orgamento ou conjunto deles, e a disponibilidade de contrapartida, quando for o caso, sempre que
optar pela execucdao indireta de obras e servigos;

7.4.12. apresentar declaragdo expressa firmada por representante legal do mutuario, atestando o
atendimento as disposicdes legais aplicaveis ao procedimento licitatorio;

7.4.13. exercer a fiscalizagdo sobre o contrato de execugdo ou fornecimento - CTEF, efetuando os
pagamentos ao fornecedor e a retencao de impostos e contribuicdes previdenciarias incidentes sobre
as notas fiscais de insumos e servigos, que tenham por sujeito passivo da obrigagcao tributaria o
respectivo executor ou fornecedor, em conformidade com a legislagao tributaria e previdenciaria
vigente, bem como a conferéncia e aceite dos documentos fiscais, verificando as aliquotas de tributos
e retencdes incidentes, validade de certiddées de regularidade fiscal e cadastral do fornecedor;

7.4.14. estimular participacdo dos beneficiarios finais na elaboracao e implementagcdo do objeto
pactuado, na gestdo dos recursos financeiros destinados, bem como na manutengao do patrimdnio
gerado por estes investimentos;

7.4.15. pagar as prestagdes e demais encargos referentes aos financiamentos concedidos pelo agente
financeiro, na forma contratualmente estabelecida;

7.4.16. realizar a operagao, manutencao e conservagao adequadas da infraestrutura publica gerada
pelos investimentos decorrentes do contrato de financiamento e até a entrega das unidades
habitacionais aos beneficiarios, zelar pela preservagdo e guarda do imovel contra invasdes e
depredacodes;

7.4.17. fornecer ao gestor da aplicagao, a qualquer tempo, informacgdes sobre as agdes desenvolvidas
para viabilizar o acompanhamento e avaliagcdo do processo;

7.4.18. prever expressamente no edital de licitagdo e no CTEF que a responsabilidade pela qualidade
das obras, materiais e servicos executados ou fornecidos cabe a empresa contratada para esta
finalidade, inclusive a promocao de readequacgdes, sempre que detectadas impropriedades que
possam comprometer a consecucgio do objeto do contrato de financiamento;

7.4.19. instaurar processo administrativo apuratério e processo administrativo disciplinar quando
constatado o desvio ou malversacao dos recursos, irregularidade na execucao do CTEF ou na gestao
financeira do contrato de financiamento, comunicando tal fato ao gestor da aplicagéo;

7.4.20. disponibilizar informacao, sempre que solicitado pelo gestor da aplicacao, sobre o estado de
conservacgao, funcionamento e operacao do patrimonio gerado pela aplicacao dos recursos publicos,
ainda que finda a execucao do objeto do contrato de financiamento;

7.4.21. registrar os beneficiarios dos investimentos de carater individual, até a conclusao das obras e
servigos, em cadastro proprio e, quando disponivel, no cadastro para registro das informagodes dos
contratos de financiamento habitacional, ativos e inativos, firmados no &mbito do Sistema Financeiro
da Habitagdo - CADMUT, especificando-os;



7.4.22. responsabilizar-se por prestar assisténcia a populagido beneficidria em todas as etapas da
intervengao, por intermédio de agbdes de trabalho social em conformidade com o disposto em
normativo proprio do gestor da aplicagéo;

7.4.23. comprometer-se a adotar medidas visando resguardar as areas desocupadas de novas
invasoes;

7.4.24. adotar praticas que possam contribuir com a preservagao do meio ambiente, tais como plantio
de mudas e manutencgao da vegetacao nativa da regiao; e

7.4.25. na modalidade de Urbanizagao e Regularizagdo de Assentamentos Precarios, o mutuario ainda
sera responsavel por:

7.4.25.1. mobilizar os drgaos gestores das politicas publicas locais para implementagao das agdes
que sejam necessarias ao desenvolvimento socioterritorial integrado e a qualificagdo do territério
periférico;

7.4.25.2. constituir a unidade executora local - UEL, cuja constituicdo, responsabilidades e forma de
atuacao constam no Anexo ll;

7.4.25.3. responsabilizar-se pela instalagcdo, manutencdo e funcionamento de posto territorial ou
estrutura destinada a escritério ou plantao social; e

7.4.25.4. selecionar entidade de assessoria técnica para elaboracao do plano de acao Periferia Viva,
conforme orientagdes contidas nos Anexos | e Il do Manual da Agédo de Apoio a Urbanizagao de
assentamentos precarios, operada com recursos do Orgamento Geral da Unido, disponivel no sitio
eletrénico do Ministério das Cidades.

7.5. O descumprimento de quaisquer das obrigacdes expressas noitem 7.4, sem prejuizo de eventuais
sangdes que poderao ser aplicadas, impde aos mutudrios a prestagao de esclarecimentos perante o
agente financeiro, que os repassara, apos sua apreciag¢ao, para conhecimento do agente operador e
do gestor da aplicacéo.

7.6. O agente executor podera incluir participante da administragdo publica indireta no contrato de
financiamento, na condic&o de interveniente ou de unidade executora, nos termos e limites da norma
de regéncia do instrumento pactual a ser celebrado.

7.7. As obrigacdes conferidas aos intervenientes executores ndo desobrigam o mutuario de qualquer
das responsabilidades previstas na legislacdo aplicavel.

7.8. A finalizacdo formal do contrato de financiamento, que tenha entre suas metas provisao
habitacional, provisdo de lote urbanizado ou melhoria habitacional, estard condicionada a
apresentacao de declaragcado do chefe do poder executivo do mutuario que ateste a conclusao dos
cadastros dos beneficiarios em sistema préprio ou no CADMUT, quando disponivel.

7.9. As familias atendidas, na qualidade de beneficiarios, sdo responsaveis por:

7.9.1. fornecer dados cadastrais e socioeconémicos, a fim de possibilitar seu cadastramento, na
forma definida pelo gestor da aplicacao;
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7.9.2. atender com tempestividade as demandas do mutudrio no que tange a apresentacao de
documentagao e comparecimentos necessarios a execucao das agdes de regularizagao fundiaria, do
trabalho social e dos demais componentes da intervencgéo; e

7.9.3. apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposigao, inclusive quanto a
sua conservagao.

8. APRESENTAGAO, SELECAO E CONTRATAGAO DE PROPOSTAS.

8.1. No processo de selegao serao consideradas as disponibilidades orgamentarias e financeiras, bem
como a convergéncia das propostas aos objetivos e as orientagdes contidas nesta Instrugcao
Normativa.

8.2. Constituem etapas do processo de selegao e contratacao:

8.2.1. cadastramento de proposta pelo mutuadrio para envio ao gestor da aplicacao;
8.2.2. enquadramento da proposta pelo gestor da aplicacio;

8.2.3. validacao da proposta pelo agente financeiro;

8.2.4. selecado da proposta pelo gestor da aplicagdo, observados o orgamento disponibilizado pelo
FGTS e os critérios de priorizagao; e

8.2.5. contratacédo da proposta pelo agente financeiro, observados o orgcamento disponibilizado pelo
FGTS e os limites estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional - CMN.

8.3. As etapas do processo de selecao e contratagdo poderdo ocorrer de forma concomitante, ter sua
ordem de execucgao alterada ou serem suprimidas, quando assim definido pelo gestor da aplicacgao.

8.4. E vedada a apresentacdo de proposta que abranja mais de uma modalidade ou tipo de
intervencéo.

8.5. O mutudrio ndo podera apresentar a mesma proposta a mais de um agente financeiro
simultaneamente, sob pena de cancelamento de ambas as propostas.

8.6. O cadastramento de proposta na modalidade pretendida sera realizado pelo mutuario,
observados o calendario de selegao, o modelo de apresentagéo, as informagdes e os documentos
requeridos, na forma a ser estabelecida pelo gestor da aplicacao.

8.7. O enquadramento sera feito pelo gestor da aplicacéo, observados:

8.7.1. os critérios aplicaveis a cada modalidade, conforme relacionados nos correspondentes Anexos
ou em ato normativo especifico que vier a estabelecer a selecao e a contratacao;

8.7.2. os regramentos que disciplinam a fonte de recursos do FGTS; e

8.7.3. os requisitos de contrapartida estabelecidos em resolucao pelo Conselho Curador do FGTS.
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8.8. O gestor da aplicacao, na forma e prazos por ele estabelecidos, podera solicitar ao mutuario a
apresentacdo complementar de documentos referentes a aspectos técnicos da proposta e outros
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

8.9. Caso julgue necessario, o gestor da aplicagao podera agendar e realizar, durante a etapa de
enquadramento, entrevista técnica com os mutuarios.

8.10. O gestor da aplicacao informara o resultado do enquadramento da proposta ao agente financeiro
e ao mutudrio, na forma e prazos por ele estabelecidos, destacando eventuais condicionantes e
necessidade de compromissos por parte do mutuario.

8.11. Avalidacao sera realizada pelo agente financeiro, que devera verificar:

8.11.1. a compatibilidade do projeto técnico apresentado com a proposta enquadrada pelo gestor da
aplicacao;

8.11.2. a plena funcionalidade das obras e servigos propostos, de modo a proporcionar, ao final da
implantagcdo do empreendimento, beneficios imediatos a populagao;

8.11.83. os requisitos juridicos;

8.11.4. os requisitos de viabilidade econ6mico-financeira;

8.11.5. a conformidade com os pardmetros definidos para cada modalidade; e
8.11.6. orisco de crédito.

8.12. O agente financeiro podera solicitar, durante o processo de analise de projetos de engenharia e
dos demais documentos, ajustes e complementagdes que julgar necessarios para a compreensao e a
conformidade da proposta.

8.13. Concluido o processo de validagao, o agente financeiro informara seu resultado ao gestor da
aplicacao e a cada mutuario, devendo apresentar relatdrio conclusivo e individualizado das propostas,
do qual constem o resultado das verificagdes referidas no item 8.11, destacando eventuais
condicionantes e necessidade de compromissos por parte do mutuario.

8.14. A selecdo de propostas observara o limite de recursos disponivel para a contratagdo no
orcamento do FGTS e os critérios de priorizagdo definidos para cada modalidade, conforme
respectivos anexos ou ato normativo especifico que instituir o processo seletivo.

8.15. Sempre que o montante de recursos demandados pelas propostas validadas pelos agentes
financeiros for superior aquele disponivel para contratacao, o gestor da aplicacao realizara a selegao
das propostas a partir da aplicagao dos critérios de priorizacao definidos para a modalidade.

8.16. O gestor da aplicacao fara publicar no Diario Oficial da Unido a relagdo dos empreendimentos
selecionados por modalidade.

8.17. Para a contratacdo das propostas selecionadas, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

8.17.1. os mutuarios apresentardo os documentos técnicos, institucionais e juridicos exigiveis para
contratacao ao agente financeiro;
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8.17.2. o agente financeiro apresentara a Secretaria do Tesouro Nacional do Ministério da Fazenda a
documentagao necessaria paraverificagao de limites e condicdes relativas a concessao de crédito aos
orgaos e entidades do setor publico; e

8.17.3. o agente financeiro procedera analises complementares e firmara os contratos de
financiamento com os mutudrios, em consonancia com a disponibilidade orgamentaria prevista para
0 exercicio no prazo constante do calendario de selegao estabelecido pelo gestor da aplicagéo.

8.18. Podera ser autorizada a contratagcao de operacoes em exercicios subsequentes ao da divulgacao
do resultado da sua selecao, pela Secretaria Nacional de Habitacdo e pela Secretaria Nacional de
Periferias do Ministério das Cidades, respeitado o disposto no art. 8° da Resolugcao CCFGTS n°® 702, de
2012.

8.19. E vedada a contratacdo do financiamento com mutudrio que se encontre em situacgao irregular
perante o FGTS ou com restrigdo no Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados do Setor Publico
Federal - CADIN.

9. ACOMPANHAMENTO DAS PROPOSTAS E EXECUGAO DOS CONTRATOS.

9.1. O agente operador do FGTS, no uso de suas competéncias, devera definir a forma e modelo de
acompanhamento de execucéo das obras e servigos.

9.1.1. Para intervencdes de melhoria habitacional fica admitido o acompanhamento amostral,
podendo ser utilizado, subsidiariamente no que couber, 0 modelo estabelecido pela Instrugcao
Normativa n® 2, de 21 de janeiro de 2021, do Ministério do Desenvolvimento Regional, ou norma que
vier a substitui-la.

9.2. Desembolsos.

9.2.1. O primeiro desembolso do contrato de financiamento devera ser efetuado em até doze meses,
contado a partirda data de assinatura do contrato, admitida prorrogagao por, no maximo, igual periodo.

9.2.2. Verificada nesta fase situacao de irregularidade do mutuario perante o FGTS, o agente operador
adotara as seguintes medidas, na ordem especificada:

9.2.2.1. desembolso da parcela corrente, condicionando a préxima liberagcdo a regularizagdo das
pendéncias;

9.2.2.2. desembolso de parcela mediante compensagcdo com débitos relativos a retorno ou a
recolhimentos de contribui¢cdes ao FGTS;

9.2.2.3. bloqueio de desembolso acompanhado de determinacdo de prazo para regularizacdo da
pendéncia; ou

9.2.2.4. outras, que conjuguem, no menor espago de tempo, o andamento das obras com a
regularizagcado das pendéncias.

9.2.3. No caso de operagdes firmadas no &mbito das modalidades de urbanizacao e regularizacao de
assentamentos precarios e de contencdo de encostas, antes do primeiro desembolso, o agente
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financeiro disponibilizara, para conhecimento do gestor da aplicacao, a sintese do projeto aprovado -
SPA de cada operacao firmada, conforme modelo fornecido pela Secretaria Nacional de Periferias do
Ministério das Cidades.

9.2.3.1. ASPA referente a etapa de obras e servigos aprovada devera conter quadro de composicdo do
investimento - QCIl da etapa e do total da intervencéao.

9.2.3.2. Ocorrendo alteragbes substanciais em projeto ja aprovado, o agente financeiro devera
elaborar nova SPA com as devidas atualizagcdes e encaminhar ao gestor da aplicacdo para
conhecimento.

9.2.3.2.1. Consideram-se alteragdes substanciais em projetos a inclusdo ou exclusdo de metas
previstas no QCI original.

9.2.3.3. Aofinal da operacao, o agente financeiro devera encaminhar, para conhecimento do Ministério
das Cidades, a SPA referente as agoes efetivamente executadas.

9.2.3.4. O envio das SPA podera ser substituido pelo envio de informacgdes detalhadas sobre as metas
vigentes na operacgao, por meio de banco de dados existente ou que venha a ser desenvolvido.

9.3. Funcionalidade.

9.3.1. O agente financeiro verificara a plena funcionalidade das obras e servigos contratados, que
deverao reverter-se, ao seu final, em beneficios imediatos a populacao.

9.3.2. Entende-se como funcionalidade de obras e servigos contratados a possibilidade de que, ao
final do empreendimento, possam ser plenamente exercidas as fungdes para as quais 0 objeto
contratado se destina e os espacos tenham plena capacidade de utilizagdo dentro das finalidades
propostas, propiciando a geracao de beneficios a populagcao, em cumprimento as condi¢bes definidas
neste regulamento e nas normas que regulamentam a matéria.

9.3.3. Sera admitida a divisdo do empreendimento em etapas, desde que cada uma delas possua
funcionalidade plena, licenga ambiental, titularidade da area e demais exigéncias para inicio da
execucgao.

9.4. Operagdes paralisadas.

9.4.1. A gestdo das operacbes paralisadas serda regulamentada pelo agente operador, conforme
diretrizes do gestor da aplicacéao.

9.5. Distrato de operacodes.

9.5.1. Nos casos em que nao for possivel cumprir o objeto contratado e que seja necessario o seu
distrato, a devolugdo dos recursos do FGTS utilizados devera ocorrer conforme regulamentagao do
agente operador, devendo este comunicar ao gestor da aplicagdo o prazo para o encerramento do
contrato de financiamento.

14



10. EXECUGAO E AVALIAGAO DO PROGRAMA.

10.1. O agente operador encaminhara, trimestralmente, ao gestor de aplicagao, relatério de execucao
orgcamentaria do PRO—MORADIA, em até trinta dias contados a partir da data de encerramento do
trimestre de referéncia.

10.2. O agente operador também encaminhara ao gestor de aplicacao, na forma pactuada, dados e
informacgdes periddicas, incluindo o detalhamento das metas e etapas, que permitam realizar o
acompanhamento e a avaliacdo do PRO-MORADIA, sem prejuizo de fornecer outros dados e
informagdes que venham a ser, a qualquer tempo, solicitados.

ANEXOII

MODALIDADE URBANIZAGAO E REGULARIZAGAO DE ASSENTAMENTOS PRECARIOS

1. APRESENTACAO.

1.1. Este Anexo visa apresentar as condi¢cdes para apresentacao, selegcdo e contratagcdo de propostas
submetidas a modalidade de Urbanizacao e Regularizacdo de Assentamentos Precarios do Programa
de Atendimento Habitacional porintermédio do Poder Publico — Pr6-Moradia, de que trata a Resolugéao
do Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - CCFGTSn® 1.072, de 13 de
setembro de 2023.

2. OBJETIVO ESPECIFICO.

2.1. Amodalidade de Urbanizagcdo e Regularizagdo de Assentamentos Precarios tem como objetivo
especifico apoiar o poder publico na elevacado dos padroes de qualidade de vida das familias em
situacao de vulnerabilidade social que vivem em favelas, por meio de agdes integradas que abarquem
aspectos socioeconémicos, habitacionais, ambientais, fundiarios, de infraestrutura urbana, de
prevencao de riscos de desastres e de acesso a servicos e equipamentos publicos, visando a
consolidacao das ocupacgdes, sempre que possivel. (Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de
agosto de 2025)

3. DIRETRIZES ESPECIFICAS.

3.1. As propostas apresentadas na modalidade Urbanizagcdo e Regularizacao de Assentamentos
Precarios deverao observar as seguintes diretrizes especificas:

3.1.1. priorizacao de solucoes com vistas a consolidacao das familias em seus locais de moradia,
recorrendo ao remanejamento ou reassentamento apenas como medida extrema, estritamente
necessaria;

3.1.2. identificacdo de necessidades e potencialidades do territorio periférico onde se situa a favela e
promocéo de agdes de desenvolvimento socioterritorial, em parceria com os coletivos e organizagdes
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atuantes no local e incluindo articulagdo com outras politicas e 6rgaos; (Alterado pela Instrucao
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

3.1.3. adocao de solucdes técnicas que eliminem barreiras arquitetbnicas e urbanisticas, visando
garantir a acessibilidade universal;

3.1.4. ampliagao e qualificacdo de espacos publicos seguros para mulheres e pessoas LGBTQIAPN+ e
adequados as necessidades da primeira infancia e dos idosos; e

3.1.5. adocao, sempre que possivel, de solugoes baseadas na natureza e de alternativas tecnolégicas
gue contribuam para a resili€ncia dos territérios periféricos as mudangas climaticas.

4. PARTICIPANTES E ATRIBUICOES ESPECIFICAS.

4.1. Além daqueles relacionados no Anexo |, na modalidade de Urbanizagdo e Regularizagédo de
Assentamentos Precarios sao previstos os seguintes participantes e atribuicoes:

4.2. unidade executora local - UEL.

4.2.1. Aconcepcgéao e aimplementagao das intervengdes de urbanizagdo de assentamentos precarios
com valor de investimento superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) deveréo estar sob a
responsabilidade de uma UEL, constituida, formalmente, por ato administrativo do mutuario.

4.2.2. A UEL devera estar subordinada ao 6rgao responsavel pela politica setorial em que estiverem
inseridas as obras e servigos a serem executados.

4.2.3. A UEL sera composta por equipe multidisciplinar e interinstitucional de gestores, técnicos e
servidores do Estado ou Municipio designados para funcbes e responsabilidades especificas,
abrangendo todo o escopo da intervencdo contratada.

4.2.4. Os atos de criacao da UEL e da indicacdo dos seus membros, bem como o endereco, o telefone
e 0 e-mail para contato, deverdo ser encaminhados a Secretaria Nacional de Periferias do Ministério
das Cidades.

4.3. entidade de assessoria técnica, responsavel por apoiar e qualificar a interlocu¢ao do Mutuario
com as familias e coletivos residentes nos territorios periféricos, promovendo ag¢des de articulacao,
mobilizagcao social, planejamento territorial e monitoramento. (Alterado pela Instru¢do Normativa n.
25, de 01 de agosto de 2025)

4.3.1. a entidade de assessoria técnica selecionada podera ter natureza de Organizagédo da Sociedade
Civil — OSC, Instituicdo de Ensino Superior — IES, organismos internacionais, ou demais Pessoas
Juridicas — PJ, e podera ter atuagcao em rede, no caso de OSC, ou ser composta por consércio, no caso
de PJ. (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

4.3.2. Os requisitos a serem observados para a selecdo de entidade de assessoria técnica e para a
composicao de sua equipe seguirdo os pardmetros andlogos aqueles estabelecidos no Anexo Il do
Manual da Acao de Apoio a urbanizagcdo de assentamentos precarios, operada com recursos do
Orcamento Geral da Unido - OGU.
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4.3.3. O Ministério das Cidades podera promover a pré-qualificagcao de entidades para apoiar, agilizar
e qualificar a selegcao da entidade de assessoria técnica pelo mutuario.

4.3.4. a entidade de assessoria técnica sera responsavel pela elaboragao do Plano de Agao Periferia
Viva, conforme os pardmetros estabelecidos no Anexo | do Manual da Agao de Apoio a Urbanizagao de
Assentamentos Precarios, operada com recursos do OGU, e devera atuar no territério periférico, a
partir de posto territorial ou estrutura destinada a escritério ou plantao social. (Alterado pela Instrucéo
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

4.3.5. quando o escopo do Plano de Acéao Periferia Viva abarcar agcdes previstas no escopo de outros
itens financiaveis, sobretudo o Trabalho Social, o Mutuario devera compatibilizar os termos de
referéncia para evitar duplicidade de servigos. (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de
agosto de 2025)

4.3.6. A critério do mutuario, a entidade de assessoria técnica podera desenvolver outras atividades
necessarias aimplementacao daintervencao, tais como elaboragao de projetos, execucao do trabalho
social, execugao da regularizagao fundiaria, e execugao da avaliagao pds-intervengao, entre outras.

5. CRITERIOS PARA SELEGCAO DA AREA DE INTERVENGAO.

5.1. A selegdo do territério periférico objeto da proposta é de responsabilidade do mutuario e
observara, no minimo, os critérios definidos neste item.

5.1.1. O territério periférico devera:

5.1.1.1.ser representativo da precariedade das condigbes urbanisticas, de moradia e da
vulnerabilidade social do municipio; e

5.1.1.2. conter ao menos uma favela, conforme definidos no item 5.1.2, delimitado por uma poligonal
de urbanizacao integral. (Alterado pela Instru¢cdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

5.1.2. A poligonal de urbanizagao integral devera ser ocupada ha mais de cinco anos por, pelo menos,
sessenta por cento das familias com renda mensal limitada a das pessoas fisicas beneficiadas pela
politica de descontos, estabelecida na Resolugdo CCFGTS n® 702, de 2012, ou outra que vier a
substitui-la, e caracterizar-se como favela, aqui definido como: (Alterado pela Instrucdo Normativa n.
25, de 01 de agosto de 2025)

5.1.2.1. favelas e similares: entendidos areas com algum grau de inseguranca da posse, oferta
incompleta ou precaria de infraestrutura e servigcos publicos, com predominio de domicilios,
arruamento e infraestrutura autoconstruidos, podendo situar-se em areas com restricdes a ocupacao,
tais como palafitas, ocupagdes, comunidades, quebradas, grotas, baixadas, alagados, vilas, ressacas,
mocambos, vilas de malocas, etc.;

5.1.2.2. cortigos: entendidos como habitacdo coletiva, constituida por edificagdes subdivididas em
cObmodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo, superlotados e/ou com instalagdes
sanitarias de uso comum dos moradores dos diversos coOmodos;
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5.1.2.3. loteamentos informais de baixa renda: entendidos como aqueles executados sem atender as
condigdes exigidas no processo de aprovacao, geralmente caracterizado pela autoconstrucao das
unidades habitacionais e pela oferta incompleta ou precaria da infraestrutura e servigos urbanos; ou

5.1.2.4. conjunto habitacional degradado: produzido pelo poder publico estadual ou municipal, que
carece de manutencéao ou foi executado de forma incompleta, demandando acdes de reabilitacdo e
adequacéo.

5.2. Caso a poligonal de urbanizacdo integral esteja localizada em situacdo que configure risco,
insalubridade, em area afetada por legislacao que proiba a utilizacao para fins habitacionais, ou em
area sinistrada por calamidade publica, ndo se aplica o periodo de ocupagédo minima definido no item
5.1.2.

5.3. As familias contempladas com aquisicéo, edificacao ou requalificacao de unidades habitacionais
deverdo estar, necessariamente, enquadradas em ao menos um dos requisitos elencados no
respectivo item na composicao do investimento, cabendo ao mutuario identifica-las de acordo com a
poligonal definida e os projetos de urbanizagcéo elaborados.

5.3.1. Caso o atendimento habitacional ocorra por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida, deverao
ser observados os critérios de enquadramento e os requisitos de participagao financeira da familia
beneficiaria, conforme normativos especificos do programa.

5.4. As familias a serem contempladas com melhorias habitacionais deverao ser selecionadas pelo
mutuario a partir de critérios que considerem a vulnerabilidade socioecondmica, a insalubridade, a
inseguranca e as condi¢cdes de habitabilidade das moradias.

6. PARTICIPAGAO FINANCEIRA DAS FAMILIAS BENEFICIADAS.

6.1. O mutuario, em conjunto com a comunidade beneficiada, e apds deliberacdo de conselho
estadual ou municipal de habitagcdo ou de desenvolvimento urbano no qual estejam representados o
poder publico, a iniciativa privada e a sociedade civil, quando houver, podera estabelecer participacao
financeira das familias beneficiadas com atendimento de natureza individual, a partir de analise da
situacéo socioeconémica de cada uma das familias.

6.1.1. Sdo considerados beneficios de natureza individual a unidade habitacional produzida, adquirida
ou requalificada ou a melhoria habitacional.

6.2. Ficam isentas da participacao financeira que vier a ser definida a familia que tenha membro
contemplado com Beneficio de Prestacao Continuada — BPC ou com beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou que tenha perdido o Unico imével em razéo de:

6.2.1. situagao de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos drgdos competentes;
ou

6.2.2. necessidade de reassentamento ou remanejamento de moradia para viabilizar as obras de
infraestrutura urbana decorrentes da operagao.
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6.3. A participacao financeira podera ocorrer sob a forma de parcelas mensais ou poupancga prévia,
porém nunca em condicbes e valor mais restritivos ou elevados do que o estabelecido para
atendimento de familias na Faixa Urbano 1 das linhas de atendimento do Programa Minha Casa, Minha
Vida.

7. CONCEPGAO DA PROPOSTA.

7.1. aconcepcéao geral da intervencdo deve partir da delimitacdo de ao menos uma poligonal de
urbanizacao integral e da definicao de um territério periférico (macroarea) que contenha a(s)
poligonal(is) de urbanizagao integral, abarcando o conjunto de agcdes necessarias para: (Alterado pela
Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.1.1. qualificacao do territério periférico (macroarea), a partir de intervengdes urbanisticas e da
integracao de outras politicas publicas para superar as condigdes de vulnerabilidade do territério; e
(Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.1.2. melhoria das condi¢cdes urbanas e de moradia da poligonal de urbanizagéo integral, a partir da
execucao de agdes integradas de urbanizagéao.

7.1.3. entende-se por territorio periférico, ou macroarea, a porgao do territério urbano continuo, cujo
perimetro é delimitado por elementos urbanos, fisicos e/ou culturais bem definidos, tais como bacia
hidrografica, sistema vidrio estrutural, obstaculos urbanos, identidade cultural ou divisbes
administrativas, ocupado majoritariamente por populagdo em situacao de vulnerabilidade social, que
apresenta um ou mais setores caracterizados como favelas. (Alterado pela Instru¢cdo Normativa n. 25,
de 01 de agosto de 2025)

7.2. O territério periférico e a poligonal de urbanizacao integral deverdo ser devidamente identificados
e caracterizados, sendo obrigatéria a sua delimitacdo em arquivo com extensao .kml ou .kmz, ou,
alternativamente, sobre imagem de satélite ou fotografia aérea de alta resolucgao.

7.3. Sera admitida proposta cuja execucao seja dividida em etapas, desde que estas apresentem
funcionalidade isoladamente e em conjunto.

7.3.1. Independentemente da divisdo em etapas, somente sera elegivel proposta que apresentar a
concepcgao geral da intervencgao, no nivel de, no minimo, estudo preliminar.

7.4. Qualificacao do territdrio periférico.

7.4.1. o territério periférico (macroarea) deve ser objeto de agdes que visem a superacao gradativa de
suas vulnerabilidades, por meio da integracao de politicas publicas e de intervencdes urbanisticas.
(Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.4.2. as intervencgoOes urbanisticas e agcbes passiveis de compor o investimento devem oferecer
solucdes para as demandas especificas de cada territério, e podem incluir solucdes para: (Alterado
pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.4.2.1. amelhoria da acessibilidade e conectividade com a malha urbana;

7.4.2.2. aampliacao e qualificagcao da oferta de equipamentos e espacos publicos e de lazer;
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7.4.2.3. a recuperagado ambiental e a promocéao de solugdes baseadas na natureza, voltadas para a
melhoria do meio ambiente urbano, e para a adaptacao e mitigacado deriscos associados as mudancgas
climaticas; (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.4.2.4. amelhoria das condi¢des de habitabilidade das moradias; (Alterado pela Instrugcdo Normativa
n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.4.2.5. a regularizagao fundiaria dos imdveis; (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de
agosto de 2025)

7.4.2.6. a melhoria nas redes de infraestrutura urbana; e (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de
01 de agosto de 2025)

7.4.2.7. a protegao, contencao e estabilizagdo do solo. (Alterado pela Instru¢cdo Normativa n. 25, de 01
de agosto de 2025)

7.4.3. As intervengbes urbanisticas no territério periférico (macroarea) devem estar previstas na
concepcgéao geral da intervencao apresentada no momento da selecgéo.

7.4.4. Aintegragao de politicas publicas deve resultar de prioridades e estratégias definidas por meio
da elaboracédo do plano de acao Periferia Viva, cujo escopo encontra-se detalhado no Anexo | do
Manual da Acdo de Apoio a urbanizacao de assentamentos precarios, operados com recursos do OGU.

7.5. Urbanizacao de favelas (Alterado pela Instru¢cdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.5.1. aproposta de urbanizagao de favelas deve partir de diagndstico socioterritorial integrado e
participativo para a poligonal de urbanizagao integral. (Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01
de agosto de 2025)

7.5.2. a concepcéo geral da intervencgao de urbanizacao de favelas deve relacionar as obras e servigos
necessarios a sua urbanizacgao integral, contemplando os seguintes aspectos: (Alterado pela Instrucao
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.5.2.1. atendimento adequado a situacado e necessidades de todos os residentes na poligonal de
urbanizacao integral a época da elaboracao de projeto — proprietarios, ocupantes e inquilinos;

7.5.2.2. elaboracdo dos projetos técnicos de arquitetura e urbanismo, de engenharia, recuperagéao
ambiental e trabalho social necessarios;

7.5.2.3. aporte da infraestrutura urbana necessaria: saneamento basico, manejo de aguas pluviais,
iluminacao publica, acessibilidade e adequacao do sistema viario, de forma a possibilitar acesso a
servigos publicos e atendimentos emergenciais;

7.5.2.4. acbes estruturais de reducao de riscos de desastres associados a movimentos de massa,
alagamentos, enxurradas e inundagdes, e agdes nao estruturais complementares;

7.5.2.5. proviséo, qualificacdo e articulacdo de equipamentos e espagos publicos, com atencéo a
criacdo de espacos seguros para mulheres e pessoas LGBTQIAPN+, identificando os espacos vazios
disponiveis passiveis de utilizagao;
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7.5.2.6. adequacao ou melhoria das relacdes funcionais da poligonal de urbanizacdo integral em
relacdo ao tecido urbano em que se insere, inclusive a melhoria da acessibilidade;

7.5.2.7. adocdo de medidas efetivas para estabilizacdo da expansdo da ocupacdo das favelas;
(Alterado pela Instrugado Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.5.2.8. melhoria das condi¢cdes de habitabilidade das edificagdes e a construcdo de unidades novas,
quando necessario, identificando as areas disponiveis para reassentamento ou remanejamento;

7.5.2.9. recuperacio das areas degradadas e promocao de solugbdes baseadas na natureza;
7.5.2.10. inclusao social das familias e resgate da cidadania; e

7.5.2.11. regularizacéo juridico-fundiaria da poligonal de urbanizacdo integral em favor das familias
moradoras.

7.5.3. Quando o tamanho, a densidade, a morfologia ou outra caracteristica da poligonal de
urbanizacéao integral impedir a solugéo de todas as precariedades diagnosticadas por meio de uma
Unica proposta de intervencao, compativel com a disponibilidade de recursos e com um horizonte
temporal em que seja possivel a manutencgao de projetos atualizados, serdo admitidas propostas que
contemplem sua urbanizacao porfases, desde que o escopo da urbanizagéo integral seja apresentado
na proposta, com a indicagcao do planejamento para a execugao das fases subsequentes.

7.5.3.1. fases que impliguem o reassentamento ou remanejamento de familias s serao admitidas
caso a solugao para as areas desocupadas — urbanizagado ou recuperagao, e tratamento com vistas a
evitarareocupacdo - esteja prevista no escopo do contrato de financiamento, e a solugao habitacional
definitiva para as familias esteja assegurada. (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto
de 2025)

7.5.3.1.1. oinicio dessas fases fica condicionado a efetiva contratacao da producgéao habitacional, nos
casos em que esta alternativa for adotada para atender as familias reassentadas/remanejadas.
(Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

7.5.4. O reassentamento de familias € medida extrema, que sO devera ocorrer nos casos em que parte
da poligonal de urbanizacao integral esteja em area que:

7.5.4.1. nao seja passivel de uso habitacional, exposta a riscos de incéndio, movimento de massa,
enxurradas, inundacoes, tremores de terra, sob fios de alta tensdo, préxima a areas insalubres, as
margens de rodovias, ferrovias, rios e lagoas, em area de preservagado ambiental; ou

7.5.4.2. seja imprescindivel a regularizagao urbanistica do territério periférico, para implantacao de
infraestrutura ou sistema viario, na auséncia de outra alternativa de projeto.

7.5.5. Propostas de reassentamento total das familias da poligonal de urbanizacao fora do territério
periférico objeto da proposta ndo serdo admitidas no &mbito das acoes regidas por esta modalidade,
devendo ser submetidas aos programas habitacionais disponiveis.

7.5.6. Propostas de reassentamento com a justificativa de risco de movimento de massa, inundagdes
e enxurradas s6 serdo admitidas quando a area de origem estiver classificada em uma ou mais das
seguintes situacdes:
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7.6.6.1. de alto ou muito alto risco a movimentos de massa, enchentes e inundagdes, conforme
Setorizagao de Riscos Geoldgicos realizada pelo Servigo Geolégico do Brasil - SGB, disponibilizada no
sitio eletrénico http://sgh.gov.br/;

7.5.6.2. localderisco alto, R3, e muito alto, R4, conforme critérios de mapeamento de risco constantes
do Manual de Mapeamento de Riscos em Encostas e Margem de Rios, publicado pelo Ministério das
Cidades/IPT e disponibilizado no sitio eletrénico do Ministério das Cidades;

7.5.6.3. caso a area de intervencao tenha sido objeto de situacdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica reconhecido pela Unido; ou

7.5.6.4. caso a poligonal de urbanizacao integral esteja localizada, em sua totalidade, em area que
comprovadamente ofereca risco a vida.

by

7.5.7.Visando determinar a quantidade de reassentamentos minima necessaria a condicao de
seguranca da populagdo, a apresentagdo dos projetos bdsicos de engenharia devera ser
acompanhada de mapeamento detalhado e atualizado, em escala adequada, dos setores de risco, da
indicacdo dos processos incidentes, da indicacio individual das moradias a serem removidas e da
quantidade de familias a serem reassentadas.

7.5.8. 0 reassentamento, caso necessario, devera ser precedido da elaboragcdo de Plano de
Reassentamento, conforme normativo especifico do Ministério das Cidades, que considere as familias
efetivamente residentes, e devera ser localizado o mais proximo possivel do local da intervencgao,
tendo em vista as relagdes de vizinhanga e emprego estabelecidas, bem como a existéncia de
infraestrutura e equipamentos publicos, e de itinerario de transporte coletivo que atenda a localidade.

7.5.9. A solugdo habitacional definitiva para as familias a serem reassentadas devera estar
contemplada nas etapas iniciais da intervencao proposta, e deverd, preferencialmente, ser projetada
com reserva técnica de unidades habitacionais, que permitam absorver eventuais alteracdes de
projetos ou situagdes de déficit que se configurem ao longo da intervengéao.

7.5.9.1. Caso a solugdo habitacional definitiva apresentada ndo componha o valor de investimento da
intervencao, sua aceitacdo esta condicionada a apresentagcdo de declaracdo do mutuario em que
demonstra sua viabilidade técnica e financeira, bem como apresentacao do cronograma de execugao
compativel com a execugao da proposta.

7.5.9.2. Arecorréncia ao aluguel social e moradia transitéria para abertura de frente de obra, quando
necessaria, devera se limitar ao prazo maximo de vinte e quatro meses entre a remogéo e o
reassentamento definitivo das familias.

8. COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO.

8.1. O valor de investimento é representado pelos custos necessarios a execucao de todas as obras e
Servigcos necessarios para consecucao do objeto pactuado, considerando os recursos do FGTS, de
contrapartidas e outros que vierem a ser aportados.

8.2. O Quadro de Composicéao de Investimento - QCIl da intervengao sera composto, exclusivamente,
pelos seguintes itens financiaveis:
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8.2.1. plano de acéo Periferia Viva: valor correspondente ao custo das agdes de mobilizagcdo e do
processo de planejamento participativo com vistas a definir, de forma integrada e transversal, as
intervengodes urbanisticas e politicas publicas prioritarias para o enfrentamento e superagao gradativa
das condig¢des de vulnerabilidade do territério periférico:

8.2.1.1. aelaboragao do Plano de Acao Periferia Viva é obrigatéria, sendo que o escopo e as etapas
previstas deverdo seguir as orientacdes do Anexo | do Manual da Agao de Apoio a urbanizagcao de
favelas, operada com recursos do OGU, disponivel no sitio eletrébnico do Ministério das Cidades.
(Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.1.2. aelaboracao do plano de agao Periferia Viva devera ocorrer, necessariamente, por meio do
estabelecimento de parceria ou contrato de prestagcao de servigco com entidade de assessoria técnica,
conforme atribuicdes especificas descritas no Anexo |l do Manual da Agao de Apoio a urbanizacao de
assentamentos precarios;

8.2.1.3. a equipe basica da entidade de assessoria técnica devera se instalar fisicamente e de maneira
continuada no territdrio periférico durante o desenvolvimento do plano de agao Periferia Viva, podendo
utilizar como base territorial a estrutura fixa destinada ao escritério e plantao social prevista no escopo
das acdes de trabalho social;

8.2.1.4. poderdo compor os custos de elaboracdo do Plano de Acdo Periferia Viva as despesas
necessarias a execugado dos produtos descritos no anexo do Manual, incluindo despesas
administrativas (respeitados os limites e vedacgdes previstos em normativos superiores), despesas
necessarias a execucao da acao tatica e a instalacdo do posto territorial. (Alterado pela Instrucdo
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.1.5. os valores de repasse previstos para este item s&o limitados a 2,5% (dois e meio por cento) do
valor de investimento, sendo recomendada a previsao de valores de repasse de no minimo 1% (um por
cento) do valor de investimento. (Alterado pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.1.6. os recursos destinados as ag¢des integradas do Plano de Agao Periferia Viva e do Trabalho
Social, conforme normativo especifico, poderao ser utilizados de forma conjugada. (Alterado pela
Instrug¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.2. projetos: valor correspondente a atualizagdo ou elaboragcdo dos estudos, planos e projetos
técnicos, basico e executivo, necessarios a execucdo do empreendimento, incluindo a area de
reassentamento, quando for o caso, sendo o valor de financiamento limitado a cinco por cento do valor
de investimento:

8.2.2.1. aelaboragcdo do projeto basico podera ser prevista no escopo de atividades atribuidas a
entidade de assessoria técnica;

8.2.2.2. o conteudo do projeto basico devera ser compativel com as necessidades e prioridades para
qualificacao do territorio periférico definidas no plano de agao Periferia Viva;

8.2.2.3. oprojeto basico devera, no que couber, contemplar a elaboragdo das pegas técnicas
necessarias para a regularizacao fundiaria, previstas no art. 35 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
em especial: (Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)
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8.2.2.3.1. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento; (Alterado pela
Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.2.3.2. estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
(Alterado pela Instrugado Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.2.3.3. estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso; (Alterado pela Instru¢cdo Normativa
n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.2.3.4. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso; e (Alterado
pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.2.3.5. proposta de solugdes para questdoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso. (Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.3. terreno: valor correspondente ao custo de aquisi¢cdo, desapropriagdo ou avaliagcdo, o que for
menor, acrescido das correspondentes despesas de legalizacao, ou seja, aquelas necessarias para
que o dominio ou a posse daarea ou das 4&dreasque compdem o empreendimento
sejam regularizadas em nome do mutuario:

8.2.3.1. o terreno objeto da intervengao devera ter seu valor atestado e verificada a sua titularidade
pelo agente financeiro, nos termos do item 11 deste Anexo; e

8.2.3.2. quando o bem imdvel urbano for de propriedade do mutuario, seu custo podera compor a
contrapartida;

8.2.4. regularizacao fundiaria: valor correspondente aos custos necessarios a implementagao do
conjunto de agdes que objetivem a regularizagao juridico-fundiaria da favela objeto da intervencao de
urbanizacdo e o compromisso de constituicdo de direito real em favor das familias moradoras,
preferencialmente em nome da mulher. (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de
2025)

8.2.4.1. poderdao compor os custos da regularizacao fundiaria as atividades juridico-administrativas e
técnicas que compdem o plano de regularizagao fundiaria, conforme relacionadas no Manual de Apoio
a Regularizacdo Fundiéria em Areas Urbanas, operada com recursos do OGU, disponivel no sitio
eletrOnico do Ministério das Cidades, excetuando-se aquelas cujas isenc¢des ja estejam previstas em
lei ou que ja estejam contempladas em outros itens de composig¢ao do investimento;

8.2.4.2. aregularizagdo fundiaria deve ser desenvolvida paralelamente a execugdo das obras,
devendo, obrigatoriamente, estar prevista no cronograma fisico-financeiro das obras e servicos, de
acordo com as atividades e etapas detalhadas no Manual de Apoio & Regularizacdo Fundiaria m Areas
Urbanas;

8.2.4.3. aregularizagao fundiaria € acao obrigatdria para as seguintes situagodes:
8.2.4.3.1. familia beneficiada com unidade habitacional,

8.2.4.3.2. familia cujo lote possua infraestrutura essencial e que tenha sido beneficiada diretamente
com investimentos do contrato de financiamento em abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, ou pavimentacao.
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8.2.4.4. Considera-se infraestrutura essencial, conforme estabelecido na Lei n® 13.465, de 2017, a
reuniao dos seguintes requisitos:

8.2.4.4.1. sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

8.2.4.4.2. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,;
8.2.4.4.3. rede de energia elétrica domiciliar;

8.2.4.4.4. solugdes de drenagem, quando necessario; e

8.2.4.4.5. outros equipamentos a serem definidos pelos municipios em fungdo das necessidades
locais e caracteristicas regionais;

8.2.4.5. O registro de direito real em nome das familias beneficiarias podera ser delegado ao mutuario,
nos casos em que fatores fora da sua governabilidade impegam sua concluséo.

8.2.4.5.1. Consideram-se fatores fora da governabilidade a recusa do beneficiario ao cadastramento
ou entrega de documentos, a existéncia de imodvel vazio ou cujo beneficidrio ndo tenha sido
identificado, conflitos relacionados a definicao de beneficiario, beneficiarios ndo enquadraveis nos
requisitos do programa, judicializacao de duvida suscitada em cartério, e impedimentos legais, dentre
outros.

8.2.4.5.2. O agente financeiro podera acatar a delegagédo do registro de direito real em nome das
familias beneficiarias ao mutuario, mediante apresentacéao de relatério que explicite os impeditivos.

8.2.4.5.3. Poderao ser adotados procedimentos analogos aos previstos em ato normativo especifico
do Ministério das Cidades para a delegacao do registro de direito real em nome das familias
beneficiarias, aplicaveis as operacoes apoiadas com recursos do OGU.

8.2.4.6. nos casos em que o mutuario julgar adequado em vista do perfil socioeconémico dos
beneficiarios, as unidades habitacionais adquiridas, produzidas ou requalificadas poderao ficar sob
propriedade do estado ou municipio, conforme o caso, que as disponibilizara as familias conforme a
politica habitacional local e se responsabilizara pela gestdo patrimonial e condominial;

8.2.5. - aquisicéo ou edificacdo de unidade habitacional: valor correspondente ao custo de aquisi¢cdo
ou edificagdo das unidades habitacionais, dotadas de infraestrutura e ligagdes domiciliares, admitidas
nos casos de reassentamento, remanejamento, substituicdo de unidades irrecuperaveis, coabitagcao
nao voluntaria, 6nus excessivo com aluguel e atendimento a familias desabrigadas que perderam seu
Unico imével em decorréncia de situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica
reconhecidos pela Unido:

8.2.5.2. aunidade habitacional destinar-se-a a uso residencial, admitindo-se a utilizacao, para fins

laborais, de parte da unidade, nos casos permitidos pelas posturas municipais;

8.2.5.3. as unidades habitacionais deverao seguir as especificagoes definidas no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - FAR, vigentes na data de sele¢éo da intervencao;
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8.2.5.4. os valores de financiamento obedecerao aos seguintes limites:

8.2.5.4.1. unidade habitacional dotada de infraestrutura e ligagoes domiciliares: valor maximo definido
no d&mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - FAR, para cada localidade; e

8.2.5.4.2. requalificagao de imdvel: valor maximo definido no &mbito do PMCMV - FAR, para cada
localidade, para modalidade analoga.

8.2.5.5. Em caso de atualizacao dos valores supracitados, podera ser adotado o valor vigente a datada
homologacao ou da ultima reprogramacao dos projetos.

8.2.5.6. O Ministério das Cidades podera autorizar a excepcionalizagcdo dos valores relacionados no
subitem 8.2.5.4, assim como das especificagdes citadas no subitem 8.2.5.3, nos casos em que sua
adocao inviabilizar a consolidagcdo das familias no local de origem, mediante justificativa
fundamentada do mutuario, e apés manifestacao conclusiva e favoravel do agente financeiro.

8.2.5.6.1. Ajustificativa a ser apresentada pelo mutuario deverd abordar, no minimo:

8.2.5.6.1.1. a especificidade da provisdo habitacional no contexto da urbanizacao da favela; (Alterado
pela Instru¢cdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.5.6.1.2. aiinviabilidade de adogao dos parametros de valor ou especificagcdes do PMCMV; e

8.2.5.6.1.3 a adequacgao da solugao proposta a composigado familiar e a manutengado de padroes
minimos de salubridade e habitabilidade, respeitados os cédigos e posturas municipais.

8.2.5.7. oreassentamento podera ser viabilizado por meio de empreendimentos habitacionais do
Programa MCMV, de programas municipais ou estaduais, condicionando-se o inicio da etapa que
enseja o reassentamento a efetiva contratacdo do empreendimento. (Alterado pela Instrugcéo
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.5.8. E admitida a compra assistida de iméveis para fins de reassentamento das familias;

8.2.5.9. Poderao ser adquiridos iméveis urbanos usados para fins de requalificagdo, assim
consideradas as obras destinadas a recuperar estruturas e instalagdes prediais, promovendo padrdes
de habitabilidade, bem como aquelas destinadas a adaptéa-las ao uso habitacional, quando construido
para outros fins.

8.2.5.9.1. O valor de aquisicao de unidades habitacionais fica limitado ao valor de venda ou avaliagao,
o que for menor, sendo a avaliagdo efetuada unicamente pelo agente financeiro, acrescida dos custos
necessarios a execucao de obras de requalificagcao ou reforma, quando for o caso.

8.2.5.9.2. No caso de requalificacao, a contrapartida aportada pelo mutuario podera ser excluida dos
limites de valor de venda ou avaliacao estabelecidos na Resolucdo CCFGTS n® 702, de 4 de outubro de
2012;

8.2.5.10. Nos casos de adocgao de regimes de mutirao ou autoconstrugcao, poderao compor os custos
da aquisicdo ou edificacdo de unidades habitacionais, entre outros: a mao-de-obra, inclusive das
familias beneficiarias, a assisténcia técnica para elaboragcdo de projetos, acompanhamento das
obras e materiais de construgao, sendo recomendavel a destinagédo de, no maximo, 15% (quinze por
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cento) do valor de investimento do item Aquisicdo ou Edificacdo de Unidade Habitacional para a
assisténcia técnica.

8.2.6. melhorias habitacionais: valor correspondente ao custo de obras que solucionem problemas de
insalubridade, incluindo instalagcdo de mddulos sanitarios; inseguranca; inexisténcia do padrao
minimo de edificacio e habitabilidade definido pelas posturas municipais; inadequacao do nimero de
integrantes da familia a quantidade de comodos passiveis de serem utilizados como dormitoérios;
acessibilidade; assim como instalagdao de equipamentos para redugao do consumo de agua e de
energia elétrica. (Alterado pela Instrucao Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.6.1. Asintervencoes de melhoria de unidades habitacionais deverao ser precedidas de diagndstico
realizado por profissional ou empresa habilitado, que, juntamente com o beneficiario, estabeleca as
acodes que solucionem, no minimo, os problemas de salubridade e seguranca identificados, incluindo
as questdes de interligacdo do imdvel aos sistemas publicos de agua, esgoto, microdrenagem e
iluminagao publica, quando couber.

8.2.6.2. O domicilio que for receber as obras de melhoria habitacional devera possuir estrutura estavel,
com paredes em alvenaria, com ou sem revestimento, madeira aparelhada ou taipa revestida, e ndo
podera necessitar de reconstrugao ou total substituicdo, como aqueles em situacdo de risco ou
extrema precariedade.

8.2.6.3. As melhorias a serem executadas poderao ser categorizadas em tipos de obra, com orgamento
referencial préprio, a serem definidos pelo mutuario.

8.2.6.3.1. Cada unidade habitacional podera ser contemplada com um ou mais tipo de obra de
melhoria.

8.2.6.4. O valor de financiamento médio aplicavel observara o limite maximo por familia de 30% (trinta
por cento) do valor maximo da unidade habitacional horizontal definido no &mbito do PMCMV - FAR,
para cada localidade.

8.2.7. Indenizagdo de benfeitorias: valor correspondente aos custos relacionados a indenizagéo de
investimentos realizados pelos beneficiarios finais, sem possibilidade de serem aproveitados em
funcao do projeto ou de exigéncias legais, nos termos previstos no plano de reassentamento.

8.2.7.1. Considera-se para o calculo do valor minimo de indenizacdo o montante necessario a
recomposicao do valor real do imdvel originario, incluindo a posse do terreno, o uso do solo, sua
exploragcdo econbmica e as potencialidades sociais inerentes ao direito de moradia digna, conforme
regulamentacéo local.

8.2.7.2. Ovalor daindenizagdo deve ser limitado a avaliacao efetuada por 6rgdo competente estadual
ou municipal e aprovada pelo agente financeiro.

8.2.8. Despesas com aluguel provisério e mudanca de beneficidrios: valor correspondente ao custo de
aluguel de imdveis destinados a permanéncia temporaria das familias beneficiarias, nos casos em que
néo haja possibilidade de residir nas moradias originais, durante o periodo de execug¢ao das obras e
servigos contratados, e custos relacionados a realizagcdo de mudanca, transporte ou armazenamento
dos bens modveis de beneficiarios contemplados com novas unidades habitacionais.
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8.2.8.1 Nos casos de necessidade de utilizagao de solugdes transitérias, as unidades deverdo cumprir
exigéncias minimas de adequabilidade, salubridade e sustentabilidade de uso durante o periodo de
ocupacao, que nao podera exceder vinte e quatro meses.

8.2.9. abastecimento de agua: valor correspondente ao custo das obras de implantacao de rede de
distribuicao, perfuracdo de pog¢o ou outra solucao alternativa individual, aceitando-se captacao,
aducéao, reservacao e tratamento, devendo: (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto
de 2025)

8.2.9.1. incluir o custo das ligacdes intradomiciliares, bem como instalacao de hidrémetros,
obrigatoriamente no investimento, seja neste item ou no escopo da execucdo de melhorias
habitacionais; (Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.9.2. definir o manancial abastecedor € a alternativa de tratamento no projeto;

8.2.9.3. apresentar testes de vazdo do pogo e prever tratamento adequado, no minimo com
desinfeccao, quando incluir captagcao subterranea; e

8.2.9.4. assegurar compatibilidade entre a ampliacdo da rede e a unidade de tratamento.

8.2.9.5. Para areas muito adensadas, com terrenos ingremes e solo impermeavel, a distribuigdo de
agua pode ser feita sobre telhados ou sobre o terreno, com a devida protecgao.

8.2.9.6. para os servigos de abastecimento de agua operados em regime de concessao ou de gestao
associada, cabe atendimento das exigéncias dispostas nos itens 8.2.10.1 e 8.2.10.2. (Alterado pela
Instrug¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10. esgotamento sanitario: valor correspondente ao custo das obras de fossa/sumidouro ou rede
coletora, construcao de estacao de tratamento de esgoto e de elevatdria para atendimento da area de
intervencgéao, devendo: (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.1. incluir o custo das ligagbes intradomiciliares obrigatoriamente no investimento, seja neste
item ou no escopo da execugao de melhorias habitacionais; (Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25,
de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.2. prever tratamento adequado; e (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de
2025)

8.2.10.3. assegurar compatibilidade entre a ampliacdo da rede e a unidade de tratamento. (Alterado
pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.4. nos casos em que a operagao ou a prestacao dos servigcos de abastecimento de 4gua e/ou de
esgotamento sanitario tenham sido concedidos, no todo ou em parte, e quando o operador nao for o
interveniente executor, cabe apresentacdo de documentagao complementar: (Alterado pela Instrucdo
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.4.1. parainicio da execugdo das metas objeto de concessao, declaragcdo do mutuario de que se
compromete a obter aval do operador dos sistemas quanto aos projetos e demais documentagodes
técnicas que servirdo para execugao das metas de abastecimento de agua e/ou de esgotamento
sanitario, informando que estdo de acordo com suas normas e padroes, e quanto ao
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acompanhamento da execugcao das metas, visando garantir recebimento e inicio de operacao; e
(Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.4.2. para encerramento do contrato, declaragcdo do mutuadrio de que se compromete a
considerar o aporte de recursos de financiamento na modelagem econdémico-financeira do contrato
de concessao ou instrumento congénere, realizando as adequacdes eventualmente necessarias.
(Alterado pela Instru¢gdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.10.5. nos casos em que a documentacao exigida ndo for apresentada, o mutudrio podera
apresentar solugdo alternativa que garanta funcionalidade e operacionalidade plenas das metas.
(Alterado pela Instrugado Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.11. pavimentacédo e obras viarias: valor correspondente ao custo das obras de terraplenagem,
subleito, encascalhamento, revestimento, meio-fio, calgadas, guias e sarjetas; além de obras de arte
especiais, como implantacao de pontilhdes ou passarelas. (Alterado pela Instrucao Normativa n. 25,
de 01 de agosto de 2025)

8.2.11.1. a pavimentacao serda admitida somente de forma conjugada as solugdes de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial, ou nos casos em que esses servigos ja existam na
area a ser pavimentada. (Alterado pela Instrug¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.11.2. devem ser priorizadas solugbes alternativas a utilizagdo de asfalto, tais como pisos
intertravados, pré-moldados ou pedras naturais, que apresentem custos reduzidos de execucao e
manutengao, favoregcam o escoamento das aguas pluviais, impermeabilizem menos os solos urbanos
e possam ser fabricados e executados com mao de obra prépria da comunidade, proporcionando, com
isso, geracao de trabalho e renda. (Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.11.3. nao serao custeadas com recursos do financiamento obras de pavimentacao asfaltica sobre
pavimento existente em paralelepipedos ou blocos de concreto. (Alterado pela Instrucdo Normativa n.
25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.11.4. obras de recapeamento em vias ja pavimentadas que necessitam de recuperagcao dentro da
area deintervencao serdo admitidas desde que seu valor ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) do valor
total deste item. (Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.12. ligacoes domiciliares de energia elétrica e iluminacao publica: valor correspondente ao custo
das obras e servigos para ligagdes domiciliares e implantagcido de rede a serem executadas na area de
intervencéo, devendo compor obrigatoriamente o investimento. (Alterado pela Instru¢do Normativa n.
25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.13. Manejo de aguas pluviais: valor correspondente a execugao das obras de microdrenagem,
incluindo componentes tradicionais (meios-fios, sarjetas, bocas-de-lobo, tubos de ligacéo, galerias de
aguas pluviais e pogos de visita, também sendo comum o uso de canaletas, escadas hidraulicas e
dissipadores de energia, no caso de terrenos acidentados) e compensatérias (microreservatorios,
telhados verdes, valetas, valas e microbacias de detencdo ou infiltracado, jardins de chuva - ou
biorretencdes -, pogos de infiltracdo e pavimentos permeaveis), a serem adotadas preferencialmente
naforma de solugdes baseadas na natureza, incluindo-se, também, intervencdes de macrodrenagem,
para reducao dos riscos de alagamentos e inundacoes na area da intervencgao.
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8.2.13.1. Afuncao das componentes tradicionais deve ser a de captar e conduzir as aguas pluviais ndo
infiltradas no solo, dentro da area da intervencao, até os sistemas de micro ou macrodrenagem
situados fora da area de intervencao, enquanto a fungao das componentes compensatorias deve ser
a de aproximar as condicoes hidroldgicas pds-urbanizagcdo das condicdes observadas antes da
ocupacgao urbana, reduzindo as vazoes e volumes gerados na area de contribuicdo da poligonal da
intervencgéo.

8.2.13.2. Os custos das ligagdes intradomiciliares para langamento de aguas pluviais dos lotes no
sistema de microdrenagem, quando necessarios, devem compor obrigatoriamente o investimento,
neste item ou no escopo da execugao de melhorias habitacionais.

8.2.13.3. As solugcoes de macrodrenagem deverao adotar toda a bacia, ou sub-bacia, hidrografica em
que se encontra a area da intervencao como unidade de estudo e nao devem transferir impactos a
jusante.

8.2.13.4. Deve-se priorizar solugdes que alterem o minimo possivel o tracado e evitem o fechamento
dos cursos d’agua, integrando-os a paisagem urbana, privilegiando o uso de infraestruturas verdes e
azuis, multiplas e desconcentradas, e, quando concentradas, deverdo proporcionar, sempre gue
possivel, o uso multifuncional que favorega apropriagdo comunitaria da estrutura implantada, como
parques lineares dotados de equipamentos publicos nas zonas de passagem de enchente e de
restricdo a ocupacgao.

8.2.14. Aimplantagdo dos itens de investimento abastecimento de agua, pavimentagdo e obras
viarias, ligacoes domiciliares de energia elétrica e iluminacao publica, esgotamento sanitario e manejo
de aguas pluviais podera prever a implantagao, concomitantemente, da infraestrutura necessaria as
redes de telecomunicacgdes e rede mundial de comunicac¢des de alta velocidade.

8.2.15. Protecao, contencao e estabilizacdo do solo: valor correspondente ao custo das medidas
estruturais necessarias a reducao de riscos de deslizamentos em encostas, rupturas de taludes, fluxo
de detritos e outros movimentos de massa.

8.2.15.1. As medidas estruturais propostas deverao estar integradas as demais obras da intervencao
de urbanizagdo e priorizar solugdes técnicas de bioengenharia, infraestruturas verdes e outras
solucdes baseadas na natureza, que facilitem a restauracdo ou a recomposicao florestal da encosta,
e deverdo proporcionar, sempre que possivel, o uso multifuncional que favoregca apropriacao
comunitdria da estrutura implantada.

8.2.15.2. As intervencdes de microdrenagem e manejo de dgua pluviais necessarias a estabilizacédo de
encostas sdo classificadas como medida estrutural, devendo ser observadas, para tanto, as
especificagbes descritas no item manejo de aguas pluviais.

8.2.16. Recuperacdo ambiental e solu¢gdes baseadas na natureza: valor correspondente ao custo de
execucao de agcdes destinadas aampliar aresiliéncia as mudancgas climaticas e mitigar seus impactos,
melhorar a qualidade dos servicos ambientais, restituir e manejar ecossistemas degradados e buscar
seu equilibrio com a ocupacgéo urbana.

8.2.16.1. Arestituicdo e manejo de ecossistemas degradados devera, sempre que possivel,
proporcionar usos multifuncionais que favoregcam sua apropriagdo comunitaria, como a implantacao
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de area verde de dominio publico que desempenhe funcao ecoldgica, paisagistica ou recreativa,
propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo possivel a
instalagao de equipamentos publicos, desde que respeitadas as caracteristicas locais.

8.2.16.1.1. As intervengdes em ecossistemas degradados devem ser precedidas de avaliacdo dos
danos ambientais, da identificacdo dos fatos geradores e das respectivas intervengdes corretivas
necessarias.

8.2.16.1.2. Os custos de implantacao de equipamentos publicos nessas areas devem ser computados
no item equipamentos publicos.

8.2.16.1.3. E obrigatéria a utilizacdo dos recursos nas areas de origem das familias a serem
remanejadas ou reassentadas, quando for o caso, viabilizando solugbes que impecam novas
ocupacoOes ou o retorno dos antigos moradores, nao podendo essas areas ser objeto de novas
solicitagbes de recursos.

8.2.16.2. Sao admitidas agbes que visem promover praticas de agricultura social urbana, como hortas
comunitdrias, bem como medidas que contribuam para a resiliéncia as mudancas climaticas e
melhoria da qualidade do ambiente urbano, associadas as solugdes envolvendo o manejo de aguas
pluviais e a gestdo de riscos quando estas compuserem o investimento, tais como a criagdo de
parques e lagoas urbanas, jardins de chuva, plantio de arvores, implantagdo de sistemas de
aproveitamento de aguas pluviais, entre outras, devendo, sempre gue possivel, estar associadas a
acOes socioambientais previstas no escopo das agdes de trabalho social.

8.2.17. Gestao de residuos solidos: valor correspondente ao custo de aquisigao, instalacao,
construcdo ou adequacdo de dispositivos para guarda de equipamentos, acondicionamento de
residuos de origem doméstica, das vias e areas publicas, e do tracado do sistema de coleta, poda e
varricdo, adotando, preferencialmente, solu¢gdes comunitarias ou destinadas a triagem e coleta
seletiva.

8.2.18. Equipamentos publicos: valor correspondente ao custo de aquisi¢ao, reforma ou edificacao de
equipamentos publicos voltados ao atendimento das necessidades identificadas da populacao
beneficiada, observando-se as demandas do local e entorno e os equipamentos ja existentes na
macroarea — considerando as politicas de educacéo, saude, seguranca alimentar, cultura, segurancga,
esportes e lazer (parques ecolégicos, pracas, quadras esportivas, areas verdes), assisténcia social,
convivéncia comunitaria, inclusao produtiva, e atengao a infancia, ao idoso, a pessoa com deficiéncia,
a mulher e a populacado LGBTQIAPN+, entre outras.

8.2.19. trabalho social: valor correspondente ao custo de realizagdo do conjunto de estratégias,
processos e agdes visando promover o exercicio da participacdo e a insercao social das familias
diretamente afetadas pela intervengao de urbanizacéo integral e pelas intervencdes de qualificagcado
do territorio periférico, em articulagao com as demais politicas publicas, contribuindo para a melhoria
da sua qualidade de vida e para a sustentabilidade dos bens, equipamentos e servigos implantados.
(Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.19.1. O projeto de trabalho social devera ser elaborado com base em estudos e diagndsticos
integrados e participativos, compreendendo as dimensodes social, econdmica, produtiva, ambiental e
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politico institucional do territdrio e das familias beneficiarias, além das caracteristicas da intervencao
de urbanizacio integral.

8.2.19.2. aexecucao do trabalho social é obrigatdria para todas as familias abarcadas pela(s)
poligonal(ais) de urbanizacao integral e para aquelas diretamente afetadas pelas intervencdes de
qgualificagao do territorio periférico, e esta detalhada em ato normativo especifico do Ministério das
Cidades e respectivos anexos, disponiveis no site do Ministério das Cidades. (Alterado pela Instrugao
Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.19.3. O projeto de trabalho social devera considerar o conteudo e os produtos desenvolvidos no
ambito da elaboracao do plano de agao Periferia Viva para o territorio periférico, evitando a duplicidade
de acoes.

8.2.19.4. O trabalho social devera promover acoes voltadas a apropriagdo pela comunidade das
estruturas de reducao de risco de desastres, bem como, quando necessario, para implantagao de
estruturas e equipamentos de alerta de desastres, monitoramento e constituicdo de redes de agentes
comunitarios organizados em nucleos de defesa civil, em harmonia com as demais agoes previstas no
ambito do trabalho social.

8.2.19.5. Sem prejuizo as disposi¢gdes constantes de normativo especifico, é facultado ao mutuario a
celebracdo de instrumentos de parceria com organizagbes da sociedade civil, previstos na Lei
n°13.019, de 31 de julho de 2014, ou demais entidades de assessoria técnica, nos termos do item 6
do Anexo | - Condic¢des Gerais, para a consecucao das atividades previstas neste item.

8.2.19.6. E obrigatéria a aplicagcdo de, no minimo, 2,5% (dois por cento e cinco décimos) do valor de
investimento total neste item.

8.2.20. Avaliacao de resultados pdés-intervengao: valor correspondente ao custo de realizacdo das
acoOes de avaliacao de resultados pds-intervengao, que podera ser apresentada em até trés meses
apos o final do periodo de extensao do trabalho social pds-conclusao das obras.

8.2.20.1. Arealizacdo da avaliagcao de resultados pds-intervengao € obrigatéria para operagdes com
valor de investimento superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) e optativa para as demais.

8.2.20.2. Ametodologia e os indicadores a serem utilizados estdo detalhados nos anexos da
Portaria n® 693, de 28 de novembro de 2018, disponivel no sitio eletrénico do Ministério das Cidades.

8.2.20.3. Os recursos de financiamento alocados para este item devem ser limitados a 0,5% (cinco
décimos por cento) do valor de investimento total.

8.2.21. Gerenciamento: valor correspondente aos custos referentes a contratacdo de empresa
gerenciadora do empreendimento, de forma a suprir eventual deficiéncia técnica ou institucional do
mutuario no acompanhamento, supervisdo e fiscalizacdo do andamento das obras e servigos
previstos no projeto:

8.2.21.1. O gerenciamento devera ser contratado com vistas a assegurar a execucdo articulada de
todas as acgdes previstas no empreendimento, garantindo o atendimento as premissas estabelecidas
pelos projetos social, ambiental, de engenharia e de regularizacao fundiaria, sendo sua atuacao
limitada unicamente a area de intervencao definida pelo contrato de financiamento.
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8.2.21.2. ovalor de financiamento deste item fica limitado a 2,5% (dois e meio por cento) do valor de
financiamento. (Alterado pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.2.21.3. A contratacao de empresa gerenciadora devera ocorrer em estrita consonancia com as
normas juridicas aplicaveis a contratacdo de servicos de consultoria, ndo se permitindo que sejam
delegadas atividades inerentes a condigcdo de drgao gestor, ou mesmo aquelas préprias da
administragao publica.

8.2.22. Custos dos servicos preliminares, instalagcdo de canteiro ou acampamento, mobilizacao e
desmobilizagao, terraplenagem e administracdo local deverao ser distribuidos nos demais itens que
compdem o investimento, observados os seguintes pardmetros:

8.2.22.1. servicos preliminares constituem o valor referente ao custo de limpeza do local e locacdo da
obra;

8.2.22.2. instalacdo de canteiro e acampamento constitui o valor referente ao custo de construgéo das
edificagdes e de suas instalagdes (hidraulicas, elétricas, esgotamento) destinadas a abrigar o pessoal
(casas, alojamentos, refeitdrios, sanitarios) e as dependéncias necessarias a obra (escritorios,
laboratdrios, oficinas, almoxarifados, balanga, guarita), bem como dos arruamentos e caminhos de
servico.

8.2.22.3. mobilizacao e desmobilizagao constitui o valor referente as despesas para transportar, desde
sua origem até o local onde se implantara o canteiro da obra, os recursos humanos, bem como todos
0s equipamentos e instalagcdes, como usinas de asfalto, centrais de britagem e centrais de
concreto, necessarios as operagdes que serdo realizadas, e execugao das bases e fundagoes
requeridas pelas instalacdes fixas e para sua montagem, colocando-as em condicdo de
funcionamento.

8.2.22.4. Asoma dos custos das acbes descritas dos subitens 8.2.22.1, 8.2.22.2 e 8.2.22.3 sera
limitado a 4% (quatro por cento) dos recursos de financiamento.

8.2.22.5 Terraplenagem: valor referente ao custo das atividades de sondagem e ensaios para
caracterizacdo das amostras de solo daregido, remogcéo da camada vegetal e solos organicos, servigos
de cortes, compactacao de aterros e importagdo ou remocéo de terra para bota-fora.

8.2.22.6. Administracao local: valor referente aos custos diretos ndo considerados na composi¢ao dos
custos unitarios da planilha orgamentaria, referentes as atividades necessarias a condugao da obra e
a administracao do contrato.

8.2.22.6.1. O custo da administragdo local é composto pelo somatério dos salarios e encargos
despendidos com a equipe da contratada, incluindo pessoal técnico, administrativo e de apoio,
despesas com o consumo de telefonia, e os itens de seguranca e higiene do trabalho de todos os
funcionarios.

8.2.22.6.2 Dependente da estrutura organizacional que a empresa fornecedora vier a montar, o custo
da administracdo local devera ser pago na propor¢cédo do andamento da execugao das obras e servigos.

8.2.22.6.3. o valor de financiamento deste item fica limitado a 5% (cinco por cento) do valor de
investimento. (Alterado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

33



8.2.23. Demolicdes: valor referente aos custos relacionados a demolicao de edificagcbes existentes
quando nao sao passiveis de recuperagao, localizadas em locais imprdprios ou, ainda, quando
necessaria a abertura de vias e a criagao de espacgos publicos.

8.2.23.1. ovalor de financiamento deste item fica limitado a 5% (cinco por cento) do valor de
investimento. (Alterado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

8.3. E vedado incluir na composicéo do investimento:

8.3.1. a aquisicdo de bens, materiais ou equipamentos para execucao de instalagcdes ou servicos
futuros;

8.3.2. arealizagao de qualquer outra despesa nao relacionada exclusivamente as atividades inerentes
a urbanizagao e regularizacao do assentamento precario; e

8.3.3.a remuneragcao de atividades relacionadas as atribuicdes gerenciais, administrativas e
fiscalizatorias do mutuario, tais como: aprovacao de estudos, projetos e planos; emissao de titulos;
proposi¢cdo de projetos de lei, assim como elaboragdo de termo de referéncia, formulagédo e
acompanhamento de processos licitatdrios de atividades meio.

9. LIMITES DE FINANCIAMENTO.

9.1 Quando existentes, os limites de valores de financiamento para cada item financidvel estao
resumidos no quadro apresentado a seguir.

Tabela 1 - Limites de financiamento Urbanizacao e Regularizacdo de Assentamentos Precarios
(Alterado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

ITEM DE INVESTIMENTO LIMITES
Plano de Acéo Periferia Viva Valor de financiamento: maximo de 2,5% do valor de investimento.
Projeto Valor de financiamento: maximo de 5% do valor de investimento.
Producéo, aquisicdo ou Valor de aquisicao ou requalificagcdo do MCMV-FAR para a
requalificacdo de UH localidade.
Melhoria Habitacional 30% do valor da UH horizontal do MCMV-FAR para a localidade.
Trabalho social Minimo de 2,5% do valor de investimento.

Avaliacao de resultados pos- . . . . .
. . Valor de financiamento: maximo de 0,5% do valor de investimento.
intervencgao
Gerenciamento Valor de financiamento: maximo de 2,5% do valor de financiamento.
Servigos preliminares

Instalacdo de Canteiro / Valor de financiamento: maximo de 4% do valor de financiamento,
Acampamento na somatodria dos valores de financiamento.

Mobilizagdo e desmobilizagao
Administragdo local Valor de financiamento: maximo de 5% do valor de investimento.

Demolicdes Valor de financiamento: maximo de 5% do valor de investimento.
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10— —CRITERIOS PARAPRIORIZACAO-BDEPROPOSTAS. (Revogado pela Instrucdo Normativa n. 25,
de 01 de agosto de 2025)

morachiaea—cidade; (Revogado pela Instrugcdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

ecrtrrva%eﬁe—ﬂgado*metor—ha{mfamﬁak (Revogado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto
de 2025)

thﬁees—regutaﬂdade—ﬂdﬁmaﬁa—eﬁtre—ouﬁos* (Revogado pela Instrucéao Normatlva n. 25, de 01 de
agosto de 2025)

crdahdade* (Revogado pela Instru¢do Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)
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otcomunidadesurbanas: (Revogado pela Instrugdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

parasetecdo: (Revogado pela Instrucdo Normativa n. 25, de 01 de agosto de 2025)

1. TITULARIDADE DA AREA DE INTERVENGAO.

11.1. Nesta modalidade, quando o contrato de financiamento tiver por objeto a execugcéo de obras ou
benfeitorias no imodvel, a comprovacao do exercicio pleno dos poderes inerentes a propriedade do
imoével sera feita mediante apresentacao de certidao emitida pelo cartério de registro de imdveis
competente.

11.2. Podera ser aceita, para inicio de desembolso de obras e servigos, declaragao do Chefe do Poder
Executivo, sob as penas do art. 299, do Cédigo Penal, de que o mutuario é detentor da posse da area
objeto da intervengdo, quando se tratar de area publica, devendo a regularizagdo formal da
propriedade ser comprovada até o final da vigéncia do contrato de financiamento.

11.3. Alternativamente a certidao prevista no item 11.1, admite-se, por interesse publico ou social,
condicionadas a garantia subjacente de uso, pelo prazo minimo de vinte anos, o seguinte:

11.3.1. decreto de desapropriagcdo, com imissao proviséria na posse registrada na matricula do imével
ou Termo de Imissao Provisdria na Posse ou decreto de desapropriagao e do Registro Geral de Imdveis
- RGl do imével, apresentado pelo mutuario, acompanhado do acordo extrajudicial firmado com o
expropriado;

11.3.2. documento comprobatdrio de aquisicao de dominio util de terreno foreiro de propriedade da
Unido e de concessao de direito real de uso;

11.3.3. termo de encerramento de discriminacdo administrativa ou sentenca judicial, nos termos da
Lein®6.383, de 7 de dezembro de 1976, ou legislagdo estadual especifica, no caso de areas devolutas;

11.3.4. lei ou termo de doagdo da Unido, de estado, de municipio ou do Distrito Federal, ou autorizagao
para a realizagdo da intervencao do ente publico proprietario, por meio de ato do chefe do poder
executivo ou titular do érgao detentor de delegacao;

11.3.5. contrato ou promessa formal de doacgao, termo de doacao, irretratavel e irrevogavel, de imoével
recebido em doacao de pessoa fisica ou juridica;

11.3.6. comprovacao de ocupacao regular de imoével que pertence a Estado que se instalou em
decorréncia datransformacao de territério federal, ou mesmo a qualquer de seus municipios, porforca
de mandamento constitucional ou legal;
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11.3.7. sentenca favoravel aos ocupantes, transitada em julgado, proferida em acao judicial de
usucapiao ou concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos do art. 183, da Constituicao
Federal, da Lei n®. 10.257, de 2001, e da Medida Provisdria n°. 2.220, de 4 de setembro de 2001;

11.3.8. documento de aquiescéncia do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN,
no caso de imodveis em area tombada pelo instituto;

11.3.9. contrato ou compromisso irretratavel e irrevogavel de constituicao de direito real sobre o
imdvel, naforma de cessao de uso, direito real de uso, concessao de uso especial para fins de moradia,
aforamento ou direito de superficie, na forma da legislacdo de regéncia;

11.3.10. contrato ou compromisso de compra e venda, irretratavel e irrevogavel;

11.3.11. ato administrativo de demarcacéao expedido pelo 6rgao do ente federativo responsavel pela
titulacdo de area ocupada por comunidade remanescente quilombola, ou declaracéo de 6rgao, de
guaisquer dos entes federativos, responsavel pelo ordenamento territorial ou regularizagédo fundiaria,
de que a area é ocupada por comunidade remanescente de quilombo; ou

11.3.12. documento expedido pela Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas - FUNAI, ou,
alternativamente, pelo Ministério da Justica e Segurancga Publica, de que se trata de area ocupada por
comunidade indigena.

11.4. No caso de imével inserido em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, instituida na forma
prevista na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, ou Nucleo Urbano Informal classificado como
Regularizacao Fundiaria de Interesse Social - REURB-S, nos termos do disposto na Lei n® 13.465, de
11 de julho de 2017, independentemente da sua dominialidade:

11.4.1. cépia da publicacao, em periédico da Imprensa Oficial, da lei estadual, municipal ou distrital
instituidora da ZEIS ou do ato do poder publico municipal de classificagcdo da REURB-S;

11.4.2. demonstracdo de que o imovel beneficiario do investimento se encontra na ZEIS ou em area
classificada como REURB-S; e

11.4.3. declaracgéo firmada pelo chefe do Poder Executivo (governador ou prefeito) do ente federativo a
que o mutuadrio seja vinculado de que os habitantes da ZEIS ou do nucleo urbano informal classificado
como REURB-S serdo beneficiarios de agdes visando a regularizacao fundiaria da area habitada para
salvaguardar seu direito a moradia.

11.4.4. A garantia subjacente de uso pelo prazo minimo de vinte anos de que trata o item 11.3, ndo se
aplica as situacoes dispostas noitem 11.4e 11.8.

11.5. Nos casos de execucao de obras lineares de saneamento basico, como adutoras, coletores,
interceptores e similares, admite-se que a comprovacao da titularidade seja efetuada por Termo de
Permisséo ou Documento de Autorizagao do Proprietario.

11.6. Nos casos de execucdo de obras de prevencdo de riscos, podera ser apresentada,
alternativamente a comprovacao de titularidade, declaracdo do responsavel pelo 6rgao publico
municipal ou estadual integrante do Sistema Nacional de Defesa Civil de que as obras propostas se
destinam a prevencgédo de acidentes graves com risco de morte para a populagao do entorno.
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11.7. Nos casos de aquisicao de unidades habitacionais prontas, os iméveis a serem adquiridos
deverao possuir matricula no registro de imdveis, comprovando a inexisténcia de quaisquer
impedimentos a negociacao.

11.8. Nos casos de execucdo de melhorias habitacionais em moradias existentes, destinadas a
garantir seguranca ou salubridade, podera ser apresentada declaragdo do mutuario atestando que os
beneficiarios sdo de baixa renda e detém a propriedade ou posse legitima do imoével objeto da
aplicacao dos recursos, de forma a salvaguardar seu direito a moradia.

11.9. No caso de provisdao de moradias para reassentamento de familias fora da poligonal de
urbanizacao integral, a comprovacao do exercicio pleno dos poderes inerentes a propriedade do
imoével sera feita, necessariamente, conforme os itens 11.1, 11.3.1, 11.3.2,11.3.9, 11.3.10 e 11.3.11.

ANEXO 1l

MODALIDADE DE PROVISAO DE MORADIA

1. APRESENTAGAO.

1.1. Este Anexo regulamenta a modalidade de Provisdo de Moradias, de que trata o inciso Ill do art.1°
desta Instrucdo Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO.

2.2. A modalidade de Provisdo de Moradias do PRO-MORADIA tem por objetivo especifico ampliar a
oferta de solugcdo adequada de moradia, situada em area legalmente definida e provida de
infraestrutura essencial, a populacao de baixa renda, mediante a concessao de financiamento a ente
publico para a producgéo, a aquisicao ou a requalificacdo de unidades habitacionais urbanas e rurais.

3. PUBLICO-ALVO.

3.1. Sao publico-alvo do da modalidade de Provisdo Habitacional as familias cuja renda mensal bruta
esteja limitada aquela das pessoas fisicas beneficiadas pela politica de descontos, estabelecida na
Resolucao CCFGTS n® 702, de 4 de outubro de 2012, ou outra que vier a substitui-la.

3.2. Para fins do calculo do valor de renda mensal bruta familiar ndo serdo considerados os beneficios
temporarios de natureza indenizatdria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenca, auxilio-
acidente, seguro-desemprego, seguro-desemprego durante o periodo de defeso da atividade
pesqueira, Beneficio de Prestacao Continuada — BPC, beneficio do Programa Bolsa Familia ou outros
que vierem a substitui-los.

4. PARTICIPAGAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIADA.
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4.1. Acritério do mutuario, as familias beneficiadas poderao ter participacao financeira relacionada ao
retorno dos investimentos aplicados.

4.2. A participacao financeira podera ocorrer sob a forma de parcelas mensais ou poupanca prévia e
ser definida pelo mutuéario em conjunto com a comunidade beneficiada, a partir de analise da situagao
socioecondmica de cada uma das familias e, quando houver, submetida a deliberacao de conselho
estadual ou municipal de habitagdo, no qual estejam representados o poder publico, a iniciativa
privada e a sociedade civil.

4.3. Nos casos de producdo de unidades habitacionais em terrenos dispersos na malha urbana, de
posse ou propriedade dos beneficiarios, o0 mutuario ndo podera cobrar participacao financeira da
familia.

5 TIPOS DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE PROJETO.

5.1. As operagoes na modalidade Provisdao de Moradias, serao implementadas por intermédio dos
tipos de intervencéao a seguir relacionados:

5.1.1. producéao de unidades habitacionais: execucdo de obras e servigos que resultem em unidades
habitacionais inseridas em parcela de terreno legalmente definida e em area dotada de padrbes
minimos de habitabilidade, salubridade e seguranga definidos pelas posturas municipais;

5.1.2. aquisicdo de unidades habitacionais: compra de unidades habitacionais dispersas ou ndo no
tecido urbano, localizadas em parcela de terreno legalmente definida e em area dotada de padroes
minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca definidos pelas posturas municipais; ou

5.1.3. requalificagdo de imdveis: execucao de obras e servigcos destinados a recuperar estruturas e
instalacbes prediais localizadas em zonas centrais dos centros urbanos, promovendo padrdes
adequados de habitabilidade, e adapta-los ao uso habitacional, quando construidos para outros fins,
e a eventuais atividades de comércio e servigos associadas a moradia.

5.2. As unidades habitacionais devem estar inseridas em terrenos localizados em area rural ou area
urbana consolidada ou em area de expansao urbana previamente definida no Plano Diretor ou
legislagao urbanistica municipal correspondente, desde que contigua a malha urbana e dispor, no seu
entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais.

5.3. A provisdo de moradias devera ocorrer em parcelas legalmente definidas de uma area, que
venham a dispor ao final da intervengao, no minimo, de solugdo adequada de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, residuos sélidos, energia elétrica e, se localizada em area urbana, drenagem,
pavimentagado e com 0s riscos ambientais devidamente controlados ou mitigados.

5.4. Os projetos de unidades habitacionais devem, preferencialmente:

5.4.1. prever solugdes técnicas e tipologias habitacionais diferenciadas de acordo com a composig¢ao
das familias a serem atendidas e com caracteristicas regionais, ambientais e climaticas e respeitar
especificidades culturais, praticas e modos de vida, unidade familiar, forma de ocupacéao do territério
e uso tradicional de técnicas e tecnologias construtivas, desde que certificadas;
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5.4.2. prever diferentes tipologias de implantacao e tipos de edificagao, tais como casas térreas,
sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos, quando couber;

5.4.3. incorporar diversidade morfoldgica, contemplando variacdes nas fachadas, como cores e
detalhes arquitetbnicos, bem como nas caracteristicas da cobertura e volumetria das unidades
habitacionais ou edificagobes;

5.4.4. indicar, em solugdes de casas térreas ou sobrepostas, as possibilidades de ampliacéo futura da
unidade habitacional e orientagdo quanto a solugdes estruturais, de modo a garantir que nao sejam
comprometidas as condi¢cdes de seguranca, iluminacao e ventilagdo naturais; e

5.4.5. prever a utilizagcdo de parte da unidade habitacional para fins laborais, nos casos permitidos
pelas posturas municipais e quando identificada tal necessidade.

5.5. Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em unidades habitacionais com base na
Norma Brasileira da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 15.575, que podem ser
comprovadas com a utilizacdo de Fichas de Avaliacdo de Desempenho - FADs de sistemas
convencionais, do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H.

5.5.1. Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade — PSQ do PBQP-H para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagcdo emitida por Organismo de
Certificacdo de Produto - OCP acreditado pelo Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia - INMETRO.

5.6. As unidades habitacionais deverao atender a legislagao edilicia local e possuir condigdes minimas
de acabamento e habitabilidade, de modo a viabilizar a mudanca imediata das familias sem
necessidade de obras adicionais, e o projeto de implantacdo do empreendimento deve adotar
solucoes técnicas que eliminem barreiras arquitetdnicas e urbanisticas, visando garantir a
acessibilidade, nos termos da ABNT NBR 9050.

5.6.1. Aunidade habitacional deve ser adaptada, quando for o caso, as necessidades de pessoas com
deficiéncia e de idosos.

5.7. Devera ser entregue a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietario contendo todas as
informacdes necessarias para a compreensao sobre a adequada ocupacao da unidade habitacional,
manutencgao preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com
destaque para sistemas inovadores, que requeiram ateng¢ao especifica, atendendo a norma da ABNT
NBR 14.037, quando for o caso.

5.7.1. O manual devera conter imagens que exemplifiquem o sistema, com adogéo de linguagem
simples, acessivel a pessoas com deficiéncia e, também, em versao digital.

5.8. O mutuario devera apresentar em sua proposta de financiamento, imagem da qual conste a
delimitagcao do imdével em que pretende produzir as unidades habitacionais, indicando em seu entorno
a localizagao dos equipamentos publicos de saude e de educagao disponiveis mais préoximos, bem
como informando se a area ja dispde de infraestrutura essencial e se é atendida regularmente por
itinerario de transporte coletivo.
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5.8.1. Na eventual inexisténcia de quaisquer desses itens, sua implantagcado devera estar prevista na
proposta.

5.9. O imével destinado a producao habitacional deve dispor, a distancia inferior a 300 m (trezentos
metros), de rede energia e rede de abastecimento de agua instaladas.

5.10. A solucédo de esgotamento sanitario adotada para a area em que serdo produzidas as moradias
deve seremrede interligada a estacao de tratamento de esgoto, quando houver sistema de tratamento,
exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-econémica.

5.10.1. Na auséncia de rede de coleta de esgoto e tratamento ou no caso de inviabilidade técnico-
econbmica, podera ser adotada solucéo individual de tratamento de esgoto, desde que observadas
normas e as orientacoes técnicas pertinentes.

5.11. Asredes de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel, as solugdes para o esgotamento
sanitario, o sistema vidario e as vias de acesso ao empreendimento devem estar operantes até a data
de entrega.

5.12. O quantitativo maximo por contrato de financiamento devera ser limitado a trezentas unidades
habitacionais, que podera ser ampliado, a critério do gestor da aplicagcdo, mediante justificativa
técnica do mutuario gue demonstre vantagem econdmica e social da proposta.

5.12.1. E vedada a constituigdo de condominios horizontais.

5.13. As especificagdes minimas a serem observadas no caso de produgao de unidades habitacionais
em area rural serdo aquelas estabelecidas para linha de atendimento andloga do gestor da aplicagao.

5.14. E recomendavel que os projetos sejam desenvolvidos conforme o modelo Building Information
Modelling - BIM, cumprindo as normas técnicas brasileiras sobre o tema.

6 COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO.

6.1. O valor de investimento é representado pelos custos associados a execucao das obras e servicos
para o cumprimento do objeto pactuado, de acordo com o tipo de intervengéo proposto e considerado
os recursos do FGTS, de contrapartidas e outros que vierem a ser aportados.

6.2. O Quadro de Composicao de Investimento - QCI da intervencao sera composto exclusivamente
pelos seguintes itens financiaveis:

6.2.1. projetos: valor correspondente a elaboracdo ou atualizagdo de estudos, planos e projetos
técnicos associados a execugado do empreendimento, sendo o valor de financiamento limitado a 5%
(cinco por cento) do valor de investimento;

6.2.2. terreno: valor correspondente ao custo de aquisi¢cdo, desapropriacdo ou avaliacdo, o que for
menor, acrescido das correspondentes despesas de legalizagao, ou seja, aquelas necessarias para
que o dominio ou a posse da area que compode o empreendimento seja regularizada em nome do
mutuario, observando-se que
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6.2.2.1. o terreno objeto da intervencao devera ter seu valor atestado e verificada a sua titularidade
pelo agente financeiro, nos termos do item 9 deste Anexo; e

6.2.2.2. quando o bem imdvel urbano for de propriedade do mutuario, seu custo podera compor a
contrapartida;

6.2.3. legalizacdo do empreendimento: valor correspondente aos custos necessarios a
implementagao do conjunto de agdes que objetivem a formalizagao juridico-fundiaria das unidades
habitacionais e a constituicao de compromisso de direito real em favor dos beneficiarios;

6.2.4. edificacao de unidade habitacional: valor correspondente ao custo de edificacdo da unidade
habitacional, assim considerados, os custos com a execugao de fundacéao, estrutura, piso, cobertura,
laje ou forro, sistemas de vedacéo vertical, pintura, esquadrias, reservatério de agua, instalagdes
elétricas, hidraulicas e de comunicacao, inclusive ligagcoes intradomiciliares, loucas, metais e
bancadas, entre outras obras e servigcos necessarios a que sejam conferidas adequadas condigdes de
conforto, seguranca, salubridade e acessibilidade a moradia;

6.2.5. aquisicdo de unidade habitacional: valor correspondente ao custo de aquisicdo ou avaliacéo, o
que for menor, de moradia que detenha adequadas condi¢des de conforto, seguranca e salubridade e
gue seja dotada de infraestrutura e ligagdes domiciliares, acrescido das correspondentes despesas de
legalizacdo necessarias para que o dominio ou a posse seja regularizada em nome do beneficiario;

6.2.6. requalificacdo de imoével: valor correspondente ao custo de aquisicao de imével, limitado ao
valor de venda ou avaliagao, o que for menor, e das reformas necessarias a recuperagao de estruturas
e de instalagdes prediais, com o objetivo de promover adequadas condi¢cdes de conforto, segurancga e
salubridade, bem como as reformas destinadas a adapta-lo ao uso habitacional, quando
originalmente construido para outros fins, e a eventuais atividades de comércio e servigos associadas
a moradia;

6.2.7. abastecimento de agua: valor correspondente ao custo das obras de implantacao de rede de
distribui¢ao, perfuracdo de poco, de solugdo alternativa individual, ou, em areas rurais, chafariz,
aceitando-se captacdo, aducao, reservacao e tratamento, quando o poder publico local atestar a
necessidade de tais obras, observando-se que:

6.2.7.1. deve estar previsto o custo de ligagdes intradomiciliares e de instalagdo de hidrémetros;

6.2.7.2. o manancial abastecedor e a alternativa de tratamento de agua devem estar previstos no
projeto e, quando for definida a captagado subterrdnea, deverdao ser apresentados testes de vazao,
assim como deve estar previsto o tratamento adequado da agua;

6.2.7.3. deve ser assegurada a compatibilidade entre a ampliacdo da rede e a unidade de tratamento;
e

6.2.7.4. em areas muito adensadas, com terrenos ingremes e solo impermeavel, a distribuicao de dgua
pode ser feita mediante a instalacdo de rede sobre telhados ou sobre o terreno, desde que
devidamente protegida;
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6.2.8. pavimentacao e obras vidrias: valor correspondente ao custo das obras de terraplenagem,
subleito, encascalhamento, revestimento, meio-fio, calgadas, guias e sarjetas e obras de arte
especiais, como pontilhdes ou passarelas, observando-se que:

6.2.8.1 a pavimentacao sera admitida somente de forma conjugada as solugdes de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial ou nos casos em que eSSes Servigos ja existam na area
a ser pavimentada;

6.2.8.2. devera ser dada prioridade a adogao de solucgdes alternativas a utilizagao de asfalto, tais como
pisos intertravados, pré-moldados ou pedras naturais, revestimento primario e encascalhamento, por
serem solugdes que apresentam reduzidos custos de execucdo e manutencdo, favorecem o
escoamento das aguas pluviais e podem ser fabricados e executados com méao-de-obra da prépria da
comunidade;

6.2.8.3. nao serao custeadas com recursos do financiamento obras de pavimentagao asfaltica sobre
pavimento existente em paralelepipedos ou blocos de concreto; e

6.2.8.4. obras de recapeamento em vias ja pavimentadas que necessitam de recuperacao dentro da
area de intervengao serao admitidas desde que seu valor nao ultrapasse 20% (vinte por cento) do valor
total deste item;

6.2.9. ligagoes domiciliares de energia elétrica e iluminagao publica: valor correspondente ao custo
das obras e servicos para ligagdes domiciliares e implantacao de rede a serem executadas na area de
intervencdo, devendo o custo das ligagdes intradomiciliares compor obrigatoriamente o investimento;

6.2.10. esgotamento sanitario: valor correspondente ao custo das obras para execucao de fossa ou
sumidouro ou rede coletora, com as respectivas ligagdes intradomiciliares, construgcao de estagao de
tratamento de esgoto e de elevatdria para atendimento da area do empreendimento, devendo o custo
das ligacgdes intradomiciliares compor obrigatoriamente o investimento;

6.2.11. drenagem pluvial: valor correspondente a execucao das obras de implantagcao de rede de
drenagem, inclusive de valas ou cérregos que atuam como corpo receptor na area de intervengéao,
incluindo-se os servigos relacionados a microdrenagem e, complementarmente, a macrodrenagem,
observando-se que:

6.2.11.1. as solucbées de macrodrenagem devem, preferencialmente, privilegiar a reducédo, o
retardamento e o amortecimento do escoamento das aguas pluviais, incluindo reservatérios de
amortecimento de cheias, adequacdo de canais para a redugdo da velocidade de escoamento,
sistemas de drenagem por infiltracédo, entre outros elementos que minimizem o impacto do sistema; e

6.2.11.2. obras convencionais de galerias de aguas pluviais e de canalizacdo, que aceleram o
escoamento, serdo admitidas somente nos casos em que as solucdes preferenciais se mostrarem
inviaveis ou quando for comprovado que os impactos gerados pela intervencdo sdo de baixa
magnitude, devendo ser previstas agdes mitigadoras;

6.2.12.redes de telecomunicacdes e rede mundial de comunicagdes de alta velocidade: valor
correspondente aos custos das obras para execugao de infraestrutura necessaria as redes de
telecomunicagdes e rede mundial de comunica¢des de alta velocidade, desde que executados
concomitantemente a implantacao dos itens relativos ao abastecimento de agua, pavimentacao e
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obras viarias, ligagcoes domiciliares de energia elétrica e iluminagao publica, esgotamento sanitario e
drenagem pluvial;

6.2.13. protecdo, contencéo e estabilizacdo do solo: valor correspondente ao custo das obras para
implantacdo de solugcdes que visem a protegcdo, a contencédo, a estabilizacdo de encostas e ao
direcionamento das aguas, por meio de retaludamento, muros de arrimo, grampeamento, escadas de
dissipacao de energia, banquetas e vegetacao adequada, entre outras solugoes;

6.2.14. recuperacao de area degradada: valor correspondente ao custo de execugao, na drea de origem
das familias a serem reassentadas ou na area de intervengao, de agdes destinadas a eliminar ou
minimizar impactos ambientais negativos ou riscos associados a fenbmenos da natureza consistindo-
se, prioritariamente, na restituicdo do ecossistema a uma condi¢cdo nao degradada, observando-se
que

6.2.14.1. a recuperacao da area degradada podera, ainda, adotar como solugdo alternativa ou
complementar, a implantacao de area verde de dominio publico em area urbana, como espaco que
desempenhe funcdo ecoldgica, paisagistica ou recreativa, propiciando a melhoria da qualidade
estética, funcional e ambiental da cidade, sendo possivel a instalagcdo de equipamentos publicos,
desde que respeitadas as caracteristicas locais;

6.2.14.2. o valor de financiamento para recuperacao de area degradada fica limitado a 5% (cinco por
cento) do valor de financiamento;

6.2.14.3. as intervencgdes devem ser precedidas de avaliagdo dos danos ambientais, da identificagao
dos fatos geradores e das respectivas intervengdes corretivas necessarias; e

6.2.14.4. os custos de implantagdo de equipamentos publicos nas areas recuperadas podem ser
computados no item 6.2.16;

6.2.15. residuos soélidos: valor correspondente ao custo de aquisicao, instalacao, construcdo ou
adequacao de dispositivos para guarda de equipamentos, acondicionamento de residuos de origem
doméstica, das vias e areas publicas, e do tracado do sistema de coleta, poda e varricdo, adotando,
preferencialmente, solu¢gdes comunitarias ou destinadas a triagem e coleta seletiva;

6.2.16. equipamentos publicos: valor correspondente ao custo de aquisi¢cao, reforma ou edificagao
de equipamentos publicos voltados ao atendimento das necessidades identificadas da populacao
beneficiada, atendendo-se as caréncias do local e entorno e os equipamentos ja existentes na
vizinhanga, tais como segurancga, desporto, lazer — parques ecolégicos, pracgas, areas verdes -,
assisténcia social, convivéncia comunitaria, inclusdo produtiva, e atencao a infancia, ao idoso, a
pessoa com deficiéncia e a mulher, observando-se que o valor de financiamento para equipamentos
publicos fica limitado a 6% (seis por cento) dos recursos de financiamento;

6.2.17. trabalho social: valor correspondente ao custo de realizagdo de um conjunto de estratégias,
processos e agdes, a partir de diagndsticos integrados e participativos do territério, compreendendo
as dimensodes social, econdmica, produtiva, ambiental e politico institucional do territério e das
familias beneficiarias, além das caracteristicas da intervencao, observando-se que a abrangéncia, as
atividades minimas exigidas, os resultados esperados e o valor de investimento a ser aplicado no
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trabalho social devem respeitar as regras estabelecidas em ato normativo especifico do gestor da
aplicacéao, disponivel em seu sitio eletrénico;

\

6.2.18. gerenciamento: valor correspondente aos custos referentes a contratacdo de empresa
gerenciadora do empreendimento, de forma a suprir eventual deficiéncia técnica ou institucional do
mutuadrio no acompanhamento, supervisao e fiscalizagdo do andamento das obras e servigos
previstos no projeto, observando-se que:

6.2.18.1. o gerenciamento devera ser contratado de modo a assegurar a execucao de todas as agoes
previstas no empreendimento, sendo sua atuacao limitada unicamente a area de intervencao definida
pelo contrato de financiamento, garantindo o atendimento as premissas estabelecidas pelos projetos
social, ambiental, de engenharia e de regularizacao fundiaria;

6.2.18.2. o valor deste item fica limitado a 2,5% (dois e meio por cento) do investimento; e

6.2.18.3. a contratagdo de empresa gerenciadora devera ocorrer em estrita consonancia com as
normas juridicas aplicaveis a contratacdo de servicos de consultoria, ndo se permitindo que sejam
delegadas atividades inerentes a condicdo de drgado gestor, ou mesmo aquelas proéprias da
administragao publica.

6.3. Os custos dos servigos preliminares, instalacdo de canteiro ou acampamento, mobilizacéo e
desmobilizagao, terraplenagem e administracao local deverao ser distribuidos nos demais itens que
compdem o investimento, observados os seguintes pardmetros:

6.3.1. servigcos preliminares: valor referente ao custo de demolicdes, limpeza do local e locagio da
obra;

6.3.2. instalagdo de canteiro ou acampamento: valor referente ao custo de execucéo das edificagdes
e de suas instalagdes (hidraulicas, elétricas, esgotamento) destinadas a abrigar o pessoal (casas,
alojamentos, refeitérios, sanitarios), das dependéncias necessarias a obra (escritdrios, laboratoérios,
oficinas, almoxarifados, balanga, guarita) e dos arruamentos e caminhos de servico;

6.3.3. mobilizacao e desmobilizacao: valor referente as despesas para transportar, desde sua origem
até o local onde se implantara o canteiro da obra, o pessoal, bem como todos os equipamentos e
instalagdes (usinas de asfalto, centrais de britagem, centrais de concreto) necessarios as operagdes
que serao realizadas, inclusive as despesas para execucdo das bases e fundagdes requeridas pelas
instalagodes fixas e para sua montagem, colocando-as em condi¢cdo de funcionamento;

6.3.4. a soma do valor de repasse das acbes descritas nos itens 6.3.1, 6.3.2 € 6.3.3 sera limitado a 4%
(quatro por cento) do valor do financiamento;

6.3.5. terraplenagem: valor referente ao custo das atividades de sondagem e ensaios para
caracterizagcdo das amostras de solo daregiao, remocao da camada vegetal e solos organicos, servigos
de cortes, compactacao de aterros e importagdo ou remocao de terra para bota-fora; e

6.3.6. administracdo local: compreende custos diretos ndo considerados na composi¢cao dos custos
unitarios da planilha orgamentaria, referentes as atividades necessarias a conducao da obra e a
administragdo do contrato.
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6.3.6.1. O custo da administracdo local é composto pelo somatério dos saldrios e encargos
despendidos com a equipe da contratada, incluindo pessoal técnico, administrativo e de apoio,
despesas com consumo de telefonia e os itens de seguranca e higiene do trabalho de todos os
funcionarios, nos termos e limites da legislagao aplicavel.

6.3.6.2 Dependendo da estrutura organizacional que a empresa fornecedora vier a montar, o custo da
administracao local devera ser pago na proporcdo do andamento da execucgao das obras e servigos,
em valor ndo superior a 5% (cinco por cento) do valor do financiamento.

6.4. E vedado o pagamento com recursos do financiamento dos custos das agdes de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacao publica em areas operadas por
concessionarios privados desses servigos, admitindo-se que seu valor seja considerado como aporte
da contrapartida.

6.5. Os valores que excederem os limites estabelecidos nos itens de composi¢cado do investimento
deverao ser aportados pelo mutuario a titulo de contrapartida.

7 LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMENTO DA UNIDADE HABITACIONAL.

7.1. Os limites de valor de venda ou investimento das unidades habitacionais objeto do financiamento
observarao aqueles estabelecidos para a area orgamentaria de Habitagao Popular, conforme disposto
no art. 20 da Resolugdo CCFGTS n° 702, de 2012.

7.1.1. No caso de requalificagdo de imovel, o valor de venda ou investimento das unidades
habitacionais podera exceder o limite, cuja diferenca devera ser aportada pelo mutuario a titulo de
contrapartida.

7.2. Os limites de valor de venda ou investimento das unidades habitacionais poderao ser acrescidos
dos custos relativos aos itens de investimento, referentes ao trabalho social, a recuperagcdo de area
degradada e aos equipamentos publicos.

8 CRITERIOS PARA SELEGCAO DE BENEFICIARIOS FINAIS.

8.1. O processo de selecao dos beneficiarios é responsabilidade do mutuario, e observara, no minimo,
os limites de renda estabelecidos no item 3 e os critérios e vedacdes definidos neste item.

8.1.1. Ajuizo do mutuario, poderao ser incorporados outros critérios que busquem retratar a situacao
de vulnerabilidade dos beneficiarios e seu enquadramento no déficit habitacional.

8.2. Os beneficiarios finais deverdo ser selecionados até o momento em que se complete 50%
(cinqguenta por cento) de execucao das obras e servigos.

8.3. O empreendimento devera prever reserva de trés por cento das unidades habitacionais para
atendimento de cada uma das condicdes a seguir apresentadas:

8.3.1. idoso, conforme disposto no inciso |, do art. 38, da Lei n® 10.741, 1° de outubro de 2003, que
dispbe sobre o Estatuto do Idoso; e
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8.3.2. pessoa com deficiéncia, conforme disposto noinciso | do art. 32 da Lei n® 13.146, de 6 de julho
de 2015, que dispde sobre o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.

8.4.Evedadaa participacao de familia que:

8.4.1. seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS ou em condigcdes equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH, em
qualquer parte do Pais;

8.4.2. seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisigédo, de arrendamento, de
usufruto ou de uso de imoével residencial, regular, com padrdao minimo de edificacdo e de
habitabilidade estabelecido pelas regras da administragdo municipal, e dotado de abastecimento de
agua, de solucao de esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia elétrica, em qualquer
parte do Pais; e

8.4.3. tenharecebido, nos ultimos dez anos, beneficios similares oriundos de subvencdes econémicas
concedidas com recursos do orgamento geral da Unido, do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS ou provenientes de descontos habitacionais concedidos
com recursos do FGTS.

8.5. As vedacgoes nao se aplicam a familia que se enquadre em uma ou mais das seguintes hipoteses:

8.5.1. tenha sido detentora de propriedade de imovel residencial de que se tenha desfeito por forga de
decisao judicial ha, no minimo, cinco anos;

8.5.2. tenha sido detentora de propriedade em comum de imdvel residencial, desde que dele se tenha
desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo, cinco anos;

8.5.3. seja proprietaria de imével residencial havido por heranga ou doacéao, em fragcao ideal de até
quarenta por cento, observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado
o imovel;

8.5.4. seja proprietaria de parte de imovel residencial, em fragdo ndo superior a quarenta por cento;

8.5.5. tenha sido detentora de propriedade anterior, em nome do cdnjuge ou do companheiro do titular
da inscricdo, de imdvel residencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de
instrumento de alienacao registrado no cartério de registro de iméveis competente;

8.5.6. seja detentora de nua propriedade de imdvel residencial gravado com clausula de usufruto
vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;

8.5.7.tenha perdido seu Unico imdével em razdo de situacdo de emergéncia ou calamidade
formalmente reconhecida pelos érgdos competentes; e

8.5.8. seja objeto de operacao de reassentamento, de remanejamento ou de substituicdo de moradia,
decorrentes de obras publicas.

8.6. Para fins de verificacao das vedacoes de que trata o item 8.4, o mutuario devera:
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8.6.1. solicitar aos beneficidrios a assinatura de declaragcao, firmada sob as penas da lei, de
atendimento ao disposto nos subitens 8.4.1, 8.4.2,8.4.3, 8.5.1, 8.5.2, 8.5.3, 8.5.4, 8.5.5 e
8.5.6, quando for o caso; e

8.6.2. apresentar declaracdo de que os beneficiarios se enquadram nas hipdteses de excegao
elencadas nos subitens 8.5.7 € 8.5.8, quando for o caso.

8.7. O mutudrio podera, alternativamente a declaragcao do beneficidrio, apresentar declaracao em
nome de um ou mais beneficiarios, caso disponha dessas informagdes em cadastro préprio.

8.8. Com vistas a verificar o enquadramento de beneficiario, o agente financeiro realizara pesquisa
cadastral de até trés vezes o numero de familias a serem beneficiadas pelo contrato de financiamento,
porintermédio da verificacao das informagdes cadastrais e financeiras dos candidatos, ao menos, nos
seguintes sistemas ou bancos de dados:

8.8.1. Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico;

8.8.2. cadastro de participantes do FGTS

8.8.3. Relagcdo Anual de Informacdes Sociais - RAIS;

8.8.4. CADMUT;

8.8.5. Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal - CADIN;
8.8.6. Sistema Integrado de Administragao de Carteiras Imobiliarias - SIACI; e

8.8.7. Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica - SICPF.

8.9. O enquadramento dos candidatos a beneficiario deve ser precedido de inscricdo ou de atualizagao
de dados no CadUnico a ser providenciada pelo mutuario.

8.10. O agente financeiro podera, discricionariamente, consultar sistema corporativo préoprio de
habitacéo e de clientes para complementar informacdes de enquadramento dos candidatos.

8.11. O mutuadrio deve apresentar ao agente financeiro declaracdo que informe a regularizagao de
pendéncias eventualmente identificadas na pesquisa cadastral para efeitos de enquadramento do
beneficiario.

8.12. Enquanto nao estiver definida a rotina, disponivel o sistema de consulta e estabelecida a forma
de remuneracdo do servigo para verificagdo de enquadramento de beneficiarios de que trata o item
8.8, o0 agente financeiro podera consultar apenas os sistemas discriminados nos subitens 8.8.1
e 8.8.4.

8.13. O registro do beneficio decorrente do contrato de financiamento deve ser realizado no momento
da sua entrega a familia beneficiaria em sistema préprio do mutuario ou no CADMUT quando estiver
disponivel.

9 TITULARIDADE DA AREADE INTERVENGAO E TRANSFERENCIA DA UNIDADE AO
BENEFICIARIO.
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9.1. Oimovel objeto daintervencao proposta devera possuir matricula registrada no cartdério de registro
de imoveis, cuja titularidade do mutuario ou de outro ente publico serda comprovada para o primeiro
desembolso, mediante apresentacdo de certiddo emitida pelo cartdério de registro de imoveis
competente.

9.1.1. Alternativamente, admite-se que comprovagcao da titularidade seja realizada com a
apresentacao dos seguintes instrumentos:

9.1.1.1. imisséo provisoéria na posse registrada na matricula do imével, prevista na alinea 36, do inciso
I, do art. 167, da Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973 - Lei de Registros Publicos;

9.1.1.2. documentacao que comprove aquisi¢cdo de dominio util de terreno foreiro de propriedade da
Unido e de concessao de direito real de uso;

9.1.1.3. contrato ou compromisso irretratavel e irrevogavel de constituicdo de direito real sobre o
imoével, nos termos da legislagao de regéncia da matéria;

9.1.1.4. contrato formal de compra e venda, irretratavel e irrevogavel; ou
9.1.1.5. outro instrumento definido pelo agente financeiro.

9.1.2. No caso de imodvel pertencente a outro ente publico que nao o mutuario, a intervengéo devera
ser autorizada pelo proprietario, por meio de ato do chefe do poder executivo ou titular do 6rgao
detentorde delegacao paratanto, bem como sua ciéncia sobre a posterior transferéncia da titularidade
das unidades para os beneficiarios.

9.2. Imdveis de propriedade do beneficidrio somente poderao fazer parte do empreendimento objeto
do financiamento no caso de producgao de unidades habitacionais urbanas em lotes pulverizados.

9.3. Para a aquisicdo de unidades habitacionais prontas, os imdéveis a serem adquiridos deverao
possuir matricula individualizada no cartério de registro de imdéveis, comprovando a inexisténcia de
quaisquer impedimentos a negociacao.

9.4. Na contratacao da operacao, para fins de comprovacao da titularidade do imével no caso de
producdo ou aquisicdo de unidades habitacionais urbanas em lotes pulverizados, o mutuario,
alternativamente a apresentacao do titulo individualizado, podera apresentar declaragdo contendo a
relacdo dos imoveis, identificacdo do proprietario e o correspondente niumero das matriculas no
cartoério de registro de imoveis.

9.5. No caso de producao de unidades habitacionais em areas rurais, devem ser observadas as
condigdes relacionadas nos normativos que regulamentam linhas de atendimento analogas do
Governo Federal.

9.6. A legalizacao do empreendimento em area urbana ou de expansado urbana compreende as
seguintes fases:

9.6.1. exercicio de plenos poderes do mutuario sobre a drea objeto da intervencgao;

9.6.2. aprovacao dos projetos de parcelamento do solo ou urbanistico pelos 6rgdos publicos
competentes;
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9.6.3.registro do parcelamento no cartério de registro de imodveis, que resulte na abertura de
matriculas individualizadas; e

9.6.4. constituicdo de compromisso de direito real em favor das familias beneficiarias,
preferencialmente formalizado na matricula do imével.

9.7. A unidade habitacional produzida ou adquirida deve ser transferida em favor do beneficiario por
intermédio de instrumentos juridicos que assegurem compromisso de constituicdo de direito real
sobre o imével, nos termos da legislacao de regéncia, tais como, concessao de titulos individualizados
de transferéncia de propriedade, titulos de doacdo, compromisso de compra e venda, concessao de
uso, entre outros.

9.7.1. Nos casos em que o mutuario opte por firmar compromissos de titulacao definitiva que estejam
condicionados a quitacdo de contribuicdoes financeiras pelas familias, desde que observadas as
diretrizes especificas desta modalidade, tais compromissos deverao ser formalizados nas respectivas
matriculas individualizadas.

9.8. Parafins de comprovacao do compromisso do mutuario com a constituicao de direito real em favor
do beneficiario, alternativamente a apresentagao do titulo individualizado, podera ser apresentada
declaracdo que contenha:

9.8.1. listagem das familias que foram ou serao beneficiadas, com a indicagado das correspondentes
unidades habitacionais; e

9.8.2. especificacdo do instrumento constitutivo do direito real concedido ou a ser concedido.

9.9. Nos casos em que o mutudrio julgue adequado em vista do perfil socioeconémico dos
beneficiarios, em especial moradores em situagado de rua, familias vitimadas por calamidades ou
outras situacgdes, as unidades habitacionais poderdo manter-se sob sua propriedade, que as
disponibilizara as familias, por meio da locacéo social, e se responsabilizara pela gestao patrimonial e
condominial.

9.9.1. Caso o mutuario opte por manter parte das unidades sem destinacao imediata, visando
implementar politica de locacao social, devera apresentar declaragdo em que se comprometa com a
destinagdo de tais unidades a beneficidrios que se enquadrem nas regras do PRO-MORADIA no
encerramento do contrato de financiamento.

9.10. Os mutuarios poderao manter em sua propriedade as unidades habitacionais, nos casos de
construcao de residéncias destinadas a abrigar pacientes psiquiatricos, no dmbito de programa
especifico do Ministério da Saude.

ANEXO IV

MODALIDADE PROVISAO DE LOTE URBANIZADO

1. APRESENTAGAO.

50



1.1. Este Anexo regulamenta a modalidade de Provisao de Lote Urbanizado, de que trata o inciso IV do
art.1° desta Instrugdo Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO.

2.1. A modalidade de Provisdo de Lote Urbanizado do PRO-MORADIA tem por objetivo especifico
ampliar a oferta de area destinada a produgcéo de moradia, mediante a concessao de financiamento a
ente publico para a producao ou a aquisi¢cao de lotes urbanizados.

3. PUBLICO-ALVO.

3.1 Sao publico-alvo do da modalidade de Provisdo de Lote Urbanizado as familias cuja renda mensal
bruta esteja limitada aquela das pessoas fisicas beneficiadas pela politica de descontos, estabelecida
na Resolucao CCFGTS n® 702, de 4 de outubro de 2012, ou outra que vier a substitui-la.

3.2. Parafins do calculo do valor de renda mensal bruta familiar ndo serdo considerados os beneficios
temporarios de natureza indenizatoéria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenca, auxilio-
acidente, seguro-desemprego, seguro-desemprego durante o periodo de defeso da atividade
pesqueira, Beneficio de Prestacao Continuada — BPC, beneficio do Programa Bolsa Familia ou outros
que vierem a substitui-los.

4. PARTICIPAGAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIADA.

4.1. A familia beneficiada com a modalidade de provisdo de lote urbanizado ficara isenta de
participacao financeira.

5. TIPOS DE INTERVENGAO E DIRETRIZES DE PROJETO.

5.1. As operagdes na modalidade Provisao de Lote Urbanizado, serdo implementadas por intermédio
dos tipos de intervencao a seguir relacionados:

5.1.1. producdo de lotes urbanizados: execugdo de obras e servigcos que resultem em lotes
urbanizados legalmente definidos, dotados de infraestrutura urbana, atendida a legislagcdo municipal;
ou

5.1.2. aquisicao de lotes urbanizados: compra de lotes urbanizados legalmente definidos e providos
de infraestrutura urbana, atendida a legislagdo municipal.

5.2. A provisao de lote urbanizado devera ocorrer em parcelas legalmente definidas de uma area, que
venham a dispor, no minimo, de solugédo adequada de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario,
energia elétrica e, se localizada em area urbana, drenagem, pavimentacao e com os riscos ambientais
devidamente controlados ou mitigados.
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5.3. Os lotes urbanizados, objeto de aquisicao, poderao estar localizadas em poligonal Unica ou
dispersos, cuja titularidade esteja legalmente formalizada em nome do mutuario ou dos proprios
beneficiarios.

5.4. O mutuario devera apresentar em sua proposta de financiamento, imagem da qual conste a
delimitagdo do imdvel em que pretende produzir ou adquirir os lotes urbanizados, apontando no seu
entorno a localizagdo dos equipamentos publicos de saude e de educacao disponiveis mais préoximos,
bem como informando se a drea ja dispoe de infraestrutura essencial e se € atendida regularmente por
itinerario de transporte coletivo.

5.4.1. Na eventual inexisténcia de quaisquer desses itens, sua implantagao devera estar prevista na
proposta.

5.5. O imével destinado a producgao habitacional deve dispor, a distdncia inferior a 300 m (trezentos
metros), de rede energia e rede de abastecimento de agua instaladas.

5.6. A solucdo de esgotamento sanitario adotada para a area em que serao produzidos os lotes deve
ser em rede interligada a estacao de tratamento de esgoto, quando houver sistema de tratamento,
exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-econdmica.

5.6.1. Na auséncia de rede de coleta de esgoto e tratamento ou inviabilidade técnico-econémica,
podera ser adotada solugéo individual de tratamento de esgoto, desde que observadas as normas e as
orientacoes técnicas pertinentes.

5.7. O lote devera estar limpo e desocupado e as redes de energia elétrica, de abastecimento de agua
potavel, as solugbes para o esgotamento sanitario, o sistema viario e as vias de acesso ao
empreendimento devem estar operantes até a data de entrega.

5.8. O quantitativo maximo por contrato de financiamento devera ser limitado a trezentos lotes
urbanizados, que podera ser ampliado, a critério do gestor da aplicacao, mediante justificativa técnica
do mutudrio que demonstre vantagem econdmica e social da proposta.

5.8.1. E vedada a constituicdo de condominios horizontais.

5.9. O mutuério devera apresentar em sua proposta de financiamento plano que contenha a estratégia
de apoio a producao habitacional por parte dos beneficiarios dos lotes, de modo a comprometer-se,
no minimo, com o fornecimento de trés tipologias de projetos arquitetdnicos aprovados e licenciados,
nos quais constem os projetos de fundacgéao, de estrutura, de instalacdes e de implantacdo da unidade
no lote, bem como orgamento detalhado e relagcdo de materiais de construcdo a serem adquiridos.

5.9.1. Os custos relativos a elaboragao dos projetos poderao fazer parte dos itens de investimento do
contrato de financiamento.

5.10. O mutuario devera, ainda, comprometer-se com:

5.10.1.a prestacado de servico de assisténcia técnica a familia para obtencdo de eventual
financiamento para producao da moradia, aquisicdo dos materiais de construgao, contratacdo de mao
de obra e fornecimento de assisténcia técnica para acompanhamento da execugdo das obras e
Servigos; e
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5.10.2. a guarda dos lotes produzidos ou adquiridos até a sua adequada ocupacao pela familia
beneficiaria.

5.11. Recomenda-se que o0s projetos sejam desenvolvidos conforme a metodologia Building
Information Modelling - BIM, cumprindo as normas técnicas brasileiras sobre o tema.

6. COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO.

6.1. O valor de investimento é representado pelos custos associados a execucao das obras e servicos
para o cumprimento do objeto pactuado, de acordo com o tipo de intervengéo proposto e considerado
os recursos do FGTS, de contrapartidas e outros que vierem a ser aportados.

6.2. O Quadro de Composigcao de Investimento - QCI da intervencao sera composto exclusivamente
pelos seguintes itens financiaveis:

6.2.1. projetos: valor correspondente a elaboracdo ou atualizagcao de estudos, planos e projetos
técnicos associados a execucao do loteamento e das unidades habitacionais, conforme especificado
no item 5.9, sendo o valor de financiamento limitado a 5% (cinco por cento) do valor de investimento;

6.2.2. terreno: valor correspondente ao custo de aquisi¢cao, desapropriagcdo ou avaliagdo, o que for
menor, acrescido das correspondentes despesas de legalizagado, ou seja, aquelas necessarias para
que o dominio ou a posse da area que compode o empreendimento seja regularizada em nome do
mutuadrio, observando-se que:

6.2.2.1. oterreno objeto da intervengao devera ter seu valor atestado e verificada a sua titularidade
pelo agente financeiro, nos termos do item 9 deste Anexo; e

6.2.2.2. quando o terreno for de propriedade do mutuario, seu custo podera compor a contrapartida;

6.2.3. legalizacdo do empreendimento: valor correspondente aos custos necessarios a
implementacdo do conjunto de agdes que objetivem a formalizacdo juridico-fundiaria dos lotes
urbanizados e a constituicdo de compromisso de direito real em favor dos beneficiarios;

6.2.4. aquisicao de lote urbanizado: valor correspondente ao custo de aquisicdo ou avaliagcédo, o que
for menor, de lote que seja dotado de infraestrutura e ligacdes domiciliares, acrescido das
correspondentes despesas de legalizacdo necessarias para que o dominio ou a posse sejaregularizada
em nome do beneficiario;

6.2.5. abastecimento de agua: valor correspondente ao custo das obras de implantacao de rede de
distribuicao, perfuracado de poco, de solugao alternativa individual, ou, em areas rurais, chafariz,
aceitando-se captacao, aducao, reservagao e tratamento, quando o poder publico local atestar a
necessidade de tais obras, observando-se que:

6.2.5.1. deve estar previsto o custo de ligagdes intradomiciliares e de instalagcao de hidrébmetros;

6.2.5.2. 0 manancial abastecedor e a alternativa de tratamento de dgua devem estar previstos no
projeto e, quando for definida a captacado subterrdnea, deverdao ser apresentados testes de vazao,
assim como deve estar previsto o tratamento adequado da agua;
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6.2.5.3. deve ser assegurada a compatibilidade entre a ampliacdo da rede e a unidade de tratamento;
e

6.2.5.4. em dreas muito adensadas, com terrenos ingremes e solo impermeavel, a distribuicdo de agua
pode ser feita mediante a instalagcdo de rede sobre telhados ou sobre o terreno, desde que
devidamente protegida;

6.2.6. pavimentacdo e obras vidrias: valor correspondente ao custo das obras de terraplenagem,
subleito, encascalhamento, revestimento, meio-fio, calgcadas, guias e sarjetas e obras de arte
especiais, como pontilhdes ou passarelas, observando-se que:

6.2.6.1. a pavimentacgao sera admitida somente de forma conjugada as solugdes de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial ou nos casos em que esses servigos ja existamna area
a ser pavimentada;

6.2.6.2. devera ser dada prioridade a adogao de solugdes alternativas a utilizagao de asfalto, tais como
pisos intertravados, pré-moldados ou pedras naturais, revestimento primario e encascalhamento, por
serem solugcdes que apresentam reduzidos custos de execucdo e manutencdo, favorecem o
escoamento das aguas pluviais e podem ser fabricados e executados com mao de obra da prépria da
comunidade;

6.2.6.3. ndo serao custeadas com recursos do financiamento obras de pavimentagao asfaltica sobre
pavimento existente em paralelepipedos ou blocos de concreto; e

6.2.6.4. obras de recapeamento em vias ja pavimentadas que necessitam de recuperacao dentro da
area de intervencao serdo admitidas desde que seu valor nao ultrapasse 20% (vinte por cento) do valor
total deste item;

6.2.7. ligagbes domiciliares de energia elétrica e iluminagdo publica: valor correspondente ao custo
das obras e servicos para ligagdes domiciliares e implantagcao de rede a serem executadas na area de
intervencdo, devendo o custo das ligacbes intradomiciliares compor obrigatoriamente o investimento;

6.2.8. esgotamento sanitdrio: valor correspondente ao custo das obras para execucao de fossa ou
sumidouro ou rede coletora, com as respectivas ligagdes intradomiciliares, construgao de estagao de
tratamento de esgoto e de elevatdria para atendimento da area do empreendimento, devendo o custo
das ligacgdes intradomiciliares compor obrigatoriamente o investimento;

6.2.9. drenagem pluvial: valor correspondente a execucao das obras de implantacao de rede de
drenagem, inclusive de valas ou cdérregos que atuam como corpo receptor na area de intervencao,
incluindo-se os servigos relacionados a microdrenagem e, complementarmente, a
macrodrenagem, observando-se que:

6.2.9.1. as solucbes de macrodrenagem devem, preferencialmente, privilegiar a reducéo, o
retardamento e o amortecimento do escoamento das aguas pluviais, incluindo reservatérios de
amortecimento de cheias, adequacdo de canais para a redugado da velocidade de escoamento,
sistemas de drenagem por infiltragao, entre outros elementos que minimizem o impacto do sistema; e

6.2.9.2. obras convencionais de galerias de aguas pluviais e de canalizagcdo, que aceleram o
escoamento, serdo admitidas somente nos casos em que as solucdes preferenciais se mostrarem
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inviaveis ou quando for comprovado que os impactos gerados pela intervencdo sao de baixa
magnitude, devendo ser previstas agdes mitigadoras;

6.2.10. redes de telecomunicacdes e rede mundial de comunicagbes de alta velocidade: valor
correspondente aos custos das obras para execugao de infraestrutura necessaria as redes de
telecomunicacdes e rede mundial de comunicacdes de alta velocidade, desde que executados
concomitantemente a implantagao dos itens relativos ao abastecimento de agua, pavimentagao e
obras viarias, ligacdes domiciliares de energia elétrica e iluminagao publica, esgotamento sanitario e
drenagem pluvial;

6.2.11. protecdo, contengdo e estabilizagdo do solo: valor correspondente ao custo das obras para
implantagdo de solugdes que visem a protegao, a contengao, a estabilizagdo de encostas e ao
direcionamento das aguas, por meio de retaludamento, muros de arrimo, grampeamento, escadas de
dissipagao de energia, banquetas e vegetacdo adequada, entre outras solugdes;

6.2.12. residuos solidos: valor correspondente ao custo de aquisi¢cao, instalagdo, construgcdo ou
adequacgao de dispositivos para guarda de equipamentos, acondicionamento de residuos de origem
doméstica, das vias e areas publicas, e do tragado do sistema de coleta, poda e varrigcao, adotando,
preferencialmente, solugdes comunitarias ou destinadas a triagem e coleta seletiva;

6.2.13. equipamentos publicos: valor correspondente ao custo de aquisicao, reforma ou edificagao de
equipamentos publicos voltados ao atendimento das necessidades identificadas da populagéo
beneficiada, respeitando-se as caréncias do local e entorno e, principalmente, os equipamentos ja
existentes na vizinhanca, tais como seguranca, desporto, lazer — parques ecoldgicos, pracas, areas
verdes —, assisténcia social, convivéncia comunitaria, inclusdo produtiva, e atengao a infancia, ao
idoso, a pessoa com deficiéncia e a mulher, observando-se que ovalor de financiamento para
equipamentos publicos fica limitado a 6% (seis por cento) dos recursos de financiamento;

6.2.14. trabalho social: valor correspondente ao custo de realizagdo de um conjunto de estratégias,
processos e acoes, a partir de diagndsticos integrados e participativos do territério, compreendendo
as dimensdes social, econdmica, produtiva, ambiental e politico institucional do territério e das
familias beneficiarias, além das caracteristicas da intervencgao, respeitando-se que a abrangéncia, as
atividades minimas exigidas, os resultados esperados e o valor de investimento a ser aplicado no
trabalho social devem observar as regras estabelecidas em ato normativo especifico do gestor da
aplicacgéo, disponivel em seu sitio eletrénico;

6.2.15. gerenciamento: valor correspondente aos custos referentes a contratagcdo de empresa
gerenciadora do empreendimento, de forma a suprir eventual deficiéncia técnica ou institucional do
mutuario no acompanhamento, supervisdo e fiscalizacdo do andamento das obras e servigos
previstos no projeto, observando-se que:

6.2.15.1. o gerenciamento devera ser contratado com vistas a assegurar a execugao de todas as agcoes
previstas no empreendimento, sendo sua atuacao limitada unicamente a area de intervengao definida
pelo contrato de financiamento, garantindo o atendimento as premissas estabelecidas pelos projetos
social, ambiental, de engenharia e de regularizacdo fundiaria;

6.2.15.2. ovalor de financiamento deste item fica limitado a 2,5% (dois por cento e cinco décimos) dos

recursos; e
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6.2.15.3. a contratagdo de empresa gerenciadora devera ocorrer em estrita consonancia com as
normas juridicas aplicaveis a contratacdo de servicos de consultoria, ndo se permitindo que sejam
delegadas atividades inerentes a condicdo de dOrgao gestor, ou mesmo aquelas préprias da
administragao publica.

6.3. Os custos dos servigos preliminares, instalacdo de canteiro ou acampamento, mobilizacdo e
desmobilizacéao, terraplenagem e administragao local deverao ser distribuidos nos demais itens que
compdem o investimento, observados os seguintes pardmetros:

6.3.1. servigcos preliminares: valor referente ao custo de demoli¢cbes, limpeza do local e locagdo da
obra;

6.3.2. instalagdo de canteiro ou acampamento: valor referente ao custo de execucao das edificagdes
e de suas instalacoes (hidraulicas, elétricas, esgotamento) destinadas a abrigar o pessoal (casas,
alojamentos, refeitérios, sanitarios), das dependéncias necessarias a obra (escritérios, laboratoérios,
oficinas, almoxarifados, balanga, guarita) e dos arruamentos e caminhos de servico;

6.3.3. mobilizacdo e desmobilizacao: valor referente as despesas para transportar, desde sua origem
até o local onde se implantara o canteiro da obra, o pessoal, bem como todos os equipamentos e
instalagdes (usinas de asfalto, centrais de britagem, centrais de concreto) necessarios as operagoes
que serao realizadas, inclusive as despesas para execucdo das bases e fundagdes requeridas pelas
instalagodes fixas e para sua montagem, colocando-as em condi¢cdo de funcionamento;

6.3.4. asoma do valor de repasse das agdes descritas nos itens 6.3.1, 6.3.2 € 6. 3.3 sera limitado a 4%
(quatro por cento) do valor do financiamento;

6.3.5. terraplenagem: valor referente ao custo das atividades de sondagem e ensaios para
caracterizagcdo das amostras de solo daregiao, remocao da camada vegetal e solos organicos, servicos
de cortes, compactacao de aterros e importagdo ou remocéao de terra para bota-fora; e

6.3.6. administracdo local: compreende custos diretos ndo considerados na composi¢cdo dos custos
unitarios da planilha orgamentaria, referentes as atividades necessarias a conducgao da obra e a
administragdo do contrato.

6.3.6.1. O custo da administragcdo local € composto pelo somatério dos salarios e encargos
despendidos com a equipe da contratada, incluindo pessoal técnico, administrativo e de apoio,
despesas com consumo de telefonia e os itens de seguranca e higiene do trabalho de todos os
funcionarios, nos termos e limites da legislagéo aplicavel.

6.3.6.2 Dependendo da estrutura organizacional que a empresa fornecedora vier a montar, o custo da
administracao local devera ser pago na propor¢cdo do andamento da execucao das obras e servigos,
em valor ndo superior a 5% (cinco por cento) do valor do financiamento.

6.4. E vedado o pagamento com recursos do financiamento dos custos das a¢des de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminagao publica em areas operadas por
concessionarios privados desses servigos, admitindo-se que seu valor seja considerado como aporte
da contrapartida.
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6.5. Os valores que excederem os limites estabelecidos nos itens de composicdo do investimento
deverao ser aportados pelo mutuario a titulo de contrapartida.

7. LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMENTO DA UNIDADE.

7.1. O valor de venda ou investimento em lotes urbanizados objeto do financiamento ficara limitado a
30% (trinta por cento) dos valores estabelecidos para a area orcamentaria de Habitagcdo Popular,
conforme disposto no art. 20 da Resolugdo CCFGTS n® 702, de 2012.

7.2. Os limites de valor de venda ou investimento dos lotes urbanizados poderao ser acrescidos dos
custos relativos aos itens de investimento, referentes ao trabalho social e aos equipamentos publicos.

8. CRITERIOS PARA SELECAO DE BENEFICIARIOS FINAIS.

8.1. O processo de selegcao dos beneficiarios é responsabilidade do mutuario, e observara, no minimo,
os limites de renda estabelecidos no item 3 e os critérios e vedacdes definidos neste item.

8.1.1. Ajuizo do mutuario, poderao serincorporados outros critérios que busquem eleger beneficiarios
com maior capacidade de produzir sua moradia no lote fornecido pelo contrato de financiamento.

8.2. Os beneficiarios finais deverdao ser selecionados até o momento em que se complete 50%
(cinqguenta por cento) de execucao das obras e servigos.

8.3. E vedada a participacao de familia que:

8.3.1. seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS ou em condi¢cdes equivalentes as do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, em
qualquer parte do Pais;

8.3.2. seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisicao, de arrendamento,
de usufruto ou de uso de imovel residencial, regular, com padrao minimo de edificacdo e de
habitabilidade estabelecido pelas regras da administragcdo municipal, e dotado de abastecimento de
agua, de solucao de esgotamento sanitario e de atendimento regular de energia elétrica, em qualquer
parte do Pais; e

8.3.3. tenharecebido, nos ultimos dez anos, beneficios similares oriundos de subvencdes econdmicas
concedidas com recursos do orgamento geral da Unido, do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS ou provenientes de descontos habitacionais concedidos
com recursos do FGTS.

8.4. As vedacgobes nao se aplicam a familia que se enquadre em uma ou mais das seguintes hipdteses:

8.4.1. tenha sido detentora de propriedade de imdvel residencial de que se tenha desfeito por forca de
decisao judicial ha, no minimo, cinco anos;

8.4.2. tenha sido detentora de propriedade em comum de imoével residencial, desde que dele se tenha
desfeito em favor do coadquirente ha, no minimo, cinco anos;
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8.4.3. seja proprietaria de imdével residencial havido por heranca ou doacao, em fragao ideal de até
quarenta por cento, observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado
o imovel;

8.4.4. seja proprietaria de parte de imével residencial, em fracdo nao superior a quarenta por cento;

8.4.5 tenha sido detentora de propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do companheiro do titular
da inscrigcao, de imdvel residencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de
instrumento de alienagéao registrado no cartério de registro de imdéveis competente;

8.4.6. seja detentora de nua propriedade de imdvel residencial gravado com clausula de usufruto
vitalicio e tenha renunciado ao usufruto;

8.4.7. tenha perdido seu Unico imoével em razao de situacdo de emergéncia ou calamidade
formalmente reconhecida pelos érgdos competentes; e

8.4.8. seja objeto de operagio de reassentamento, de remanejamento ou de substituicdo de moradia,
decorrentes de obras publicas.

8.5. Para fins de verificagédo das vedagodes de que trata o item 8.3, o mutuario devera:

8.5.1. solicitar aos beneficiarios a assinatura de declaracao, firmada sob as penas da lei, de
atendimento ao disposto nos subitens 8.3.1, 8.3.2, 8.3.3, 8.4.1, 8.4.2, 8.4.3, 8.4.4, 8.4.5 e 8.4.6,
quando for o caso; e

8.5.2. apresentar declaragcao de que os beneficidarios se enquadram nas hipoteses de excecao
elencadas nos subitens 8.4.7 € 8.4.8, quando for o caso.

8.6. O mutuario podera, alternativamente a declaracado de beneficiario, apresentar declaragao prépria
em favor de um ou mais beneficiarios, caso disponha dessas informag¢des em seu cadastro.

8.7. Com vistas a verificar o enquadramento de beneficiario, o agente financeiro realizara pesquisa
cadastral de até trés vezes o numero de familias a serem beneficiadas pelo contrato de financiamento,
porintermédio da verificacao das informacgdes cadastrais e financeiras dos candidatos, ao menos, nos
seguintes sistemas ou bancos de dados:

8.7.1. Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal - CadUnico;

8.7.2. cadastro de participantes do FGTS;

8.7.3. Relacdo Anual de Informacdes Sociais - RAIS;

8.7.4. CADMUT;

8.7.5. Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal - CADIN;
8.7.6. Sistema Integrado de Administracao de Carteiras Imobiliarias - SIACI; e

8.7.7. Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica - SICPF.

8.8. O enquadramento dos candidatos a beneficiario deve ser precedido de inscricdo ou de atualizacao
de dados no CadUnico a ser providenciada pelo mutuario.
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8.9. O agente financeiro podera, discricionariamente, consultar sistema corporativo préprio de
habitacao e de clientes para complementar informagdes de enquadramento dos candidatos.

8.10. O mutuario deve apresentar ao agente financeiro declaracdo que informe a regularizagao de
pendéncias eventualmente identificadas na pesquisa cadastral para efeitos de enquadramento do
beneficiario.

8.11. Enquanto nao estiver definida a rotina, disponivel o sistema de consulta e estabelecida a forma
de remuneracao do servigco para verificacdo de enquadramento de beneficiarios de que trata o item
8.7, o agente financeiro podera consultar apenas os sistemas discriminados nos subitens 8.7.1¢e 8.7.4.

8.12. O registro do beneficio decorrente do contrato de financiamento deve ser realizado no momento
da sua entrega a familia beneficiaria em sistema préprio do mutuario ou no CADMUT quando estiver
disponivel.

9. TITULARIDADE DA AREA DE INTERVENGCAO E TRANSFERENCIA DA UNIDADE AO
BENEFICIARIO.

9.1. Oimdvel objeto da intervencgao proposta devera possuir matricula registrada no cartério de registro
de imoveis, cuja titularidade do mutuario ou de outro ente publico sera comprovada para o primeiro
desembolso, mediante apresentagdo de certiddao emitida pelo cartério de registro de imdveis
competente.

9.1.1. Alternativamente, admite-se que a comprovacao da titularidade seja realizada com a
apresentacdo dos seguintes instrumentos:

9.1.1.2. imissao proviséria na posse registrada na matricula do imdvel, prevista na alinea 36, do inciso
I, do art. 167, da Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973 - Lei de Registros Publicos;

9.1.1.3. documentacao que comprove aquisicao de dominio util de terreno foreiro de propriedade da
Unido e de concesséao de direito real de uso;

9.1.1.4. contrato ou compromisso irretratavel e irrevogavel de constituicdo de direito real sobre o
imovel, nos termos da legislagcao de regéncia da matéria;

9.1.1.5. contrato formal de compra e venda, irretratavel e irrevogavel; ou
9.1.1.6. outro instrumento definido pelo agente financeiro.

9.1.2. Nos casos de imoével pertencente a outro ente publico que ndo o mutuario, a intervengéo devera
ser autorizada pelo proprietario, por meio de ato do chefe do poder executivo ou titular do érgao
detentor de delegacao para tanto, bem como, ser comprovada ciéncia do proprietario sobre a posterior
transferéncia da titularidade das unidades.

9.2. Para a aquisicao de lotes urbanizados, os imdveis a serem adquiridos deverédo possuir matricula
individualizada no cartério de registro de imdveis, comprovando a inexisténcia de quaisquer
impedimentos a negociacao.
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9.3. Para o primeiro desembolso, para fins de comprovacao da titularidade do imével no caso de
aquisicao de lotes urbanizados pulverizados, o mutuario, alternativamente a apresentagao do titulo
individualizado, podera apresentar declaracdo contendo a relacdo dos imoveis, identificacdo do
proprietario e o correspondente numero das matriculas no cartério de registro de imoéveis.

9.4. A legalizagdo do empreendimento em d&rea urbana ou de expansdo urbana compreende as
seguintes fases:

9.4.1. exercicio de plenos poderes do ente publico mutuario sobre a area objeto da intervengao;

9.4.2. aprovagao dos projetos de parcelamento do solo ou urbanistico pelos 6rgaos publicos
competentes;

9.4.3.registro do parcelamento no cartério de registro de imodveis, que resulte na abertura de
matriculas individualizadas; e

9.4.4. constituicdo de compromisso de direito real em favor das familias beneficiarias,
preferencialmente formalizado na matricula do imdvel.

9.5. O lote urbanizado produzido ou adquirido deve ser transferido em favor do beneficiario por
intermédio de instrumentos juridicos que assegurem compromisso de constituicdo de direito real
sobre o imével, nos termos da legislacao de regéncia, tais como, concessao de titulos individualizados
de transferéncia de propriedade, titulos de doagado, compromisso de compra e venda, concessao de
uso, entre outros.

9.5.1. Nos casos em que o mutuario opte por firmar compromissos de titulagao definitiva que estejam
condicionados a quitacao de contribuicdes financeiras pelas familias, desde que observadas as
diretrizes especificas desta modalidade, tais compromissos deverao ser formalizados nas respectivas
matriculas individualizadas.

9.6. Parafins de comprovacao do compromisso do mutuario com a constituicdo de direito real em favor
do beneficiario, alternativamente a apresentacao do titulo individualizado, podera ser apresentada
declaracao contendo:

9.6.1. listagem das familias que foram ou serdo beneficiadas, com a indicacao dos correspondentes
lotes identificados com o numero da matricula no cartério de registro de iméveis; e

9.6.2. especificagcao do instrumento constitutivo do direito real concedido ou a ser concedido.

ANEXOYV

MODALIDADE DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

1. APRESENTACAO.
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1.1. Este anexo regulamenta a modalidade de Desenvolvimento Institucional de que trata o inciso V do
art. 1° desta Instrucao Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO.

2.1. A modalidade de Desenvolvimento Institucional tem como objetivo especifico propiciar o
aumento da eficacia na gestdo urbana e naimplementacao de politicas publicas no setor habitacional
e urbano, mediante o financiamento de acdes que promovam a capacitagdo técnica, juridica,
financeira e organizacional da administracao publica.

3. ACOES FINANCIAVEIS E CONCEPGAO DAS PROPOSTAS.

3.1. As operacdes na modalidade Desenvolvimento Institucional - DI podem ser implementadas por
meio das seguintes agdes:

3.1.1. elaboracao de estudos e planos;

3.1.2. treinamento e capacitacao; e

3.1.3. aquisicao de bens.

3.2. Na elaboracgéo de estudos e planos ficam admitidos, exclusivamente:

3.2.1. formulagao ou revisdo de politica municipal, estadual ou distrital de habitagao e respectivos
estudos que se fizerem necessario para fundamentar o trabalho, priorizando o atendimento das
necessidades habitacionais das familias de baixa renda;

3.2.2. desenvolvimento de programas e planos nas areas habitacional e urbana, especialmente de
prevencado e controle de assentamentos precarios, abrangendo, ao menos, areas de risco e de
protecdo ambiental;

3.2.3. estudos técnicos urbanisticos, sociais, juridicos, ambientais ou econémico-financeiros, que
permitam simplificar e modernizar os instrumentos de planejamento, gestdo e regulamentacéo
urbana;

3.2.4. complementacdo de sistemas de informacao estaduais, distrital ou municipais e de
processamento de dados para a inclusdo das informacgdes sobre o setor habitacional;

3.2.5. revisdo e elaboracao de planos, projetos de leis € normas urbanisticas e edilicias, objetivando
incorporar medidas que possam beneficiar o desempenho do Estado, Distrito Federal ou Municipio,
particularmente na melhoria das condi¢cdes habitacionais das familias de baixa renda;

3.2.6. realizacao de estudos destinados a estabelecer mecanismos de coordenacédo de politicas e de
investimentos no setor habitacional e de infraestrutura urbana, em especial aqueles voltados para a
populagcdo de baixa renda;

3.2.7. elaboracao de manuais e cartilhas voltadas a comunicacao social da politica estadual, distrital
ou municipal de habitagdo e de suas agdes;
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3.2.8. estudos metropolitanos ou regionais urbanos e habitacionais; e
3.2.9. estudos voltados a modernizagao administrativa e gerencial.

3.3. O treinamento e a capacitacao objetivam, exclusivamente, apoiar o aperfeicoamento de gestores
municipais ou de equipes técnicas integrantes do quadro permanente de servidores do mutuario.

3.3.1. No treinamento e capacitacao ficam admitidas, exclusivamente, atividades que envolvam:
3.3.1.1. legislacao urbanistica e ambiental;

3.3.1.2. infraestrutura sustentavel, eficiéncia energética e solugdes baseadas na natureza;
3.3.1.3. cartografia;

3.3.1.4. cadastro técnico e social;

3.3.1.5. elaboragao, acompanhamento e avaliagao de projeto;

3.3.1.6. planejamento e gestao urbana e habitacional;

3.3.1.7. fiscalizagdo urbanistica e edilicia;

3.3.1.8. controle urbanistico;

3.3.1.9. geoprocessamento;

3.3.1.10. elaboracéao e gestao de sistemas informatizados;

3.3.1.11. habilitagao para utilizagao de programas ou sistemas de informatica; e

3.3.1.12. campanhas de comunicacgéao, divulgagcao ou intercambio de experiéncias, exclusivamente
para fins educativos, informativos ou de orientagdo social, vedado o uso de nomes, simbolos ou
imagens que caracterizem promocao pessoal.

3.4. Na aquisi¢cao de bens, serdo admitidas, exclusivamente, aquisicdes que visem apoiar a criagcdo ou
modernizagcdo do setor da administragdo estadual, distrital ou municipal responsavel pelo
planejamento, gestao e fiscalizagao da politica urbana e habitacional.

3.4.1. A aquisicdo de bens podera prever, a titulo de prestagcdo de servigos, a correspondente
capacitacao técnica para sua adequada apropriacao e utilizacao.

4.4.2. E vedada a aquisicdo de imodveis, veiculos, mobiliarios, computadores portateis, agendas
eletrOnicas ou aparelhos portateis de comunicacao.

4. COMPOSICAO DO INVESTIMENTO.

4.1. Ovalorde investimento correspondera ao somatdrio dos custos diretos necessarios para viabilizar
os estudos e planos, treinamento ou aquisicdo de bens, e serda composto, exclusivamente, pelos
seguintes itens financiaveis:

4.1.1. elaboracédo de plano de desenvolvimento institucional: valor correspondente a elaboragao de
documento que objetiva identificar as necessidades do mutudrio ou detalhar a execugcao dos itens
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componentes do investimento, de forma a permitir a analise da viabilidade e o acompanhamento das
acdes propostas;

4.1.2. estudos e planos: valor correspondente ao custo de execucdo das atividades relacionadas no
item 3.2 deste Anexo;

4.1.3. capacitacao e treinamento: valor correspondente ao custo de capacitacdo na forma prevista no
item 3.3 deste Anexo;

4.1.4. aquisicao de bens: valor correspondente a aquisicao de bens ou prestagcao de servigos naforma
prevista no item 3.4 deste Anexo;

4.1.5. material de consumo: valor correspondente a material de consumo exclusivamente relacionado
com os estudos ou projetos, treinamento ou referente ao processo de aquisicdo de bens;

4.1.6. remuneracao, transporte ou diarias de pessoal técnico ou auxiliar: valor correspondente a
remuneracao, transporte ou diarias de pessoal técnico ou auxiliar, vedado o pagamento a pessoal com
vinculo empregaticio com o mutuario, permanente ou temporario, ou com qualquer outro drgao da
administragdo direta ou indireta na esfera federal, estadual ou municipal; e

4.1.7. acompanhamento da operagao: valor limitado a 4% (quatro por cento) do somatério dos itens
componentes do investimento, excetuados aqueles referentes aos itens 4.1.5e 4.1.6.

4.2. Ovalorreferente ao acompanhamento da operacao podera integrar a composicao de investimento
exclusivamente nos casos de:

4.2.1. financiamentos a Estados, Distrito Federal, Municipios ou 6rgdos das respectivas
administragdes direta, que venham a contratar servigos de terceiros, incluindo seus 6rgaos da
administracdo indireta; ou

4.2.2. financiamentos a 6rgaos da administracao estadual ou municipal indireta.

ANEXO VI

MODALIDADE CONTENGAO DE ENCOSTAS

1. APRESENTAGAO

1.1 Este Anexo regulamenta a modalidade de Contencao de Encostas, de que trata o inciso VI do art.
1° desta Instrugcdo Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO

2.1 A modalidade de Contencao de Encostas tem como objetivo especifico prevenir a ocorréncia de
desastres relacionados a deslizamentos e erosdo em encostas, solapamento de margens, fluxo de
detritos e processos correlatos ao movimento gravitacional de massa, de forma a evitar remocgao de
familias, garantir a seguranca de moradias existentes e reduzir a demanda por empreendimentos
habitacionais.
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3. PUBLICO-ALVO

3.1 Populacido em area de risco de desastres relacionados a deslizamentos de encostas, erosao em
encostas, solapamento de margens, fluxo de detritos e processos correlatos ao movimento
gravitacional de massa.

4. SUB-MODALIDADES
4.1. Elaboragcdo ou Revisdo de Planos Municipais de Reducgéo de Riscos.

4.1.1. Objetivo: apoiar a Administracao Publica dos Estados, dos Municipios, do Distrito Federal e de
consorcios publicos na elaboragéo ou revisdo de Planos Municipais de Reducgéo de Riscos - PMRR.

4.1.2. Composicao do Investimento.

4.1.2.1. Remuneracao da equipe e dos consultores envolvidos, incluindo horas técnicas e despesas
com transporte e didrias.

4.1.2.2. Levantamentos topograficos e aerolevantamentos.

4.1.2.3. Realizacao de audiéncias publicas, incluindo a produgéo e impressao de materiais graficos
de divulgagcao, apoio logistico para suporte das atividades, tais como: aluguel, instalagdo e
manutencao de escritério; transporte; telefonia; e rede mundial de comunicagdes; desde que
essenciais para dar viabilidade ao desenvolvimento das atividades programadas, de acordo com o
disposto na Portaria n® 464, de 25 de julho de 2018, do Ministério das Cidades, ou até a publicacao de
orientacoes especificas, sendo obrigatdria a realizagdo uma audiéncia de apresentacao do plano de
trabalho preliminar e uma de apresentacédo do PMRR.

4.1.2.4. Realizacdo de ao menos uma oficina de capacitacdo dos técnicos municipais para o
mapeamento e gerenciamento de riscos, incluindo a produgao e impressao de materiais graficos de
divulgacdo, apoio na realizacdo de atividades programadas, tais como: aluguel, instalacdo e
manutencao de escritério, transporte, telefonia, rede mundial de comunicacoes, desde que
essenciais para dar viabilidade ao desenvolvimento das atividades programadas, de acordo com o
disposto na Portaria do Ministério das Cidades n° 464, de 2018, ou até a publicacdo de orientagdes
especificas.

4.1.2.5. Oficinas comunitarias participativas sobre riscos de desastres e medidas de mitigacao e
autoprotecao na gestao local, incluindo a producao e impressao de materiais graficos de divulgacéao,
apoio para realizagdo das atividades programadas, tais como: aluguel, instalacdo e manutencgéo de
escritério, transporte, telefonia, rede mundial de comunicagdes e alimentacao, desde que essenciais
para dar viabilidade ao desenvolvimento das atividades, de acordo com o disposto na Portaria n° 464,
de 2018, do Ministério das Cidades, ou até a publicagao de orientagdes especificas.

4.1.2.5.1. Ovalorde financiamento do item é limitado ao valor de até trés salarios-minimos por oficina,
sendo recomendavel a realizagcdo de eventos por conjunto de dreas de risco no mesmo bairro, zona ou
regiao, devendo ser pactuado com o mutuario os arranjos mais adequados.

4.1.2.6. Aquisicdo de equipamentos para suporte em atividades e servicos de aerolevantamento,
topografia e sensoriamento remoto, incluindo software e hardware, necessarios a elaboracao do
instrumento desta modalidade apoiado, limitado a 5% (cinco por cento) do valor de investimento.
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4.1.2.7. Evedada a aquisicdo de veiculos, equipamentos de autopecas e mobiliarios.
4.1.3. Diretrizes Especificas.

4.1.3.1. Cada proposta deve contemplar somente um municipio, sendo admitido mais de uma
proposta por ente ou mais de um municipio na proposta quando o mutuario for a Administragao
Publica dos Estados ou consoércios publicos.

4.1.3.2 O planejamento dos trabalhos devera estar de acordo com as Orientagcbes Técnicas
apresentadas no ANEXO I, IV, V e VI do Manual da Acéo de Apoio a Execucéo de Projetos e Obras de
Contencao de Encostas em Areas Urbanas, aprovado pela Portaria n°1.326, de 16 de outubro de 2023,
do Ministério das Cidades.

4.2 Elaboragao de Projetos de Engenharia para Estabilidade e Contengao de Encostas.

4.2.1 Objetivo: apoiar a Administragédo Publica dos Estados, dos Municipios, do Distrito Federal e de
consorcios publicos na elaboracao de projetos de engenharia para estabilidade e contencao de
encostas.

4.2.2 Composicao do Investimento

4.2.2.1 Remuneragao da equipe e dos consultores envolvidos, incluindo horas técnicas e despesas
com transporte e didrias.

4.2.2.2 Levantamentos topograficos e cadastrais, e aerolevantamentos.
4.2.2.3 Sondagens e ensaios geotécnicos.
4.2.2.4 Ensaios e analises laboratoriais.

4.2.2.5 Oficinas comunitarias participativas sobre riscos de desastres e medidas de mitigacdo e
autoprotecao na gestao local, incluindo a producao e impressao de materiais graficos de divulgacao,
apoio para realizacdo das atividades programadas, tais como: aluguel, instalacdo e manutencéo de
escritério, transporte, telefonia, rede mundial de comunicagdes e alimentacao, desde que essenciais
para dar viabilidade ao desenvolvimento das atividades, de acordo com o disposto na Portaria n® 464,
de 2018, ou até a publicacao de orientacoes especificas.

4.2.2.5.1. Ovalor de financiamento do item é limitado ao valor de até trés salarios minimos por oficina,
sendo recomendavel a realizagdo de eventos por conjunto de areas de risco no mesmo bairro, zona ou
regido, devendo ser pactuado com o mutuario os arranjos mais adequados.

4.2.2.6 Evedada a aquisicdo de veiculos, equipamentos de autopecas e mobiliarios.
4.2.3. Diretrizes Especificas.

4.2.3.1. Cada proposta deve contemplar somente um municipio, sendo admitido mais de uma
proposta por ente ou mais de um municipio na proposta quando o mutudrio for a Administracao
Publica dos Estados ou consércios publicos.

4.2.3.2. Ao apresentar a proposta, inclusive para insercao e alteracao de etapas, todas as areas de
risco contempladas devem ser discriminadas, sendo obrigatério o envio, para cada uma, das
seguintes informacdes:
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4.2.3.2.1. endereco de referéncia e bairro;
4.2.3.2.2. coordenadas geograficas de referéncia (latitude e longitude);

4.2.3.2.3. arquivo com extensao .kmz/.kmlou, alternativamente, imagem de satélite com a delimitacao
da area de risco;

4.2.3.2.4. grau de risco, conforme a classificagao de referéncia apresentada no Anexo IV Manual da
Acao de Apoio a Execucao de Projetos e Obras de Contencéo de Encostas em Areas Urbanas;

4.2.3.2.5. numero de domicilios em risco a serem diretamente atendidos na area de risco da
intervencgao a ser proposta;

4.2.3.2.6. descricdo do tipo de mecanismo de ruptura e movimento de massa previsto;
4.2.3.2.7. descricao do tipo de intervengao necessaria para estabilidade prevista;

4.2.3.2.8. descricédo e justificativa sobre o impacto visual, impacto sobre o microclima local da obra e
o impacto urbanistico sobre a circulagao e acessibilidade aos espagos publicos; e

4.2.3.2.9. relatdrio fotografico.

4.2.3.3. 0 planejamento dos trabalhos devera estar de acordo com as Orientagdes Técnicas
apresentadas no Anexo Il, IV, V e VI do Manual da Agédo de Apoio a Execugao de Projetos e Obras de
Contencao de Encostasem Areas Urbanas, aprovado pela Portarian®1.326, de 16 de outubro de 2023,
do Ministério das Cidades.

4.2.3.4. Nos casos deinsercdo e alteracdo de etapas em contratos de financiamento vigentes, o agente
financeiro devera se manifestar sobre o enquadramento das areas de risco de forma técnica e
conclusiva, a fim de subsidiar a manifestacao de aceite do Ministério das Cidades.

4.3. Execucao de Obras de Estabilidade e Contencao de Encostas.

4.3.1. Objetivo: apoiar a Administracao Publica dos Estados, dos Municipios, do Distrito Federal e de
consorcios publicos na execucao de obras de estabilidade e contencao de encostas.

4.3.2. Composicao do Investimento

4.3.2.1. Projeto executivo, levantamentos, ensaios e estudos , cujopercentual de valor de
financiamento deve serigual ou inferior a 5% (cinco por cento):

4.3.2.1.1. estudos geotécnicos, projeto executivo e projetos complementares, cadastro técnico das
obras de acordo com o construido as built;

4.3.2.1.2. investigacao do subsolo, mobilizagao ou desmobilizacao de equipamento de sondagem;
4.3.2.1.3. levantamento planialtimétrico;

4.3.2.1.4. ensaios de laboratério; e

4.3.2.1.5. estudos de adequacdes de interferéncias de rede de concessionaria de servigos publicos.

4.3.2.2. Servigos preliminares, cujo percentual de valor de financiamento deve ser igual ou inferior a
4% (quatro por cento), incluindo:
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4.3.2.2.1. servicos de limpeza do terreno, remoc¢ao de entulhos, preparacao do terreno;
4.3.2.2.2. tapume, cercamento e locacdo da obra;

4.3.2.2.3. instalagcdo de canteiro de obra, mobilizacdo e desmobilizacdo, abertura de estradas de
acesso e de servigos, incluindo travessias;

4.3.2.2.4. redes e ligacoes provisdrias, inclusive, de energia, abastecimento de agua potavel e
esgotamento sanitario; e

4.3.2.2.5. placa de obra.

4.3.2.3. Obras de estabilidade e contencdo de taludes e encostas em solo ou rocha e protecao
superficial, cujo percentual do valor de financiamento do item deve ser igual ou superior a 50%
(cinguenta por cento), podendo ser somado aos itens 4.3.2.4 e 4.3.2.6.5, conforme a Tabela 2,
incluindo:

4.3.2.3.1. protecao superficial de taludes e encostas com cobertura vegetal utilizando gramineas,
grama em placas, arvores e arbustos;

4.3.2.3.2. protecao superficial de taludes e encostas com biomanta vegetal, tela argamassada,
concreto projetado, geossintético, enrocamento ou revestimentos de protegédo de alta resisténcia
contra quedas e deslizamentos;

4.3.2.3.3. movimentacéao de solo, retaludamento em corte ou aterro, implantacdo de banquetas e
bermas;

4.3.2.3.4. trabalho em rocha, corte, desmonte, remocéo e ancoragens de blocos;

4.3.2.3.5. muros de gravidade em pedra argamassada, pedra seca, concreto ciclépico ou gabiao;
4.3.2.3.6. muros de flexao e flexdo com contrafortes;

4.3.2.3.7. muros com contrafortes, gigantes ou alvenaria armada;

4.3.2.3.8. cortinas ancoradas, atirantadas, de tubuldes ou cravada;

4.3.2.3.9. solos grampeados, terra armada;

4.3.2.3.10. micro estaca, estaca raiz e hélice continua;

4.3.2.3.11. aterros reforgcados com geossintéticos e melhoria de solos;

4.3.2.3.12. grelhas ancoradas, telas metalicas de alta resisténcia;

4.3.2.3.13. muros de impacto, barreiras dindmicas e flexiveis de protecao contra quedas de blocos e
rochas, e barreiras rigidas e permeaveis contra fluxo de detritos; e

4.3.2.3.14. acbes para viabilizacao das obras.

4.3.2.4. Obras de drenagem superficial e profunda de taludes e encostas, cujo percentual do valor de
investimento deve serigual ou menor a 60% (sessenta por cento), podendo ser somado aoitem 4.3.2.5,
conforme Tabela 2, e ao item 4.3.2.3 para compor seu enquadramento, conforme a Tabela 2:
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4.3.2.4.1. valeta, canaletas de crista, longitudinais e transversais;

4.3.2.4.2. escada de descida d’agua, caixa de transicao, de dissipacao, bacia de amortecimento;
4.3.2.4.3. geotéxteis, geomalhas e geocompostos; e

4.3.2.4.4. dreno horizontal profundo - DHP, colch&o drenante, trincheira.

4.3.2.5. Obras de manejo e drenagem de aguas pluviais, cujo percentual do valor de investimento deve
serigual ou menor a 60% (sessenta por cento), podendo ser somado ao item 4.3.2.4, conforme Tabela
2:

4.3.2.5.1. galeria de concreto armado, galeria de concreto celular, pogos de visita, e demais elementos
de microdrenagem;

4.3.2.5.2. implantagao, langamento e recomposicao de rede publica de aguas pluviais; e
4.3.2.5.3. retificagdo de margem de cursos d'agua.

4.3.2.6. Medidas complementares as obras de estabilidade e contengao de encostas, cujo percentual
de valor de financiamento deve ser igual ou inferior a 30% (trinta por cento), conforme Tabela 2,
inclusive:

4.3.2.6.1. pavimentacao de via, passeio, meio fio, sarjeta, escada, rampa de acesso para pedestre e
travessias;

4.3.2.6.2. servicos complementares vinculados a manutencao da intervencao, cercamento da area;
4.3.2.6.3. captacao e lancamento de esgoto doméstico em rede publica;
4.3.2.6.4. recuperacao, demolicdo e reforma de moradias impactadas pela implantagéo das obras;

4.3.2.6.5. compensacéo e recuperacdo ambiental, por meio de reflorestamento, cujo percentual do
valor de financiamento pode ser somado ao item 4.3.2.3 para compor seu enquadramento,
conforme Tabela 2;

4.3.2.6.6. habitagdo e/ou bolsa moradia, somente por meio de recursos do mutuario, a titulo de
contrapartida adicional;

4.3.2.6.7. desapropriacéo de obras, desapropriacdo de terreno e indenizagao de benfeitorias, somente
por meio de recursos do mutuario, a titulo de contrapartida adicional,;

4.3.2.6.8. equipamentos publicos comunitarios destinados a servigos publicos de educacao, cultura,
saude, assisténcia social, esportes, lazer, entre outros;

4.3.2.6.9. equipamentos de monitoramento e alerta, conforme o item 4.3.2.14, cujo percentual do
valor de investimento é limitado a 1% (um por cento);

4.3.2.6.10. hortas comunitarias e solugcdes baseadas na natureza - SBN; e

4.3.2.6.11. outras medidas de urbanizagéo para apropriacdo e integracao das obras e uso do espago
publico adequado a circulacao e acessibilidade.
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4.3.2.7. Planejamento, acompanhamento, gerenciamento e controle tecnoldgico da obra, cujo
percentual de valor de financiamento do item deve ser igual ou inferior a 2,5% (dois por cento e cinco
décimos), conforme Tabela 2.

4.3.2.8. Administracdo local, cujo percentual de valor de financiamento deve ser igual ou inferior a 5%
(cinco por cento), conforme Tabela 2.

4.3.2.9. Agcbes sociais para o reassentamento de familia, cujo percentual do valor de
investimento deve ser maior ou igual a 2,5% (dois por cento e cinco décimos): refere-se ao trabalho
social, a ser realizado de acordo com o disposto no ANEXO Il da Portaria n® 464, de 2018, ou até a
publicacao de orientacdes especificas.

4.3.2.9.1. Quando nao houver reassentamento de familia, a realizagado do trabalho social devera seguir
as diretrizes do Anexo Il da Portaria n°® 464, de 2018, sendo limitado de 1% a 3% (um a trés por cento)
do valor de investimento.

4.3.2.10. Avaliacao de resultados pds-intervencgao, cujo percentual do valor de investimento deve ser
inferior & 0,5% (cinco décimos por cento), ndo podendo ultrapassar o valor maximo de R$ 200 mil
(duzentos milreais) por contrato de financiamento, independentemente da quantidade de obras: a ser
realizada, com as devidas adaptag¢des, com base nas orientagdes para as intervencgdes de manejo de
aguas pluviais apresentadas no manual aprovado pela Portaria n® 693, de 28 de novembro de 2018, do
Ministério das Cidades, ou até a publicagao de orientagdes especificas.

4.3.2.11. Despesas que superem o limite fixado de qualquer item configurarao contrapartida adicional
do tomador, de acordo com a Tabela 2.

4.3.2.12. Os recursos destinados as intervengdes de manejo de aguas pluviais e drenagem urbana nao
poderao superar 60% (sessenta por cento) do valor total de investimento, ainda que fundamentais para
intervencgodes de estabilidade e contengdo dos movimentos de massa.

4.3.12.1. As diretrizes e composicoes especificas deste item poderdao ser seguidas com base no
manual para apresentagao de propostas para Sistemas de Drenagem Urbana Sustentavel e de Manejo
de Aguas Pluviais, Agdo 00TK, da Secretaria Nacional de Saneamento Ambiental do Ministério das
Cidades.

4.3.2.13. Para fins de analise e enquadramento das propostas e alteracdes de etapas, os limites
percentuais de cada item da Tabela 2 serdo analisados em relagao aos Quadros de Composicao de
Investimentos - QCl de cada obra.

4.3.2.14. Podera ser apoiado com recursos de empréstimo de até 1% (um por cento) do valor de
investimento a implantacao de equipamentos de monitoramento e alerta em areas de risco, como
outra medida complementar as obras de estabilidade e contencao de encostas, incidindo no item
4.3.2.6 do QCI, tais como: estagdes meteorolégicas, pluvibmetro ou pluviégrafo, quando possivel
e que possa ser incorporado a alguma rede de monitoramento, preferencialmente do Centro Nacional
de Monitoramento e Alertas de Desastres Naturais — Cemaden, piezOmetros, réguas hidrométricas,
linigrafos, sistema e estacao de telemetria de dados, sensores de umidade do solo, inclinbmetros,
marcos superficiais e topograficos, entre outros.
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4.3.2.15. Quando houver remocao de familias de areas de risco, o mutuario devera apresentar
documento comprobatério ou de planejamento para assegurar a bolsa moradia ou beneficio
semelhante até a provisao habitacional para as familias, de acordo com item 4.3.2.6.6., e também, se
houver, indicar a vinculagdo aos recursos federais oriundos do Programa Minha Casa, Minha Vida,

conforme os normativos vigentes.

Tabela 2 - Limites percentuais de enquadramento para os itens apoiados para obras de encostas.

Item

4.3.2.1

4.3.2.2

4.3.2.3

4.3.2.3

4.3.2.4

4.3.2.6.5.

4.3.2.4

4.3.2.5

4.3.2.4

4.3.2.5

4.3.2.6

4.3.2.7

4.3.2.8

4.3.2.9

Descricao

Projeto  executivo, levantamentos,
ensaios e estudos )
Servicos preliminares

Obras de estabilidade e contencao de
taludes e encostas em solo ou rocha e|-
protecdo superficial

Obras de estabilidade e contencao de
taludes e encostas em solo ou rocha e
protecao superficial

e

Obras de drenagem superficial ef-
profunda de taludes e encostas

e/ou

Compensacao e recuperacao
ambiental, por meio de reflorestamento

Obras de drenagem superficial e

Percentual (%) em
relacao ao Valor de
Investimento

< 60%

profunda de taludes e encostas

Obras de manejo e drenagem de aguas

< 60%

pluviais
Obras de drenagem superficial e
profunda de taludes e encostas

e/ou <60%

Obras de manejo e drenagem de aguas
pluviais

Medidas complementares as obras de
estabilidade e contencao de encostas ]
Planejamento, acompanhamento,
gerenciamento e controle tecnolégicol-
da obra

Administragao local -

Acdes sociais para 0 reassentamento

=2 2,5%

de familia

Percentual (%) em
relagcdo ao Valor de
Financiamento

< 5%

< 4%

=2 50%

=2 50%

< 30%

<2,5%

< 5%
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Percentual (%) em Percentual (%) em

Item Descricao relacao ao Valor de relagcao ao Valor de
Investimento Financiamento

Acbes sociais sem reassentamento de

4.3.2.9 . 1% a 3% -
familia
Avaliacao de resultados pos-< 0,5%

4.3.2.10 | . . -
intervencéao < R$ 200 mil
Equipamentos de monitoramento e

4.3.2.14 <1%

alerta

4.3.3. Diretrizes Especificas

4.3.3.1. Cada proposta deve contemplar somente um municipio, sendo admitido mais de uma
proposta por ente ou mais de um municipio na proposta quando o mutuario for a Administracao
Publica dos Estados ou consorcios publicos.

4.3.3.2. Ao apresentar a proposta, inclusive para insergcao e alteragao de etapas, todas as areas de
risco contempladas devem ser discriminadas, sendo obrigatdrio o envio, para cada uma, do seguinte
conjunto de informacgdes:

4.3.3.2.1. endereco de referéncia e bairro;
4.3.3.2.2. coordenadas geograficas de referéncia (latitude e longitude);

4.3.3.2.3. arquivo com extensao kmz/.kml ou, alternativamente, imagem de satélite com a delimitacao
do poligono da area de risco;

4.3.3.2.4. grau de risco, conforme a classificagcao de referéncia apresentada no Anexo IV Manual da
Acao de Apoio & Execucao de Projetos e Obras de Contencéo de Encostas em Areas Urbanas;

4.3.3.2.5. numero de domicilios em risco a serem diretamente atendidos pela obra na area de risco da
intervencao a ser proposta;

4.3.3.2.6. descri¢do do tipo de mecanismo de ruptura e movimento de massa previsto;

4.3.3.2.7. descricao do tipo de intervengao necessaria para estabilidade prevista;

4.3.3.2.8. numero de domicilios a serem removidos para a implantagcdo da obra, quando aplicavel; e
4.3.3.2.9. relatdrio fotografico.

4.3.3.3. O planejamento dos trabalhos devera estar de acordo com as orientagdes técnicas
apresentadas no ANEXO lll, IV, V e VI do Manual da Agcido de Apoio a Execugao de Projetos e Obras de
Contencao de Encostas em Areas Urbanas, aprovado pela Portaria n® 1.326, de 16 de outubro de 2023,
do Ministério das Cidades.
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4.3.3.4. Quaisquer alteragoes, insergoes ou exclusodes de metas ou etapas pretendidas pelo mutuario
deverao ser encaminhadas, plenamente caracterizadas e justificadas, para a manifestagao técnica e
conclusiva do agente financeiro e subsequente autorizacao pelo agente operador.

5. REQUISITOS TECNICOS GERAIS

5.1. Sao requisitos técnicos gerais, comuns para as propostas apresentadas nas trés sub-
modalidades:

5.1.1. ter plena funcionalidade;

5.1.2. ndo conflitar com outras agcoes e programas da Unido, cabendo ao Ministério das Cidades avaliar
a compatibilidade e solicitar informacoes e justificativas técnicas, quando necessario; e

5.1.3. atender, no que couber, as recomendagdes apresentadas na publicagao Orientagdes para
Elaboracdo de Planilhas Orcamentarias de Obras Publicas, disponivel no endereco eletrbnico
www.portal.tcu.gov.br.

ANEXO VII

MODALIDADE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA

1. APRESENTACAO.

1.1. Este Anexo regulamenta a modalidade de parceria publico-privada de que trata o inciso VIl do art.
1° desta Instrucao Normativa.

2. OBJETIVO ESPECIFICO.

2.1. Amodalidade Parceria Publico-Privada do PRO-MORADIA tem por objetivo especifico a concesséo
de financiamento a ente publico para viabilizar o aporte de recursos, de que trata o 8§ 2° do art. 6° da
Lei n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, em contrato de parcerias publico-privadas, nos quais o
parceiro privado assume obrigacbes de implantacdo, manutencdo e operacdo de intervencoes
habitacionais.

3. CRITERIOS PARA SELEGAO DA INTERVENGAO.

3.1 Na parceria publico-privada deve constar a obrigagcao de atendimento a familias cuja renda mensal
bruta esteja limitada aquela das pessoas fisicas beneficiadas pela politica de descontos, estabelecida
na Resolucao CCFGTS n® 702, de 4 de outubro de 2012, ou outra que vier a substitui-la.
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3.2. Sao passiveis de enquadramento na modalidade as intervengdes que envolvam producao ou
aquisicao de unidades habitacionais, requalificacdo de iméveis, producdo ou aquisi¢cdo de lotes
urbanizados.

3.2.1. As unidades habitacionais ou lotes urbanizados provenientes desta modalidade poderao ser
colocadas a disposicao dos beneficiarios por meio de alienagao ou locagéao social.

4. DIRETRIZES DE PROJETO.

4.1. As unidades habitacionais devem estar inseridas em terrenos localizados em area urbana
consolidada ou em 4area de expansao urbana previamente definida em plano diretor ou legislagao
urbanistica municipal, desde que contigua a malha urbana e dispor, no seu entorno, de areas
destinadas a atividades comerciais locais.

4.2. A provisdao de moradias devera ocorrer em parcelas legalmente definidas de uma éarea, que
venham a dispor ao final da intervengéo, no minimo, de solugédo adequada de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, residuos sélidos, energia elétrica, drenagem, pavimentacao, iluminagéao
publica e com os riscos ambientais devidamente controlados ou mitigados.

4.3. A parceria publico-privada devera contemplar elaboragao de projetos, obras e, para as unidades
de locacgéo, a prestacao de servigos de gestdo da carteira, de gestdo condominial e de trabalho social
e desenvolvimento comunitario até o fim do prazo de vigéncia da concessao.

4.4. Os projetos de unidades habitacionais devem, preferencialmente, prever solugdes técnicas e
tipologias habitacionais diferenciadas de acordo com a composigao das familias a serem atendidas e
com caracteristicas regionais, ambientais e climaticas e respeitar especificidades culturais, praticas
e modos de vida, unidade familiar, forma de ocupacao do territério e uso tradicional de técnicas e
tecnologias construtivas, desde que certificadas.

4.5. Devem ser atendidas as especificacbes de desempenho em unidades habitacionais com base na
Norma Brasileira da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 15.575, que podem ser
comprovadas com a utilizagcdo de fichas de avaliagdo de desempenho — FADs de sistemas
convencionais, do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H.

4.5.1. Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade — PSQ do PBQP-H para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagcdo emitida por Organismo de
Certificacao de Produto - OCP acreditado pelo Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia - INMETRO.

4.6. As unidades habitacionais deverdo estar de acordo com a legislagcado edilicia local e possuir
condigdes minimas de acabamento e habitabilidade, de modo a viabilizar a mudanca imediata das
familias, sem necessidade da realizacdo de obras adicionais, e o projeto de implantagcdo do
empreendimento deve adotar solugdes técnicas que eliminem barreiras arquiteténicas e urbanisticas,
visando garantir a acessibilidade, nos termos da ABNT NBR 9050.

4.6.1. Aunidade habitacional deve ser adaptada, quando for o caso, as necessidades de pessoas com
deficiéncia e de idosos.
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4.7. E recomendavel que os projetos sejam desenvolvidos conforme o modelo Building Information
Modelling - BIM, cumprindo as normas técnicas brasileiras sobre a matéria.

5. COMPOSIGAO DO INVESTIMENTO.

5.1. O financiamento do aporte devera ser compativel com aquele definido no contrato da parceria
publico-privada.

5.2. O investimento sera composto exclusivamente pelos itens financiaveis no item 6, dos Anexos Il
ou |V desta Instrugcdo Normativa.

5.3. Aparceria publico-privada devera prever o valor do aporte de recursos ao parceiro privado e aregra
para o fluxo de desembolso de suas parcelas, que devem guardar proporcionalidade com as etapas
efetivamente executadas, conforme § 2° do art. 7° da Lei n® 11.079, de 30 de dezembro de 2004.

5.4. A concessao do financiamento é limitada ao valor do aporte estabelecido na parceria publico-
privada e deve ser realizado pelo mutuario em favor do parceiro privado para a realizacdo de obras e
aquisicao de bens reversiveis, conforme 8§ 2° do art. 6° da Lei n® 11.079, de 2004, vedado uso diverso.

6. LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMENTO DA UNIDADE HABITACIONAL.

6.1. Os limites de valor de venda ou investimento das unidades habitacionais resultantes da operacao
de parceria publico-privada observarao aqueles estabelecidos para a drea orgamentaria de Habitagao
Popular, conforme disposto no art. 20 da Resolugcdo CCFGTS n°® 702, de 4 de outubro de 2012.
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