REGULAMENTO DO PRO-MORADIA

Instrucao Normativa n2 1, de 20 de janeiro de 2022
(Publicada no D.O.U do dia 24/01/2022, Edicdo 16, Se¢éo 1, Pdgina 51)

ANEXO |
CONDICOES GERAIS

GLOSSARIO

Agente Operador: Caixa EconGmica Federal (CAIXA), responsavel pela gestdo da aplicacdo do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), nos termos da Lei n? 8.036, de 11 de maio de
1990.

Agente Financeiro: instituicdo que se enquadre no art. 12 da Resolucdo n2 1.980, de 30 de abril
de 1993, do Conselho Monetario Nacional (CMN), e suas altera¢des e aditamentos, respeitadas
as diretrizes estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS para cada programa de aplicacdo.

Area de interven¢do: na modalidade Urbanizagio e Regularizagdo de Assentamentos
Precarios, area delimitada por uma poligonal, ocupada predominantemente por familias de
baixa renda, que demanda ag¢Ges integradas visando sua consolida¢do, ou desocupacao, total
ou parcial, com vistas a adequag¢do urbana e habitacional, e cuja populagdo beneficidria e
situacdo de precariedade serviu para o calculo dos investimentos a serem realizados. Nos casos
em que houver necessidade de remanejamento/reassentamento, trata-se do local de origem
das familias a serem remanejadas/reassentadas. Na modalidade Produg¢do de Conjuntos
Habitacionais, area delimitada por uma poligonal, onde é executada a intervencdo objeto do
contrato de financiamento.

Area de reassentamento: na modalidade Urbaniza¢do e Regularizagdo de Assentamentos
Precarios se refere a area delimitada por uma poligonal, ndo integrante da drea de intervencao,
onde serdo produzidas unidades habitacionais.

Area de remanejamento: na modalidade Urbanizagdo e Regularizagdo de Assentamentos
Precdrios se refere a drea inserida dentro da poligonal de intervengao, onde serdo produzidas
unidades habitacionais.

Consolidagdao da drea de intervengao: integracdo do assentamento precdrio a cidade formal,
assegurando a manutenc¢do da ocupacdo original, dotando-o de condi¢Ges de habitabilidade,
por intermédio da execu¢do de agdes de urbanizagao; adequacgao habitacional; regularizacdo
urbanistica e fundiaria; e trabalho social.

Contrato de Financiamento: instrumento contratual formalizado a titulo de financiamento,
assinado entre o Agente Financeiro e o poder publico, passando este a ser denominado
Mutuario.

Diagndstico socioterritorial: destina-se a apreender e interpretar os aspectos sociais,
econdmicos, produtivos e politico-institucionais do territério e da populacdo beneficiria,
buscando o envolvimento e a participacdao dos atores relevantes da comunidade, poderes
publicos, setor privado.

Familias beneficiarias: todas aquelas moradoras na area de intervengdo a época da concepgdo
do projeto que venham a receber diretamente beneficio decorrente dos investimentos
realizados, e cujo nimero serviu de parametro para o célculo do investimento.
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Infraestrutura essencial: considera-se infraestrutura essencial, conforme estabelecido na Lei
Federal n2 13.465 de 2017, a reunido dos seguintes requisitos:

| - sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das necessidades locais
e caracteristicas regionais.

Macrodrea: regiao relativamente homogénea de vulnerabilidades e riscos sociais, que inclui
uma ou mais areas de intervencao fisica, proximas e seu entorno com o qual tal(ais) area(s) de
intervencdo interage(m) para acesso a servicos e equipamentos publicos, ao mercado de
trabalho, a organizac¢des sociais (comunitarias, ONGs e movimentos sociais).

Plano de reassentamento: instrumento de orientacdo do processo de reassentamento visando
definir medidas que assegurem que as familias afetadas sejam reparadas de maneira equitativa
e adequada, sendo parte integrante dos projetos das intervencdes, e devendo ser estruturado
de forma articulada com o trabalho social, com a regularizacao fundidria e com o cronograma
de execucdo do empreendimento.

Poligonal: perimetro demarcado em planta que define uma area de intervencao, cujo objeto
seja a urbanizacgao.

Reassentamento: alteracdo do local de moradia de familias, implicando na sua remocao para
outro terreno, fora da poligonal que define a drea de intervengdo no assentamento precario a
ser urbanizado, devendo ser localizado o mais préximo possivel do local de origem das familias.

Recuperagdo de area degradada: medida obrigatdria para intervengGes em areas restritas a
ocupacio, por apresentarem risco as familias, tais como as Areas de Preservagdo Permanente
(APP), topos de morros, encostas ingremes, manguezais, dunas e margens de rios. A
recuperacdo consiste na restituicio de um ecossistema ou de uma populagdo silvestre
degradada a uma condi¢do ndo degradada, que pode ser diferente de sua condigdo original.

Recursos de Financiamento: valores aportados para o escopo da intervengao, provenientes do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), consignados no contrato de financiamento.

Remanejamento: alteragdo do local de moradia das familias, implicando na reconstrucdo da sua
unidade habitacional dentro da poligonal que define a drea de intervengdo no assentamento
precdrio a ser urbanizado.

Reparagao de danos: medidas definidas no plano de reassentamento, visando a assegurar que
as familias afetadas sejam reparadas de maneira equitativa e adequada, de forma a restaurar
ou melhorar suas condig¢des de vida.

Trabalho Social: conjunto de estratégias, processos e agdes, realizado a partir de estudos
diagndsticos integrados e participativos do territério, compreendendo as dimensd&es: social,
econdmica, produtiva, ambiental e politico institucional do territério e das familias beneficiarias,
além das caracteristicas da intervengao, visando promover o exercicio da participacdo e a
insercao social dessas familias, em articulagdo com as demais politicas publicas, contribuindo
para a melhoria da sua qualidade de vida e para a sustentabilidade dos bens, equipamentos e
servigos implantados.
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Valor de investimento: somatdria dos valores aportados, necessarios a consecu¢ao das obras e
servigos pactuados, compostos exclusivamente pelos itens discriminados neste anexo, tendo
como fonte de recursos o FGTS, as contrapartidas ou outras.

1. APRESENTAGAO

Este Anexo | estabelece os procedimentos e disposicdes que regulamentam as operagées de
financiamento do Programa de Atendimento Habitacional através do Poder Publico (PRO-
MORADIA), instituido pela Resolu¢do n? 469, de 8 de margo de 2005, do Conselho Curador do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (CCFGTS), e subordinado as normas gerais que regem
as operac¢oes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) bem como as diretrizes da
Resolugdo do Conselho Curador do FGTS n2 702, de 04 de outubro de 2012.

2. OBJETIVO GERAL

Oferecer acesso a moradia adequada a populacdo em situacdo de vulnerabilidade social e com
rendimento familiar mensal preponderante de até 3 (trés) salarios-minimos, por intermédio de
financiamento a estados, municipios, Distrito Federal ou érgaos das respectivas administracdes
direta ou indireta.

3. QUEM PODE PLEITEAR OS RECURSOS

As propostas devem ser apresentadas pelos estados, municipios, Distrito Federal ou 6rgaos das
respectivas administra¢Ges direta ou indireta.

4, MODALIDADES
a) Urbanizagdo e Regularizagdo de Assentamentos Precdrios

Esta modalidade, detalhada no Anexo Il, objetiva a realizacdo de obras e servigos voltados a
seguranca, salubridade e habitabilidade das habita¢des, e ainda a regularizacgao juridico-formal
de sua ocupacgao e uso.

b) Produgao de Conjuntos Habitacionais

Esta modalidade, detalhada no Anexo Ill, objetiva a aquisicdo ou execuc¢do de obras e servigos
gue resultem em unidades habitacionais inseridas em parcelas legalmente definidas de uma
area e dotadas de padrdes minimos de habitabilidade, salubridade e segurancga definidos pelas
posturas municipais.

c) Desenvolvimento Institucional

Esta modalidade, detalhada no Anexo IV, objetiva propiciar o aumento da eficacia na gestdo
urbana e na implementac¢do de politicas publicas no setor habitacional, mediante a¢bes que
promovam a capacitagdo técnica, juridica, financeira e organizacional da administracdo publica.

5. DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DAS PROPOSTAS

As propostas apresentadas nas modalidades Urbanizagao e Regularizagdao de Assentamentos
Precdrios e Produgdao de Conjuntos Habitacionais deverdo observar as seguintes diretrizes
gerais:
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a) integracdo com outras intervencbes ou programas da Unido, em particular com aqueles
geridos pelo Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), assim como pelo Ministério da
Cidadania, bem como com as politicas publicas de saldde, saneamento, educacdo, cultura e
desporto, justica e trabalho e emprego;

b) compatibilizagdo com Plano Diretor Municipal ou equivalente, ou com Plano de Ag¢do Estadual
ou Regional, quando existentes, e com os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, de que
trata a Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, e com a legislacdo local, estadual e federal;

c) compatibilizagdo com o Plano Local de Habita¢do de Interesse Social e outros planos setoriais
existentes, tais como: Plano de Saneamento Basico, Plano de Bacia Hidrografica, Plano de
Mobilidade Urbana, Plano Diretor de Drenagem Urbana, Plano Municipal de Redugdo de Riscos;

d) promocdo do ordenamento territorial, por meio da promoc¢do de moradia formal e regular e
dainclusdo das areas de baixa renda ocupadas informalmente no ordenamento urbanistico e na
rotina de servicos publicos das cidades;

e) promocdo da manutencdo da populagdo no meio rural, nos casos de intervengdes em areas
rurais;

f) atendimento a populacdo residente em areas sujeitas a fatores de risco, insalubridade ou
degradacdo ambiental;

g) atendimento prioritario as familias com menor renda per capita, com maior nimero de
dependentes, a mulher responsavel pelo domicilio, aos idosos, as pessoas com deficiéncia, as
comunidades quilombolas ou de etnias negra ou indigena, bem como a demandas apresentadas
por movimentos sociais, associa¢des e grupos representativos de segmentos da populagao;

h) inclusdo socioecon6mica e valorizacdo das potencialidades dos grupos sociais atendidos,
fortalecimento dos vinculos familiares e comunitdrios e promoc¢do da participacdo dos
beneficiarios nos processos de decisdo, implantacdo e manutencdo dos bens e servicos, por
meio de acOes obrigatdrias de trabalho social;

i) mitigacdo de conflitos fundiarios urbanos, assim considerados como as disputas pela posse ou
propriedade de imével urbano, objeto de litigio judicial, envolvendo familias de baixa renda que
demandarem a protec¢do do Estado na garantia do direito a moradia e a cidade;

j) registro, no minimo, das familias beneficidrias de unidades ou melhorias habitacionais no
Cadastro Unico dos Programas Sociais do Governo Federal — CadUnico, a fim de contribuir para
a coleta, processamento, sistematiza¢do e disseminagdo de informagdes georreferenciadas para
a identificagdo e a caracterizagdo socioecondmica das familias de baixa renda;

k) atendimento as diretrizes do Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social, conforme o
inciso Il do art. 42 da Lei n? 11.124, de 2005;

[) respeito as especificidades sociais e institucionais da area de intervengdo nos casos de
atendimento de familias indigenas, quilombolas e outras comunidades tradicionais;

I.1) nesses casos, sempre que possivel, o Proponente/Mutuario, deverd buscar interlocu¢do com
os 6rgdos oficiais responsaveis pela questdo tais como a Fundag3o Nacional do indio (FUNALI), a
Fundagdo Nacional de Saude do Ministério da Saude (FUNASA), o Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria (INCRA), a Fundacgdo Cultural Palmares, o Ministério da Mulher,
da Familia e dos Direitos Humanos, assim como organiza¢des do terceiro setor;

m) observancia, nas propostas que contemplem a construgdo de unidades habitacionais, aos
seguintes aspectos:

m.1) seguranca, salubridade e qualidade da edificacdo;
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m.2) previsdo, quando possivel, de ampliagdo da unidade habitacional e método construtivo que
permita a execucao desta ampliacdao com facilidade;

m.3) compatibilidade do projeto com as caracteristicas regionais, locais, climaticas e culturais
da area; e

m.4) adequacdo, quando for o caso, as necessidades das pessoas com deficiéncia e dos idosos.;

n) adocdo de solugbes técnicas que eliminem barreiras arquitetonicas e urbanisticas, visando
garantir a acessibilidade, nos termos da Norma Brasileira da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) NBR 9050, e em analogia com o disposto na Instrugdao Normativa n? 2, de 9 de
outubro de 2017, do extinto Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdao, bem como
o atendimento as demais normas da ABNT;

o) atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), da Secretaria Nacional de Habitacdo do MDR, principalmente, no que diz respeito a
utilizacdo de materiais de construcdo produzidos em conformidade com as normas técnicas e,
preferencialmente, de empresas construtoras com certificados de qualidade na area de atuacao;

p) atendimento as normas de preservacdo ambiental, eliminando ou mitigando os impactos
ambientais negativos na area objeto de intervencdo e seu respectivo entorno ou, no caso de
realocagdo de familias, na drea anteriormente ocupada, evitando novas ocupagdes com a
execucdo de obras de urbanizacdo e recuperacao de dreas degradadas;

g) observancia ao devido processo de licenciamento ambiental, na forma da lei e dos
regulamentos que regem a matéria; e

r) atendimento dos requisitos da Politica Socioambiental do FGTS, conforme previsto na
Resolugdo do CCFGTS n2 761, de 9 de dezembro de 2014, na Instrugdo Normativa n? 11, de 9 de
junho 2015 e na Circular CAIXA n2 681, de 2015.

s) no caso da modalidade Urbanizagdo e Regularizagao de Assentamentos Precarios:

s.1) promocao da regularizacdo fundiaria, por meio de implementacdo de planos e projetos e de
atividades juridicas e administrativas no ambito dos estados, Distrito Federal e municipios;

s.2) priorizagcdo de solugdes com vistas a consolidagdo das familias em seus locais de moradia,
recorrendo ao remanejamento ou reassentamento apenas como medida extrema;

s.2.1) o remanejamento ou reassentamento de familias sé devera ocorrer nos casos em que o
assentamento precario esteja em drea que ndo seja passivel de uso habitacional, exposta a riscos
de incéndio, deslizamentos, tremores de terra, sob fios de alta tensdo, préxima a dareas
insalubres, as margens de rodovias, ferrovias, rios e lagoas, em area de preserva¢gdo ambiental
ou em areas imprescindiveis a regularizagdo urbanistica do bairro, para implantacdo de
infraestrutura ou sistema vidrio e areas ndo passiveis de regularizacdo. O reassentamento
devera ser localizado o mais préximo possivel do local da intervengao, tendo em vista as relagdes
de vizinhanc¢a e emprego estabelecidas, bem como da infraestrutura e equipamentos publicos
existentes;

t) no caso da modalidade Produg¢do de Conjuntos Habitacionais:

t.1) atendimento a populacdo com problemas de coabitagdo familiar ou 6nus excessivo de
pagamento de aluguel, na forma definida pelo estudo intitulado “Déficit Habitacional no Brasil”,
elaborado pela Fundagdo Jodo Pinheiro, com base nos dados disponiveis a época da selecdo,
encontrado no sitio eletronico do MDR;

t.2) atendimento prioritario a familias de menor renda chefiadas por mulheres, na forma da
alinea “h”, do inciso I, do art. 42, da Lei n. 11.124, de 2005;



REGULAMENTO DO PRO-MORADIA — IN 1/2022

ANEXO | — CONDIGOES GERAISPRODUCAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS

t.3) previsdo de reserva de 3% (trés por cento) das unidades residenciais para atendimento aos
idosos, conforme disposto no inciso |, do art. 38, da Lei n. 10.741, de 2003, que dispGe sobre o
Estatuto do Idoso;

t.4) previsdo de reserva de 3% (trés por cento) das unidades residenciais para atendimento a
pessoas com deficiéncia, conforme disposto no inciso | do art. 32 da Lei n. 13.146, de 2015, que
dispGe sobre o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia;

t.5) contribuicdo, sempre que possivel, das familias beneficiadas na modalidade Producgdo de
Conjuntos Habitacionais, sob a forma de parcelas mensais ou poupanca prévia, de forma que
cada familia contribua, dentro de suas possibilidades, com o retorno dos investimentos
aplicados em obras destinadas a sua propriedade individual, de modo a compor recursos do
fundo local de habitagdo de interesse social;

1.5.1) os limites de participagdo financeira dos beneficidrios devem ser definidos pelo conjunto
da comunidade beneficiada a partir de analise da situacao socioecondmica de cada uma das
familias, e, quando existente, por deliberacdo de conselho estadual ou municipal, onde estejam
representados o poder publico, a iniciativa privada e a sociedade civil.

6. PARTICIPANTES E ATRIBUIGCOES

6.1 Ministério do Desenvolvimento Regional (MDR), na qualidade de Gestor da Aplicagao, sem
prejuizo do disposto no art. 66 do Regulamento Consolidado do FGTS, aprovado pelo Decreto
n2 99.684, de 8 de novembro de 1990, com redacdo dada pelo Decreto n2 1.522, de 13 de junho
de 1995, responsavel por realizar a gestdao dos programas, projetos e atividades, mediante:

a) definicdo das diretrizes gerais e procedimentos para sua implementacao;

b) divulgacdo de atos normativos e orientacdes aos Proponentes/Mutudrios, ao Agente
Operador e aos Agentes Financeiros;

c) andlise de enquadramento e selecdo das propostas apresentadas pelos
Proponentes/Mutuarios, com vistas a celebragdo dos contratos de financiamento; e

d) monitoramento, acompanhamento e avaliacdo da execugdo e dos resultados.
6.2 Caixa Econdomica Federal (CAIXA), na qualidade de Agente Operador, responsavel por:

a) definir e divulgar os procedimentos operacionais necessdrios a execucdo do programa,
observando os atos normativos expedidos pelo Gestor da Aplicacdo e demais legislagdo aplicavel
a operacionalizacdo de contratos de financiamento;

b) controlar e acompanhar a execugdo orgamentaria dos programas de aplicacdo dos recursos
do FGTS;

c) cadastrar e habilitar os Agentes Financeiros para atuar nos programas de aplicagcdo dos
recursos do FGTS;

d) analisar a capacidade de pagamento do Agente Financeiro;

e) analisar as propostas de abertura de crédito, pronunciando-se quanto a sua viabilidade e
enquadramento nos objetivos do programa;

f) contratar operacGes de empréstimo com os Agentes Financeiros, zelando pela correta
aplica¢do dos recursos;

g) acompanhar, por intermédio dos Agentes Financeiros, a atuacdo dos Proponentes/Mutuarios,
identificando eventuais irregularidades na sua atuacao;
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h) acompanhar e orientar a atuagdo dos Agentes Financeiros, com vistas a correta aplicacdo dos
recursos do FGTS;

i) acompanhar e avaliar a execu¢do dos empreendimentos, sem prejuizo do desenvolvimento
dessa atividade pelos Agentes Financeiros;

j) analisar os relatdrios periédicos encaminhados pelos Agentes Financeiros;

k) avaliar e aperfeigoar, sistematicamente, os parametros operacionais dos programas de
aplicacdo dos recursos do FGTS; e

[) apresentar relatdrios gerenciais periédicos com a finalidade de proporcionar ao Gestor da
Aplicagcdo meios para avaliar o desempenho do programa.

6.3 Agente Financeiro, além daquelas inerentes a concessao de financiamentos, responsavel
por:

a) orientar os Proponentes/Mutuarios na formulacdo das propostas de operacdes de crédito;

b) analisar a capacidade de pagamento dos Proponentes/Mutuarios, emitindo conceito de risco
de crédito de acordo com as normas recomendadas pelo Banco Central do Brasil (BACEN);

c) analisar propostas de operacdes de crédito, em conformidade com os critérios definidos nos
Anexos, de acordo com cada modalidade, emitindo parecer conclusivo, abordando os aspectos
técnicos de engenharia, sociais, juridicos e econdmico-financeiros;

d) solicitar a alocac¢do de recursos ao Agente Operador com vistas a contratacdo das operacdes
selecionadas pelo Gestor da Aplicacao;

e) contratar com os Proponentes/Mutuarios as operacdes de crédito autorizadas pelo Agente
Operador;

f) acompanhar, controlar e avaliar o desenvolvimento das operagées, de maneira a garantir o
cumprimento das metas na forma contratualmente estabelecida;

g) realizar o acompanhamento das obras e servicos, na forma prevista neste anexo inclusive do
Trabalho Social e das atividades referentes ao Desenvolvimento Institucional;

h) consultar os cadastros corporativos disponiveis, a exemplo do Cadastro Unico dos Programas
Sociais do Governo Federal (CadUnico) e do Cadastro Nacional dos Mutuarios (CADMUT), no
momento da sele¢do das familias, a fim de verificar, respectivamente, a faixa de renda da familia
beneficiada e registros de financiamentos de imdveis obtidos, que caracterizem situacGes
restritivas a concessdo do beneficio pretendido, informando ao Proponente/Mutudrio as
restricdes detectadas;

i) orientar os Proponentes/Mutudrios quanto aos procedimentos previstos de alteracdes
contratuais; e

j) avaliar o desempenho dos Proponentes/Mutuarios na execucdo das obras/servigos,
identificando eventuais irregularidades na sua atuagao e adotando as providéncias cabiveis para
sua solugdo.

6.4 Administra¢ao Publica dos Estados, Municipios ou do Distrito Federal, além daquelas
inerentes a contracdo do financiamento, na qualidade de Proponente/Mutuario, responsavel
por:

a) observar e cumprir a regulamentagdo que rege o PRO-MORADIA;

b) promover acbes necessarias ao planejamento, elaboragcdo, implementacdo e
acompanhamento das obras, servicos ou a¢des, na forma que estes venham a ser aprovados;
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c) aportar valores referentes a contrapartida minima, inclusive aqueles oriundos de terceiros, e
alocagdo de recursos adicionais, ndo previstos no investimento inicial, caso verificada sua
necessidade;

d) pagar as prestacbes e demais encargos referentes aos financiamentos concedidos pelo
Agente Financeiro, na forma contratualmente estabelecida;

e) encaminhar, ao Agente Financeiro, os projetos técnicos relacionados ao objeto pactuado,
reunindo toda documentacdo juridica e institucional necessaria a celebracdo do contrato de
financiamento, de acordo com os normativos do programa, bem como apresentacdao de
documentos de titularidade dominial da area de intervencao, licengas e aprovacdes de projetos
emitidos pelo drgao ambiental competente, 6rgdo ou entidade da esfera municipal ou estadual
e concessionarias de servicos publicos, conforme o caso, e nos termos da legislacdo aplicavel;

f) definir por etapa/fase, onde couber, a forma de execucdo, direta ou indireta, do objeto do
contrato de financiamento;

g) executar e fiscalizar os trabalhos necessarios a consecucdo do objeto pactuado no contrato
de financiamento, observando prazos e custos e designando profissional habilitado no local da
intervencdo com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART);

h) observar, na sua integralidade, os requisitos de qualidade técnica dos projetos e de execucdo
dos produtos e servicos contratados, em conformidade com as normas brasileiras e os
normativos dos programas, acoes e atividades, determinando a correcdo de vicios que possam
comprometer a fruicdo do beneficio pela populacao beneficidria;

i) selecionar as areas de intervencdo e os beneficidrios finais, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelo Gestor da Aplicacdo, podendo estabelecer outros critérios que busquem
refletir situacdes de vulnerabilidade econ6mica e social especificas;

j) realizar, sob sua inteira responsabilidade, o processo licitatorio nos termos da legislacdo em
vigor, e demais normas pertinentes a matéria, assegurando a correcdo dos procedimentos
legais, a suficiéncia do projeto basico, da planilha orgamentaria discriminativa do percentual de
Bonificacdo e Despesas Indiretas (BDI) utilizado e o respectivo detalhamento de sua composi¢cdo
por item de orcamento ou conjunto deles, e a disponibilidade de contrapartida, quando for o
caso, sempre que optar pela execugdo indireta de obras e servigos;

k) apresentar declaracdo expressa firmada por representante legal do Proponente/Mutuério,
atestando o atendimento as disposi¢oes legais aplicdveis ao procedimento licitatdrio;

[) fiscalizar o Contrato de Execugdo ou Fornecimento (CTEF), efetuando os pagamentos ao
fornecedor e a retengdo de impostos e contribui¢des previdenciarias incidentes sobre as notas
fiscais de insumos e servicos, que tenham por sujeito passivo da obrigacdo tributdria o
respectivo executor ou fornecedor, em conformidade com a legislacdo tributaria e
previdenciaria vigente, bem como a conferéncia e aceite dos documentos fiscais, verificando as
aliquotas de tributos e retenc¢des incidentes, validade de certidées de regularidade fiscal e
cadastral do fornecedor;

m) estimular participagdo dos beneficiarios finais na elaboracdo e implementacdo do objeto
pactuado, na gestdo dos recursos financeiros destinados, bem como na manuten¢do do
patrimonio gerado por estes investimentos;

n) operar, manter e conservar adequadamente o patriménio publico gerado pelos investimentos
decorrentes do contrato de financiamento, apds a execucdo deste;

o) fornecer ao Gestor da Aplicagdo, a qualquer tempo, informacdes sobre as acGes
desenvolvidas para viabilizar o acompanhamento e avaliagdao do processo;
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p) incluir, no edital de licitagdo e no CTEF, requisito de que a responsabilidade pela qualidade
das obras, materiais e servicos executados/fornecidos é da empresa contratada para esta
finalidade, inclusive a promogao de readequagdes, sempre que detectadas impropriedades que
possam comprometer a consecuc¢do do objeto do contrato de financiamento;

q) instaurar processo administrativo apuratdrio, inclusive processo administrativo disciplinar,
qguando constatado o desvio ou malversacdo dos recursos, irregularidade na execucdo do CTEF
ou gestdo financeira do contrato de financiamento, comunicando tal fato ao Gestor da
Aplicacao;

r) disponibilizar informagdo, sempre que solicitado pelo Gestor da Aplicacdo, sobre o estado de
conservagao, funcionamento e operacdo do patriménio gerado pela aplicacdo dos recursos
publicos, ainda que finda a execug¢do do objeto do contrato de financiamento;

s) registrar os beneficios habitacionais resultantes dos investimentos de carater individual
(aquisicdo ou edificacdo de unidades habitacionais), até a conclusdo das obras e servicos, no
cadastro nacional de mutudrios do SFH (CADMUT), especificando-os, sendo esta
responsabilidade exclusiva dos entes municipais independente de ndo atuarem como
Proponentes/Mutuarios;

t) dar assisténcia a populacdo beneficiaria em todas as etapas da intervengao, por intermédio
de um Projeto de Trabalho Social (quando for o caso), em conformidade com o disposto em
normativo préprio do MDR;

u) comprometer-se a adotar medidas visando resguardar as areas desocupadas de novas
invasodes; e

v) adotar praticas que possam contribuir com a preservacdao do meio ambiente tais como plantio
de mudas e manutencdo da vegetacao nativa da regiao.

6.4.1 O descumprimento de quaisquer das obrigacdes impGe aos Proponentes/Mutudrios a
prestacdo de esclarecimentos perante o Agente Financeiro, que repassard, apds sua apreciagao
e conforme o caso, para conhecimento do Agente Operador e do Gestor da Aplicagdo.

6.5 Agente Promotor, nos casos de execugdo por drgdos da administracdo direta ou indireta do
Proponente/Mutudrio, responsavel por:

a) promover acbes voltadas para o planejamento, elaboracdo, implementacdo e
acompanhamento do projeto, para cumprir os objetivos propostos;

b) responsabilizar-se pela execugdo do Trabalho Social junto a populagdo beneficiada, nos
termos dos procedimentos operacionais em conformidade com o disposto na Portaria n2 464,
de 25 de julho de 2018;

c) responsabilizar-se pelos procedimentos licitatérios das operagdes, conforme disposi¢des
previstas em Lei;

d) acompanhar, fiscalizar e avaliar a execugdo do projeto de forma a garantir o cumprimento
dos termos contratualmente estabelecidos;

e) analisar, aprovar e encaminhar ao agente financeiro os estudos e projetos técnicos de
engenharia, devidamente aprovados pelos 6rgaos competentes;

f) promover ac¢Ges no sentido de incentivar a preservagdo do meio ambiente tais como plantio
de mudas e manutenc¢ao da vegetacdo nativa da regido, nos empreendimentos produzidos com
recursos do FGTS; e

g) observar, na elaboragdo dos projetos das operacbes de crédito, o atendimento aos requisitos
da Politica Socioambiental do FGTS, conforme previsto na Resolu¢do do CCFGTS n? 761, de 9 de
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dezembro de 2014, na Instru¢dao Normativa n2 11, de 9 de junho de 2015 e na Circular CAIXA n2
681, de 2015.

6.6 Familias atendidas, na qualidade de Beneficidrios, responsaveis por:
a) fornecer dados cadastrais e socioeconémicos;

b) atender tempestivamente as demandas do Proponente/Mutudrio no que tange a
apresentacdo de documentacdo e comparecimentos necessarios a execug¢ao das agdes de
regularizacao fundiaria, do trabalho social e dos demais componentes da intervencao; e

c) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposicao.

7. ORIGEM DOS RECURSOS E CONTRAPARTIDA
Os recursos destinados ao PRO-MORADIA s3o provenientes das seguintes fontes:

a) Plano de Contratacdes e Metas Fisicas do Orcamento Operacional do Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS) em vigor, referente a area orcamentdria de Habitacdo Popular,
distribuidos, em ato normativo especifico do Gestor da Aplicacdo, com base nos critérios
definidos no art. 14 da Resolucdo n2 702, de 4 de outubro de 2012, do Conselho Curador do
FGTS.

b) contrapartida do Mutuario;
c) outras que vierem a ser definidas.

7.1 O Agente Operador alocard, aos Agentes Financeiros, os recursos do Orcamento Operacional
do FGTS destinados, a cada exercicio, ao PRO-MORADIA, por intermédio de contrato de
empréstimo, de acordo com as condicGes estabelecidas na Resolugdo n? 702, de 4 de outubro
de 2012, do Conselho Curador do FGTS.

7.2 Os recursos do PRO-MORADIA serio concedidos por intermédio de financiamento a estados,
municipios, Distrito Federal ou 6rgdos das respectivas administracées direta ou indireta.

7.3 A contrapartida representa a parcela do valor total de investimento correspondente a
somatoria dos recursos aportados pelo Mutuario.

7.3.1 A contrapartida podera ser integralizada por meio de recursos financeiros proprios do
Mutudrio ou de terceiros, inclusive internacionais, vedado o aporte de recursos do Orcamento
Geral da Unido, e de bens imdveis ou servigos, se economicamente mensuraveis e vinculados as
intervengdes pactuadas, devendo constar do contrato de financiamento cldusula que indique a
forma de afericdao do valor correspondente, em conformidade com os valores praticados no
mercado.

7.3.1.1 Nos casos de propostas enquadradas na modalidade Desenvolvimento Institucional a
contrapartida serd, exclusivamente, de carater financeiro.

7.3.1.2 Nos casos de propostas enquadradas nas modalidades Urbanizagao e Regularizagao de
Assentamentos Precdrios ou Producdo de Conjuntos Habitacionais fica admitida como
contrapartida, exclusivamente apds sua sele¢do, a execuc¢do de itens que componham o
investimento, a critério e na forma que vier a ser regulamentada pelo Agente Operador.

7.3.2 A contrapartida, quando financeira, deverd ser depositada na conta bancdria especifica do
contrato de financiamento, em conformidade com os prazos estabelecidos no cronograma de
desembolso.

7.3.3 O valor da contrapartida serd estabelecido de acordo com a modalidade operacional
pretendida e observara os percentuais minimos a seguir definidos:
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a) Urbanizacdo e Regularizacdo de Assentamentos Precdrios ou Producdo de Conjuntos
Habitacionais: 5,0% (cinco por cento) do valor total de investimento;

b) Desenvolvimento Institucional: 7,5% (sete e meio por cento) do valor total de investimento.

7.3.4 As operagbes de crédito no ambito do Pré-Moradia admitirdo, para efeito de
contabilizacdo da contrapartida minima, projetos e doagao de terreno como pré-investimento,
assim considerados investimentos realizados até a data de enquadramento da proposta pelo
MDR.

7.3.4.1 No caso dos projetos, o prazo para reconhecimento do pré-investimento sera de até 18
meses antes da data de enquadramento da proposta pelo MDR.

8. CONDICOES DOS FINANCIAMENTOS

Os financiamentos contratados no ambito do PRO-MORADIA observardo as condicdes
operacionais estabelecidas neste item, além daquelas que vierem a ser definidas pelo Agente
Operador e Agentes Financeiros, no ambito de suas respectivas competéncias.

8.1 Os limites de financiamento serdo estabelecidos pelos Agentes Financeiros em funcao da
andlise de capacidade de pagamento do Proponente/Mutuario e a autorizacdo de
endividamento emitida pela Secretaria do Tesouro Nacional do Ministério da Economia
(STN/ME), observados, ainda, os parametros aplicaveis a cada modalidade.

8.2 As operagdes de crédito no ambito do PRO-MORADIA observardo prazo de caréncia
equivalente ao prazo originalmente previsto para a execucdo de todas as etapas programadas
para cumprimento do objeto do contrato de financiamento, limitado a 48 (quarenta e oito)
meses, contados a partir da assinatura do contrato de financiamento.

8.2.1 A critério do Agente Operador, o prazo de caréncia podera ser prorrogado, desde que ndo
exceda ao limite estabelecido no subitem 8.2.

8.3 Serdo passiveis de autorizacdo as solicitacbes de prorrogacdo de caréncia justificadas,
exclusivamente, por problemas de natureza técnico-operacional que impegam a execucdo das
obras e servigos dentro do prazo originalmente pactuado.

8.3.1 Os prazos maximos de amortizacdo serdo contados a partir do més subsequente ao do
término do prazo de caréncia e estabelecidos de acordo com a modalidade operacional a ser
implementada, conforme segue:

a) Urbanizacdo e Regularizacdo de Assentamentos Precarios ou Produgdo de Conjuntos
Habitacionais: 20 (vinte) anos;

b) Desenvolvimento Institucional: 15 (quinze) anos.

8.3.2 Os juros serao pagos mensalmente nas fases de caréncia e de amortizagao, a taxa nominal
de 5% (cinco por cento) ao ano, acrescida de até 3% (trés por cento) ao ano a titulo de diferencial
de juros e taxa de risco de crédito, ndo se admitindo a cobranga de quaisquer outras taxas. O
diferencial de juros ndo podera ser superior a 2% (dois por cento) e a taxa de risco de crédito
serd aplicada sobre o saldo devedor.

8.3.2.1 Fica expressamente vedada a cobranca de outras taxas e tarifas, a qualquer titulo,
ausentes de previsdo concedida pelo Conselho Curador do FGTS, nos termos do art. 59, inciso
VIII, da Lei n2 8.036, de 11 de maio de 1990.
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9. SELECAO E CONTRATACAO DE PROPOSTAS

No processo de sele¢do serdao consideradas as disponibilidades orcamentarias e financeiras, bem
como a convergéncia das propostas aos objetivos e as orientacdes contidas nos Anexos deste
regulamento.

9.1 As etapas do processo de selecdo e contratagdo sao:

a) cadastramento, pelo Proponente, de carta-consulta e anexa¢dao de documentos em sistema
eletrénico do MDR;

b) enquadramento da proposta pelo MDR, via sistema eletronico;
c) validagdo da proposta pelo Agente Financeiro;

d) seleg¢do da proposta pelo MDR, observados o orcamento disponibilizado pelo FGTS e os
critérios de hierarquizagao; e

e) contratagdo da proposta pelo Agente Financeiro, observados o orcamento disponibilizado
pelo FGTS e os limites do Conselho Monetdrio Nacional (CMN).

9.2 O cadastramento da proposta sera feito pelo Proponente/Mutudrio por meio do
preenchimento de carta-consulta especifica para cada modalidade, na forma de formulario
disponivel em sistema eletrénico préprio do MDR.

9.2.1 Os documentos institucionais e técnicos necessarios deverdao ser anexados ao sistema
eletrénico do MDR.

9.2.2 A proposta somente sera considerada cadastrada no processo de sele¢cdo apds o envio no
sistema eletronico do MDR.

9.2.3 £ vedada a apresentacdo de proposta que abranja mais de uma modalidade ou tipologia.

9.2.4 Recomenda-se que o Proponente/Mutudrio entre em contato com o Agente Financeiro,
antes do cadastramento e envio da proposta, a fim de conhecer as condi¢Ges para contratacao
da proposta pretendida, que deverd observar as regras do FGTS, a legislacdo em vigor
relacionada a operagdes de crédito com o setor publico, e outras normas pertinentes.

9.2.5 O Proponente/Mutudrio ndo podera inscrever a mesma proposta para mais de um Agente
Financeiro, simultaneamente, sob pena de cancelamento de ambas as propostas.

9.3 0 enquadramento sera feito pelo MDR, observando:

a) os critérios de cada modalidade do PRO-MORADIA;

b) os regramentos que disciplinam a fonte de recursos do FGTS; e

c) os requisitos de contrapartida estabelecidos em resolucdo pelo Conselho Curador do FGTS.

9.3.1 O MDR podera solicitar ao Proponente/Mutuario a apresentacdo complementar de
documentos referentes aos projetos técnicos de engenharia e demais documentos, ou de
esclarecimentos que se fizerem necessarios.

9.3.1.1 O Proponente/Mutudrio devera atender ao disposto no subitem 9.3.1 em prazo a ser
determinado pela Secretaria Nacional de Habita¢do do MDR.

9.3.1.2 Caso o MDR julgue necessario, agendara entrevista técnica com o Proponente/Mutudrio.

9.3.2 O prazo para o enquadramento da proposta é de até 60 (sessenta) dias contados a partir
da data de envio da proposta cadastrada.

9.3.2.1 O prazo previsto no subitem 9.3.2 podera ser prorrogado, a critério da Secretaria
Nacional de Habitacdo do MDR.
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9.3.3 O MDR disponibilizard ao Agente Financeiro e ao Proponente/Mutudrio o resultado do
engquadramento da proposta por meio do sistema eletronico.

9.33.1 No caso de ndo enquadramento da proposta, o MDR comunicard ao
Proponente/Mutudrio e ao Agente Financeiro, por meio do sistema eletrénico, o resultado da
analise e o respectivo motivo.

9.3.3.2 A proposta enquadrada sera disponibilizada pelo MDR, por meio de sistema eletrénico,
para a analise de validacdo pelo Agente Financeiro.

9.4 A validagao sera realizada pelo Agente Financeiro, que devera verificar:
a) a compatibilidade do projeto técnico apresentado com a proposta enquadrada pelo MDR;

b) a plena funcionalidade das obras e servigos propostos, de modo a proporcionar, ao final da
implantacdo do empreendimento, beneficios imediatos a populagao;

c) os requisitos juridicos;
d) os requisitos de viabilidade econdmico-financeira; e
e) a conformidade com os critérios definidos nos Anexos, de acordo com cada modalidade.

9.4.1 A proposta deverd apresentar resultado satisfatério, também, na andlise de risco de
crédito realizada pelo Agente Financeiro.

9.4.2 O prazo para validacdo da proposta sera de até 90 (noventa) dias, prorrogavel, a critério
da Secretaria Nacional de Habitacdo do MDR, mediante apresentacdo de solicitacdo e
justificativa do Agente Financeiro.

9.4.3 O enquadramento da proposta realizado pelo MDR ndo exime o Proponente/Mutuario de
acatar e realizar, com a agilidade devida, os ajustes e os complementos demandados pelo
Agente Financeiro a qualquer tempo durante o processo de andlise dos projetos de engenharia
e dos demais documentos.

9.4.4 O Agente Financeiro informara ao MDR o resultado da valida¢do da proposta, por meio do
sistema eletronico, devendo:

a) para a proposta nao validada, apresentar os respectivos motivos da ndo validacdo; e

b) para a proposta validada, apresentar relatdrio conclusivo e individualizado, no qual constem
os resultados das verificagbes referidas nos subitens 9.4 e 9.4.1, destacando eventuais
condicionantes e compromissos por parte do Proponente/Mutuario.

9.4.5 Terminado o prazo estabelecido no subitem 9.4.2, e ndo havendo manifestacdo do Agente
Financeiro, a proposta sera considerada invalidada e seu processo sera encerrado pelo MDR.

9.4.5.1 Neste caso, o Proponente/Mutuario sera informado por meio do sistema eletronico do
MDR que a proposta nado foi validada pelo Agente Financeiro.

9.5 A sele¢ao de propostas pelo MDR, dentre as validadas pelos Agentes Financeiros, observara
o limite de recursos disponivel para a contratacdao no orcamento do FGTS e os critérios de
prioriza¢do definidos para cada modalidade no item 10 deste Anexo.

9.5.1 A periodicidade de divulgacdo das sele¢cdes dependerd do volume de propostas
recepcionadas, respeitado o intervalo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da data de publicagdo desta Instrugdo Normativa, para a primeira divulgagao.

9.5.1.1 O prazo previsto no subitem 9.5.1 podera ser prorrogado a critério da Secretaria Nacional
de Habita¢cdo do MDR.
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9.5.1.2 Quando o montante de recursos demandados pelas propostas validadas pelos Agentes
Financeiros for superior ao disponibilizado para contratacdo de operagdes de crédito, o MDR
realizard hierarquizagdo das propostas para selecado.

9.5.1.2.1 As propostas serdo hierarquizadas por modalidade, e, dentro destas, por tipologia, em
consonancia com os critérios de priorizacao definidos no item 10 deste Anexo.

9.5.2 O MDR publicard no Diario Oficial da Unido (DOU) a relagdo dos empreendimentos
selecionados por modalidade e tipologia.

9.5.3 A Secretaria Nacional de Habitacdo do MDR devera emitir ao Agente Operador, ao Agente
Financeiro e ao Proponente/Mutudrio termo de sele¢do, contendo os dados basicos da proposta
e eventuais condicionantes para contratacgao.

9.6 Para a contratacao das propostas selecionadas, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

a) Os Proponentes/Mutudrios devem apresentar os documentos técnicos, institucionais e
juridicos exigiveis para contratacdo ao Agente Financeiro;

b) O Agente Financeiro deve apresentar a Secretaria do Tesouro Nacional do Ministério da
Economia documentacdo necessdria para verificacdo de limites e condi¢des relativas a
concessao de crédito aos 6rgaos e entidades do setor publico;

c) O Agente Financeiro deve promover analises complementares e firmar os contratos de
financiamento com os Proponentes/Mutuarios, em consonancia com a disponibilidade
orcamentdria prevista para o exercicio e em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publica¢do do
resultado da selecdo no Didrio Oficial da Unido, prorrogdaveis a critério da Secretaria Nacional de
Habitacdo do MDR, mediante apresentacdo de justificativa pelo Agente Financeiro.

c.1) A Secretaria Nacional de Habitacdo do MDR podera autorizar a contratacdo de operagdes
em exercicios subsequentes ao da divulgacdo do resultado da sua sele¢do, observando-se, em
todo caso, o disposto no art. 82 da Resolugdo n. 702, de 04 de outubro de 2012, do Conselho
Curador do FGTS.

9.6.1 E vedada a contratacdo de operacdes de crédito de empréstimo ou financiamento com
Proponentes/Mutuarios que se encontrem em situacdo irregular perante o FGTS ou com
restricdo no Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN).

10. CRITERIOS PARA PRIORIZAGAO DE PROPOSTAS
Serdo observados os seguintes critérios para prioriza¢cdo de propostas:

10.1 Nas modalidades Urbaniza¢ao e Regularizagao de Assentamentos Precdrios ou Produg¢ao
de Conjuntos Habitacionais:

a) complementacdo de propostas submetidas a tipologia Urbanizagdo parcial;
b) execucdo de projetos apoiados na tipologia Regularizacdo fundiaria;

c) complementacgdo de obras iniciadas, consideradas aquelas que foram contratadas a partir de
2007 no ambito do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), Projetos
Prioritarios de Investimentos (PPI), PRO-MORADIA, Programa Multisetorial Integrado (PMI),
Saneamento Integrado e Saneamento Ambiental;

d) reconstrugdo pds-desastres, em area atingida por sinistro de origem ambiental;
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e) dreas sujeitas a situacOes de risco de vida, tais como erosdes, deslizamentos, enchentes,
desmoronamentos, cabeceiras de aeroportos, areas de servidao de redes de energia elétrica,
polidutos, linhas férreas e rodovias;

f) dreas situadas em locais insalubres, tais como lixdes, corticos, palafitas, alagados, mangues e
com auséncia de dgua potdvel e esgotamento sanitario;

g) areas situadas em locais imprdprios para moradia, assim consideradas as ocupag¢des em
corpos hidricos (rios, cdrregos, lagoas, nascentes e canais), florestas nacionais, reservas
extrativistas, reservas de fauna, areas de preservacdo permanente (APP), areas de protecdo
ambiental (APA), entre outras;

h) drea de conflito fundidrio urbano, assim considerado como a disputa pela posse ou
propriedade de imével urbano, objeto de instrumento policial ou judicial de interposicao de
posse, envolvendo familias de baixa renda, que demandarem a protecdo do Estado na garantia
do direito a moradia e a cidade;

i) atendimento a familias de menor renda, com idosos, com pessoas com deficiéncia e chefiadas
por mulheres, na forma da alinea h, do inciso Il, do art. 42, da Lei n2 11.124, de 2005;

j) existéncia de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), assinado com o Ministério Publico,
para implementacdo de acbes voltadas a solucionar a precariedade identificada na area de
intervengao proposta;

k) priorizacdo da intervencdo proposta por Conselho Municipal ou Estadual ou érgéo de carater
equivalente ligado ao setor habitacional;

[) nivel de desenvolvimento dos projetos técnicos, licenca ambiental, outorga de recursos
hidricos, regularidade fundiaria, entre outros;

m) municipio localizado em Unidade da Federagdo com indice de inadequacdo de domicilios ou
de déficit habitacional superior a média nacional;

n) municipio que apresente indices superiores a média nacional nos indicadores de
vulnerabilidade social;

o) Proponente/Mutudrio que ndo possua obra paralisada em operac¢des firmadas no ambito das
acOes/programas geridos pela Secretaria Nacional de Habitacdo do MDR.

10.2 Na modalidade Desenvolvimento Institucional:
10.2.1 Quando apresentadas pela administracdo municipal direta ou indireta:
a) atendimento a municipios com populacdo superior a 20 (vinte) mil habitantes;

b) atendimento a municipios integrantes de regiGes metropolitanas ou regides integradas de
desenvolvimento, aglomerados urbanos ou sede de capital estadual;

c) atendimento a municipio que apresente indice de Desenvolvimento Humano (IDH) inferior a
média nacional; ou

d) atendimento a municipios em estados com indices de inadequacgdo de domicilios ou de déficit
habitacional superiores a média nacional, conforme projecdao mais atualizada realizada pela
Fundac¢do Jodo Pinheiro, com base nos dados do Censo ou da Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD), divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

10.2.2 Quando apresentadas pela administracdo estadual direta ou indireta:

a) prevejam acdes de aperfeicoamento da administracdo estadual relacionadas a questdes
afetas a regides metropolitanas, regides integradas de desenvolvimento ou aglomerados
urbanos; ou
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b) atendimento a estado que apresente IDH inferior a média nacional.

10.3 Visando garantir maior distribuicdo territorial, os critérios de priorizacdo elencados nos
subitens 10.1 e 10.2 serdo aplicados respeitando a prioridade conferida pelo
Proponente/Mutudrio a cada proposta cadastrada para selegao.

11. EXECUCAO E ACOMPANHAMENTO DOS CONTRATOS

11.1 O Agente Operador do FGTS, no uso de suas competéncias, devera definir a forma e modelo
de acompanhamento quanto a execugdo das obras/servigos.

11.1.1 Para interveng¢des de melhoria habitacional fica admitido o acompanhamento por meio
de amostragem, podendo utilizar-se, subsidiariamente no que couber, o modelo estabelecido
pela Instrucdo Normativa n. 2, de 21 de janeiro de 2021, do Ministério do Desenvolvimento
Regional.

11.2 Sintese do Projeto Aprovado

Antes do primeiro desembolso, o Agente Financeiro disponibilizard, para homologacdo do
Gestor da Aplicacdo, a Sintese do Projeto Aprovado (SPA) de cada operacdo firmada, conforme
modelo fornecido pela Secretaria Nacional de Habitagdo do MDR.

11.2.1 Serd admitida a divisdo do empreendimento em etapas, desde que estas, quando
segmentadas e em conjunto, possuam funcionalidade, licenca ambiental, titularidade da area e
demais exigéncias para inicio da execucao.

11.2.2 A SPA referente a etapa de obras e servicos aprovada deverd conter Quadro de
Composicdo do Investimento (QCl) da etapa e do total da intervengao.

11.2.3 Ocorrendo alterages substanciais em projeto ja aprovado, o Agente Financeiro devera
elaborar nova SPA com as devidas atualiza¢gGes e encaminhar ao Gestor da Aplicacgdo.

11.2.3.1 Consideram-se alteragdes substanciais em projetos a inclusdo ou exclusdo de metas
previstas no QCl original.

11.2.4 Ao final da operacdo, o Agente Financeiro deverd encaminhar, para conhecimento do
MDR, a SPA referente as acGes efetivamente executadas.

11.3 Licenciamento Ambiental

Os projetos e planos decorrentes das propostas deverdo ser submetidos ao devido processo de
licenciamento ambiental, na forma da lei e dos regulamentos que regem a matéria.

11.4 Desembolsos

O primeiro desembolso do contrato de financiamento devera ser efetuado em até 12 (doze)
meses, contado a partir da data de assinatura do contrato, admitida prorrogag¢do por, no
maximo, igual periodo.

11.4.1 A solicitacdo de prorrogacdo do primeiro desembolso serd submetida pelo Agente
Financeiro ao Agente Operador.

11.4.1.1 As solicitagOes de prorrogacgao do primeiro desembolso negados pelo Agente Operador
devem ser submetidas ao Gestor da Aplicacdo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

11.4.1.2 Esgotado o prazo de que trata o subitem 11.4, o Agente Operador devera promover o
distrato das correspondentes operag¢des de crédito.

11.4.2 Verificada, na fase de desembolso, situacdo de irregularidade do Mutuario perante o
FGTS, o Agente Operador adotara as medidas a seguir, na ordem especificada:
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a) desembolso da parcela corrente, condicionando a préxima liberacdo a regularizacdo das
pendéncias;

b) desembolso de parcela mediante compensacdao com débitos relativos a retorno ou a
recolhimentos de contribui¢cdes ao FGTS;

c) desembolso bloqueado com prazo para regularizacdo da pendéncia; ou

d) outras, que conjuguem, no menor espaco de tempo, o andamento das obras com a
regularizagdo das pendéncias.

11.5 Funcionalidade

A plena funcionalidade das obras e servigos propostos, que deverao reverter-se, ao seu final, em
beneficios imediatos a populagdo, sera verificada pelo Agente Financeiro.

11.5.1 Serd admitida proposta cuja execucdo seja dividida em etapas, desde que estas
apresentem funcionalidade em cada uma isoladamente e em seu conjunto.

11.6 Operagoes paralisadas
Operac0Oes paralisadas estarao sujeitas a sancbes previstas em normativos especificos do MDR.
11.7 Distrato de operagoes

Nos casos em que nao for possivel atingir o objeto ou objetivo do contrato e que seja necessario
o distrato da operacdo de crédito, a devolucdo dos recursos do FGTS aplicados no
empreendimento financiado poderda ocorrer em até 12 (doze) parcelas, mantidas pelo prazo do
parcelamento as garantias da operacdo em favor do Fundo, observada a regulamentacdo do
Agente Operador, devendo este comunicar ao Gestor da Aplicagdo o prazo para o encerramento
da operagdo de crédito.

12. ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO DO PROGRAMA

O Agente Operador encaminharda, trimestralmente, ao MDR, relatério de execucgdo
orcamentdria do programa, observadas as seguintes disposicdes:

a) os relatdrios de execugdo serdo encaminhados em até 30 (trinta) dias contados a partir da
data de encerramento do trimestre de referéncia.

b) o Agente Operador disponibilizard ao MDR o sitio eletrénico https://webp.caixa.gov.br/sicnl/,
mantendo-o devidamente atualizado.

12.1 O Agente Operador encaminhara, ainda, na forma pactuada com o MDR, dados e
informagdes periddicas que permitam realizar o acompanhamento e avaliagdo do Programa,
sem prejuizo de fornecer outros dados e informagGes que venham a ser, a qualquer tempo,
solicitados.

13. CASOS EXCEPCIONAIS

E facultado, em carater excepcional, a Secretaria Nacional de Habitagdo do MDR autorizar a ndo
aplicacdo de disposi¢des deste e dos Anexos I, Il e IV a determinado caso concreto, a partir de
solicitacdo do Proponente/Mutuario, e apds analise motivada e conclusiva do Agente Financeiro
e do Agente Operador.
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