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1 OBJETIVO ESPECIFICO

Esta modalidade objetiva a execucdo de obras e servicos que resultem em unidades
habitacionais inseridas em parcelas legalmente definidas de uma area e dotadas de padrdes
minimos de habitabilidade, salubridade e seguranca definidos pelas posturas municipais.

2 TIPOS DE INTERVENCOES

As operacdes na modalidade Producdo de Conjuntos Habitacionais, disciplinadas por este
Anexo, serdo implementadas por intermédio das tipologias relacionadas neste item:

2.1 Construgao ou Aquisicdo de Unidades Habitacionais: contempla
intervengdes necessarias a construcdo ou aquisicdo de unidades habitacionais em parcelas
legalmente definidas de uma area, que venham a dispor, no minimo, de acesso por via publica,
de solucbes adequadas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica.

2.2 Requalificacdao de Imaoveis Urbanos: objetiva oferecer solucdo de moradia
adequada por intermédio da aquisicdo de imdveis usados, conjugada com a execucdo de obras
e servigos destinados a mudanca de uso ou reabilitacdo de imdveis existentes, ocupados ou nao,
visando a producdo de unidades habitacionais e usos correlatos. As intervencdes deverdo prever
os investimentos necessarios a assegurar que os beneficiarios contem, no minimo, com servicos
basicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, drenagem,
pavimentag¢do, unidades habitacionais que incluam mddulos hidraulico-sanitarios, direitos de
uso ou de propriedade dos terrenos, e com os riscos ambientais devidamente controlados ou
mitigados.

2.3 Os instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizacdo fundiaria devem refletir
compromisso de constituicdo de direito real sobre o imével em favor dos beneficidrios, nos
termos da legislacdo de regéncia.

2.3.1 Nos casos em que o Proponente/Mutudrio julgar adequado em vista do perfil
socioeconomico dos beneficidrios, em especial moradores em situacdo de rua, as unidades
habitacionais adquiridas, produzidas ou requalificadas poderao ficar sob propriedade do estado
ou municipio, que as disponibilizara por meio da locac¢do social as familias e se responsabilizara
pela gestdo patrimonial e condominial.

2.3.2 Serd também permitida a manutencdo da propriedade com o ente municipal ou estadual
em casos de construcdo de Residéncias Terapéuticas destinadas a abrigar pacientes
psiquiatricos, no ambito do Programa Residéncias Terapéuticas, do Ministério da Saude.

3 COMPOSICAO DO INVESTIMENTO

O valor de investimento é representado pelos custos necessarios a execucdo de todas as obras
e servicos necessarios para consecucdo do objeto pactuado, de acordo com a tipologia,
considerando os recursos do FGTS, de contrapartidas e outros que vierem a ser aportados. O
Quadro de Composicdo de Investimento (QCl) da intervengdo serd composto exclusivamente
pelos seguintes itens financiaveis:

a) Projetos: valor correspondente a elaboragdo ou atualizagdo dos estudos, planos e projetos
técnicos necessarios a execucdo do empreendimento, sendo o valor de financiamento limitado
a 5% (cinco por cento) do valor de investimento.
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a.1) Os custos relativos aos projetos poderdo compor a contrapartida, a titulo de pré-
investimento, desde que elaborados até 18 meses antes da data de enquadramento da proposta
pelo MDR.

b) Terreno: valor correspondente ao custo de aquisicdo, desapropriacdo ou avaliacdo, o que
for menor, acrescido das correspondentes despesas de legalizacdo, ou seja, aquelas necessarias
para que o dominio ou a posse da(s) area(s) que compdem o empreendimento seja(m)
regularizada(s) em nome do Proponente/Mutuario.

b.1) O terreno objeto da intervencdo deverd ter seu valor atestado e verificada a sua titularidade
pelo Agente Financeiro, nos termos do item 6 deste Anexo.

b.2) Quando o bem imdvel urbano for de propriedade do Proponente/Mutuério, seu custo
poderd compor a contrapartida.

c) Regularizacao Fundidaria: valor correspondente aos custos necessarios a
implementacdo do conjunto de acbes que objetivem a regularizacdo juridico-fundiaria das
unidades habitacionais em favor dos beneficiarios.

c.1) Poderdo compor os custos da regularizacdo fundidria as seguintes atividades juridico-
administrativas e técnicas que compdem o plano de regularizacao fundidria das areas objeto da
intervencdo, excetuando-se aquelas cujas isengdes ja estejam previstas em Lei ou que ja estejam
contempladas em outros itens de composicao do investimento:

| - Assessoria e consultoria técnicas nas areas social, juridica, urbanistica e ambiental;
Il - Levantamentos de dados;

Il - Servigos cartograficos;

IV - Treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

V - Producdo e distribuicdo de material de comunicacdo e divulgacao;

VI - Aquisicao de materiais de consumo;

VIl - Aquisicdo de equipamentos necessarios ao levantamento topografico;

VII.1 - Os equipamentos e softwares adquiridos no ambito dos contratos deverdo ser integrados
ao patriménio das unidades responsaveis pelo tema da regularizacao fundidria urbana no
ambito administrativo dos entes tomadores dos recursos.

VIII - Locagdo de veiculos e equipamentos;
IX - Custas e emolumentos.

c.2) A titulagdo das familias beneficiarias é acdo indispensavel, devendo ser realizada até a
conclusdo da intervencgao.

d) Aquisicao ou Edificagao de Unidade Habitacional: valor correspondente ao
custo de aquisicdo ou edificacdo das unidades habitacionais, dotadas de infraestrutura e
ligagdes domiciliares. O valor de financiamento médio aplicavel observara os limites maximos
por familia definidos no item 4.

d.1) A unidade habitacional destinar-se-a a uso residencial, admitindo-se a utilizagdo, para fins
laborais, de parte da unidade, nos casos permitidos pelas posturas municipais.

d.2) O projeto proposto podera prevé solugdes, técnicas e tipologias habitacionais diferenciadas
de acordo com a composicao das familias que serdao reassentadas e com caracteristicas socio-
territoriais locais.
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d.3) As unidades habitacionais deverdo atender a legislagdo edilicia local e possuir condi¢cdes
minimas de acabamento e habitabilidade, contemplando caixa d’dgua, pintura, piso,
revestimento de dreas molhadas, laje ou forro, iluminacao, loucas, metais e bancadas, de modo
a viabilizar a mudanga imediata das familias sem necessidade de obras adicionais, bem como
adotar solugdes técnicas que eliminem barreiras arquitetonicas e urbanisticas, visando garantir
a acessibilidade, nos termos da Norma Brasileira da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) NBR 9050. (alterado pela IN n2 17, de 10 de maio de 2022)

d.4) Poderdao ser adquiridos imdveis urbanos usados para fins de requalificagdao, assim
consideradas as obras destinadas a recuperar estruturas e instalagdes prediais, promovendo
padrées de habitabilidade, bem como aquelas destinadas a adapta-las ao uso habitacional,
guando construido para outros fins.

d.4.1) O valor de aquisicdao de unidades habitacionais fica limitado ao valor de venda ou
avaliacdo, o que for menor, sendo a avaliagdo efetuada unicamente pelo Agente Financeiro,
acrescida dos custos necessarios a execucdo de obras de requalificacdo ou reforma, quando for
0 caso.

d.4.2) No caso de requalificacdo, a contrapartida aportada pelo Proponente/Mutuario podera
ser excluida dos limites de valor de venda ou avaliagao estabelecidos no art. 20 da Resolugao n?
702, de 4 de outubro de 2012, do Conselho Curador do FGTS.

d.4.3) Nos casos de adocdo de regimes de mutirdo ou autoconstrucdo, poderdo compor 0s
custos da aquisicdo ou edificacdo de unidades habitacionais, entre outros: a mao-de-obra,
inclusive das familias beneficidrias, a assisténcia técnica para acompanhamento das obras
(sendo recomendavel a destinacdo de, no maximo, 15% do valor de investimento do item
“Aquisicdo ou Edificacdo de Unidade Habitacional” a assisténcia técnica), e materiais de
construgao.

e) Abastecimento de Agua: valor correspondente ao custo das obras de implantacdo de
rede de distribuicdo, perfuracdao de pogo ou outra solugdo alternativa individual, ou, em dareas
rurais, chafariz, aceitando-se captac¢do, adugdo, reservagdo e tratamento, quando o poder
publico local atestar a necessidade de tais obras, devendo:

| - Incluir o custo das ligagGes intradomiciliares, bem como instalagdo de hidrémetros,
obrigatoriamente no investimento;

Il - Definir o manancial abastecedor e a alternativa de tratamento no projeto;

II.1 - Apresentar testes de vazdo do poco e prever tratamento adequado, no minimo com
desinfecg¢do, quando incluir captacdo subterranea;

Il - Assegurar compatibilidade entre a amplia¢cdo da rede e a unidade de tratamento.

e.1l) Para dreas muito adensadas, com terrenos ingremes e solo impermeavel, a distribuicdo de
agua pode ser feita sobre telhados ou sobre o terreno com a devida protecao.

f) Pavimentacao e Obras Viarias: valor correspondente ao custo das obras de
terraplenagem, subleito, encascalhamento, revestimento, meio-fio, calgadas, guias e sarjetas;
além de obras de arte especiais, como implantacdo de pontilhGes ou passarelas.

f.1) A pavimentacdo serd admitida somente de forma conjugada as solugdes de abastecimento
de agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial, ou nos casos em que esses servicos ja
existam na area a ser pavimentada.

f.2) Deverdo ser priorizadas solugdes alternativas a utilizagdo de asfalto, tais como pisos
intertravados, pré-moldados ou pedras naturais que apresentam reduzidos custos de execucdo
e manutencdo, favorecem o escoamento das aguas pluviais impermeabilizando menos os solos
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urbanos e podem ser fabricados e executados com mao-de-obra prdpria da comunidade,
proporcionando, com isso, geracdo de trabalho e renda.

f.3) N3o serdo custeadas com recursos do financiamento obras de pavimentacdo asfaltica sobre
pavimento existente em paralelepipedos ou blocos de concreto.

f.4) Obras de recapeamento em vias ja pavimentadas que necessitam de recuperac¢do dentro da
area de intervencdo serdo admitidas desde que seu valor ndo ultrapasse 20% (vinte por cento)
do valor total deste item.

g) Ligagbes Domiciliares de Energia Elétrica/lluminag¢do Publica: valor
correspondente ao custo das obras e servicos para ligacdes domiciliares e implantacao de rede
a serem executadas na area de intervencao, devendo o custo das ligacdes intradomiciliares
compor obrigatoriamente o investimento.

h) Esgotamento Sanitario: valor correspondente ao custo das obras de fossa/sumidouro
ou rede coletora, com as respectivas ligacdes intradomiciliares, construcdo de estacdo de
tratamento de esgoto e de elevatéria para atendimento da drea de intervencdo, devendo o
custo das ligacoes intradomiciliares compor obrigatoriamente o investimento.

i) Drenagem Pluvial: valor correspondente a execugdo das obras de implantacdo de rede
de drenagem, inclusive de valas ou cérregos que atuam como corpo receptor na drea de
intervencao, incluindo-se os servicos relacionados a microdrenagem e, complementarmente, a
macrodrenagem.

i.1) As solugcdes de macrodrenagem devem, preferencialmente, privilegiar a redugdo, o
retardamento e o amortecimento do escoamento das dguas pluviais, incluindo reservatdrios de
amortecimento de cheias, adequacdo de canais para a reducdo da velocidade de escoamento,
sistemas de drenagem por infiltracdo, entre outros elementos que minimizem o impacto do
sistema.

i.2) Obras convencionais de galerias de aguas pluviais e de canalizagdo, que aceleram o
escoamento, serdo admitidas somente nos casos onde as solucGes preferenciais se mostrarem
invidveis, quando for comprovado que os impactos gerados pela intervencdo sdo de baixa
magnitude, devendo ser previstas a¢gdes mitigadoras.

j) A implantacdo dos itens previstos nas alineas “e) Abastecimento de Agua”; “f) Pavimentacdo
e Obras Viarias; “g) Ligacdes Domiciliares de Energia Elétrica/lluminagdo Publica”, “h)
Esgotamento Sanitario” e “i) Drenagem Pluvial” podera prever a implanta¢do concomitante da
infraestrutura necessaria as redes de telecomunicagdes e internet de alta velocidade.

k) Protecao, Contencao e Estabilizacao do Solo: valor correspondente ao custo das
obras para implanta¢do de solugdes que visem a protecdo, a contencdo, a estabilizacdo de
encostas e ao direcionamento das aguas, por meio de retaludamento, muros de arrimo,
grampeamento, escadas de dissipacdo de energia, banquetas e vegetacao adequada, entre
outras solugdes.

I) Recuperagao de Area Degradada: valor correspondente ao custo de execugdo, na
area de origem das familias a serem reassentadas ou na area de intervencdo, de acGes
destinadas a eliminar ou minimizar impactos ambientais negativos ou riscos associados a
fendmenos da natureza consistindo-se, prioritariamente, na restituicdo do ecossistema a uma
condicdo nao degradada.

I.1) A recuperacdo da area degradada poderd, ainda, adotar como solugdo alternativa ou
complementar, a implantagao de area verde de dominio publico em area urbana, como espaco
que desempenhe func¢do ecoldgica, paisagistica ou recreativa, propiciando a melhoria da
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qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo possivel a instalacdo de
equipamentos publicos, desde que respeitadas as caracteristicas locais.

[.2) O valor de financiamento para recuperacdo de area degradada fica limitado a 5% (cinco por
cento) dos recursos da de financiamento.

[.3) As intervencbes devem ser precedidas de avaliacdo dos danos ambientais, da identificacdo
dos fatos geradores e das respectivas intervengdes corretivas necessarias.

[.4) Os custos de implantacdo de equipamentos publicos nessas areas devem ser computados
no item "n) Equipamentos Publicos".

m) Residuos Sdlidos: valor correspondente ao custo de aquisi¢do, instalagdo, construcdo
ou adequacao de dispositivos para guarda de equipamentos, acondicionamento de residuos de
origem domeéstica, das vias e dreas publicas, e do tracado do sistema de coleta, poda e varricao,
adotando, preferencialmente, solucdes comunitarias ou destinadas a triagem e coleta seletiva.

n) Equipamentos Publicos: valor correspondente ao custo de aquisicdo, reforma ou
edificagdo de equipamentos publicos voltados ao atendimento das necessidades identificadas
da populacao beneficiada, observando-se as caréncias do local e entorno e, principalmente, os
equipamentos ja existentes na vizinhanca, como: seguranca, desporto, lazer — parques
ecolégicos, pragas, areas verdes —, assisténcia social, convivéncia comunitdria, inclusdo
produtiva, e atencdo a infancia, ao idoso, a pessoa com deficiéncia e a mulher.

n.1) O valor de financiamento desse item fica limitado a 6% (seis por cento) dos recursos de
financiamento.

0) Trabalho Social: valor correspondente ao custo de realizago do conjunto de estratégias,
processos e acbes, realizado a partir de estudos diagndsticos integrados e participativos do
territério, compreendendo as dimensdes: social, econdbmica, produtiva, ambiental e politico
institucional do territdrio e das familias beneficiarias, além das caracteristicas da intervencao.

0.1) A execucdo do trabalho social é obrigatdria para todas as familias da intervencdo e esta
detalhada em ato normativo especifico do MDR, disponivel no sitio eletronico: www.mdr.gov.br.

0.2) Recomenda-se a aplicagdo de, no minimo, 2,5% (dois e meio por cento) dos recursos de
financiamento neste item.

p) Avaliacdo de Resultados Pds-Intervencao: valor correspondente ao custo de
realizacdo das acOes de avaliagdo de resultados pds-intervengao, que poderd ser apresentada
em até 3 (trés) meses apods o final do periodo de extensdo do trabalho social pds-conclusdo das
obras.

p.1) A realizagdo da avaliacdo pds-intervencdo é obrigatéria para operagdes com valor de
investimento superior a RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) e optativa para as demais.

p.2) A metodologia e os indicadores a serem utilizados estdo detalhados na Portaria n? 693, de
28 de novembro de 2018, e alteragdes, disponiveis no sitio eletrénico: www.mdr.gov.br.

p.3) Os recursos de financiamento alocados para este item devem ser limitados a 0,5% (meio
por cento) do valor de investimento.

q) Gerenciamento: valor correspondente aos custos referentes a contratacdo de empresa
gerenciadora do empreendimento, de forma a suprir eventual deficiéncia técnica ou
institucional do Proponente/Mutudrio no acompanhamento, supervisdo e fiscalizacdo do
andamento das obras e servicos previstos no projeto.

g.1) O gerenciamento devera ser contratado com vistas a assegurar a execugdo de todas as
acles previstas no empreendimento, sendo sua atuagdo limitada unicamente a area de
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intervencdo definida pelo contrato de financiamento, garantindo o atendimento as premissas
estabelecidas pelos projetos social, ambiental, de engenharia e de regularizacao fundiaria.

g.2) O valor de financiamento deste item fica limitado a 2,5% (dois e meio por cento) dos
recursos.

g.3) A contratacdo de empresa gerenciadora devera ocorrer em estrita consondncia com as
normas juridicas aplicaveis a contratacdo de servicos de consultoria, ndo se permitindo que
sejam delegadas atividades inerentes a condi¢do de drgao gestor, ou mesmo aquelas préprias
da administracdo publica.

r) Os custos dos Servicos Preliminares, Instalagdo de Canteiro/Acampamento, Mobilizacdo e
Desmobiliza¢do, Terraplenagem e Administracado Local deverao ser distribuidos nos demais itens
gue compdem o investimento, observados os seguintes parametros:

r.1) Servigos Preliminares: valor referente ao custo de limpeza do local e locag3o da obra.

r.2) Instalagio de Canteiro/Acampamento: valor referente ao custo de construcdo das
edificacdes e de suas instalagdes (hidraulicas, elétricas, esgotamento) destinadas a abrigar o
pessoal (casas, alojamentos, refeitérios, sanitdrios) e as dependéncias necessdrias a obra
(escritdrios, laboratérios, oficinas, almoxarifados, balanga, guarita), bem como dos arruamentos
e caminhos de servigo.

r.3) Mobilizacdo e Desmobilizagdo: valor referente as despesas para transportar, desde sua
origem até o local onde se implantara o canteiro da obra, os recursos humanos, bem como todos
os equipamentos e instalagGes (usinas de asfalto, centrais de britagem, centrais de concreto)
necessarios as operacdes que ai serdo realizadas. Estdo também incluidas as despesas para
execucdo das bases e fundacdes requeridas pelas instalagdes fixas e para sua montagem,
colocando-as em condicdo de funcionamento.

r.4) A soma dos custos das acOes descritas nos subitens r.1 a r.3 serd limitado a 4% (quatro por
cento) dos recursos de financiamento.

r.5) Terraplenagem: valor referente ao custo das atividades de sondagem e ensaios para
caracterizagdo das amostras de solo da regido, remog¢do da camada vegetal e solos organicos,
servigos de cortes, compactagao de aterros e importagdao ou remogao de terra para bota-fora.

r.6) Administracao Local: compreende custos diretos ndo considerados na composicdo
dos custos unitarios da planilha orgamentdria, referentes as atividades necessdrias a conduc¢ado
da obra e a administracdo do contrato. Seu custo é composto pelo somatério dos salarios e
encargos despendidos com a equipe da contratada, incluindo pessoal técnico, administrativo e
de apoio, despesas com o de consumo de telefonia, e os itens de seguranca e higiene do trabalho
de todos os funciondrios. Este custo dependente da estrutura organizacional que a empresa
fornecedora vier amontar e devera ser pago na proporg¢do do andamento da execugdo das obras
€ Servigos.

r.6.1) O valor de financiamento deste item fica limitado a 5% (cinco por cento) dos recursos de
financiamento.

3.1 E vedado o pagamento com recursos do financiamento dos custos das acbes de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminagdo publica, em areas
operadas por concessionarios privados desses servicos, admitindo-se que seu valor seja
considerado como aporte da contrapartida.
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3.2 Quadro resumo dos limites de enquadramento:

DESCRICAO LIMITES DE FINANCIAMENTO EM RELAGAO AO:
Projetos Maéximo de 5% Valor de investimento
Recuperagdo de area degradada Maéximo de 5% Valor de financiamento
Equipamentos publicos Maximo de 6% Valor de financiamento
UELEL Eoecrjzlfi(ctiztda;s(;e LS Minimo de 2,5% (recomendado) Valor de financiamento
AEEEEE Ee ResuINtados e Maximo de 0,5% Valor de investimento
Intervencgao
Assisténcia técnica Maximo de 15% (recomendado) Valor de financiamento
Gerenciamento Maximo de 2,5% Valor de financiamento
Servigos preliminares
Instalagdo de canteiro/ Maximo de 4%, na somatdria dos

. Valor de financiamento
Acampamento itens

Mobilizagdo e desmobilizagdao

Administragdo local Maximo de 5% Valor de financiamento

3.3 Os itens de investimento cujos valores estejam limitados em fun¢do do valor de
financiamento poderdo, se necessdrio, sofrer acréscimos, devendo o valor excedente ser
aportado pelo Proponente/Mutuario, exclusivamente a titulo de contrapartida.

4 LIMITES

Os valores de financiamento obedecerdo aos limites maximos por familia beneficiada
estabelecidos nos quadros a seguir:

a) Familia beneficiada com UNIDADE HABITACIONAL dotada de infraestrutura e ligacdes
domiciliares em drea URBANA: (alterado pela IN n2 17, de 10 de maio de 2022)

Valores maximos (RS)

RECORTE TERRITORIAL DF,RJ e SUL, ES
SP e MG

DEMAIS

A) Capitais classificadas pelo IBGE como metrépoles 130.000 119.200 111.000

B) Demais capitais estaduais e municipios com populagdo maior ou igual a

250 mil habitantes classificados pelo IBGE como capital regional, e municipios

com populagdao maior ou igual a 100 mil habitantes integrantes das Regides 128.600 111.000 108.300
Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas-SP, da Baixada Santista e

das Regides Integradas de Desenvolvimento (RIDE) de capital

C) Municipios com populagdo igual ou maior que 100 mil habitantes,

municipios com populagdo menor que 100 mil habitantes integrantes das

Regibes Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas/SP, da Baixada 119.200 108.300 105.600
Santista e das RIDE de capital, e municipios com populagdo menor que 250

mil habitantes classificados pelo IBGE como capital regional

D) Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes e menor que

100 mil habitantes 113.800 101.600  98.900

E) Municipios com populagdo maior ou igual a 20 mil habitantes e menor que

50 mil habitantes 98.900 94.800 92.100

F) Demais municipios 87.300 86.000 84.600
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b) Familia beneficiada com UNIDADE HABITACIONAL em area RURAL: (alterado pela IN n2 17,
de 10 de maio de 2022)

RECORTE TERRITORIAL Valores Maximos (RS)

NORTE 55.000
DEMAIS REGIOES 51.500

c) Familia beneficiada com REQUALIFICAGAO HABITACIONAL: (alterado pela IN n2 17, de 10 de
maio de 2022)

Valores maximos (RS)

RECORTE TERRITORIAL DF,RJe SUL,ES
SP e MG

DEMAIS

A) Capitais classificadas pelo IBGE como metrdpoles 140.000 129.700 124.500

B) Demais capitais estaduais e municipios com populagdo maior ou igual a 250

mil habitantes classificados pelo IBGE como capital regional, e municipios com

populagdo maior ou igual a 100 mil habitantes integrantes das Regides 129.700 124.500 119.300
Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas-SP, da Baixada Santista e

das Regides Integradas de Desenvolvimento (RIDE) de capital

C) Municipios com populagdo igual ou maior que 100 mil habitantes,

municipios com populagdo menor que 100 mil habitantes integrantes das

RegiGes Metropolitanas das capitais estaduais, de Campinas/SP, da Baixada 119.300 114.100 108.900
Santista e das RIDE de capital, e municipios com populagdo menor que 250 mil

habitantes classificados pelo IBGE como capital regional

D) Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil habitantes e menor que

100 mil habitantes 103.700  98.600 93.400

E) Municipios com populagdo maior ou igual a 20 mil habitantes e menor que

50 mil habitantes 83.000 77.800 77.800

F) Demais municipios 72.600 72.600 72.600

4.1 Os limites por familia beneficiada poderdo ser acrescidos dos valores relativos a
Regulariza¢do Fundidria, ao Trabalho Social, a Avaliagao de Resultados Pds-Intervengao, a
Recuperagdo de Area Degradada, e aos Equipamentos Publicos, esse Ultimo, limitado a 6% (seis
por cento) dos valores de financiamento.

4.2 O limite descrito na alinea “a) Familia beneficiada com UNIDADE HABITACIONAL em area
URBANA” podera ser acrescido dos demais custos relativos aos itens financidveis da
infraestrutura externa necessaria para viabilizar as unidades habitacionais, limitados a 40% do
valor da unidade habitacional horizontal para o municipio, quando a area ndo for interligada a
rede de infraestrutura do municipio ou aos equipamentos e servicos que atendem aquela
comunidade, respeitados os limites da drea urbana e os limites de enquadramento constantes
do quadro resumo do subitem 3.2.

4.2.1 A hipdtese prevista no subitem 4.2 fica condicionada a apresentacdo de justificativa pelo
Proponente/Mutudrio sobre a impossibilidade de reassentamento em d&rea provida de
infraestrutura ou servigos publicos, e sujeita a avaliagdo pelo MDR.

4.3 Em caso de atualizagdo dos quadros constantes do item 4, podera ser adotado o valor
vigente a data da homologa¢do da Sintese do Projeto Aprovado (SPA) ou da ultima
reprogramacao dos projetos.
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5 CRITERIOS PARA SELECAO DE BENEFICIARIOS FINAIS

O processo de sele¢do dos beneficiarios é responsabilidade do Proponente/Mutuario, sendo
vedado o atendimento com unidade habitacional de beneficiario final que:

a) seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢bes
equivalentes ao Sistema Financeiro da Habita¢do (SFH), em qualquer parte do pais;

b) seja proprietario, promitente comprador ou titular de direito de aquisicdo, arrendamento
ou uso de imével residencial, regular, com padrao minimo de edificacdo e habitabilidade
definido pelas posturas municipais, e dotado de infraestrutura minima (dgua, esgoto e
energia), em qualquer parte do pais; ou

c) tenha recebido, nos ultimos 10 anos, beneficios similares oriundos de subvencdes
econOmicas concedidas com o orcamento geral da Unido e com recursos do FAR, do FDS ou
de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencdes
ou os descontos destinados a aquisicdo de material de construcdo ou o Crédito Instalacao,
disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), na forma
prevista em regulamento.

5.1 O disposto no caput do item 5, observada a legislacdo especifica relativa a fonte de recursos,
nao se aplica a familia que se enquadre em uma ou mais das seguintes hipoteses:

| - tenha tido propriedade de imdvel residencial de que se tenha desfeito, por forca de decisdo
judicial, hd pelo menos 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imdvel residencial, desde que dele se tenha desfeito,
em favor do coadquirente, had pelo menos 5 (cinco) anos;

Il - tenha propriedade de imdvel residencial havida por heranca ou doa¢do, em condominio,
desde que a fragdo seja de até 40% (quarenta por cento), observada a regulamentagdo
especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imodvel;

IV - tenha propriedade de parte de imovel residencial, em fragdo nado superior a 40% (quarenta
por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do conjuge ou do companheiro do titular da
inscri¢do, de imével residencial do qual se tenha desfeito, antes da unido do casal, por meio de
instrumento de alienagdo devidamente registrado no cartério competente; e

VI - tenha nua propriedade de imével residencial gravado com clausula de usufruto vitalicio e
tenha renunciado a esse usufruto.

5.2 O disposto no caput do item 5 ndo se aplica as propostas de intervengdo destinadas ao
atendimento:

| - de familias envolvidas em operagdes de reassentamento, de remanejamento ou de
substituicdo de moradia; e

Il - de familias desabrigadas que tenham perdido o seu Unico imdvel em razdo de situagdo de
emergéncia ou de estado de calamidade publica reconhecidos pela Unido.

5.3 Para fins de atendimento ao disposto no caput do item 5, o Proponente/Mutudrio devera
solicitar aos beneficiarios finais a assinatura de declaragdo, firmada sob as penas da lei, de
atendimento ao disposto nas alineas “a”, “b” e “c” daquele item.

5.4 A renda familiar das familias atendidas com unidade habitacional ndo podera ser superior a
RS 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), a ser verificada no momento da selecdo dos
beneficiarios. (alterado pela IN n2 17, de 10 de maio de 2022)
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5.4.1 No caso de familias que perderam seu Unico imével devido a situagdo de emergéncia ou
estado de calamidade publica reconhecidos pela Unido, a renda familiar ndo podera ser superior
ao limite de renda estabelecido na Resolucao n2 469, de 8 de marco de 2005, do Conselho
Curador do FGTS.

5.5 Antes da entrega da unidade habitacional, de posse da relacdo dos beneficidrios finais
selecionados, o Agente Financeiro consultard o CadUnico e o CADMUT, a fim de verificar,
respectivamente, a faixa de renda da familia beneficiada e registros de financiamentos de
imdveis obtidos, que caracterizem situagOes restritivas a concessdo do beneficio pretendido,
informando ao Proponente/Mutuario as restricdes detectadas.

5.6 As restricdes detectadas pelo Agente Financeiro deverdo ser solucionadas até a conclusdo
das obras e servigos.

6 TITULARIDADE DA AREA DE INTERVENCAO

Nesta modalidade, quando o contrato de financiamento tiver por objeto a execucdo de obras
ou benfeitorias no imével, a comprovacdo do exercicio pleno dos poderes inerentes a
propriedade do imdvel sera feita mediante apresentacdo de certiddo emitida pelo cartdrio de
registro de imdveis competente.

6.1 Alternativamente, admite-se, por interesse publico ou social, condicionada a garantia
subjacente de uso pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos, a seguinte documentacao:

| — Comprovacgdo de ocupacdo regular de imdvel:

a) em area desapropriada por Estado, por Municipio, pelo Distrito Federal ou pela Unido, com
sentenca transitada em julgado no processo de desapropriacdo;

b) em drea devoluta;

c) recebido em doacdo da Unido, do Estado, do Municipio ou do Distrito Federal, ja aprovada
em lei, conforme o caso, e, se necessaria, inclusive quando o processo de registro de titularidade
do imédvel ainda se encontrar em tramite; ou de pessoa fisica ou juridica, inclusive quando o
processo de registro de titularidade do imdvel ainda se encontrar em tramite, neste caso, com
promessa formal de doagdo irretratdvel e irrevogavel;

d) que, embora ainda ndo tenha sido devidamente consignado no cartério de registro de imédveis
competente, pertenga a Estado que se instalou em decorréncia da transformacgao de Territdrio
Federal, ou mesmo a qualquer de seus Municipios, por forga de mandamento constitucional ou
legal;

e) pertencente a outro ente publico que ndo o Proponente\Mutudrio, desde que a intervencdo
esteja autorizada pelo proprietario, por meio de ato do chefe do poder executivo ou titular do
orgao detentor de delegagdo para tanto; ou

f) tombado pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), desde que haja
aquiescéncia do Instituto.

Il - Contrato ou compromisso irretratdvel e irrevogavel de constituicdo de direito real sobre o
imével, nos termos da legislacdo de regéncia da matéria.

6.1.1 Na hipdtese prevista na alinea “a” do inciso | do subitem 6.1, quando o processo de
desapropriacdo ndo estiver concluido, é permitida a comprovacdo do exercicio pleno dos
poderes inerentes a propriedade do imével via Termo de Imissdo Provisdria na Posse ou alvara
do juizo da vara onde o processo estiver tramitando, admitindo-se, ainda, caso esses
documentos ndo tenham sido emitidos, a apresentacdo, pelo proponente ao crédito, de cdpia
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da publicagdo, na Imprensa Oficial, do decreto de desapropriacdo e do Registro Geral de Imdveis
(RGI) do imdvel, acompanhado do acordo extrajudicial firmado com o expropriado.

6.1.2 Na hipdtese prevista na alinea “c” do inciso | do subitem 6.1, é imperativa a apresentacao
da promessa formal de doagdo (termo de doagdo), irretratavel e irrevogavel, caso o processo de
registro da doacao ainda ndo tenha sido concluido.

6.1.3 No caso de aquisi¢cdao de unidades habitacionais prontas, quando a unidade a ser adquirida
ndo possuir certiddo emitida pelo cartério de registro de imdveis competente, poderd ser
apresentado contrato formal de compra e venda, irretratavel e irrevogavel, cabendo fazer parte
de cldusula do contrato de financiamento a obrigatoriedade de realizar a regularizacao fundiaria
em favor das familias moradoras.
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