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MINISTERIO DAS CIDADES

Secretaria Nacional de Habitacdo
Departamento de Provisdo Habitacional
Coordenacdo-Geral de Assuntos Estratégicos

DESPACHO
Processo n2 80000.002114/2023-28
A Secretaria-Executiva do Ministério das Cidades - SE-MCID

1. Trata-se da edi¢do de ato (6710167) que altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de
2023, que dispde sobre as condicdes gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida.

2. A Consultoria Juridica junto ao Ministério das Cidades (CONJUR-MCID) manifestou-se
favoravelmente a minuta de portaria, observadas as recomendac¢des consignadas no paragrafo 17, 20 e
21 do Parecer n. 00168/2026/CONJUR-MCID/CGU/AGU (6706604).

3. A recomendacdo consignada no pardgrafo 21 da referida manifestacdo juridica foi
contemplada na minuta de portaria (6710167). No intuito de atender especificamente as recomendacdes
dispostas nos pardgrafos 17 e 20, registra-se, a seguir, complementacdo ao Parecer de mérito n?
5/2026/CGAE/DPH/SNH/MCID (6651757).

4, O paragrafo 17 do Parecer n. 00168/2026/CONJUR-MCID/CGU/AGU recomenda:

Todavia, recomenda-se complementar a motivacdo da proposta quanto a alteragdo promovida na
segunda faixa da tabela prevista no art. 15 da Portaria MCID n2 724, de 2023, especialmente acerca
da supressdo do limite maximo de renda anteriormente previsto e da possibilidade de aplica¢do da
regra a familias enquadradas na Faixa Urbano 2, com explicitagdo da compatibilidade da medida
com a sistematica do MCMV-FAR e dos impactos regulatdrios e operacionais dela decorrentes.
Recomenda-se, ainda, reforcar a motivagao econémico-financeira da proposta, com explicitagao
de que a atualizagdo da tabela preserva o equilibrio operacional do FAR. (grifou-se)

5. Conforme descrito brevemente no item 4.9 do Parecer de mérito n?Q
5/2026/CGAE/DPH/SNH/MCID, a supressdo do limite de renda na segunda linha da tabela de prestacdes
pretende contemplar a possibilidade de familias inseridas na Faixa Urbana 2 com participacao financeira,
cujo regramento se insere na Portaria MCID n2 738, de 22 de julho de 2024. Mais objetivamente,
entende-se que ndo cabe ao dispositivo em questdo, constante na Portaria MCID n2 724, de 2023,
explicitar o limite maximo de renda familiar para participacdo no programa. Note-se que o objetivo do
dispositivo é definir as condicdes e a forma de calculo da prestacdo mensal da familia beneficiaria,
guando devida. Ou seja, optou-se por fazer esse ajuste na segunda faixa da tabela, suprimindo o limite
maximo de renda anteriormente previsto, pois cabe a ato normativo especifico, como a
mencionada Portaria MCID n? 738, de 2024, a definicdo das regras de participagao das familias, no que
tange as faixas de renda, as formas de indicacdo (direta ou indireta) e as hipdteses de obrigatoriedade ou
isencdo das prestacgoes.

6. Nesse sentido, a adequacdo procura contemplar, de imediato, situacdo que ja se encontra
regulamentada na Portaria MCID n2 738, de 2024, que admite a indicacdo direta de familias provenientes
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de area de risco classificada como alta ou muito alta sem, no entanto, afastar a participagao financeira
desse publico, in verbis:

Art. 22 Os procedimentos de definicdo de familias previstos nesta portaria se aplicam a todos os
empreendimentos contratados com recursos do FAR, independentemente da meta que originou a
contratagao.

§ 12 Os procedimentos de que trata o caput serdo destinados as familias enquadradas na Faixa
Urbano 1.

§ 22 E admitido o atendimento das familias enquadradas na Faixa Urbano 2 nas situagdes em que
Ente Publico Local é autorizado a realizar a indicagao direta de familias. (grifou-se)

[...]

Art. 10 Ao Ente Publico é facultada a indicagao direta de familias nas seguintes condig¢des: (grifou-
se)

| — familias que tenham perdido seu uUnico imdvel por situagdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica decretada a par r de 12 de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por
portaria da Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa Civil do Ministério da Integragdo e do
Desenvolvimento Regional;

Il — familias que tenham perdido seu Unico imovel pela realizagdo de obras publicas federais e que
integrem compromisso de provisdo habitacional vinculado; e

lll - familias oriundas de areas de risco classificadas como risco "alto" ou "muito alto" limitada a
20% das unidades habitacionais do empreendimento, desde que as referidas areas tenham sido
comprovadamente identificadas até a data de publicacdo desta portaria. (grifou-se)

[...]

Art. 31 Para fins de calculo da prestagdo e emissdao do contrato para assinatura do beneficiario, é
considerada a renda apurada entre aquela identificada na pesquisa de enquadramento e a
declarada pelo beneficiario, considerando a que for maior.

§ 12 Ficam dispensadas de participagao financeira as familias de que trata os incisos | e Il do art.
10 desta portaria. (grifou-se)

7. Sendo assim, a supressao da limitagdo da renda ao Faixa Urbano 1 pretende
exclusivamente se adequar a regra supracitada, de modo a orientar a atuacdo do Agente Financeiro no
calculo da prestacdo quando se tratar do publico em questdo. Ndo ha, portanto, maiores impactos
regulatdrios ou operacionais, uma vez que a possibilidade de se contemplar familias inseridas na Faixa
Urbano 2 ja se encontra vigente na Portaria MCID n2 728, de 2024, para publicos especificos.

8. Igualmente, convém destacar que o intuito da medida é promover a adequacao da tabela
as faixas de renda do Programa e ao salario minimo vigente, os quais foram atualizados, respectivamente,
pela Portaria MCID n2 333, de 30 de marco de 2026, e pelo Decreto n? 12.797, de 23 de dezembro de
2025. Assim, a atualizacdo preserva o equilibrio operacional do FAR, com o calculo da prestacao
compativel com as rendas atualizadas para o exercicio de 2026.

9. J4 os paragrafos 19 e 20 do Parecer n. 00168/2026/CONJUR-MCID/CGU/AGU se
posicionam em rela¢do ao fundamento para a dispensa de AIR, a saber:

19. No presente caso, a Secretaria Nacional de Habitacdo justifica a dispensa dessa exigéncia, com
fundamento no argumento de que a proposta normativa se enquadraria na hipotese prevista no art.
49 inciso Il, do Decreto n2 10.411, de 2020, por consistir em ato destinado a disciplinar obrigacdes
ja definidas em norma hierarquicamente superior, sem margem relevante para alternativas
regulatdrias.

20. Contudo, recomenda-se aperfeicoar a fundamentagdo da dispensa de Andlise de Impacto
Regulatério — AIR, prevista no Decreto n? 10.411/2020, com indicacdo mais detalhada das razdes
pelas quais a medida possui cardter predominantemente atualizatério e reduzido espago
discricionario regulatdrio.
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10. No ponto, importa ressaltar que a medida apenas atualiza a Portaria MCID n2 724, de 2023,
para que ndo haja defasagem da regra de prestacdes, com consequentes riscos operacionais a celebracao
de contratos com as familias beneficidrias ou iniquidades em razdo de limites de renda desatualizados
para o calculo da participacado financeira.

11. A atualizacdo é necessaria em funcdo do disposto nos §§ 12-A e 292 do art. 52 da Lei n?
14.620, de 2023, os quais dispdem que este Ministério das Cidades podera atualizar os valores de renda
do Programa, e que tal atualizacdo ocorrera anualmente. Em consonancia com o diploma legal, este
Ministério editou a Portaria MCID n2 333, de 30 de margo de 2026, que promoveu a referida atualizacado.

12. Ademais, para fins de calculo da prestacdo, a Portaria MCID n2 724, de 2023, estipulou
percentual de cdlculo reduzido para familias com renda bruta familiar mensal correspondente a um
salario minimo, o qual também sofreu alteracdo por meio do Decreto n2 12.797, de 23 de dezembro de
2025.

13. Diante das atualizacGes nas regulamentacdes legais e infralegais que amparam a regra de
participacdo financeira das familias beneficiarias da linha de atendimento MCMV-FAR, depreende-se que
ndo ha alternativa regulatdria possivel que ndo seja a alteracao da Portaria MCID n2 724, de 2023, nos
termos do ato em proposicdo, de modo a ndo acarretar prejuizos ao andamento do Programa.

14, Nesse sentido, consideradas atendidas as recomendacdes juridicas, submete-se minuta de
portaria ajustada (6710167) a Secretaria-Executiva do Ministério das Cidades, para avaliagdo e oportuno
prosseguimento do ato.

Atenciosamente,

[assinado eletronicamente]
BRENO MOLINAR VELOSO
Diretor do Departamento de Provisdao Habitacional - Substituto

[assinado eletronicamente]
AUGUSTO HENRIQUE ALVES RABELO
Secretdrio Nacional de Habitacdao
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eil Documento assinado eletronicamente por Breno Molinar Veloso, Diretor do Departamento de
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S — j Provisao Habitacional - Substituto, em 25/05/2026, as 18:42, com fundamento no art. 4°, § 3°, do
eletronica Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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eil Documento assinado eletronicamente por Augusto Henrique Alves Rabelo, Secretario Nacional de

;fmm:_. l'ﬁ] Habitac¢ao, em 26/05/2026, as 10:52, com fundamento no art. 4°, § 3°, do Decreto n® 10.543, de 13 de
eletrénica novembro de 2020.
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