Ministério das Cidades

Gabinete do Ministro

PORTARIA MCID N¢ 728, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Alterada pela Portaria MCDI n2 1.282, de 5 de novembro de 2025

VERSAO COMPILADA

Estabelece diretrizes para contratagdo das obras de operagdes contratada:
diretamente com Entidades Organizadoras, anteriormente a vigéncia da Resolugac
n? 214, de 15 de dezembro de 2016, do Conselho Curador do Fundo de
Desenvolvimento Social (CCFDS), com recursos do Fundo de Desenvolvimentc
Social (FDS), no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), no:
termos da Lein2 11.977, de 7 de julho de 2009.

O MINISTERIO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe conferem o pardgrafo Unico, incisos | e I, do art. 87 da Constituigdo
Federal, o art. 20 da Medida Provisdria n? 1.154 de 12 de janeiro de 2023, e o art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, e tendo em vista o
disposto na Lei n2 11.977, de 07 de julho de 2009, a na Resolugdo n2 214, de 15 de dezembro de 2016, do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento
Social (CCFDS), RESOLVE:

Art. 12 Fica autorizada a contratagdo das obras de operagdes firmadas diretamente com Entidades Organizadoras anteriormente a vigéncia da
Resolugdo n? 214, de 15 de dezembro de 2016, do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social (CCFDS), com recursos do Fundo de Desenvolvimento
Social (FDS), no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), nos termos da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, nas modalidades descritas a seguir,
quando concluidos os projeto e obtidas as aprovagdes e licenciamentos necessarios:

| - Aquisi¢do de terreno, pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizagdo, para futura construgdo das unidades habitacionais; e

1l - Pagamento de assisténcia técnica e despesas com legalizagdo em terrenos transferidos ou em processo de transferéncia pelo poder publico ou
de propriedade da Entidade Organizadora, para futura construgdo das unidades habitacionais.

Art. 22 Admitir-se-a que os contratos para a execugdo das obras sejam firmados com clausulas suspensivas relacionadas a:
| — atualizacdo de aprovagdes, autorizagdes ou licengas cujos prazos de validade tenham expirado;

Il — atualizacdo de certidGes de matriculas, com as averbagdes exigidas para o empreendimento;

IIl — atualizacdo de aprovacgdo do projeto e de compromisso de implantagdo de rede elétrica; e

IV — atualizacdo de diretrizes de viabilidade e compromissos de implantagdo dos sistemas de abastecimento de dgua e coleta e tratamento de
esgoto.

§ 12 A contratagdo com cldusula suspensiva a que se refere o Inciso |, fica condicionada a apresentagdo de declaragdo pelo responsavel técnico de
que os projetos licenciados ndo sofreram alteragGes e atendem as normas vigentes.

§ 22 No prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do contrato a Entidade Organizadora devera apresentar os documentos que motivaram
as clausulas suspensivas, ficando a liberagcdo dos recursos condicionada a regularizagdo das clausulas suspensivas.

§ 32 Em situagdes excepcionais, o Orgdo Gestor poderd, de oficio, prorrogar o prazo estabelecido no paragrafo segundo, por igual periodo,
mediante solicitagdo do Agente Operador, a partir de justificativa fundamentada da Entidade Organizadora e manifestagdo técnica conclusiva do Agente
Financeiro.

§42 Na contratagdo com cldusula suspensiva serd estipulada, também, clausula resolutiva prevendo a resolugdo de pleno direito do contrato, na
hipotese de, apds regular notificacdo a Entidade Organizadora, ndo houver manifestacdo ou justificativa para a ultrapassagem do prazo de implementagdo das
condigdes pactuadas e se mostrarem invidveis a assun¢do das obrigacdes pela Comissdo de Representantes do Empreendimento (CRE) ou por Entidade
Organizadora substituta.

Art. 32 A contratacdo da fase de obras devera ser realizada a partir da atualizagdo dos orcamentos, com base em parecer técnico conclusivo do
Agente Financeiro, que devera abordar obrigatoriamente a viabilidade técnica do valor e cronograma propostos, contendo no minimo as seguintes informacdes:

| - nome do empreendimento;

Il - localizagdo (municipio/UF);

11l - nome e CNPJ da Entidade Organizadora responsavel;

IV - nimero e data de publicagdo da Portaria de Sele¢do do empreendimento;

V - data de contratagdo da etapa de projetos;

VI - modalidade operacional;

VIl - tipologia e regime construtivo;

VIl - valor do terreno;

IX - valores de investimento, operag¢do e contrapartida originais, desembolsados e propostos;

X - declaragdo atestando que: (1) o novo Laudo de Andlise de Empreendimentos - LAE foi elaborado considerando os valores de selegdo
complementar propostos, (2) ha conformidade entre valores contidos no Espelho da Proposta, no Orgamento Analitico e no Quadro de Composicdo do
Investimento - QCl e que (3) ha conformidade com os limites de valor por componente estabelecidos em normativos que regem a modalidade;

X! - informar a posigdo da atualizacio Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil (SINAPI) utilizada na atualizagdo dos
valores;

XII - apontamentos sobre a execucdo da fase de projetos; e



Xl - andlise técnica contendo a indicagdo dos itens em que serdo necessarias alteracdes dos precgos, quantidades e discriminagdo dos materiais e
servigos que justificam os valores solicitados.

§1° Na apuragdo dos valores a serem atualizados, ndo serdo considerados aqueles referentes aos itens ja pagos.

§2° Em casos de alteragBes nas diretrizes de viabilidade e compromissos de implantacdo dos sistemas de abastecimento de dgua, coleta e
tratamento de esgoto por parte do ente publico ou concessionaria, que possam resultar na atualizacdo dos projetos, poderdo ser complementados os valores do
projeto original.

Art. 42 O valor total da operagdo, incluidos os valores de terreno e projetos, devera observar os limites fixados na Portaria MCID n2 724, de 15 de
junho de 2023, ndo considerados os valores de contrapartidas aportadas por terceiros, quando houver.

§ 12 Nos municipios integrantes do Arranjo Populacional de Sdo Paulo/SP, conforme definigdo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, devera ser observado o valor limite de subvengdo econdmica estabelecido pela Portaria Interministerial MCID/MF n2 2, de 12 de margo de 2023, e suas
alteragbes, sem prejuizo da avaliagdo e do ateste do agente financeiro. (Incluido pela Portaria MCDI n2 1.282, de 5 de novembro de 2025)

§ 22 A avaliagdo e o ateste do agente financeiro de que trata o § 12 referem-se a verificagdo da adequagdo técnica, orgamentaria, financeira,
juridica e de engenharia do empreendimento. (Incluido pela Portaria MCDI n2 1.282, de 5 de novembro de 2025)

Art. 52 Serdo consideradas as especificages minimas constantes dos normativos especificos vigentes a época da contratagdo dos projetos.

Art. 62 O prazo de execugdo das obras sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da celebracdo do contrato para execu¢do das obras,
podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, mediante autorizacdo do Agente Operador, a partir de justificativa fundamentada da Entidade Organizadora e
manifestagdo técnica conclusiva do Agente Financeiro.

Art. 72 A contratagdo das obras fica condicionada a avaliacdo do Orgdo Gestor, exclusivamente no que se refere a disponibilidade orcamentaria e
financeira.

Art. 82 O Agente Operador devera encaminhar relatério mensal ao Orgdo Gestor com a relagio das operagdes que contrataram nos termos desta
portaria, contendo informagées sobre cada operagdo.

Art. 92 Casos excepcionais, que ndo se enquadrem nas situagdes previstas nesta Portaria, poderdo ser submetidos a andlise do Orgdo Gestor,
mediante solicitagdo do Agente Operador, a partir de justificativa fundamentada da Entidade Organizadora e manifestagdo técnica conclusiva do Agente
Financeiro.

Art. 1092 Fica revogada e Portaria MCID n2 524, de 9 de agosto de 2018.

Art. 119 Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagdo.
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