MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N2 704, DE 17 DE JULHO DE 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024
Alterada pela Portaria MCID n2 47, de 17 de janeiro de 2025

VERSAO COMPILADA

Formaliza a abertura de procedimento para a
contratacdo de empreendimentos habitacionais em
Municipios do Estado do Rio Grande do Sul em situagao
de emergéncia ou estado de calamidade publica
reconhecidos pelo Poder Executivofederal em 2024, no
ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
integrante doPrograma Minha Casa, Minha Vida, de que
trata a Lei n2 14.620, de 13 de julho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cdes que lhe confere o art. 87, paragrafo unico,
incisos | e Il, da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 52 da Lei n2 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, no art. 20 da Lei n? 14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n?
11.468, de 5 de abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea “a”, da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, na
Portaria Interministerial MCID/MF n2 06, de 6 de junho de 2024, e na Portaria Conjunta MCID/MIDR n201,
de 24 de junho de 2024, RESOLVE:

Finalidade e abrangéncia

Art.19 Fica instituido, nos termos desta Portaria, o procedimento para a contratacdo de empreendimentos
habitacionais em municipios do Estado do Rio Grande do Sul em situacdo de emergéncia ou estado de
calamidade publica reconhecidos pelo Poder Executivo federal em 2024, em complemento a oferta
habitacional de que trata a Portaria MCID n? 520, de 05 de junho de 2024, no ambito da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areasurbanas com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, integrante do Programa Minha Casa,Minha Vida - MCMV-FAR.

Pardgrafo Unico. O procedimento de que trata esta Portaria sera regido pelos principios do interesse
publico, da dignidade da pessoa humana, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade
e da eficiéncia, com vistas a concretizacdo do direito social a moradia, mediante a célere destinacdo de
unidades habitacionais aos municipios afetados pelos eventos climaticos no Estado do Rio Grande do Sul.



Art. 22 S3o elegiveis a contratacdo de empreendimentos habitacionais os municipios do Estado do Rio
Grande do Sul em situacdo de emergéncia ou estado de calamidade publica que cumprirem o fluxo previsto
da Portaria Conjunta MCID/MIDR n2 01, de 24 de junho de 2024.

§ 12 A contratacdo de empreendimentos habitacionais devera guardar proporcionalidade com a
guantidade de unidades habitacionais enquadradas nos termos do art. 82 da Portaria conjunta de que trata
o caput, e devera considerar os atendimentos realizados a partir da oferta habitacional de que trata a
Portaria MCID n2 520, de 05 de junho de 2024.

§ 29 Para cumprimento do disposto no § 12 do caput, o Ministério das Cidades encaminhard
periodicamente ao agente financeiro a demanda de unidades habitacionais por municipio, nos termos do
art. 82 da Portaria conjunta de que trata o caput.

§ 32 Fica autorizada a apresentacao imediata de propostas, independentemente da apresentacao do plano
de trabalho de que trata o art. 32 da Portaria Conjunta MCID/MIDR n2 01, de 24 de junho de 2024, nos
Municipios: (Redagao dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024)

| - elencados na tabela a seguir, conforme demanda preliminar de unidades habitacionais estabelecida:
(Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro 2024)

Municipio do Estado do Rio | Demanda preliminar de
Grande do Sul unidades habitacionais
Canoas 3.000
Charqueadas 600
Cruzeiro do Sul 500
Eldorado do Sul 900
Estrela 800
Lajeado 300
Novo Hamburgo 1.300
Porto Alegre 3.000
Santa Maria 300
S3o Leopoldo 800
Total 11.500

(Redacdo dada pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro 2024)

Il - com propostas no Estado do Rio Grande do Sul divulgadas por meio da Portaria MCID n? 1.482, de 21
de novembro de 2023, Anexo lll, ou da Portaria MCID n2 247, de 15 de marc¢o de 2024, mediante desisténcia
manifesta do proponente junto ao agente financeiro, em quantitativo igual ou inferior ao somatério das
unidades habitacionais objeto de desisténcia. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.211, de 23 de outubro
2024)

§ 42 A efetiva contratacdo dos empreendimentos habitacionais é condicionada a disponibilidade
orcamentdria e financeira destinada ao procedimento de que trata o caput, sendo facultado ao Ministério
das Cidades a sua suspensdo temporaria ou permanente.

Proponentes

Art. 32 Poderdo apresentar propostas de empreendimentos habitacionais ao agente financeiro, na
gualidade de proponente:

| — ente publico local (municipal ou estadual), na hipdtese de doacdo de imédvel publico para
implementacdo do empreendimento habitacional; e

Il — empresa do setor da construcao civil.

§ 12 Compete ao ente publico local que figurar como proponente a realizacdo de procedimento
administrativo para selecdo da empresa do setor da construcao civil.

§ 22 Em todas as hipdteses, o ente publico municipal deve figurar como apoiador do empreendimento



habitacional para efetivacdo da sua contratacdo.

§ 32 O proponente e o ente publico municipal deverdo observar as condices dispostas na Portaria MCID
n2 724, de 15 de junho de 2023, e na Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, ressalvados os
regramentos especificos dispostos nesta Portaria.

Exigéncias aplicaveis as propostas de empreendimentos habitacionais

Art. 42 O proponente apresentard a proposta de empreendimento habitacional para analise do agente
financeiro, que contenha a seguinte documentagao:

| —titularidade e mapeamento do imdvel;

Il — documentagdo comprobatdéria de que o imdvel se encontra em area urbana consolidada ou em area
de expansdo urbana, conforme disposto na Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023;

[l — tipo de edificacdo e quantidade de unidades habitacionais do empreendimento habitacional,
conforme porte previsto na Tabela 1, item 4, inciso |, Anexo Il da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de
2023;

IV — demonstracdo da capacidade técnica da empresa do setor da construgdo civil para a execugao do
empreendimento habitacional;

V — comprovante de pagamento, ao agente financeiro, da taxa correspondente aos custos operacionais
relativos a andlise da proposta; e

VI — declaracdo do chefe do poder executivo municipal, ou representante por ele formalmente delegado,
extensivel ao chefe do poder executivo estadual, naquilo que couber e quando participante da operacao,
conforme regulamentacdo do Gestor do FAR, que contenha, no minimo:

a) plena ciéncia do disposto na Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de 2023, e na Portaria MCID n2 725,
de 15 de junho de 2023;

b) ateste da viabilidade de cumprimento das especificacdes de que trata a Tabela 1 do Anexo | da Portaria
MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, previamente a entrega do empreendimento habitacional;

c) compromisso de viabilizar os itens necessdrios a legalizacdo do empreendimento habitacional de que
trata o art. 29 da Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de 2023, em até 2 (dois) meses contados da
conclusdo da obra para a célere entrega das respectivas unidades habitacionais aos beneficiarios, inclusive
na hipdtese de entrega parcial de que trata o art. 59, caput, § 59;

d) ateste de que o imdvel indicado ndo se encontra em area condenada pelo érgao municipal de Defesa
Civil; e
e) responsabilidade pela indicacdo de familias impactadas pela situacdo de emergéncia ou estado de

calamidade publica do Estado do Rio Grande do Sul as unidades habitacionais produzidas, conforme ato
normativo especifico do Ministério das Cidades.

§ 12 E recomendada a apresentacdo de propostas que contemplem a utilizacdo de tecnologias ageis de
construcdo, desde que elas possuam Documento de Avaliacdo Técnica - DATec vigente no ambito do
Sistema Nacional de AvaliacGes Técnicas de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais - SiNAT do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H, conforme disposto no Anexo lll,
Tabela 1, item 4, inciso XI, alinea “a”, da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023.

§ 22 Fica admitida a expansdo do porte de que trata o inciso Il do caput, limitado a 1.500 (mil e quinhentas)
unidades habitacionais, desde que em conformidade com o Plano Diretor ou legislacdourbanistica
municipal vigente ou com anuéncia expressa do ente municipal, observada a proporcionalidade de que
trata o § 12 do art. 29.

§32 Para os fins de que trata o inciso IV do caput, sera admitida a apresentagdao da documentagdo
imediatamente apds a selecdo da empresa, na hipétese em que o ente publico local figurar como
proponente.

§ 42 E vedada a recepcido de propostas que ndo contemplem a documentacdo elencada no caput.



Valores de provisao de unidade habitacional aplicaveis

Art. 52 Aos Municipios elegiveis de que trata esta Portaria, fica admitida a subvenc¢ao econémica de
até RS 200.000,00 (duzentos mil reais), estabelecida pelo art. 12, inciso |, da Portaria Interministerial
MCID/MF n2 06, de 06 de junho de 2024, sem prejuizo do ateste de adequagdo orgamentaria das
propostas pelo agente financeiro.

§ 12 Fica dispensada a observancia dos valores maximos de provisdao de unidade habitacional, conforme
localidade e tipo de edificagdo, estabelecidos no Anexo V, Tabela 1, da Portaria MCID n2 725, de junho de
2023.

§ 22 Adicionalmente aos componentes abarcados pelo valor de provisdao da unidade habitacional previstos
no art. 14 da Portaria MCID n? 724, de 15 de junho de 2023, fica admitido o pagamento de infraestrutura
urbana bdsica prevista no item 2 da Tabela 1 do Anexo | da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023,
desde que ndo ultrapasse o limite de subvenc¢do econémica de que trata o caput.

§ 32 A data de apresentacao do planejamento or¢camentdrio definitivo para execugdao do empreendimento
habitacional em sistema do agente financeiro constituira o marco inicial para fins de aplicacdo do reajuste
pela variacdo do indice Nacional da Construcdo Civil - INCC, em conformidade ao art. 13, § 52, da Lei n2
14.620, de 13 de julho de 2023, a ser calculado até a data de efetiva contratacdo doempreendimento
habitacional, observado o limite de subvencdo econ6mica de que trata o caput.

§ 42 Serd concedido a empresa da construgdo civil contratada o acréscimo de 5% (cinco por cento) sobre
a parcela do valor original do contrato correspondente as unidades habitacionais que forem concluidas em
até 10 (dez) meses, contados a partir da data de contratacdo da operagdo, a ser pago quando da conclusdo
integral das obras do empreendimento, desde que o valor de provisao habitacional ndo ultrapasse o limite
de subvencao econdmica de que trata o caput.

§ 52 Para fins de concessdao do acréscimo de que trata o § 42 do caput, a quantidade de unidades
habitacionais a ser concluida em até 10 (dez) meses sera de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da
guantidade contratada.

§ 62 O disposto neste artigo aplica-se inclusive as propostas de empreendimento habitacional destinadasa
Municipios do Estado do Rio Grande do Sul enquadradas no ambito das Portaria MCID n? 1.482, de 21 de
novembro de 2023 e Portaria MCID n2 247, de 15 de marco de 2024.

Rito para contratacao de empreendimentos habitacionais

Art. 62 O agente financeiro devera proceder a analise da documentacado da proposta de empreendimento
habitacional recepcionada, que incluira a vistoria do imdvel, e comunicard ao proponente a possibilidade
de prosseguir com os tramites exigidos para sua contratacdo, conforme Portaria MCID n2 724, de 15 de
junho de 2023, ciente de que ndo ha direito subjetivo de contratacdo do empreendimento habitacional.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese de inconformidade da proposta, o agente financeiro devera formalizar ciéncia
ao proponente, com a apresentacao de razdes e justificativas.

Art. 72 Compete ao proponente apresentar ao agente financeiro a documentagado necessaria para atestar
a viabilidade técnica, orcamentaria, financeira, juridica e de engenharia da proposta de empreendimento
habitacional.

Pardgrafo Unico. O agente financeiro devera submeter ao Gestor do FAR a proposta de empreendimento
habitacional apta a contratagdo apos atestar a viabilidade de que trata o caput.

Art. 82 A partir da recepcdo da proposta apta a contratacdo pelo agente financeiro, o Gestor do FAR
confirmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-a ao Ministério das Cidades para
publicacdo da portaria de autorizagdo de contratacdo.

§ 12 A publicacdo da Portaria de autorizacdo de contratacao é condicionada a disponibilidade orcamentaria
e financeira do Fundo de Arrendamento Residencial.

§ 22 O agente financeiro devera celebrar a contratagdao do empreendimento habitacional em até 30 (trinta)
dias contados a partir da publicagdo da Portaria de que trata o caput.



§ 32 A contratacdo fica condicionada a existéncia de legislacdo, observado o ente federativo competente,
gue assegure a isencdo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imodveis - ITBI e do Imposto de
Transmissdo de Causas Mortis e Doacdo - ITCMD, que tém como fato gerador a transferéncia dasunidades
habitacionais ofertadas aos beneficiarios.

Art. 92 Ato continuo a contratacdo tempestiva da proposta autorizada, o agente financeiro devera elaborar
relatdrio qualitativo do empreendimento habitacional, conforme ato normativo especifico de

acompanhamento da execucdo e monitoramento de empreendimentos habitacionais, e envia-lo ao
Gestor do FAR e ao Ministério das Cidades em até 5 (cinco) dias Uteis.

Art. 10 O Gestor do FAR enviard semanalmente ao Ministério das Cidades relatdrio com a situacao das
propostas de empreendimentos habitacionais apresentadas contendo, no minimo: (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 47, de 17 de janeiro de 2025)

| —relagdo de propostas em analise com informacao sobre o estdgio;

Il — relacdo de propostas aprovadas na andlise prevista no art. 69;

lll — relagdo de propostas com inconformidade e o seu respectivo motivo;IV — relagdo de propostas aptas a
contratagao;

V —relacdo de propostas contratadas; (Redacao dada pela Portaria MCID n© 47, de 17 de janeiro de 2025)
VI —data da efetiva contratagao do empreendimento habitacional; e (Redacao dada pela Portaria MCID n?
47, de 17 de janeiro de 2025)

VIl — data de inicio das obras. (Incluido pela Portaria MCID n2 47, de 17 de janeiro de 2025)

Disposigoes finais

Art. 11 As propostas de empreendimentos habitacionais deverao seguir as especificagdes de projeto
dispostas na Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, ressalvada a possibilidade de apresentacao de
projeto com:

| — pé-direito minimo em conformidade com a legislacdo local; e

Il — até 300 (trezentas) unidades habitacionais por condominio em empreendimentos de edificaces
multifamiliares.

§ 12 E facultado a Secretaria Nacional de Habitac3o autorizar a ndo aplicacdo de disposi¢des da Portaria
MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, desde que nado represente infringéncia a norma hierarquicamente
superior, mediante solicitacdo justificada do proponente, acompanhada de manifestacdo do agente
financeiro, a ser encaminhada pelo Gestor do FAR.

§ 22 O disposto neste artigo aplica-se inclusive as propostas de empreendimentos habitacionais localizadas
em municipios do Estado do Rio Grande do Sul enquadradas no ambito das Portaria MCID n2 1.482, de 21
de novembro de 2023, e Portaria MCID n2 247, de 15 de marco de 2024.

Art. 12 O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 15 (quinze) dias contados
a partir de sua publicacao.

Art. 13 A Portaria MCID n2 520, de 05 de junho de 2024, passa a vigorar com a seguinte alteracao:

§ 22 Fica admitido o cadastramento de unidade habitacional nova com obras em execucdo desde que ela
esteja concluida e legalizada para entrega em até 10 (dez) meses contados a partir da data de publicacdo
desta Portaria.

Art. 14 Fica revogado o paragrafo unico do art. 11 da Portaria MCID n2 520, de 05 de junho de 2024.

Art. 15 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
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