MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
PORTARIA N2 532, DE 23 DE FEVEREIRO DE 2022

(RETIFICADA EM 10 DE MARGCO DE 2022)
(RETIFICADA EM 27 DE ABRIL DE 2022)
(ALTERADA EM 20 DE DEZEMBRO DE 2022)

VERSAO COMPILADA

Dispde sobre os requisitos técnicos, urbanisticos e
socioterritoriais e sobre os seguros obrigatérios para
empreendimento habitacional no ambito da linha de
atendimento aquisicdao subsidiada de imdveis em
areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa
Casa Verde e Amarela e divulga o chamamento de
propostas de empreendimentos habitacionais
destinados a implementacdo de protdtipos de
Habitagao de Interesse Social.

O MINISTRO DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL, no uso das atribuicdes que Ihe conferem a
Constituicdo Federal de 1988, art. 87, paragrafo unico, incisos | e Il; a Lei n. 13.844, de 18 de junho de
2019, Capitulo I, Secdo VI, art. 29; o Decreto n. 10.773, de 23 de agosto de 2021, Anexo |, Capitulo I, art.
19, e tendo em vista o disposto na Lei n. 14.118, de 12 de janeiro de 2021 e o Decreto n. 10.600, de 14 de
janeiro de 2021,

RESOLVE:

Art. 12 Ficam estabelecidos, no ambito da linha de atendimento aquisi¢cdo subsidiada de imdveis em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde e
Amarela:

| - os requisitos técnicos, urbanisticos e socioterritoriais para os empreendimentos habitacionais, na forma
do Anexo |;

Il - os seguros obrigatdrios, na forma do Anexo Il; e

Il — o chamamento de propostas de empreendimentos habitacionais destinados a implementacdo de
protétipos de habitacdo de interesse social, na forma do Anexo lll.

Paragrafo Unico. Os requisitos dispostos no Anexo | sdo facultados as operacdes que envolvam producao
habitacional subsidiada por outras fontes de recursos.

Art. 22 Fica revogada a Portaria n. 959, de 18 de maio de 2021.

Art. 32 Esta Portaria entra em vigor em dois de margo de 2022.

ROGERIO MARINHO



ANEXO |

REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS E SOCIOTERRITORIAIS PARA OS EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS

1. FINALIDADE

1.1. Ficam estabelecidos neste Anexo os requisitos para a implementacdo de empreendimentos
habitacionais no ambito da linha de atendimento aquisicdo subsidiada de imdveis novos em areas
urbanas, integrante do Programa Casa Verde e Amarela, que devem ser observados pelos Entes publicos
Locais, empresas do setor da construcdo civil e agentes financeiros responsaveis, respectivamente, pela
proposicdo, execucao e acompanhamento dos empreendimentos.

1.2. Para atendimento do padrdo de qualidade requerido para os empreendimentos habitacionais, os
requisitos abrangem o padrdo de insercdo urbana, a concepcao dos projetos, a execucdo das obras e a
realizacdo de a¢Oes que permeiam a etapa de pds-ocupacdo, com vistas a fomentar o desenvolvimento
sustentavel dos empreendimentos habitacionais sob os aspectos social e territorial.

2. OBJETIVOS

2.1. Estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a construcdo dos empreendimentos, com
localizagao que favorega o acesso adequado a servigos e equipamentos publicos pelas familias;

2.2. Incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura, saneamento,
mobilidade e gestdo do territério;

2.3. Promover a participagao dos Entes publicos locais, por meio do planejamento, gestdao e oferta de
areas publicas para a produgao de empreendimentos destinados a habitagao de interesse social;

2.4. Estimular a sustentabilidade econdmica, social e ambiental dos empreendimentos habitacionais; e

2.5. Incentivar a modernizacdo do setor da construcdo e a inovacdo tecnolégica para a melhoria da
qualidade, da durabilidade, da seguranga, do conforto ambiental e da habitabilidade na concepgao e
implementagao dos empreendimentos habitacionais.

3. DIRETRIZES

3.1. As areas destinadas a implantagao dos empreendimentos habitacionais devem propiciar o acesso
adequado a servigos basicos, infraestrutura e equipamentos publicos sociais as familias atendidas.

3.2. Os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a promoc¢ao de
condigdes dignas de habitabilidade, observando o adequado atendimento a critérios de mobilidade
urbana, acessibilidade, sustentabilidade, conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de
acesso a comércios e servicos, bem como sua conectividade com o entorno.

3.3. A execucgdo da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o aperfeicoamento da
qgualidade, da durabilidade e da seguranca na construcdo das edificacbes e na implantacdo da
infraestrutura.

3.4. O Desenvolvimento Socioterritorial dos empreendimentos habitacionais deve ser premissa condutora
da operacdo, fomentado mediante indicacdo tempestiva das familias beneficiarias e o seu incentivo a
participacdo nas a¢cbes de Trabalho Social e a apropriacdo de orientagGes, regras e canais de comunicagdo
gue contribuam para o protagonismo local e a identificagdo com o novo territorio.

4. DEFINICOES



4.1. Empreendimento: a drea de intervencdo no territério, abrangendo as edificacdes ou conjuntos de
edificagOes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas ou em condominios, bem como o
conjunto de espacos livres, edificacdes ndo residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e
privados inseridos na darea.

4.2. Empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a menor distancia entre
0 seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for igual ou inferior a um quildmetro (km). Para
analise da contiguidade, devem ser considerados empreendimentos contratados no ambito de programas
de Habitacdo de Interesse Social que envolvam recursos federais.

4.3. Area urbana consolidada: drea situada dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo poder
publico municipal, com densidade demogréfica acima de 50 habitantes por hectare, malha viaria
implantada e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: vias de acesso e de circulagdao pavimentadas, drenagem pluvial, calgcadas, guias e sarjetas,
rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede para abastecimento de dgua potavel, solugGes para o
esgotamento sanitdrio e coleta de lixo.

4.4, Zona de expansdo urbana: area inserida dentro do perimetro urbano delimitado em lei pelo poder
publico municipal e definidas como espacos destinados a urbanizacdo futura pela legislacgdo municipal.

4.5. Quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas.
5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. Os Requisitos para a implementagdao de empreendimentos habitacionais devem ser observados sem
prejuizo do cumprimento das demais condi¢des de contratacdo dos empreendimentos detalhadas em
normativos especificos, bem como da aplicacdo das Normas Brasileiras (NBR) da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo mais recente, e do atendimento a legislacdo
municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

5.2. Excepcionalmente, é facultado a Secretaria Nacional de Habitacdo autorizar a ndo aplicacdo de
dispositivo previsto neste Anexo, mediante solicitacdo justificada do Gestor Operacional do Fundo de
Arrendamento Residencial, motivada por manifestacdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel que
apresente, quando couber, fundamentos técnicos, e juridicos.

6. REQUISITOS

6.1. Enquadram-se como requisitos obrigatérios todos os itens que devem ser respeitados na
implementagao de empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento Aquisi¢cdo
subsidiada de imdveis novos em areas urbanas.

6.2. Enquadram-se como requisitos adicionais os itens que sdo exigidos mediante situacdes determinadas,
como processos seletivos ou contratacdo de Protdtipos de Habitagcdo de Interesse Social, conforme
instrumentos especificos.

6.3. Os requisitos obrigatorios e adicionais estdo apresentados conforme os eixos Insercdo urbana,
Concepcdo do projeto, Execucdo da obra e Desenvolvimento socioterritorial, de acordo com as tabelas a
seguir:

Tabela 1 - Requisitos de Insercdo Urbana

1. INSERGAO URBANA

1.1 Gestdo territorial e Infraestrutura

I. Caracteristicas do Terreno Requisito

a) O empreendimento deve estar inserido em area urbana consolidada ou em area de expansdo

. - . - . - ) Obrigatério
urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislagdo urbanistica municipal vigente. &



b) O empreendimento localizado em area de expansdo urbana devera estar contiguo a malha
urbana e dispor, no seu entorno, de areas destinadas a atividades comerciais locais.

c) A contratacdo de empreendimento inserido em drea de expansdo urbana instituida apds 10 de
abril de 2012 esta condicionada a comprovacdo do atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da
Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade.

d) Terreno em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) ou proveniente de aplicacdo de medidas de
controle de ociosidade.

Il. Infraestrutura Basica

a) O empreendimento deve ser dotado de infraestrutura urbana basica: rede de energia elétrica
e iluminacdo publica, rede para abastecimento de agua potavel, solugdes para o esgotamento
sanitario e coleta de lixo, vias de acesso e de circulagao pavimentadas, drenagem pluvial, calcadas,
guias e sarjetas.

b) Existéncia prévia de infraestrutura urbana basica no acesso ao terreno: rede de energia elétrica
e iluminagdo publica, rede para abastecimento de agua potavel, solu¢bes para o esgotamento
sanitario, pavimentacdo, drenagem pluvial, guias e sarjetas.

c) As redes de energia elétrica e iluminacdo publica, abastecimento de agua potavel, as solucGes
para o esgotamento sanitario e as vias de acesso ao empreendimento devem estar operantes até
a data de entrega do empreendimento ou da respectiva etapa.

d) Nos casos em que a viabilidade depender da construgao de sistemas de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagdo do sistema a
ser implantado; e

iii. estacdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estacdes elevatérias ou boosters
poderdo ser doados ao ente publico e devem estar situados em areas publicas ou em areas que
serdo doadas ao dominio do ente publico ainda que componham o custo de aquisicdo.

Obrigatdrio

Obrigatdrio

Adicional

Requisito

Obrigatdrio

Adicional
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Obrigatdrio

Obrigatdrio

1.2 Servigos e equipamentos publicos

I. Transporte Publico Coletivo

a) Em municipios com sistema de transporte publico coletivo, deve existir ou ser previsto pelo
menos um itinerario de transporte publico coletivo que atenda o empreendimento

b) Em municipios com mais de 750 mil habitantes, devem existir 3 ou mais itinerarios de
transporte publico coletivo que atendam o empreendimento.
c¢) Em municipios com sistema de transporte publico coletivo, o ponto de embarque e
desembarque de passageiros deve estar a uma distdncia caminhavel maxima de 1 km do
empreendimento, computada a partir do centro do terreno.
d) Em municipios com sistema de transporte publico coletivo, o ponto de embarque e
desembarque de passageiros deve estar a uma distancia caminhavel de até 500m do
empreendimento, computada a partir do centro do terreno.

Il. Comércio e Servigos

a) Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia,
mercados ou farmdcia) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do
centro do terreno.

b) Existéncia prévia de ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia
bancdria, lotéricas ou correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir
do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min,
considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e
apos o desembarque.

lll. Equipamentos Publicos Comunitarios

a) As criangas em idade escolar residentes no empreendimento devem ter acesso a escolas
publicas de educacdo infantil (0-5 anos) localizadas a uma distancia caminhdvel maxima de 1 km
e, no caso de Escolas publicas de ensino fundamental (Ciclo 1), a uma distancia caminhavel maxima
de 1,5 km, computadas a partir do centro do terreno, ou deve ser disponibilizado transporte
escolar pelo Ente Publico para atender a demanda.

b) Existéncia prévia de ao menos uma Escola publica de educacdo infantil (0-5 anos) a uma
distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a partir do centro do terreno.
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c) Existéncia prévia de ao menos uma Escola publica de ensino fundamental (Ciclo 1) a uma
distancia caminhdvel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno.

d) Existéncia prévia de ao menos uma Escola publica de ensino fundamental (Ciclo II) a uma
distancia caminhavel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel
por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

e) Existéncia prévia de ao menos um Equipamento de protecdo social basica (CRAS) a uma
distancia caminhavel maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por
transporte publico coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque. * Em geral,
equipamentos de protecdo social tem abrangéncia municipal em municipios com menos de 100
mil habitantes, sendo dispensada a andlise.

f) Existéncia prévia de ao menos um Equipamento de saude bdsica (UBS) a uma distancia
caminhdvel maxima de 2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por
transporte publico coletivo em tempo inferior a 30 min, considerando no calculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque. * Em geral,
equipamentos de salde tem abrangéncia municipal em municipios com menos de 100 mil
habitantes, sendo dispensada a analise.

g) Quando necessdria a construgdo de outros equipamentos publicos para atendimento as
familias beneficidrias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser
previstas pelo Ente Publico Local areas institucionais no empreendimento ou em distancias
compativeis com aquelas estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, , sem prejuizo
das exigéncias municipais de destinacdo de dreas publicas.

h) As dareas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a
instalacdo de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela respectiva politica setorial
em sua instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

i) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, dreas verdes, areas de uso comercial
ou outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto &, associar usos diferentes num
mesmo espaco, evitando-se sua implantacdo em areas residuais que comprometam sua funcdo
em virtude de ma localizacdo.

j) Aimplantacdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura viaria, desde
qgue as situagOes que configurem polo gerador de trafego ou condi¢cdes de acesso restritivas
atendam a legislacdo federal e do poder publico local para o tema.

Tabela 2 - Requisitos de Concepgao do projeto

2. CONCEPGCAO DO PROJETO
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I. Orientagdes Gerais Requisito

a) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico
de detalhamento necessério para sua adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT
NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico
georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator),
datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS
2000).

b) Deve ser atendido o conjunto de orienta¢des ao proponente para aplicagao das
especificagdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social; e
de orienta¢Oes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis
na pagina: http://pbgp-h.mdr.gov.br/.

c) Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD) de sistemas
convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para apresentar evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos
da ABNT NBR 15575.

d) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por
Organismos de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

Obrigatdrio

Obrigatdrio

Adicional

Obrigatdrio



2.1 CONCEPCAO DO PROJETO: EMPREENDIMENTO

2.1.1 Adequacao do terreno
I. Adequagao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacdo ao sitio fisico, considerando elementos
como vegetacdo, cursos d’agua, topografia e edificacdes existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de
escorregamentos e erosdao do solo e evitada a eliminacdo dos elementos arbéreos
existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexao com a cidade.

Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantagdo do empreendimento, este
deve ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter drea maxima de 25.000 m? e dimensdo maxima
de 200 m, em caso de inexisténcia de legislacdo municipal especifica.

¢) no caso de desmembramento, a soma das areas de um conjunto de lotes agrupados nao
deverd ultrapassar as dimensdes e dreas previstas para uma quadra. Caso esses limites sejam
ultrapassados, devera ser feita a opgao pelo loteamento.

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificacdes e os pés/cristas de taludes com até 1,50
m de altura e distancia minima de 3,0 m para as demais situagdes, ou conforme previsto pelo
Municipio, o que for maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma com
largura minima de 1,0 m e posicionamento a altura maxima de 1,50 m, com solu¢do de
drenagem.

c) E obrigatdria a construcdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa entre os lotes
se da em desnivel.

d) Nos casos em que ndo seja possivel atender as inclinagdes maximas e que esteja
constatada a situacdo de risco, é necessdria a execugdo de obra de estabilizagdo do talude
ou por outra que seja comprovada por meio de estudos.

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o lancamento final em
sarjetas, valas, cérregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com
estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos, concebidos com obijetivos
multifinalitarios: seguranca e paisagismo.

IV. Analise de riscos de deslizamentos

a) A andlise de risco de deslizamentos, quando necessaria, deve considerar cartas de risco,
suscetibilidade ou geotécnicas existentes e as recomendagdes nelas contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico com
a analise de risco (identificagcdo do processo geodinamico e nivel de risco).

2.1.2 Projeto de infraestrutura

|. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada
do sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de
agua e reduzir os riscos de inundagao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com memorial de célculo e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) emitida por responsavel técnico, considerando os
parametros Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

c) A solucdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliagdo da
necessidade de execu¢do com microdrenagem, composta por captagao superficial e redes,
mesmo que o licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazdao de pré-desenvolvimento, por meio de
solucdes de drenagem pluvial que contemplem infiltragdo, retencdo e/ou detencdo,
atendendo os parametros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).
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e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalacdo de dispositivo
gue reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

Il. Abastecimento de agua potavel

a) Para edifica¢Oes unifamiliares, prever reservatério superior com volume minimo de 500
litros.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdo dos esgotos produzidos e
resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implanta¢do de
sistemas locais de tratamento.

b) A solucdo de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada a estacdo de tratamento
de esgoto. Admitir-se-a outro tipo de solucdo de esgotamento sanitario, desde que aprovada
pela concessiondria ou pelo municipio; para empreendimento, ou conjunto de
empreendimentos contiguos, com menos de 500 (quinhentas) unidades habitacionais.

c) O empreendimento deve estar distante no minimo:

i. 15 m de estacdo elevatdria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH,;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

IV. Coleta de Residuos Sélidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestdao de residuos sdlidos criando as
condi¢Bes necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento
tempordrio dos residuos sélidos, conforme as especifica¢des a seguir:

i. Local para armazenamento tempordrio: coberto, com piso impermedvel e com acesso em
nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos
os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal: dimensionado para
atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metdlico ou em
Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores
verde, azul, vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e
com o texto escrito nas laterais e tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos, que podem ser destinados a tratamento, como
compostagem, cujos rejeitos devem ser enviados para o aterro sanitario: dimensionado para
atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metdlico ou em
PEAD com rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto
escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

iv. Disponibilizagdo de composteira para tratamento de residuos organicos.

2.1.3 Qualificagdao Urbanistica

I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por
empreendimento e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte
populacional do municipio, nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento /200 UH por empreendimentos
contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento /300 UH por
empreendimentos contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento /400 UH por
empreendimentos contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento /500 UH por
empreendimentos contiguos;

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento /750 UH por
empreendimentos contiguos.
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b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade
técnica de implantacdo independente dos demais.

Il. Porte do Condominio

a) Ndo é permitida a constituicdo de condominios horizontais para empreendimentos
compostos exclusivamente por edificagGes unifamiliares, exceto no caso de
empreendimentos produzidos em territérios de comunidades tradicionais, que possuam
impedimentos legais para o parcelamento ou para a individualizagdo de matriculas.

b) No caso de condominios verticais, isto €, compostos por edificagdes multifamiliares, é
permitido o maximo de 300 UH por condominio.

Ill. Afastamento entre as edificagcoes

a) Para a edificagdo multifamiliar:

i. Distancia minima entre edificagdes:

i.1. EdificacGes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

i.2. Edificacbes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

i.3. EdificacOes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m, ou o que estiver disposto na
legislagdo municipal, respeitado o que for maior.

ii. Para pogos internos, como pogos de ventilagdo, é vedada a previsao de janelas de salas ou
dormitdrios voltadas para o interior destas areas.

iii. Para edificagdo com bloco "H", é vedada a formagdo de atrios pela juncao de dois blocos.
IV. Diversidade morfolégica

a) Previsdo de variagao das fachadas, cobertura ou volumetria das unidades habitacionais ou
edificagOes.

b) E desejavel que o projeto do empreendimento preveja diferentes tipos de implantacdo e
tipos de edificacdo (casas térreas, sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

V. Fechamento

a) O fechamento do conjunto, quando existente, deverda possuir no minimo 50% de
permeabilidade visual.

VI. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico externo,
devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do condominio, quando
aplicavel. Quando implementadas, a gestdo, manutencao e fiscalizacdo do uso devido das
areas comerciais sdo de responsabilidade do condominio ou do Ente Publico Local a que a
area for destinada. Na hipdtese de regime de propriedade condominial, as dreas comerciais
devem ser classificadas como "area comum por destina¢do", constando como item especial
no Memorial de Incorporagdo e na Convengdo de Condominio. (NR) (Redacdo dada pela
Portaria n2 3626, de 19 de dezembro de 2022, publicada no Didrio Oficial da Unido n2 238, de 20 de
dezembro de 2022, Secdo 1, paginas 43/44)

VII. Sistemas de Espagos Livres

a) O projeto do empreendimento deve criar espacos publicos de circulacdo e espacos livres
urbanos de permanéncia, que oferecam condicbes de utilizacdo pelos seus moradores e de
seu entorno, através da introdugdo de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinacdo e aos costumes locais.

b) Deve ser prevista a iluminagdo publica, a arborizagdo e o mobilidrio urbano adequados
para os espacos publicos de circulagdo e para os espacos livres urbanos de permanéncia.

¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente (APP), o
projeto do empreendimento deve associa-las a parques de forma a propiciar o seu uso
coletivo, respeitando os limites da legislagao vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50%
da drea destinada aos espagos livres devem conformar uma Unica drea e devem ter
declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

e) O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem implantados com
recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, que devera
ser destinado a equipamentos esportivos e de lazer conforme indicagdo do Ente Publico
local, preferencialmente em area publica.
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f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor estabelecido
no item anterior, obrigatoriamente, deve custear os seguintes equipamentos, internos aos
condominios:

i. espaco coberto para uso comunitdrio e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos; e

ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.

g) As unidades habitacionais devem ser entregues com as dareas permeadveis frontais
gramadas ou com tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

h) Deve ser prevista a utilizacdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores
claras, com baixa absorc¢ado de calor e termicamente confortaveis em cal¢adas, caminhos,
ambientes de circulagdo, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, calcadas, areas de
permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.

VIII. Tratamento paisagistico

a) Elaboragdo e execucgdo de projeto contendo:

i. Porte da vegetacao;

ii. Especificacdo de vegetacao prioritariamente nativa;

iii. luminagao;

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);

v. Area de recreacdo (quadra, praca com playground, equipamento de ginastica, dentre
outros);

vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;

vii. Espacos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizacdo com diametro a altura do peito (DAP)
minimo de 3 cm, na seguinte proporcdo: 1 arvore para cada 2 unidades habitacionais, em
casos de edificacGes unifamiliares; e 1 arvore a cada 5 unidades habitacionais, em caso de
edificagcdes multifamiliares.

c) Podem ser contabilizadas arvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para
sombreamento de calgadas ou para sombreamento de dreas de recreacdo e lazer.

e) Todas as vias deverdao apresentar arborizacdo, em pelo menos um dos lados, em
espacamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

2.1.4 Mobilidade e acessibilidade

I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a
integracdo com a malha futura, em conformidade com a diretriz viaria estabelecida pelo Ente
Publico local, quando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com o
restante da cidade, considerando, além da demanda por circulagdo por ele gerada, as
diretrizes viarias estabelecidas pelo Ente Publico local para a area, quando existentes.

c) Nao é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.
d) A via de acesso ao empreendimento deve:

i. ser pavimentada, dotada de iluminagdo publica, de cal¢ada e permitir acesso a transporte
publico; e

ii. permitir a circulagdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criagdo de
ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdao destes elementos, pela adog¢do de
sinalizacao vertical ou horizontal adequada.

Il. Sistema vidrio para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizacao definida, de
acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulacdo de diversos modos de
transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte publico coletivo, e garantir o
livre acesso de servigos publicos.
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b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislacdo municipal de parcelamento
e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes
dimensdes minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.

c) Calgadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o minimo
admissivel de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais
como vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados
(postes, armarios de equipamentos, e outros), orlas de arvores e jardineiras, bem como
qualguer outro tipo de interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A
interferéncia com rebaixamentos para acesso de veiculos deverd ser tratada com previsdo
de rampas. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e placas de
identificacdo, toldos, luminosos, vegetacdao e outros, devem se localizar a uma altura
superiora 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir
e for possivel conformar com o sistema vidrio local, obedecendo as determinagdes da Lei n2
12.587, 03 de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o acesso as
areas institucionais e as areas destinadas aos usos comerciais e de servigos, as quais, quando
existentes, devem ser localizadas preferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema vidrio do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e garantir a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme os termos da NBR
9050.

lll. Acessibilidade

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no
empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.

2.2 CONCEPGCAO DO PROJETO: UNIDADES HABITACIONAIS / EDIFICAGOES

2.2.1 Programa de necessidades
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I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area atil minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o
programa minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada cdmodo, respeitadas as seguintes
areas Uteis minimas:

i. Casas: 36,00 m?, se a area de servico for externa, ou 38,00 m?, se a area de servicos for
interna.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 39,00 m?.

b) Pé-direito:

i. Em unidades localizadas em todas as zonas bioclimaticas, para todas as tipologias, minimo
de 2,50 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, para as edificagbes
multifamiliares, minimo de 2,60 m. Admitindo-se 2,30 m no banheiro.

¢) Programa minimo: Sala + 1 dormitdrio de casal + 1 dormitdrio para duas pessoas + cozinha
+ drea de servigo + banheiro. Ndo foi estabelecida a area minima dos cdbmodos, deixando aos
projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo o mobilidrio
previsto a seguir:

i. Dormitério de casal — Quantidade minima de mdveis = 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 criado-
mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulacdo minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

ii. Dormitdrio para duas pessoas — Quantidade minima de mdveis: 2 camas (0,90 m x 1,90
m); 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima
entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m.
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iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m);
fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia e
gabinete.

iv. Sala de estar/refei¢bes: Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de mdveis: sofas
com numero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e Estante/Armario
TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatorio sem coluna,
1 vaso sanitario com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x
0,95 m) com previsdo para instalacdo de barras de apoio e de banco articulado. Assegurar a
area para transferéncia ao vaso sanitario e ao box.

vi. Area de Servico — Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina
(0,60 m x 0,65 m). Prever espago e garantia de acesso frontal para tanque e maquina de
lavar.

vii. Em Todos os COmodos: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20
m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que
permita rotacdo de 360° (D= 1,50 m). Nos demais comodos, deve ser possivel inscrever
mddulo de manobra sem deslocamento que permita rota¢do de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre
de obstaculos, conforme definido pela ABNT NBR 9050.

d) Para casas térreas, deverd ser prevista ao menos uma op¢do de ampliagdo da unidade
habitacional sem prejuizo das condi¢Ges de iluminagdo e ventilagdo natural dos cobmodos
pré-existentes.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislacdo municipal.

b) Protecdo da alvenaria externa (para casas): Calcada em concreto com largura minima de
0,50 m. Nas areas de servigo externas, deverd ser prevista calgada com largura minima de
1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

2.2.2 Estratégias de conforto

I. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto das
unidades habitacionais, com o aproveitamento da iluminagao e ventilagdo natural, por meio
da forma do edificio, escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes
externas e coberturas, disposi¢cdo e tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de
acordo com o clima local para aumentar o conforto ambiental e o desempenho
termoenergético da Unidade Habitacional.

Il. Ventilagao

a) Ventilagdo cruzada:

i. Para edificacbes unifamiliares, em todas as zonas bioclimaticas, deve ser garantida
ventilagdo cruzada, ou seja, o escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes,
opostas ou adjacentes.

ii. Para edificagdes multifamiliares, é recomendada a ventilagdo cruzada em todas as zonas
bioclimaticas.

b) Ventilagdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as tipologias, deve
ser garantida a ventilagdo noturna com seguran¢a em dormitérios.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada
(APP) — dormitodrios e sala.

lll. Ponto para ar-condicionado

a) Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 deve ser previsto ponto para
instalacdo de aparelho de ar-condicionado em ao menos um dos coémodos,
preferencialmente o quarto de casal, com a instalacdo de tubulagao de infraestrutura seca
para a fiacdo e para o dreno de 4gua, além da previsdo de dimensionamento no quadro geral
para instala¢do dos disjuntores especificos do sistema de ar-condicionado.
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b) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no
minimo um cdmodo e o isolamento/vedacdo deste vdo, diverso da abertura da esquadria.
Deverd constar no Manual do Proprietario instalacdo da base de apoio em caixilho de
madeira e/ou de concreto ou base de apoio metalica, de responsabilidade do usuario." (NR).
(Redagdo dada pela Portaria n2 3626, de 19 de dezembro de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido
n2 238, de 20 de dezembro de 2022, Secdo 1, paginas 43/44)

IV. Simulagao Requisito
a) Devera ser realizada simula¢gdo computacional para avaliagdo do desempenho térmico das
unidades habitacionais.

2.2.3 Sistemas e componentes

Obrigatdrio

Adicional

I. Sistema construtivo Requisito
a) Utilizagcdo de método construtivo rapido e limpo como o steel frame ou wood frame. Adicional
b) Utilizacdo de madeira biossintética recicldvel ou de madeira certificada. Adicional
Il. Cobertura Requisito

a) No caso de sistemas de cobertura convencionais, a FAD do SiNAT do PBQP-H (disponivel
na pagina: http://pbap-h.mdr.gov.br) pode ser utilizada como dado de entrada de projeto
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guanto ao desempenho potencial esperado, bem como para apresentar evidéncias dos
meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15575.
b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento estiver localizado em Obrigatério
regides litoraneas ou em ambientes agressivos a esse material.
c) No caso de area de servico externa, a cobertura deve ser em toda a area, nas mesmas L

- . Obrigatdrio
especificagdes da UH, facultado o uso de laje.
d) Pintura dos tetos com tinta latex Econémica, Standard ou Premium, segundo a norma Obrigatério
ABNT NBR 15079.
e) Em edifica¢Ges multifamiliares, prever forro na cobertura quando houver beiral, na parte Obrigatério
exposta a agdo dos ventos.
f) Absortancia solar: Obrigatdrio
i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificagdes, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias), com excec¢ado Obrigatorio
de coberturas em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.
ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com Obrigatorio
excec¢do de coberturas em telhas de barro nao vitrificada e cobertura verde.
g. Transmitancia térmica (U): Adicional
i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edifica¢Ges unifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m2K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias Adicional
multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.
ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 para edificagdes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m2K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura Adicional
verde.
iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a Adicional

transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.
Ill. Piso Requisito
a) No caso de sistemas de piso convencionais, a FAD do SiNAT do PBQP-H (disponivel na
pagina: http://pbgp-h.mdr.gov.br) pode ser utilizada como dado de entrada de projeto

. A Obrigatério
quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para apresentar evidéncias dos
meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15575.
b) E obrigatdria a instalac3o de piso e rodapé em toda a unidade, incluindo o hall e as dreas s
Obrigatdrio

de circulagdo interna.

c) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEl 4, com indice de absorcao inferior a
10% e desnivel maximo de 15mm. Para areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito Obrigatdrio
dindmico deve ser superior a 0,4.

IV. Sistemas de Vedagao Vertical Requisito



a) No caso de sistemas de vedacdo vertical convencionais, a FAD do SiNAT do PBQP-H
(disponivel na pagina: http://pbgp-h.mdr.gov.br) pode ser utilizada como dado de entrada
de projeto quanto ao desempenho potencial esperado, bem como para apresentar
evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15575.

b) Sistemas de Vedacdo Vertical Externas:

i. Revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa uUnica ou emboco e
reboco, adequados para o acabamento final em pintura.

ii.Pintura com tinta ldtex Standard ou Premium, segundo a norma ABNT NBR 15079, ou
textura impermeavel.

iii. Nas areas de servico externas a edificacao, o azulejo deverd cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura
minima de 1,50m).

c) Sistemas de Vedacgao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de areas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em
emboco e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o
acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta latex Econémica, Standard ou Premium, segundo a norma ABNT NBR
15079, ou textura impermeavel.

iii. Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em todas as
paredes da cozinha, drea de servico interna a edificacdo e banheiro e em toda a altura da
parede na area do box.

d) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimdticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a pintura das
paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima
de 0,6) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar
maxima de 0,6. Cores escuras sdo admitidas em detalhes.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar mdxima de 0,4)
ou o uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de
0,4. Cores escuras sao admitidas em detalhes.

e) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitancia Térmica (U)
em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?2K para edifica¢do unifamiliar, devem ser: U menor
ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou
igual a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?3K para edificacdo unifamiliar, devem
ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior
ou igual a 30. Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou
igual a 130.

V. Esquadrias

a) Portas e ferragens:

i. Portas de acesso e internas em madeira. Em regiGes litordaneas ou meio agressivo, admite-
se no acesso a unidade porta de aco, PVC ou de aluminio, desde que ndo possuam vidros em
altura inferior a 1,10 m em rela¢do ao piso acabado.

ii. Batente em ago ou madeira desde que possibilite a inversdo do sentido de abertura das
portas. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de drea de
aproximacdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo).
Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso. Em tipologia de casa
prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso principal e outra
para acesso de servico na cozinha/area de servico.

iii. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira,
com esmalte ou verniz.

b) Janelas:

i. Solucdes previstas em todos os vaos externos deverao ser completas e com vidros, sem
folhas fixas. E vedada a utilizac3o de aco em regides litoraneas.
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ii. Em regides litoraneas ou meio agressivo, admitem-se janelas em madeira, PVC ou
aluminio.

iii. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de
peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solucdo equivalente
gue evite manchas de escorrimento de agua abaixo do vado das janelas.

iv. E vedado o uso de cobogés em substituicdo as janelas.

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira,
com esmalte ou verniz.

vi.Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitdrios devem ser dotadas de
recurso (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente) que permita o
sombreamento externo com garantia de ventilagdo natural e que possibilite a abertura da
janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vi.1. Os elementos utilizados para permitir o sombreamento devem possibilitar a abertura
total da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de elementos
transparentes em relagdo a drea do comodo (PtApp) e do fator de ventilacdo da esquadria
(FV), e a necessidade de sombreamento devem ser:

vii.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala.

vii.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV
> 0,45 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

vii.3. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala. Para edificacdo multifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitérios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

vii.4. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios e sala. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a
17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

vii.5. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacdao unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios. Para edificagdo multifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala.

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min
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ii.3. torneiras de lavatdrio: 4 I/min

ii.4. alimentacdo de bacia de descarga: 9 |/min

b) Onde houver chuveiro elétrico ndo ha necessidade de instalacdo de dispositivos
economizadores.

c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatodrio: Louca sem coluna, com dimensdo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira
metdlica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR
10281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitdria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento,
conforme a norma ABNT NBR 15097, ndo sendo admitida caixa pldstica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox,
granilite ou marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento por
alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite
ou marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de
alavanca ou cruzeta.

h) Torneiras: Instalagao de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de vazdo; ou
Instalacdo de torneiras com arejador incorporado sem limitagdo de vazao e instalagdo de
restritor de vazao, na saida da tubulagado (onde houver flexivel, antes dele). Restringir a vazao
em 4 |/min para torneiras de lavatdrio e em 6 |/min para torneiras de pia de cozinha e tanque.
i) Ralos: previsdo de instalacdao de dois ralos no banheiro e instalagdo de ralo nos halls de
circulagdao de acesso as unidades.

j) Em edificagBes multifamiliares, deve ser prevista a instalacdo de shafts com f4cil acesso
para manutencgao das instalagdes em cada unidade habitacional.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicag¢do

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410
com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha, 2 na area de servico, 2 em cada dormitdrio, 1 tomada
no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros
a 1,00 m do piso acabado.

c) Prever ponto especifico para maquina de lavar roupa.

d) Pontos de iluminagdo nas areas comuns: Plafon simples com soquete para todos os pontos
de luz. Instalar lumindria completa e com lampadas fluorescentes com Selo Procel ou
Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) nivel A no Programa Brasileiro de
Etiquetagem (PBE) para as areas de uso comum. Instalacdo de sistema automatico de
acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenca — em ambientes de
permanéncia temporaria.

e) Pontos de comunicac¢do: 1 ponto de telefone, 1 de campainha (completa e instalada), 1
ponto de antena (tubulacdo seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em
edificagdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificagées com mais de dois
pavimentos.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagdes multifamiliares.

h) Deve ser previsto ao menos um ponto para internet por UH. E em edificacGes
multifamiliares deve ser prevista também a tubulacdo de infraestrutura seca desde o ponto
de entrega da edificacdo até a entrada das unidades.

i) Circuitos elétricos: Prever circuitos independentes para iluminacgdo, tomadas de uso geral,
tomadas de uso especifico para cozinha e para o chuveiro, dimensionados para a poténcia
usual do mercado local. Prever DR e ao menos 02 (dois) posi¢Ges de disjuntor vagas no
Quadro de Distribuicao.

VIII. Elevador

a) Para edificacdo acima de dois pavimentos, deve ser previsto e indicado na planta o espaco
destinado ao elevador e informado no manual do proprietario. O espago deve permitir a
execucdo e instalagdo futura do elevador. Ndo é necessaria nenhuma obra fisica para este
fim, exceto a execugdo da sua fundacdo, que devera ser projetada e executada caso o espaco
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previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacdo. Além disso, a
estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de instalacdo e operagao
do equipamento.

IX. Instalagdo de gas

a) Instalagdo de sistema para individualizacdo do consumo de gds em conformidade com os
padrdes locais para geragdo de conta individualizada.

b) Deve ser prevista a protecdo fisica dos medidores de gas.

X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificacdo da
unidade habitacional em edificagcdes multifamiliares.

XI. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construcdao homologadas pelo SiNAT desde que
tenham Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente, no ambito do SiNAT do PBQP-H

(disponivel em: http://pbgp-h.mdr.gov.br).
2.2.4 Acessibilidade e adaptagao
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I. Unidades adaptadas

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de
acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos
seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;
vi. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

vii. Plataforma elevatdria de percurso fechado;

viii. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

ix. Lavatério e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

X. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xi. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xii. Acessdrios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xiii. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

xiv. Interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do piso
acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xv. Sinalizagdo luminosa intermitente em todos os cdmodos, instalada junto ao sistema de
iluminacdao do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xvi. Interfone;

xvii. Fita contrastante para sinalizacdao de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR
9050;

xviii. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT NBR
9050;

xix. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicio de energia,
campainha e interfone;

xx. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicdo (ligado/desligado) e no
quadro de distribui¢do indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; e

xxi. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.
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2.2.5 Eficiéncia Energética

I. Sistemas alternativos de geragao de energia

a) Deve ser prevista a instalacdo de um sistema alternativo de geracdo de energia para
atender as unidades habitacionais do empreendimento, visando a redugdo do consumo de
energia por meio da utilizacdo de fontes renovaveis (energia solar, edlica, de biomassa,
oceanica, e outras que vierem a ser reconhecidas e integrarem o Sistema Elétrico Brasileiro),
observando os seguintes itens:

i. devem ser instalados nos empreendimentos de forma complementar as redes de
distribuicdo existentes no municipio.

ii. devem ter seus equipamentos devidamente etiquetados pelo PBE — Inmetro.

iii. os componentes, projeto e procedimentos de instalacdo devem atender as Normas
Técnicas vigentes.

iv. devem ser entregues instalados, isto €, com o conjunto de todos os componentes
montados na edificagdo, conectado a rede hidraulica ou elétrica, conforme o caso, e em
perfeitas condi¢des de funcionamento.

v. para a entrega, devem ser realizados testes de verificacdo do seu funcionamento e devera
ser apresentado ao Agente Financeiro contratante da opera¢do, Termo de Conclusdo
emitido por responsavel técnico.

1. Sistema Fotovoltaico (SFV)

a) E obrigatdria a instalac3o de Sistema Fotovoltaico (SFV), com geracio de energia elétrica
a partir da radiagdo solar, exceto para as edificagGes unifamiliares nas zonas bioclimaticas
para as quais é possivel adotar, alternativamente, o Sistema de Aquecimento Solar. Para a
instalacdo do Sistema Fotovoltaico, devem ser observados os seguintes itens:

i. os modulos fotovoltaicos e os inversores fotovoltaicos deverdo possuir classificacdo A pelo
Inmetro de eficiéncia energética;

ii. instalacdo por meio de microgeracao distribuida no sistema de compensacdo de energia
elétrica, de acordo com a Resolugdo ANEEL n2 482, de 17 de abril de 2012, e suas alteragdes;

iii. possuir capacidade de geracdo de energia elétrica minima correspondente a 1.200
kWh/ano por unidade habitacional, comprovado a partir da analise por simulagdo do projeto
elétrico.

b) Devem ser previstas as seguintes garantias pelo fabricante do SFV:

i. Para os mddulos fotovoltaicos, garantia contra defeitos de fabricacdo de pelo menos 10
(dez) anos e garantia de performance do equipamento por pelo menos 25 (vinte e cinco)
anos;

ii. Para os médulos fotovoltaicos, a garantia de performance acima refere-se a uma reducao
média de performance de até 0,5% ao ano, por periodo de 25 (vinte e cinco) anos de
operacgao dos mddulos fotovoltaicos;

iii. Para os inversores fotovoltaicos, garantia contra defeitos de fabricacdo por no minimo 10
(dez) anos; e

iv. Assisténcia técnica do sistema pelo periodo de 12 (doze) meses, sendo disponibilizado
numero de ligacdo telefénica, endereco eletrénico e contato por pdgina na internet, com
retorno a solicitacdo do interessado em até 5 (cinco) dias da data de sua solicitacdo e
execuc¢ado da assisténcia técnica ao morador em até 30 (trinta) dias da data de solicitacdo do
interessado.

c) Deve ser prevista a garantia referente a execucdo da instalagcdo de pelo menos 5 (cinco)
anos pelo construtor ou responsavel pela instalacdo.

d) O projeto deve comprovar a viabilidade técnica da instalacdo, bem como se haverd
interferéncia do SFV no sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA) e
instalacGes elétricas para os edificios que contem com esse tipo de prote¢do e tomar as
medidas necessdrias para garantir um sistema adequado de prote¢ao, caso necessario.

e) Além das disposi¢Oes e instrugdes contidas no Manual do Usudrio, devem ser colocadas
placas indicativas da existéncia do sistema em local visivel ao nivel do pedestre em cada
unidade habitacional, com adverténcia sobre o perigo de manuseio por pessoa nao
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habilitada, os riscos da corrente elétrica e tensdo do equipamento, telefone para chamada
de servico de manutencdo e outras disposicGes necessarias a seguranca dos beneficiarios.

Ill. Sistema de Aquecimento Solar (SAS)

a) Alternativamente ao SFV, é facultada a instalacdo de Sistema de Aquecimento Solar (SAS),
para aquecimento de dgua por meio de energia solar térmica, em edificacdes unifamiliares,
nas zonas bioclimaticas especificadas abaixo.

b) O SAS pode ser previsto apenas nas seguintes regides e respectivas zonas bioclimaticas
definidas pela ABNT NBR 15220-3:

i. Centro-Oeste: ZB3, ZB4, ZB5, ZB6, ZB7 e ZB8

ii. Sudeste: ZB3, ZB4, ZB5 e ZB6

iii. Sul: ZB1, ZB2 e ZB3

c) Devem ser previstas as seguintes garantias pelo fabricante do SAS:

i. Garantia contra defeitos de fabricacdo para todos os componentes e materiais pelo
periodo minimo de 5 anos; e

ii. Assisténcia técnica do sistema pelo periodo de 12 meses, sendo disponibilizado numero
de ligacdo telefonica, endereco eletronico e contato por pdgina na internet, devendo a
execucdo da assisténcia técnica ao morador ocorrer em até 5 (cinco) dias da data de
solicitagdo do interessado.

IV. lluminagao de dreas condominiais

a) Internas:

i. Lampadas fluorescentes com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenca —
em ambientes de permanéncia temporaria.

b) Externas:
i. Programacdo de controle por horario ou fotossensor.
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2.2.6 Gestido de Agua

I. Medicao individualizada

a) O projeto do empreendimento e edificagdes devera favorecer a gestdo das aguas (potaveis
e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a utilizacdo mais
sustentavel desse insumo.

b) Instalacdo de sistema para individualizagdo do consumo de dgua em conformidade com
os padrdes da concessionaria local e gera¢do de conta individualizada.

c) Nos locais onde ndo houver padrdes especificos da concessionaria, deve ser realizada a
instalacdo de sistema para individualizacdo de dgua com locacdo de hidrometro homologado
pelo INMETRO, em area comum, no térreo.

d) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de agua.

Il. Bomba de agua

a) A bomba de dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

lll. Aproveitamento das aguas

a) Para edificacdo unifamiliar: previsdo de instalacdo de cisterna individualizada, de acordo
com a norma da ABNT NBR 15527 e dimensionamento compativel com o indice
pluviométrico da regido.

b) Para edificacdo multifamiliar: previsdo de instalacdo de cisterna para as areas comuns da
edificacdo, de acordo com a norma da ABNT NBR 15527 e dimensionamento compativel com
o indice pluviométrico da regido.

c) Instalagdo de sistemas para reuso de aguas cinzas nas unidades habitacionais.

IV. Tanque de retardo
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a) Prever a realizacdo de tanque de retardo para enchentes em dareas urbanas consolidadas
sujeitas a inundacdo.

Adicional

2.2.7 Avaliagao
l. Certificagao Requisito
a) Certificacdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, BREEAM, GBC

CASA&CONDOMINIO, Processo AQUA ou Selo Casa Azul + CAIXA. Adicional

Tabela 3 — Requisitos de execucdo da obra

3.1 Avaliacdo de conformidade

I. Empresa e materiais Requisito
a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H):

i. na promocdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente na
utilizacdo de materiais de construcdo em conformidade com as normas técnicas, especialmente
aqueles fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos programas setoriais | Obrigatdrio
da qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacdo de Empresas de Materiais, Componentes e

Sistemas Construtivos (SiMaC);

Obrigatdrio

ii. na contratacdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliacdo da

Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construcdo Civil (SIAC); e Obrigatorio

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacdao Técnica (DATec) vigente para o uso de tecnologias

inovadoras, e na adogcdo de Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas .
. AL . . P Obrigatério

convencionais, no ambito do Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica de Produtos Inovadores e

Sistemas Convencionais (SiNAT), especificados nos projetos.

b) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building Adicional

Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema.

3.2 Gestao da obra

I. Seguro de obra Requisito

a) Para a aquisicdo ou producdo subsidiadas de empreendimentos em area urbana, sem prejuizo
das demais garantias obrigatdrias previstas em lei, se exigird a prestacdo de garantia adicionale | Obrigatdrio
especifica, através das apdlices de:

i. Seguro Garantia Executante Construtor (SGC); Obrigatdrio
ii. Seguro de Risco de Engenharia (SER) e Obrigatdrio
iii. Seguro de Qualidade Estrutural (SQE). Obrigatdrio
Il. Impacto ambiental Requisito

a) Utilizagdo de ferramenta para calculo da emissdo de Carbono, para avaliagdo da emissao de
Gases do Efeito Estufa (GEE).

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliagao do Ciclo de Vida (ACV). Adicional
c) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas locais, reduzindo a energia incorporada pelo
transporte do material até o destino final.

I1l. Residuos solidos Requisito
a) Adocdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2 12.305, de 2
de agosto de 2010, a Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) n°
307/2002, e suas alteracdes, e a norma ABNT NBR 10004, com a segregacdo, acondicionamento,
transporte, bem como o tratamento dos residuos e a disposicao final dos rejeitos.

b) Adocdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe A — residuos
reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, etc), conforme classificacdo Adicional
da Resolucdo CONAMA n° 307/2002.

c) Adocéo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B — residuos
reciclaveis para outras destinacdes, tais como plasticos, papel, papeldo, metais, vidros,
madeiras, embalagens vazias de tintas imobilidrias e gesso, conforme classificacdo da Resolugéo
CONAMA n° 307/2002.

Adicional

Adicional

Obrigatdrio

Adicional



Tabela 4 — Requisitos de Desenvolvimento Socioterritorial

4. DESENVOLVIMENTO SOCIOTERRITORIAL

4.1 Agbes do construtor

I. Orientagoes as familias beneficiarias

a) Deverd ser entregue a todas as familias beneficidrias, Manual do Proprietdrio contendo todas
as informagGes necessarias para a compreensao sobre a adequada ocupacdo da unidade
habitacional, manutengao preventiva, garantias, assisténcia técnica e Servigco de Atendimento
ao Consumidor, com destaque para sistemas inovadores, que requeiram atencdo especifica,
atendendo a ABNT NBR 14037, quando for o caso.

b) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficidrias, junto com o Manual do
Proprietario, ao menos uma proposta de ampliacdo da unidade habitacional, com a orientagao
qguantos as solugbes estruturais que nao podem sofrer intervengao.

c¢) No caso de edificagdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

d) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagao para recebimento de questdes
relacionadas a problemas construtivos.

e) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagbes de empreendimentos nos casos de
utilizacdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

Requisito

Obrigatdrio

Obrigatdrio

Obrigatdrio
Obrigatdrio

Obrigatdrio

4.2 Agoes do Ente Publico
l. Indicagdao da demanda

a) O Ente Publico deve indicar as familias beneficidrias conforme disposto em normativo
especifico.

Il. Trabalho Social

a) O Ente Publico deve realizar o Trabalho Social com as familias beneficiarias, conforme disposto
em normativo especifico.

b) O Projeto de Trabalho Social, além do escopo previsto em normativo especifico de Trabalho
Social, deve conter, nas suas metas e cronograma, no minimo duas das propostas de acdo
integradas descritas abaixo, elaboradas coletivamente na etapa pré-contratual e se estendendo
até o fim da etapa de pds-ocupagdo, com estratégias para a sua manutengao apds o fim do
Trabalho Social:

i. proposta para uso produtivo de areas comuns, publicas ou privadas;

ii. proposta de intervengdes culturais e de a¢des interativas voltadas para criangas, adolescentes
e jovens, que explorem a aprendizagem, mecanismos de colaboracao e a identificacdo com o
territorio;

iii. proposta de mentoria voltada para o empreendedorismo feminino que contemple
competéncias técnicas e emocionais (soft skills) e a construcdo de redes para fomento das
iniciativas produtivas correspondentes; e

iv. proposta de constituicdo de moeda social para o condominio, quando for o caso.

Ill. Participacao financeira da familia beneficiaria

a) O Ente Publico deve efetuar contrapartida financeira relativa a prestacdo das familias
beneficiarias, mantida a subven¢do econdmica, por meio da pactuacdo de convénio com o Gestor
Operacional do Fundo de Arrendamento Residencial, conforme disposto em ato normativo
especifico com as condicGes gerais de aquisicdo subsidiada de imdveis com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde e Amarela.

Requisito
Obrigatdrio
Requisito

Obrigatdrio

Adicional

Adicional

Adicional

Adicional

Adicional
Requisito

Adicional



ANEXO Il
SEGUROS OBRIGATORIOS

6. FINALIDADE

6.1. O estabelecimento de apdlices de seguro obrigatérias no ambito da linha de atendimento aquisi¢cdo
subsidiada de imdveis novos em areas urbanas tem a finalidade de oferecer garantias que visem
mitigar riscos inerentes as fases de obras e pds-obras.

1.2. Sem prejuizo das demais garantias obrigatdrias previstas em lei, serd exigida ao construtor do
empreendimento habitacional a contratacdo das seguintes apdlices de seguro:

| — Seguro Garantia Executante Construtor (SGC);
II- Seguro de Risco de Engenharia (SER); e
Il — Seguro de Danos Estruturais (SDE).

1.3. Devem constar dos contratos firmados pelos Agentes Financeiros junto as familias contempladas, no
minimo, as seguintes condigdes:

| — quitacdo da operacdo a 6nus do FAR, sem cobranca de prestacdo, em casos de morte ou invalidez
permanente do titular do contrato, na proporgao de sua responsabilidade pelo pagamento da prestagao
mensal; e

Il — cobertura de danos fisicos ao imdvel a 6nus do FAR, sem cobranca de contribuicdo do titular do
contrato.

2. DEFINICOES

2.1. Apdlice: documento emitido pela Seguradora que discrimina o bem segurado, formalizando a
aceitacdo da cobertura solicitada pelo proponente, bem como os direitos e deveres das partes
contratantes.

2.2. Seguradora: empresa legalmente autorizada pela Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP) a
funcionar no Brasil como tal e que, recebendo o prémio, assume o risco e garante a indenizacdo em caso
de ocorréncia de sinistro, amparada pelo contrato de seguro.

2.3. Contrato de seguro: contrato que estabelece para uma das partes, mediante recebimento de um
prémio da outra parte, a obrigacdo de pagar a esta, ou a pessoa por ela designada, determinada
importancia, no caso de ocorréncia de um evento futuro e incerto, ou de data incerta, previsto no
contrato.

2.4. Segurado: nos seguros patrimoniais, € a pessoa fisica ou juridica que, tendo interesse seguravel,
contrata o seguro em seu beneficio pessoal ou de terceiros. Nos seguros de garantia, é o credor das

obrigacdes assumidas pelo tomador e o beneficiario da apdlice.

2.5. Tomador: parte exclusiva nos seguros de garantia, € quem paga o prémio do seguro e o devedor das
obrigacdes por ele assumidas perante o segurado.

2.6. Beneficidrio: pessoa fisica ou juridica a favor da qual é devida a indenizagao em caso de sinistro.



2.7. Prémio: importancia paga pelo segurado, no caso de seguros de natureza patrimonial, ou pelo
tomador, na hipdtese de seguros de garantia, a seguradora em contrapartida a aceitagdo do risco por ela
assumido.

2.8. Garantia: também empregada como sinGnimo de cobertura, é a designacdo genérica das
responsabilidades pelos riscos assumidos por uma seguradora.

2.9. Objeto do seguro: interesse segurado que, para efeitos desta Portaria, sdo todos os imdveis inseridos
dentro da poligonal do empreendimento, bem como a infraestrutura necessaria para garantir sua
habitabilidade.

2.10. Importancia segurada: valor maximo de responsabilidade assumida pela seguradora em cada
apolice, por evento ou série de eventos.

2.11. Sinistro: ocorréncia de um dos riscos cobertos na apdlice, durante o seu periodo de vigéncia.

3. DIRETRIZES
3.1. As apdlices de seguro obrigatdrias sob responsabilidade do construtor devem:

| — ser contratadas no momento da assinatura do contrato de produg¢do das unidades habitacionais,
independentemente do inicio de suas respectivas vigéncias; e

Il — ser emitidas por companhia seguradora autorizada a funcionar pela SUSEP cumprindo todas as
coberturas minimas estabelecidas nas respectivas normas exaradas pelo 6rgao, além das coberturas
elencadas nesta Portaria.

3.2. A contratagdo dos seguros obrigatérios sob responsabilidade do construtor ndo o eximira de suas
responsabilidades, impostas por lei.

3.3. Para outros danos ou vicios de construcdo, decorrentes de erro de calculo no projeto ou na execugao
da obra e demais hipdteses ndo contempladas neste anexo, a responsabilidade do construtor sera
igualmente de cinco anos.

3.4. O pagamento do prémio devido a seguradora devera ser dado integralmente até o término das obras
do empreendimento.

4. SEGURO GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR (SGC)

4.1. O SGC tem como objetivo principal garantir a entrega efetiva do empreendimento habitacional
assumindo como tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo seu Gestor
Operacional.

4.2. Sua cobertura deve representar a importancia segurada minima de 30% do custo de construcdo e
abranger os prejuizos causados pelo tomador ao segurado visando a retomada da obra sinistrada e a
contratagdo de construtor substituto para que este conclua as obras do empreendimento habitacional.



4.3. Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos
cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipotese do inadimplemento na execugao dos
servigos:

| — acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il — providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratacdo do
servico de vigilancia do empreendimento.

4.4. Os custos com servicos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso I, item 4.3, serdo
reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.

4.5. Na hipotese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada e
que o segurado tenha cumprido com as suas obrigagcGes previstas no contrato, cabera ao FAR arcar com
os valores adicionais, sem prejuizo da adog¢do de medidas judiciais cabiveis para ressarcimento do fundo.

4.6. A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para producdo das
unidades habitacionais até a conclusdo da individualizacdo das matriculas das unidades habitacionais e
averbacdo das cédulas de “Habite-se”.

4.7. Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratagdo de nova
apodlice com as mesmas condicdes de cobertura de que trata o item 4.2.

5. SEGURO DE RISCO DE ENGENHARIA (SER)

5.1. O SER tem como objetivo oferecer garantias sobre prejuizos durante a fase de execucdo da obra a
construtora (segurada) e ao FAR, na qualidade de cossegurado, representado pelo seu Gestor
Operacional.

5.2. Sua cobertura deve abranger os danos fisicos que possam colocar em risco a vida ou a integridade
fisica das pessoas e/ou que resultem em prejuizos a construtora ou ao FAR, durante a vigéncia da apdlice,
em consequéncia de riscos cobertos, enquanto nao forem vistoriadas, recebidas e ocupadas as unidades
derivadas do contrato de construcdo civil, instalacdo e montagem, que serviu de base a emissdao da
apolice, ainda que a obra se encontre paralisada.

5.3. Nas hipoteses de ocorréncia de sinistros em que ndo seja possivel o acionamento da seguradora pela
construtora (segurada), cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato
esse papel.

5.4. A apdlice do SER deve estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para producdo das
unidades habitacionais até a emissdao do “habite-se” pela autoridade local competente ou a
individualizacdo das unidades habitacionais.

6. SEGURO DE DANOS ESTRUTURAIS (SDE)

6.1. O SDE tem como objetivo oferecer garantias contra danos estruturais decorrentes de defeitos ou
vicios construtivos no periodo pds entrega da unidade habitacional.

6.2. Sua cobertura deve:



| —abranger os danos materiais decorrentes de defeitos ou vicios construtivos que afetem a fundacao, os
pilares, as vigas, as lajes suspensas, as paredes ou outros elementos estruturais que comprometam a
resisténcia ou a estabilidade mecanica do empreendimento habitacional.

Il — ser suficiente para efetivar a indenizagdo por danos estruturais causados no objeto do seguro, por
vicios ou defeitos acima especificados, em importancia, no minimo, igual ao valor do custo de construcao
do edificio ou da construcdo relevante e das areas de uso comum, em caso de unidades em condominio.

6.3. A apodlice do SDE deve estar vigente a partir da emissdo do Habite-se pela autoridade local
competente, devidamente comprovada pelo segurado e pelo controlador técnico da seguradora,
conforme a respectiva apodlice, pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos.

6.4. O SDE atendera as seguintes condigdes:

| — A construtora serd considerada como segurada, tendo como beneficiarios do seguro o FAR, desde a
emissao do Habite-se integral do empreendimento até o momento de vistoria, recebimento e ocupacao
da unidade habitacional, e o beneficiario contemplado, apds o recebimento das chaves do imével.

Il — Os futuros adquirentes do imével ou de parte deste serdo os favorecidos das unidades seguradas,
tendo o imdvel segurado por esta garantia.

Il — A seguradora devera realizar o controle técnico por meio da inspe¢ao e acompanhamento do
processo construtivo, a ser iniciado com a andlise do projeto executivo até a sua conclusdo, ou a recep¢ao
da obra ou em caso de necessidade, até a data posterior a esta, realizado por profissionais independentes
contratados pela seguradora.

IV — O controle técnico independente contratado pela seguradora nao exonera o Agente Financeiro da
sua obrigacao de realizar o acompanhamento da obra.

V — Os relatérios produzidos e emitidos pelo controle técnico independente, a ser contratado pela
seguradora, deverao ser disponibilizados em ambiente controlado para acesso aos Agentes Financeiros e
MDR, este ultimo, quando necessario.

VI — Quando apresentarem ressalvas técnicas, os relatdrios de que trata o inciso V, deverdo ser
encaminhados pela seguradora aos Agentes Financeiros e ao Gestor Operacional em até 5 (cinco) dias
Uteis de sua emissdo, por meio de comunicagdo eletrénica numerada.

VIl —Aindenizacdo deve ocorrer por meio da corre¢do ou reparacao da edificacdo ou unidade habitacional
afetada, podendo, excepcionalmente, ser aceita a indenizacdo financeira, em hipoteses tais como a
impossibilidade tecnicamente comprovada de reparo dos danos e a ameaca de derrocada.

VIIl — Todo e qualquer reparo e indenizacdo sera efetuado apds a conclusdo do processo de inspecdo e
regulacdo de sinistros, devendo a seguradora assumir o compromisso ao primeiro requerimento, e ainda
realizar o acompanhamento da correcdo ou reparacdo do dano apontado, coletar o termo de recebimento
do beneficidrio, apds sua conclusdo, e encaminha-lo ao Agente Financeiro responsavel pela carteira do
empreendimento.

6.5. O Agente Financeiro deve, tdo logo identificada a familia contemplada pela unidade habitacional,
informar a companhia seguradora, que fara a devida alteragao no contrato, de modo que esta seja
corretamente identificada.



7. Excepcionalmente, é facultado a Secretaria Nacional de Habitacdo autorizar a ndo aplicacdo de
dispositivo previsto neste Anexo, mediante solicitacdo justificada do Gestor Operacional do FAR,
acompanhada dos dados do empreendimento encaminhados pelo Agente Financeiro responsavel.

ANEXO 11l

CHAMAMENTO DE PROPOSTAS DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DESTINADOS A
IMPLEMENTACAO DE PROTOTIPOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO AMBITO DO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA

6. FINALIDADE

6.1. Ficam estabelecidos neste Anexo os procedimentos para o chamamento de propostas de
empreendimentos habitacionais destinados a implementacdo de Protétipos de Habitacdo de
Interesse Social no ambito da linha de atendimento Aquisicdo Subsidiada de imdveis em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde
e Amarela.

1.2. S3o considerados Prototipos de Habitagdo de Interesse Social empreendimentos habitacionais cujo
escopo preveja a adogao de aprimoramentos ou inovagdes que sejam complementares aos requisitos
obrigatodrios exigidos para sua implementagao.

1.3 A contratacdo de Protdtipos de Habitacdo de Interesse Social se destina ao atendimento de familias
no ambito do Grupo Urbano 1 (Gurb 1) do Programa Casa Verde e Amarela, que integrem o déficit
habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de selecdao de familias, de
responsabilidade do Ente Publico Local, em conformidade com ato normativo especifico do Ministério do
Desenvolvimento Regional para a definicdo de familias beneficidrias do Programa, que seja passivel de
auditoria pelos érgdos locais competentes.

2. OBJETIVOS

2.1. Promover o fortalecimento da cooperacao federativa, por meio da consecucdo de esforcos entre
entes federados para o desenvolvimento de empreendimentos que visem ao aperfeicoamento dos
programas habitacionais;

2.2. Explorar solugBes inovadoras para o aperfeicoamento da qualidade, habitabilidade e sustentabilidade
na producdo de habitacdo de interesse social no Brasil, proporcionando melhoria na qualidade de vida

das familias beneficiarias; e

2.3. Incorporar experiéncias exitosas a regulamentacdo dos programas habitacionais.

3. META

3.1 Paraaimplementagdo de protétipos de habitagdo de interesse social é prevista a contratagao de 2.000
(duas mil) unidades habitacionais, conforme disponibilidade or¢amentaria para o exercicio de 2022.



4. REQUISITOS DE IMPLEMENTACAO
4.1. Para a implementacdo dos Protdtipos de Habitacdo de Interesse Social, além do atendimento aos
requisitos obrigatorios, devem ser observados, no minimo, os seguintes requisitos adicionais, ambos
dispostos no Anexo | desta Portaria:

| — Insercdo Urbana

6) 1.1, 11, “b”; podera ser aceito até um sistema de infraestrutura com necessidade de ligacdo inferior
a 1 km até o acesso do terreno, de responsabilidade do Ente Publico Local; e

b) 1.2, 1, “b” e “d”; Il, “@” e “b”; lll, “b” a “f”.
Il — Concepc¢ao do Projeto:
6) 2.1,2.1.3,1V, “a”; VI, “a”; VIl, “g”; e
b) porte madximo do empreendimento habitacional de 200 unidades habitacionais.

lIl — Execucdo da Obra: 3.2, I, “a”.

5. PROCESSO SELETIVO

5.1. Podem candidatar-se Entes Publicos Locais (municipios, estados e Distrito Federal) direta ou
indiretamente, por meio de companhias, autarquias ou agéncias habitacionais, na qualidade de
proponentes do empreendimento habitacional.

5.1.1. E admitida, alternativamente a existéncia de terreno de propriedade do Ente Publico Local, a oferta
de terreno da Unido com a devida anuéncia de sua destinagao pela Secretaria de Patrimdnio da Unido
(SPU) e que se enquadre nos termos descritos no item 4.

5.2. Os terrenos ofertados no presente processo de chamamento de propostas devem estar enquadrados
nos requisitos referentes a Insercdo Urbana, conforme:

6) requisitos obrigatdrios exigidos no Anexo | desta Portaria; e
b) requisitos adicionais exigidos conforme item 4 deste Anexo lIl.

5.3. As inscricbes devem ser realizadas Unica e exclusivamente por meio do endereco eletronico
http://sishab.mdr.gov.br/26rotétipo/registro.

5.4. O processo de chamamento de propostas serd integralmente realizado pela Secretaria Nacional de
Habitacdo e é composto por trés etapas:

| — Homologacdo de interesse: registro de manifestagao de interesse do Ente Publico Local por meio do
sitio eletronico indicado, inclusive eventuais adequagdes dos dados informados, conforme mensagem
eletronica emitida pela SNH, em até 15 (quinze) dias a partir da data de vigéncia desta Portaria, por meio
de cadastro do responsavel pela homologagao da proposta e inclusdo de oficio assinado pelo Chefe do



Poder Executivo ou pelo Presidente da companhia, autarquia ou agéncia habitacional, proponente do
empreendimento habitacional, no enderego eletrdnico indicado.

Il — Habilitagdo da proposta: preenchimento de declaragdes e envio de documentagdao por meio do sitio
eletrénico indicado em até 12 (doze) dias a contar do encerramento da etapa de homologacdo, conforme
disposto a seguir: (Redacdo dada pela retificacio publicada no Diario Oficial da UniZo n2 47, de 10 de margo de 2022, Secdo
1, pagina 15)

a) formuldrio com informacdes relativas a area, para verificagdo da existéncia prévia de infraestrutura,
equipamentos e servicos;

b) envio de mapeamento com a localizacdo por coordenadas geograficas do terreno ofertado e dos
equipamentos e servicos para atendimento a demanda a ser gerada pelo empreendimento, de acordo
com as informacgdes inseridas no formulario;

c) declaracdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da
companhia ou agéncia de habitagdao envolvida, proponente do empreendimento habitacional, com
manifestagao de:

c.1) interesse em doacdo de terreno de sua titularidade para a implementacdo do empreendimento
habitacional, acompanhada da documentagao comprobatdria da titularidade do terreno e de projeto de
lei que autorize a doagao; ou que dispde de recursos necessarios para efetuar contrapartida financeira
equivalente ao valor de avaliagao do terreno em que se pretende implementar o empreendimento,
acompanhada de promessa de compra e venda registrada em cartério e ato publicado pelo poder publico
local que destine o terreno em questao para Habitagao de Interesse Social; ou intencao da Secretaria de
Patrimonio da Unido (SPU) na doacdo de terreno de sua titularidade para a implementacdo do
empreendimento habitacional, acompanhada de declaracdo expressa desse 6rgao;

c.2) que providenciara, previamente a contratagdo do empreendimento, sistema informatizado, passivel
de auditoria, para cadastramento e selegdo de familias ao Programa, em conformidade com o disposto
em ato normativo especifico de definicgdo de familias beneficidrias; e c.3) ciéncia da exigéncia dos
requisitos de implementacdo para os protdtipos e explicitacdo dos critérios de hierarquizacdo que
pretende implementar no empreendimento habitacional, conforme estipulado, respectivamente, no item
4 e no item 5.4, inciso lll, deste Anexo lll.

d) termo de compromisso do Ente Publico Local, assinado pelo chefe do poder executivo ou pelo
presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, proponente do empreendimento
habitacional, que indique, conforme Anexo | desta Portaria, a necessidade, a constar no processo de
selecdo da empresa construtora a ser realizado pelo Ente Publico Local:

d.1) de execucdo de infraestrutura ndo incidente (caracterizada pela infraestrutura externa a poligonal do
empreendimento) necessdria para viabilizar o empreendimento habitacional, com estimativa
orcamentaria e demonstracdo de que dispOe dos recursos necessarios para efetuar aporte financeiro
equivalente; e

d.2) de execucdo ou ampliacdo de equipamento publico necessario para viabilizar o empreendimento
habitacional, com estimativa orcamentaria e demonstracao de que dispde dos recursos necessarios para
efetuar aporte financeiro equivalente.

e) projeto de lei que assegure a isenc¢do do tributo incidente em contrato de alienacao fiducidria celebrado
com a familia beneficidria, observado o ente competente pelo tributo, com validade pelo periodo de cinco
anos ou que tenha a isengdo vinculada ao empreendimento habitacional em questao; e

f) documento que comprove a iniciativa de criagdo de Cédigo de Enderegamento Postal da drea em que
se pretende implementar o empreendimento habitacional, caso inexistente.



[Il — Hierarquizagao da proposta: ranqueamento das propostas habilitadas pela Secretaria Nacional de
Habitacdo em até 30 (trinta) dias a contar do encerramento da etapa de habilitacdo, com base na
manifestacdo prevista no item 5.4, inciso ll, alinea “c”, subalinea “c.3”, deste Anexo, na qual o Ente Publico
Local deve explicitar os critérios dispostos a seguir, todos especificados no Anexo | desta Portaria, que
pretende implementar:

a)2.2,2.2.2,1V,“a"
b) 2.2.6, lll, “ b”;
c)2.2.7,1,“a”;

d) 4.2, 11, “b”; e

e) 4.2, 1, “a”.

5.5 A auséncia de qualquer documento exigido na etapa de habilitacdo implica na desclassificacdo da
proposta de empreendimento habitacional.

5.6. Os critérios dispostos nas alineas “a”, “b” e “c” da etapa de hierarquizacdao podem ser implementados
em parceria com Instituicdes de pesquisa, mediante recursos préprios do Ente Publico Local.

5.7. O resultado provisério do chamamento de propostas serd publicado no endereco eletronico
http://sishab.mdr.gov.br/28rotdtipo/resultados em até 60 (sessenta) dias a contar do encerramento da

etapa de habilitacdo. (Redacio dada pela retificacio publicada no Didrio Oficial da UniZo n2 78, de 27 de ABRIL de 2022,
Secdo 1, pagina 160)

5.7.1 O Ente Publico que desejar interpor recurso a Secretaria Nacional de Habitacdo, podera fazé-lo por
meio do e-mail dph.selecao@mdr.gov.br, no prazo maximo de 5 (cinco) dias apds a divulgacdo do
resultado provisdrio do chamamento de propostas.

5.7.2 As respostas aos recursos interpostos ao resultado provisério serdo divulgadas no endereco
eletronico http://sishab.mdr.gov.br/28rotétipo/recursos no prazo de 15 (quinze) dias contados do fim do

prazo para interposicao de recurso. (Redacio dada pela retificacdo publicada no Diario Oficial da Unido n2 47, de 10 de
marco de 2022, Secdo 1, pagina 15)

5.8 O resultado final do chamamento de propostas sera divulgado no endereco eletrénico
http://sishab.mdr.gov.br/28rotétipo/resultados e publicado no Didrio Oficial da Unido no prazo de 15

(quinze) dias contados do fim do prazo para interposicdo de recurso. (Redacdo dada pela retificacdo publicada
no Diario Oficial da Unido n2 47, de 10 de margo de 2022, Sec¢do 1, pagina 15)

5.8.1. O resultado final podera contar com relagdo de propostas suplentes, passiveis de contratacdo na
ordem de hierarquizacdo publicada, na hipdtese de desclassificacdo de proposta selecionada na etapa de
contratacdo do empreendimento habitacional, conforme disposto em ato normativo especifico de
condicOes gerais para a aquisicao subsidiada de imdveis em areas urbanas, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde e Amarela.

5.9 As propostas publicadas pelo Ministério do Desenvolvimento Regional ficam dispensadas do fluxo
ordinario previsto para as etapas de habilitacdo e de hierarquizacdo de propostas, disposto em ato
normativo especifico com as condi¢Ges gerais para aquisicdo subsidiada de imdveis em areas urbanas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde e Amarela.

5.10 A selecdo resultante do presente processo de chamamento de propostas ndo implica no direito
subjetivo de contratacdo do empreendimento habitacional.



5.11 A qualquer tempo, o presente processo de chamamento de propostas podera ser revogado pela
Secretaria Nacional de Habitacdo por interesse publico, ou anulado, no todo ou em parte, por vicio
insandvel, sem que isso implique direito a indenizacdo ou reclamacgdo de qualquer natureza.

5.12 As propostas publicadas pelo Ministério do Desenvolvimento Regional se submetem ao processo de
analise do Agente Financeiro para a contratacdo, estando sujeitas a desclassificacdo, na hipdtese de ndo
atendimento das condicOes descritas no item 6 desta Portaria e em ato normativo com as condicdes gerais
para a aquisicdo subsidiada de imdveis em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial.

6. CONDICOES PARA A CONTRATACAO

6.1. A proposta de empreendimento habitacional deverd ser contratada junto ao Agente Financeiro,
conforme ato normativo especifico com as condigdes gerais para aquisicao subsidiada de imdveis em

areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, até 28 de abril de 2023." (NR)
(Redacdo dada pela Portaria n? 3626, de 19 de dezembro de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido n? 238, de 20 de
dezembro de 2022, Secdo 1, paginas 43/44)

6.1.1 A Secretaria Nacional de Habitacdo remetera ao Agente Financeiro a documentacdo relativa ao
terreno e a declaracdo do Ente Publico Local com os requisitos e critérios de hierarquizacdo a serem
implementados para verificacdo da conformidade com o projeto, bem como analise do terreno ofertado.

6.1.2 Na eventualidade de desclassificacdo de proposta na etapa de contratagdo, o Agente Financeiro
deve comunicar ao proponente que esteja relacionado na relacdo de propostas suplentes, conforme item
5.8.1 deste Anexo, a possibilidade de contratagao, hipétese em que o prazo disposto no item 6.1 contara
da data de comunicagao pelo Agente Financeiro.

6.2 As propostas de empreendimento habitacional devem observar o limite de subven¢do econOmica
disposto em ato normativo especifico com as condigdes gerais para aquisi¢ao subsidiada de imdveis em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial.

6.2.1 O Ente Publico Local se responsabilizara por eventual necessidade de complementagao dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, equivalente a diferenga entre a subvengao econ6mica
concedida a localidade e o valor final da unidade habitacional.

6.3 Os projetos arquitetonicos podem ser elaborados ou contratados pelo Ente Publico, pela empresa
construtora selecionada ou serem provenientes de concurso publico de projetos.

6.3.1 Na hipotese de elaboracdo do projeto pela empresa construtora, os itens referentes aos requisitos
de implementacdo (item 4) e aos critérios de hierarquizacdo, de observancia declarada pelo Ente Publico
Local (item 5.4, inciso lll), devem ser explicitos e obrigatdrios no processo de selecdo da empresa
construtora a ser realizado pelo Ente Publico Local.

6.4 Atendidas as exigéncias acima bem como as dispostas em ato normativo com as condi¢Oes gerais para
a aquisicdo subsidiada de imdveis em dareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, fica o Agente Financeiro autorizado a efetivar a contratacdo da empresa executora do
empreendimento habitacional.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1 Sera celebrado Acordo de Cooperacdo Técnica (ACT) entre o Ente Publico Local cuja proposta for
contratada e a Secretaria Nacional de Habitacdo, tendo como escopo o desenvolvimento e a



implementacgao de Protétipo de Habitagao de Interesse Social, observados os atos normativos referentes
a linha de atendimento aquisicdo subsidiada de imdveis em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Casa Verde e Amarela.

7.1.1 O Ente Publico Local cuja proposta for contratada se compromete a realizar avaliacdo de resultados
do Protétipo, conforme disposto no ACT celebrado.

7.1.2 Para atendimento ao disposto no item 7.1, o Agente Financeiro deve comunicar a Secretaria
Nacional de Habitacdo a proposta contratada em até 2 (dois) dias da sua contratagdo.

7.2 A participacdo do Ente Publico neste processo seletivo pressupfe a aceitacdo, de forma ampla e
irrestrita, de todas as exigéncias, condicoes e disposicdes deste Anexo e dos demais atos normativos do
Programa, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da correta
formulacdo da proposta e integral cumprimento do compromisso decorrente deste procedimento de
selecdo.

7.3 Nas hipdteses em que o governo do estado figurar como proponente ou parceiro do empreendimento
habitacional, mediante contrapartida, devera ser firmado Termo de Compromisso com o municipio onde
se localiza o empreendimento, estabelecendo as responsabilidades em sua esfera de competéncia.

7.4 Fica autorizada a contratacdo dos protétipos selecionados no ambito do Edital de chamamento n.
001/SNH, de 2021, em parceria com a Deutsche Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit (GIZ),
dispensado o processo seletivo de que trata o item 5 e observadas as exigéncias dispostas no item 6, a
partir da vigéncia desta Portaria.

7.4.1 A contratagao dos prototipos de que trata o item 7.4 integrara a meta disposta no item 3 desta
Portaria.

7.5 Excepcionalmente para as propostas de empreendimentos habitacionais destinadas a implementacao
de protétipos de Habitacao de Interesse Social de que trata este Anexo, é facultado a Secretaria Nacional
de Habitacdo autorizar a ndo aplicacdo de dispositivo previsto nesta Portaria, mediante solicitacao

fundamentada do proponente do empreendimento habitacional. (Incluido pela Portaria n2 3626, de 19 de
dezembro de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido n2 238, de 20 de dezembro de 2022, Sec¢do 1, paginas 43/44)

7.5.1 Para a autorizagao de que trata o item 7.5 deste Anexo, a Secretaria Nacional de Habitagdo podera
solicitar ao Agente Financeiro responsavel subsidios técnicos e juridicos relativos a proposta em analise.
(Incluido pela Portaria n2 3626, de 19 de dezembro de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido n2 238, de 20 de dezembro
de 2022, Secdo 1, paginas 43/44)



