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VERSAO COMPILADA

Regulamenta o Programa de Regularizacdo
Fundiaria e Melhoria Habitacional, destinado ao
atendimento de necessidades habitacionais e a
garantir a seguranca na posse de moradia de
familias de baixa renda.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe conferem os incisos | e Il do
paragrafo Unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e tendo vista o disposto no art. 82 da Lei n? 8.677, de
13 de julho de 1993, no art. 82 do Decreto n2 10.333, de 29 de abril de 2020, no art. 20 da Lei n2 14.600,
de 19 de junho de 2023, e na Resolucdo n? 225, de 17 de dezembro de 2020, do Conselho Curador do
Fundo de Desenvolvimento Social, resolve:

Art. 12 Fica regulamentado, na forma dos Anexos, o Programa de Regularizacdo Fundiaria e Melhoria
Habitacional, aprovado pela Resolu¢ao do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social n. 225,
de 17 de dezembro de 2020, destinado ao atendimento de necessidades habitacionais e a garantir a
seguranca na posse de moradia de familias de baixa renda. (Redacdo dada pela IN MICID n2 32, de 2023)

Art. 22 Fica estabelecido o prazo de 24 (vinte e quatro) meses para a validade dos credenciamentos dos
Agentes Financeiros no Programa de Regularizacdo Fundidria e Melhoria Habitacional. (Redacdo dada
pela IN MCID n? 23, de 2024)

§ 12 Fica a autorizada a Caixa EconOmica Federal, na qualidade de Agente Operador do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS), a prorrogar o prazo de validade dos credenciamentos realizados.
(Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

§ 29 Fica autorizada a prorrogacao do prazo de vigéncia dos contratos de repasse formalizados entre o
Agente Operador do Fundo e os Agentes Financeiros, caso seja necessario para viabilizar o integral
cumprimento dos contratos de financiamento vinculados. (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

§ 32 Os contratos de repasse entre o Agente Operador e o Agente Financeiro serdo reativadospor meio
de aditivo contratual. (Redacdo dada pela IN MICID n2 32, de 2023)



Art. 32 Fica autorizada a Caixa EconOmica Federal, na qualidade de Agente Operador do Fundo de
Desenvolvimento Social (FDS), a realizar a abertura de novo processo de credenciamento de Agente
Financeiro que ocorrera de forma continua. (Redacao dada pela IN MCID n? 23, de 2024)

Paragrafo Unico. O Agente Operador tem prazo de 60 dias para iniciar o processo de credenciamento.
(Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

Art. 42 Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
CONDICOES GERAIS

1. APRESENTACAO

1.1. Este Anexo estabelece os procedimentos e disposicbes que regulamentam o Programa de
Regularizagao Fundidria e Melhoria Habitacional, instituido pela Resolugao CCFDS n2 225, de 17 de
dezembro de 2020, do Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social (CCFDS).

2. OBJETIVO

2.1. Promover o direito a moradia adequada a popula¢do de baixa renda por meio da concessdo de
financiamento, em condi¢des especiais de subsidio, para a execucao de obras e servicos destinados a
regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais e melhorias habitacionais.

3. PUBLICO ALVO

3.1. Familias com renda mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais), para atendimento com melhoria
habitacional, e familias na situacao prevista no inciso | do caput do art. 13 da Lei n2 13.465, de 11 de
julho de 2017, para atendimento com regularizagao fundiaria.

3.2. Nos termos dispostos no § 32 do art. 12 da Lei n? 14.118, de 12 de janeiro de 2021, os beneficios
temporarios de natureza indenizatdria, assistencial ou previdencidria nao integram o cdlculo da renda
familiar.

4. AREA DE ATUACAO

4.1. Nucleos urbanos informais classificados como Reurb de Interesse Social (Reurb-S), na forma definida,
respectivamente, nos incisos Il e lll do art. 11 e no inciso | do art. 13 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de
2017, localizados em todo o territdrio nacional, passiveis de regularizacdo fundidria, nos termos da Lei e
dos requisitos regulamentados pelo Orgdo Gestor.

5. FONTES DE RECURSOS
5.1. O Programa serd custeado por recursos do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), conforme segue:

a) gerados pela cessdo gratuita dos recursos referentes as cotas detidas por cotistas;



b) aportes da Unido por intermédio de acdo orcamentaria propria destinada a transferir recursos ao FDS,
incluindo acréscimos de iniciativa do Congresso Nacional, nos termos do art. 12-B da Lei n° 8.677, de 13
de julho de 1993; (Redacao dada pela IN MICID n2 23, de 2024)

c)outros que lhe vierem a ser atribuidos.

5.2. Poderd ser utilizada contrapartida de entes publicos ou privados, na forma que vier a ser
regulamentada pelo Agente Operador, considerando as seguintes diretrizes: (Redacdao dada pela IN MDR
ne 25, de 2021)

a) a contrapartida financeira, quando houver, deverd estar relacionada: (Redacdo dada pela IN MCID n@
23, de 2024)

a.1) a uma operagdo especifica e referir-se ao aumento das metas, sob forma de ampliagdo do nucleo
urbano a ser regularizado ou da quantidade de obras de melhorias habitacionais a serem realizadas; ou
(Incluido pela IN MCID n2 23, de 2024)

a.2) ao pagamento de caucdo do valor de retorno do beneficidrio. (Incluido pela IN MCID n? 23, de 2024)

b) a contrapartida fisica, sob a forma de servicos de regularizacdo fundidria ja realizadas ou a realizar,
devera ser registrada na proposta pelo Agente Promotor, confirmada pelo Municipio ou Distrito Federal
e verificada pelo Agente Financeiro no ato da contratagao do financiamento. (Redacdo dada pela IN MIDR
n? 25, de 2021)

5.3. Os recursos da Unido destinados ao Programa, que ingressarem no FDS, serdo vinculados e
segregados em contas especificas e remunerados a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa do
Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (Selic).

5.4. A contratacdo de financiamentos, no ambito do Programa, observara a programacdo financeira e
orcamentaria do FDS e da Unido, quando for o caso, bem como sua respectiva execucdo, de modo a
garantir o regular fluxo dos recursos e a evitar solucdo de continuidade. (Incluido pela IN MDR n2 25, de
2021)

5.5. E vedado ao Agente Operador do Programa, no exercicio de suas atribuicSes, valer-se de recursos
proprios para suprir insuficiéncia orcamentaria ou financeira do FDS ou da Unido na contratacdo dos
financiamentos. (Incluido pela IN MDR n? 25, de 2021)

5.6 No caso de contrapartida financeira para o pagamento de cauc¢do, ndo incidira remuneragao para o
Agente Financeiro sobre o valor aportado. (Incluido pela IN MCID n2 23, de 2024)

6. PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

6.1. Ministério das Cidades, na qualidade de Orgio Gestor da aplicagdo dos recursos do FDS, responsavel
por realizar a gestdo do Programa, mediante: (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

a) definicdo das diretrizes gerais e procedimentos para sua implementacao;

b) divulgacdo de atos normativos que norteiem a atuacdo do Agente Operador, dos Agentes Financeiros,
dos Agentes Promotores e dos entes publicos subnacionais;

c) transferéncia de recursos ao FDS, provenientes de dotacdo orcamentdria especifica, quando houver;

d) analise de enquadramento e selecdo das propostas apresentadas pelos Agentes Promotores, bem
como recebimento do Termo de Adesao dos municipios ou Distrito Federal, com vistas a celebra¢ao dos
contratos de financiamento;



e) acompanhamento, monitoramento e avaliacdo da execucdo e dos resultados, com ampla divulgacao
dos dados e informac¢des do Programa;

f) manifestacdo quanto aos casos omissos na legislacdo do Programa.
6.2. Caixa Econdmica Federal (CEF):
6.2.1 Na qualidade de Agente Operador do FDS, responsavel por:

a) definir e divulgar os procedimentos operacionais necessarios a execucdo do Programa, observando as
resolucdes do Conselho Curador do FDS, os atos normativos expedidos pelo Orgdo Gestor e demais
legislagao aplicavel a operacionalizagao de contratos de financiamento;

b) controlar e acompanhar a execu¢do orcamentaria e financeira do Programa, prestando contas dos
recursos utilizados ao Orgdo Gestor;

c) credenciar os Agentes Financeiros, na forma da Lei, conforme diretrizes estipuladas pelo Conselho
Curador do FDS e pelo Orgdo Gestor, avaliando sua atuacio e monitorando seu desempenho;

d) repassar os recursos aos Agentes Financeiros para aplicacdo no Programa;

e) acompanhar e orientar, por intermédio dos Agentes Financeiros, a atuacdo dos Agentes Promotores,
com vistas a correta aplicacdo dos recursos, adotando ainda as providéncias de regresso contra os
Agentes Financeiros, em nome do FDS, relativamente aos danos decorrentes de falhas em que
incorrerem esses agentes na prestacao dos servicos; (Redacao dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

f) acompanhar, por intermédio dos Agentes Financeiros, as operag¢des de financiamento;
g) analisar e consolidar os dados e informagGes encaminhados pelos Agentes Financeiros;

h) avaliar e aperfeicoar, sistematicamente, os parametros operacionais do Programa em atendimento as
diretrizes do Orgdo Gestor;

i) encaminhar ao Orgdo Gestor, na periodicidade e no formato a serem definidos, dados e informac&es
relativos as operacgdes selecionadas, que permitam o acompanhamento, 0 monitoramento e a avaliagao
da execucdo do Programa, além de prestar outras informagdes, quando solicitado;

j) apresentar relatérios gerenciais anuais, conforme formato acordado com o Orgdo Gestor, com
avaliacdo quantitativa e qualitativa do desempenho do Programa; (Redacao dada pela IN MDR n2 25, de
2021)

k) pagar a remuneracdo do Agente Financeiro, com recursos do FDS, pelas atividades exercidas,
observados os valores fixados na legislacao do Programa;

I) pagar a remuneragao da CEF, com recursos do FDS, pelas atividades exercidas como prestadora de
servigos, observados os valores fixados na legislagao do Programa.

6.2.2 Na qualidade de Prestadora de Servicos, responsavel pela realizacgdo de pesquisa de
enquadramento dos candidatos a beneficiarios, conforme disposto nesta Instrucdo Normativa.

6.3. Agente Financeiro, instituicdo de que trata o art. 82 da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964,
credenciada pelo Agente Operador, na qualidade de agente executor do Programa na concessdao dos
financiamentos e responsavel por: (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

a) analisar propostas de financiamento, em conformidade com os critérios definidos nesta Instrucdao
Normativa, emitindo parecer conclusivo, abordando os aspectos técnicos de engenharia, sociais,
juridicos e econémico-financeiros;

b) avaliar o risco, capacitacao juridica, regularidade cadastral e fiscal, qualificacdo técnica, econémica e
financeira do Agente Promotor, na condi¢do de tomadores de crédito;



c) (Revogado pela IN MDR n2 47, de 2022)

d) solicitar a alocacdo de recursos ao Agente Operador com vistas a contratacdo das operacdes
selecionadas pelo Orgio Gestor;

e) contratar com os Agentes Promotores e com os beneficidrios, apds verificacdo de viabilidade e
enquadramento, as operac¢des de financiamento selecionadas pelo Orgdo Gestor;

f) acompanhar, controlar e avaliar o desenvolvimento das operacGes e entrega dos servicos e obras pelos
Agentes Promotores, por intermédio de documentos, relatérios e visitas amostrais in loco, de maneira a
garantir o cumprimento das metas na forma contratualmente estabelecida pelo Agente Operador;

g) solicitar ao Agente Operador o repasse de recursos para as operacdes contratadas, de acordo com os
servicos prestados pelo Agente Promotor;

h) encaminhar rotineiramente ao Agente Operador, na forma por este definida, relatorios, dados e
informacdes relativos as operacbes contratadas, que permitam a verificacdo da execucdo dos servicos e
obras, a liberacdo dos recursos, o monitoramento e a avaliacdo da execucdo do Programa, além de
prestar outras informacoes, quando solicitado;

i) acompanhar, orientar e avaliar o desempenho dos Agentes Promotores na execucdo dos servigos e
obras objeto do contrato de financiamento, incluindo aqueles provenientes de aporte de contrapartida
financeira; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

j) adotar as providéncias cabiveis para solugdao ou sancao dos Agentes Promotores em caso de identifi
cacdo de irregularidades no cumprimento das suas atribuicdes; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de
2022)

k) disponibilizar canal de comunicagdo com os beneficidrios para tirar dividas, dar sugestdes, elogiar ou
registrar reclamacdes sobre os servicos de regularizacdo fundidria e obras em suas moradias; (Redacao
dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

[) incluir os beneficiarios no CADMUT; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

m) prestar contas dos recursos utilizados ao Agente Operador. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de
2022)

6.4. Empresas ou entidades privadas, na qualidade de Agente Promotor, responsavel por:

a) apresentar, para avaliacdo do Agente Financeiro, documentac¢do necessaria a analise de viabilidade
técnica, juridica e econdmico-financeira;

b) realizar agcGes com as familias residentes no nucleo urbano informal, por meio de técnico(s) social(ais),
de forma a propiciar a sensibilizacdo, mobilizacdo, informacdo e envolvimento destas no processo de
regularizacdao fundiaria e melhoria habitacional;

c) encaminhar a relacdo de familias ao Municipio para fins de inclusdo no Cadastro Unico de Programas
Sociais do Governo Federal (CadUnico); (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

d) responsabilizar-se tecnicamente pelos produtos, obras e servigos executados no ambito do contrato
de financiamento; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

e) no caso da regularizacdo fundidria: (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

e.1) selecionar o nucleo urbano informal, em conformidade com as diretrizes estabelecidas no Programa,
e propor a estratégia de regularizacdo fundidria para anuéncia do municipio ou Distrito Federal,
apresentando a proposta de financiamento ao Orgdo Gestor na forma definida nesta Instrucdo
Normativa; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)



e.2) firmar o contrato de financiamento, encaminhando, ao Agente Financeiro, toda documentacao
técnica, juridica e institucional necessaria a celebracdo do contrato de regularizacdo fundidria e aos
desembolsos de recursos, de acordo com os normativos do Programa; (Incluido pela IN MDR n2 47, de
2022)

e.3) responsabilizar-se pela juntada dos documentos dos beneficidrios e encaminhamento ao Agente
Financeiro, para assinatura dos contratos; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

e.4) transferir o financiamento aos beneficiarios, nas condi¢cdes estabelecidas nesta Instrucdo Normativa
e na forma definida pelo Agente Operador, responsabilizando-se pela juntada dos documentos e
encaminhamento ao Agente Financeiro para assinatura dos contratos;-(Incluido pela IN MDR n2 47, de
2022)

e.5) realizar o cadastro fisico e social, nos moldes estabelecidos no Anexo V, repassando os dados ao
Agente Financeiro e ao municipio ou Distrito Federal para que este possa efetuar o processo de selecdo
dos beneficidrios das obras de melhoria habitacional; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

e.6) realizar os servicos necessarios para a regularizacdo fundiaria do nucleo urbano selecionado,
observando prazos e custos e designando profissionais habilitados, inclusive técnico social, no local com
os correspondentes registros de responsabilidade técnica; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

f) no caso da melhoria habitacional: (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

f.1) firmar o contrato de financiamento, encaminhando, ao Agente Financeiro, toda documentacdo
técnica, juridica e institucional necessaria a celebracdo do contrato de melhoria habitacional e aos
desembolsos de recursos, de acordo com os normativos do Programa; (Incluido pela IN MDR n¢ 47, de
2022)

f.2) transferir o financiamento aos beneficidrios, nas condi¢Ges estabelecidas nesta Instrucdo Normativa,
responsabilizando-se pela juntada dos documentos e encaminhamento ao Agente Financeiro para
assinatura dos contratos; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

f.3) realizar os servicos e obras de melhoria habitacional contratados, observando prazos e custos e
designando profissional habilitado no local com os correspondentes registros de responsabilidade
técnica; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

f.4) observar, na sua integralidade, os requisitos de qualidade técnica dos projetos, de materiais e de
execucao das obras contratadas, determinando a correc¢do de vicios que possam comprometer a fruicao
do beneficio pela populacdo beneficidria; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

g) prestar contas da execucdo dos servicos e obras contratados por meio de envio de dados, informacdes,
documentos e relatérios, na forma definida pelo Agente Financeiro. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47,
de 2022)

6.5. Municipios e Distrito Federal, respeitadas alcadas e competéncias, responsaveis por:

a) firmar adesdo ao Programa, de acordo com o Anexo I, comprometendo-se a realizar todos os tramites
administrativos necessarios ao processo de regularizacdo fundiaria e promover ac¢des facilitadoras para
implementacdo do Programa, nos termos previstos no art. 10 da Lei n? 13.465, de 2017,

b) anuir a(s) proposta(s) dos Agentes Promotores, de acordo com o Anexo lll, incluindo a escolha dos
instrumentos juridicos a serem utilizados e as informagdes prestadas em relagdo as caracteristicas do
nucleo, além de declarar a area regularizavel e de interesse social, nos termos do inciso | do caput do art.
13 da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017;



c) selecionar, sob sua inteira responsabilidade, as familias e domicilios que receberdo a melhoria
habitacional, de acordo com o Anexo VI; (Redacdo dada pela IN MIDR n® 47, de 2022)

d) analisar e aprovar projetos e demais pecas técnicas produzidas pelos Agentes Promotores ao amparo
do contrato de financiamento, emitindo a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

e) firmar compromisso de execucdo dos projetos de obras e servicos necessarios a implantacdo ou
complementacdo da infraestrutura essencial, com respectivos cronogramas de execucdo, nos termos da
Lei n? 13.465, de 2017;

f) aportar contrapartida financeira ou de servigos, quando for o caso; e

g) cadastrar e manter atualizadas as informacdes das familias no CadUnico, enviando o registro para
pesquisa de enquadramento pela Prestadora de Servicos; (Incluido pela IN MIDR n2 47, de 2022)

h) providenciar e fornecer ao Agente Promotor autorizacdo formal dos titulares das areas objeto das
propostas de regularizacdo, nos casos de dominio dos Estados ou da Unido; (Incluido pela IN n2 47, de
2022)

i) providenciar as autorizacdes, alvaras, licencas e outras medidas necessdrias a aprovacao e viabilizacao
dos projetos arquitetonicos, urbanisticos e complementares e de implantacdo de infraestrutura essencial;
(Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

j) acompanhar as interven¢des de melhoria habitacional nos domicilios indicados, aplicando, quando
couber, o item 13.4.4.; (Redacdo dada pela IN MICID n2 23, de 2024)

6.6. Familias, na qualidade de Beneficidrios do Programa, responsaveis por:
a) aderir a regulariza¢do fundiaria financiada pelo Programa;

b) prestar as informac¢des ao cadastramento fisico e social necessdrio a realizagdo dos servicos de
regularizacdo e, se for o caso, de melhoria habitacional;

c) firmar termo de aceite para inicio e conclusdo das obras de melhoria habitacional, quando for o caso,
conforme Anexos VIl e VIII, respectivamente;

d) fornecer os documentos necessarios para levar a registro o titulo de regulariza¢do fundidria produzido
pelo Programa;

e) assinar contrato de financiamento de regularizacdo fundiaria e de melhoria habitacional, quando for o
caso;

f) depositar o valor do retorno do financiamento a titulo de garantia, na forma e prazo firmados
contratualmente.

6.7. Outros 6rgdos ou entidades, que, a critério do Orgdo Gestor e segundo diretrizes, participem da
realizacdo dos objetivos do Programa, com atribuicdes definidas em instrumentos proprios.

7. DIRETRIZES GERAIS
O Programa tem como Diretrizes Gerais a serem atendidas o que segue:

a) observancia do direito social a moradia digna e as condi¢Oes de vida adequadas, bem como da funcao
social dos nucleos urbanos informais;

b) aplicacdo dos procedimentos, instrumentos e atividades estabelecidos na Lei n? 13.465, de 2017, em
especial aqueles referentes a Reurb-S;

c) valorizacdo dos recursos ja empregados pelas familias nas suas residéncias e respeito aos seus
vinculos com o local de moradia;



d) concessdo de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, a populacdo residente em
nucleos urbanos informais, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal ou Distrital, ocupados
predominantemente por populacao de baixa renda;

e) concessdo de melhorias habitacionais a populacdo residente em domicilios considerados inadequados
sob, pelo menos, um dos seguintes aspectos: adensamento excessivo de moradores, cobertura
inadequada, auséncia de unidade sanitdria domiciliar exclusiva, alto grau de deterioracao;

f) promogdo da melhoria da qualidade de vida das familias beneficidrias, reduzindo os riscos a saude
causados pelas condicées inadequadas das moradias e proporcionando a melhoria das condicbes
econdmicas e patrimoniais;

g) estimulo a atividade econOmica, seja pela contratacdo de mdo de obra, seja pelo incremento da
atividade do comércio varejista local e da industria de materiais de construgao.

8. COMPOSICAO E LIMITES DO INVESTIMENTO

8.1. O Programa podera cobrir despesas e custos necessarios para implementacdo de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a promover a regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos
informais, inclusive despesas cartorarias ndo isentas de gratuidade, e taxas administrativas, bem como
despesas com material de constru¢do, mao de obra, assisténcia técnica para elaboracdo de projetos e
acompanhamento ou execugao de obras de melhoria habitacional.

8.2. O Quadro de Composicao de Investimento (QCl) do contrato de financiamento sera formado pelos
seguintes servicos e obras financidveis:

a) Regularizagao Fundiaria: valor correspondente aos custos necessarios a implementac¢do do conjunto
de acdes que objetivem a regularizacdo fundiaria do nucleo urbano informal, objeto do contrato de
financiamento, em favor das familias moradoras, conforme segue:



ETAPAS SERVICOS UNIDADE
Atividades Preliminares Lote
Mobilizacao Comunitaria Lote

! Cadastro Fisico Lote
Cadastro Social Lote
Cartografia Basica Lote

I Estudo técnico ambiental Lote
Estudo Técnico de Areas de Risco Lote
Projeto de Regularizagdo Fundiaria Lote

" Projetos de infraestrutura essencial — esgotamento sanitdrio Lote
Projetos de infraestrutura essencial - abastecimento de agua Lote
Projetos de infraestrutura essencial — energia elétrica Lote
Projetos de infraestrutura essencial - drenagem Lote
Registro do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e das matriculas Lote

IV individuais
Registro das matriculas individuais Lote

a.1) as propostas deverao considerar somente os servicos necessarios para regularizacdao de cada nucleo,
cujos valores limites por servico encontram-se definidos na tabela | do Anexo IV, sendo o valor final da
proposta obtido a partir do preenchimento do formuldrio eletrénico.

a.2) os valores dos servigos por nucleo deverao ser divididos pela quantidade de lotes, para obtencdo do
valor final da proposta por lote e verificagdo de enquadramento no limite de RS 1.413,00 (um mil,
quatrocentos e treze reais).

a.3) é vedada a utilizacdo dos recursos do Programa para aquisicdo do terreno onde o nucleo urbano
informal esta implantado.

b) Melhoria Habitacional: valor correspondente ao custo de elaboracdo de projetos e realizacdo das
obras e servicos de melhoria de unidades habitacionais, visando solucionar problemas de insalubridade,
inseguranca, inexisténcia do padrao minimo de edificacdo e habitabilidade definido pelas posturas
municipais, inadequag¢ao do numero de integrantes da familia a quantidade de cdmodos passiveis de
serem utilizados como dormitdrio, adaptacdo da unidade habitacional para acessibilidade, entre outros,
conforme segue:



CODIGO TIPO DE OBRA DE INADEQUACAO UNIDADE
Tipo Completo
TCO1 Fossa séptica e sumidouro Domicilio
TCO2 Cobertura - substituicio de telha, trama de madeira e cinta de .
amarragio Domicilio
TCO3 Cobertura - substituicdo da trama de madeira com as telhas Domicilio
TCO4 Cobertura - substituicdo de telha Domicilio
TCO5 Instalacdo de caixa d"agua Domicilio
TCO6 Novo comodo isolado adaptéavel Domicilio
TCO7 Novo comodo contiguo adaptavel Domicilio
TCO8 Novo banheiro isolado adaptavel Domicilio
TCO9 Novo banheiro contiguo adaptavel Domicilio
TC10 Reforma de banheiro Domicilio
TC11 Adaptacdo de banheiro Domicilio
TC12 Revestimento e pintura externa casa Domicilio
TC13 Pintura externa casa Domicilio
TC14 Rampa acessibilidade Domicilio
Tipo Parcial
TPO1 Entrada energia casa Domicilio
TPO2 Instalagdes elétricas - cdmodo Domicilio
TPO3 InstalacBes hidrosanitarias Domicilio
TPO4 Retirada/colocacdo de porta Domicilio
TPO5 Retirada/colocacdo de janela Domicilio
TPO6 Contrapiso e revestimento cerdmico piso comodo Domicilio
TPO7 Revestimento e pintura interna comodo Domicilio
TPO8 Pintura interna cdmodo Domicilio
TPO9 Forro de comodo Domicilio

b.1) cada domicilio selecionado para receber melhoria habitacional podera ser contemplado com um ou
mais tipos de obras descritos na tabela acima, desde que observado o limite de RS 30.800 (trinta mil e
oitocentos reais. (Redacdo dada pela IN MCID n@ 26, de 2025)

b.2) os valores de cada tipo de melhoria habitacional variam conforme a Unidade da Federagao, sendo o
menor e o maior apresentados na tabela Il do Anexo IV.

b.3) na fase de apresentacdo de proposta, deverd ser considerado o valor médio de RS 15.000,00 (quinze
mil reais) por domicilio, considerando a realizagdo de obras de melhoria habitacional em 20% (vinte por
cento) do total de moradias presentes do nucleo.

b.4) em caso de reprogramacdo da proposta, devera ser considerado o valor médio de RS 21.000,00
(vinte e um mil reais).

b.5) para os casos de reprogramacao, devera ser observado o valor limite do financiamento.

9. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DE MUNICiPIOS, AREAS, LOTES, BENEFICIARIOS E DOMICILIOS

9.1. A formulacdo das propostas de financiamento pelo Agente Promotor observard os seguintes
critérios de elegibilidade:

a) o municipio ou Distrito Federal deve ter firmado Termo de Adesdo ao Programa, conforme modelo
constante do Anexo |l, declarando compromisso de promover acdes facilitadoras para sua
implementacdo e deve atestar que a darea objeto da proposta é regularizavel e classificada na
modalidade Reurb-S e, ainda, que possui estrutura administrativa, direta ou indireta, em érgdo
independente ou subordinado, responsavel pelas politicas de habitacdo e de regularizacdo fundiaria;

b) a area, objeto da proposta, deve localizar-se em perimetro urbano, constituir nicleo urbano informal
nos termos dos incisos Il e Ill do art. 11 da Lei n? 13.465, de 2017, ser ocupada, preponderantemente,



por familias de baixa renda, ser passivel de regularizacdo e ndo ser objeto de conflito fundiario urbano,
conforme Termo de Anuéncia assinado pelo municipio ou Distrito Federal, modelo constante do Anexo llI,
devendo permanecer nesta condi¢do durante todo o processo;

b.1) a preponderancia de familias de baixa renda, para efeitos do Programa, dar-se-a pela presenca de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da area, acrescido de 1 (uma) familia, com renda
inferior aquela estabelecida em ato do poder publico municipal ou distrital, nos termos do art. 62 do
Decreto n?2 9.310, de 15 de margo de 2018.

c) o Lote, a ser regularizado pelo Programa, poderd destinar-se a todos os tipos de uso admitidos pelo
poder publico municipal para o local selecionado, além dos usos reconhecidos na Lei n? 13.465, de 2017.

c.1) apos o registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), o lote destinado ao uso publico devera
ser incorporado ao patrimoénio publico, bem como as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum
do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma estabelecida no projeto de
regularizacdo fundidria aprovado.

d) a familia, a ser atendida com regularizacdo fundiaria, devera ter como titular maior de 18 (dezoito)
anos ou emancipado e ser possuidora ou detentora de lote na drea objeto da proposta de contratacao; e)
a familia a ser atendida com obras de melhoria habitacional deverd possuir renda familiar bruta mensal
de até RS 2.000,00 (dois mil reais), cujo titular deve ser maior de 18 (dezoito) anos ou emancipado, ser
possuidor ou detentor de imével residencial na area objeto da proposta de contratagdo, ndo possuir
outro imoével e ter aderido ao financiamento da regularizacdo fundiaria; f) o domicilio que for receber as
obras de melhoria habitacional devera possuir estrutura estavel, com paredes em alvenaria, com ou sem
revestimento, madeira aparelhada ou taipa revestida, e ndo podera necessitar de reconstrucdo ou total
substituicdo, como aqueles em situagdo de risco ou extrema precariedade.

g) para fins de composicdo familiar e enquadramento no Programa, considera-se grupo familiar os
integrantes que habitam o mesmo imoével. (Incluido pela IN MCID n2 26, de 2025)

9.2. Na fase de contrata¢do, o Municipio ou Distrito Federal devera realizar o cadastramento das familias
beneficiarias no CadUnico, enviando relagdo a Prestadora de Servigos, responsavel pela pesquisa nos
cadastros disponiveis, na forma prevista no Anexo VI, a fim de verificar faixa de renda da familia
beneficiada e registros de financiamentos de imdveis obtidos, que caracterizem situagdes restritivas a
concessao do beneficio de melhoria habitacional, informando ao Agente Promotor e ao Agente
Financeiro as restrigdes detectadas. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

10. CRITERIOS DE PRIORIZAGAO DE MUNICIPIOS, AREAS, LOTES, FAMILIAS E DOMICILIOS

10.1. Atendidos os critérios de elegibilidade, a selecdo das propostas de financiamento pelo Orgio
Gestor observard os seguintes critérios de priorizacao:

a) do municipio, serdo priorizados aqueles:
a.1) com populacdo superior a 50 (cinquenta) mil habitantes;

a.2) que possuam Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS) ou Plano de Regularizacao
Fundidria para o seu territério;

b) da area, serdo priorizadas aquelas que:

b.1) disponham do maior percentual de domicilios com rede de abastecimento de dgua, com solucdo de
esgotamento sanitario adequada e com ligacdo domiciliar de energia elétrica em relacdo ao total de
domicilios da drea e com maior percentual de vias pavimentadas em relacdo ao total de vias da area;



b.2) ndo exijam remanejamento, reassentamento ou alteracdo substantiva de sistema viario para sua
consolidacao;

b.3) sejam demarcadas, em Plano Diretor municipal ou Lei especifica, como Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) ocupada, para urbanizagao e regularizacao;

b.4) sejam de titularidade publica em todo o pais;

b.5) tenham sido doadas pelo Programa Terra Legal, no caso de propostas em municipios integrantes da
Amazonia Legal.

10.2. Na priorizacdo das dreas, sera considerado critério de desempate o seu tempo de ocupacao.

10.3. A aplicagdo dos critérios de priorizacdo dos municipios e areas gera lista de propostas
hierarquizadas por Unidade da Federacdo, sobre a qual o Orgdo Gestor procede a sele¢do no limite dos
recursos alocados.

10.4. Atendidos os critérios de elegibilidade, as familias e correspondentes domicilios que receberdo
obras de melhoria habitacional serdo selecionados pelo municipio ou Distrito Federal, apds selecdo da
proposta pelo Orgdo Gestor e contratacdo pelo Agente Financeiro, com base nos critérios e
procedimentos constantes do Anexo VI.

11. CONCEPGAO DAS PROPOSTAS

11.1. A concepgao da proposta é o resultado do diagndstico elaborado pelo Agente Promotor, a partir da
definicdo de determinado nucleo urbano informal, abarcando aspectos como a situagdo urbanistica,
ambiental e fundidria, e sobre a condi¢do socioeconémica das familias moradoras, visando identificar as
solugdes de regularizacdo fundiaria, conforme instrumentos previstos na Lei n2 13.465, de 2017.

11.2. A formulagdo da proposta é condicionada a pactua¢cdao com o poder publico local, tanto quanto a
escolha como quanto a estratégia de regularizacdo fundidria do nucleo, certificando-se de que se trata
de area regularizavel classificada como Reurb-S.

11.3. Caso a estratégia de regularizacdo fundiaria escolhida implique em recolhimento de Imposto de
Transmissdao de Bens Imdveis (ITBI) ou Imposto sobre a Transmissdo Causa Mortis e Doac¢do (ITCMD), o
poder publico local devera aportar contrapartida a operagdo para inclusdo dos valores necessarios ao
seu pagamento no titulo concedido as familias, vedado o pagamento com recursos do FDS.

11.4. As propostas devem observar, no minimo, os seguintes parametros:

a) consistir na implementagao de medidas técnicas, administrativas e juridicas que visem a regularizagao
fundiaria de nucleo urbano informal e a melhoria habitacional;

b) prever a incorporacdo do nucleo urbano informal ao ordenamento territorial da cidade, com a
constituicdo de direito real em favor de seus ocupantes;

c¢) abranger no minimo 100 (cem) e no maximo 700 (setecentos) lotes; e

d) prever melhorias habitacionais em 20% (vinte por cento) do total de moradias presentes no nucleo,
com vistas a solucionar problemas de insalubridade e inseguranca, fornecer a moradia padrées minimos
de edificacdo e habitabilidade definidos pelas posturas municipais ou, ainda, adequar a quantidade de
comodos passiveis de serem utilizados como dormitdérios ao nimero de integrantes da familia.

11.5. O nlcleo urbano informal inserido na proposta deverd ser devidamente identificado e
caracterizado, sendo obrigatdria a sua delimitacdo sobre imagem de satélite ou fotografia aérea.



11.6. O custo estimado de regularizacdo fundiaria e melhoria habitacional para cada nucleo urbano
informal deverd considerar, respectivamente, os limites por lote e o valor médio da melhoria por
domicilio definidos no item 8 e no Anexo IV.

11.6.1. Caso a proposta de regularizacao fundidria seja elaborada para um nucleo que ja tenha parte dos
servicos realizados ou a serem realizados pelo Estado, Municipio ou Distrito Federal, essa informacao
devera ser registrada, pelo Agente Promotor, no preenchimento do formulario eletronico. (Inlcuido pela
IN MDR ne 25, de 2021)

11.7. A proposta devera necessariamente contemplar agdes sociais com a comunidade envolvida, de
forma a propiciar a sensibilizagdo, mobilizagdo, informagdao, e envolvimento dos beneficiarios no
processo de regularizacdo fundidria e de melhoria habitacional.

11.8. Caso a proposta trate de areas publicas de dominio Estadual ou da Unido, o Municipio ou Distrito
Federal devera providenciar e fornecer ao Agente Promotor autorizacdo formal dos respectivos titulares
para execucdo das medidas de regularizacdo fundiaria.

11.9. Os instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizacdo fundidria devem refletir
compromisso de constituicao de direito real sobre o imdvel em favor dos beneficidrios, nos termos da
legislacao aplicdvel, tais como:

a) legitimacdo fundiaria

b) legitimacdo de posse;

c) doacao;

d) compra e venda;

e) Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU);

f) Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM);
g) aforamento;

h) direito real de laje;

i) cessdo da posse;

j) condominio urbano simples.

11.9.1. Os titulos concedidos, quando a Lei assim o permitir, deverdo assegurar a possibilidade de
alienacdo dos direitos outorgados ou reconhecidos ao beneficidrio e sua transmissao por heranga.

12. PROCEDIMENTOS PARA SELECAO E CONTRATACAO DE PROPOSTAS

12.1. O procedimento para selecdo e contratacdo de proposta tem inicio com a adesdo do municipio ao
Programa, conforme modelo constante no Anexo Il, que sera transmitido por meio de acesso no sistema
disponibilizado no sitio eletrénico do Orgdo Gestor.

12.1.1. Somente poderdo ser apresentadas propostas para nucleos urbanos informais localizados em
municipios que tiverem aderido ao Programa.

12.1.2. Em caso de indisponibilidade ou mal funcionamento do sistema, que comprometa o recebimento
ou tratamento das propostas e documentos relacionados, o MDR poderd estabelecer procedimento
alternativo, comunicando aos interessados por meio de seus canais oficiais. (Incluido pela IN n2 47, de
2022)

12.2. No mesmo sistema, os Agentes Promotores submeterdo propostas ao Orgdo Gestor, que deverdo
obrigatoriamente contar com anuéncia do poder publico municipal ou Distrital, ratificando as



informacgbes prestadas quanto as caracteristicas do nucleo e os instrumentos de regularizacdo a serem
utilizados, bem como declaracdo de que a area é regularizdvel e enquadra-se nos critérios de Reurb-S,
nos termos do Anexo Il

12.2.1. Nos casos em que houver interesse de mais de um Agente Promotor para a regularizacdo
fundidria de um mesmo nucleo, com coincidéncia total ou parcial, a escolha da proposta deverd ser
precedida por processo de selecdo sob inteira responsabilidade do poder publico municipal ou Distrital,
gue devera optar por aquela mais aderente a sua politica habitacional e de regularizacdo fundiaria,
observados os principios da legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse
publico e eficiéncia.

12.2.2. O Municipio ou Distrito Federal devera confirmar as informagdes prestadas no formulario
eletronico sobre a existéncia de parte dos servicos realizados ou a serem realizados. (Incluido pela IN
MDR n? 25, de 2021)

12.3. No processo de selecdo de propostas, serdo consideradas as disponibilidades orcamentarias e
financeiras, a convergéncia das propostas aos objetivos do Programa, os critérios de elegibilidade e
priorizacdo, as demais orientacGes contidas nesta Instrucdo Normativa, bem como os calendarios
estabelecidos em ato especifico do Orgdo Gestor.

12.4. As propostas poderdo ser apresentadas, de forma conjunta, por um ou mais Agentes Promotores,
sendo um deles o responsavel pelo preenchimento do formulario eletrénico e pela execugdao dos
servicos de regularizacdo fundiaria e os demais pelas obras de melhoria habitacional, considerando seus
perfis de qualificacdo técnica e capacidades de execucdo e obtenc¢do do financiamento.

12.4.1. A indicagdo ou altera¢des do(s) Agente(s) Promotor(es) responsavel(eis) pelas obras de melhoria
habitacional poderd ocorrer até a etapa descrita no item 13.4.1. (Incluido pela IN n2 47, de 2022)

12.5. Os contratos de financiamento serao firmados com cada Agente Promotor, em conformidade com
suas correspondentes metas, sendo vedada a subdivisao da meta de regulariza¢do fundiaria.

12.6. O Org3o Gestor realizara processo seletivo mediante andlise e priorizacdo de propostas, conforme
critérios estabelecidos, selecionando aquelas que couberem na disponibilidade de recursos da
correspondente Unidade da Federacgao e divulgando o resultado em ato especifico.

12.7. As propostas amparadas em recurso de transferéncia orcamentaria da Unido, proveniente de
iniciativa do Congresso Nacional, serdo definidas pelo parlamentar autor da emenda orcamentaria,
observando-se as diretrizes, os critérios de elegibilidade e os demais pardametros e condicdes definidos
nesta Instrucdo Normativa, sem necessidade de submeter-se a processo de selecdo.

12.7.1. Para as situagcdes que se enquadram nesse subitem: (Redacao dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

a) o parlamentar, autor da emenda, devera apresentar ao Orgdo Gestor a indicacdo do(s) municipio(s) ou
Distrito Federal e os dados necessdrios para destinacdo do recurso; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

b) o poder publico municipal ou distrital devera dar ampla publicidade a disponibilizacdo do recurso para
gue os Agentes Promotores possam apresentar a proposta no sistema disponibilizado no sitio eletronico
do Orgdo Gestor; (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

b.1) nos casos em que houver interesse de mais de um Agente Promotor, a escolha devera ser precedida
por processo de selecdo sob inteira responsabilidade do poder publico municipal ou Distrital,
observados os principios da legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse
publico e eficiéncia; e (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

c) o poder publico municipal ou Distrital deverd apontar, no momento da anuéncia no sistema
disponibilizado no sitio eletronico do Orgdo Gestor para apresentacdo de propostas, os dados da
emenda parlamentar indicada. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)



12.7.2. A emenda parlamentar deverd suportar o valor integral da proposta, considerando os limites
minimos e parametros estabelecidos no subitem 11.4, alineas “c” e “d” e subitem 8.2, alinea “b.3”,
inclusive as despesas relativas a remuneracdo dos Agentes Financeiros, sendo que eventuais saldos
remanescentes serao integralizados as disponibilidades do FDS. (Redacdo dada pela IN MDR n? 47, de
2022)

12.7.3. Os recursos orgamentarios e financeiros referentes a emenda parlamentar serao transferidos ao
FDS apds a comunicacdo ao Agente Operador do enquadramento da proposta pelo Orgdo Gestor.
(Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.7.4. As propostas devem ser submetidas na forma dos procedimentos previstos e, se enquadradas,
seguem para os Agentes Operador e Financeiro para os procedimentos de contratacao do financiamento
nos termos definidos nesta Instrugao Normativa. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.8. As propostas enviadas e ndo selecionadas ndo serdo automaticamente inscritas em processo
seletivo subsequente, podendo, por iniciativa do Agente Promotor, serem novamente apresentadas.

12.9. Tanto a selecdo de propostas quanto a indicacdo proveniente de iniciativa do Congresso Nacional
levardo em conta a existéncia de Agente Financeiro credenciado ou em processo de credenciamento
para atuar no municipio da proposta, nos termos das orienta¢ées divulgadas pelo Agente Operador, cuja
relacdo estara disponibilizada no sitio eletrénico do Orgdo Gestor. (Redacio dada pela IN MDR n2 47, de
2022)

12.9.1. No caso de o Agente Financeiro estar em processo de credenciamento, a proposta somente
poderd ser contratada quando o Agente Financeiro se encontrar devidamente credenciado pelo Agente
Operador. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.9.2. Caso o processo de credenciamento do Agente Financeiro nao seja bem-sucedido, a selegao das
correspondentes propostas sera cancelada. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.10. O Agente Promotor que tiver suas propostas selecionadas apresentara os documentos técnicos,
institucionais e juridicos ao Agente Financeiro para analise de viabilidade e posterior contratagdo da
operacdo de financiamento. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.10.1. Nas propostas com indicacdo de Agente(s) Promotor(es) responsdvel(is) pela meta de melhorias
habitacionais, os correspondentes documentos poderdao ser apresentados até o momento de
contratacdo de que trata o item 12.15. (Incluido pela IN MIDR n® 47, de 2022)

12.11. Os Agentes Promotores terao que demonstrar ao Agente Financeiro: (Redacdo dada pela IN MDR
n2 47, de 2022)

a) capacitacdo juridica, por intermédio da apresentacdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor, devidamente registrado; regularidade cadastral e fiscal; qualificacdo econémica, financeira e
técnica, por meio de apresentacdo de acervo técnico; e cumprimento ao disposto no inciso XXXl do
art.72 da Constituicdo Federal e atendimento aos critérios de analise de risco de crédito do Agente
Financeiro, sem prejuizo de outras condicOes presentes nos regulamentos especificos de contratacdo de
operacgoes de financiamento; (Incluido pela IN MIDR n2 47, de 2022)

b) existéncia de técnico social na equipe com experiéncia na realizacdo de atividades de sensibilizacao,
mobilizacdo, informacdo e envolvimento das familias no processo de regularizacao fundiaria e melhoria
habitacional; e (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

c) compromisso de atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), da Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério do Desenvolvimento Regional,
especificamente, no que diz respeito a utilizacdo de materiais de construcdo produzidos em



conformidade com as normas técnicas, no caso do Agente Promotor de melhoria habitacional. (Incluido
pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.12. Além daquelas previstas na analise de viabilidade do Agente Financeiro, é condicdo para
contratacdo de proposta selecionada pelo Orgdo Gestor que seja realizada a contrata¢do simultanea de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da area acrescido de 1 (uma) familia atendidas com a
regularizagao fundiaria. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.12.1. Na hipdtese de impedimento justificado da condicdo de que trata o caput, a proposta podera
ser contratada com clausula suspensiva, ficando suspensa a eficacia do contrato até seu implemento.
(Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.12.2. O prazo fixado no instrumento para o cumprimento da condicdo suspensiva, poderd ser
prorrogado por uma unica vez, por igual periodo, ndo ultrapassando 6 (seis) meses, incluida a
prorrogacdo, se houver, devendo o contrato ser extinto no caso do ndo cumprimento. (Redacdo dada
pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.12.3. A contratacdo com as demais familias podera ser firmada em momento posterior a contratacdo
da proposta, desde que antes da entrega da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) pelo Agente
Promotor no Cartério de Registro de Iméveis. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

12.13. Na assinatura do contrato, a familia devera depositar em até 30 dias, podendo ser prorrogado
mediante justificativa fundamentada, sob forma de caug¢do, o valor do retorno do Financiamento,
conforme disposto na alinea d) do subitem 14.1, que sera utilizado para quitacao do financiamento apds
o recebimento do titulo de direito real em seu favor ou do aceite das obras de melhoria habitacional na
sua moradia. (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

12.13.1. O rendimento dos recursos depositados a titulo de cau¢do sera retornado integralmente para o
FDS, apds a quitacao do contrato de financiamento. (Incluido pela IN MICID n® 47, de 2022)

12.13.2. A caugdo podera ser objeto de contrapartida. (Incluido pela IN MICID n2 23, de 2024)

12.13. Somente aquelas familias que tiverem aderido a assung¢ao do financiamento da regularizacao
fundidria terdo direito ao titulo individual e a participar do processo de sele¢ao para serem beneficiadas
com a melhoria habitacional, nesse caso, desde que possuam renda familiar mensal de até RS 2.000,00
(dois mil reais).

12.14. Ao término da operacao, fica a cargo do poder publico local a titulacdo dos lotes cujas familias
ndo tiverem firmado contrato de financiamento de regularizacdo fundidria.

12.15. A assinatura do(s) contrato(s) com o(s) Agente(s) Promotor(es) que executardo as obras e servigos
de melhoria habitacional ocorrera apds a selecdo, pelos municipios, das familias e a priorizacdo dos
servicos e obras de melhoria que serdo executados nos correspondentes domicilios.

12.16. No caso de desisténcia, abandono ou inércia do(s) Agente(s) Promotor(es) selecionado(s) devera
ser realizada selecdo de novo(s) Agente(s) Promotor(es). A escolha devera ser precedida por processo de
selecdo sob inteira responsabilidade do poder publico municipal ou distrital participante, que devera
optar por aquela mais aderente a sua politica habitacional e de regularizacdo fundiaria, observados os
principios da legalidade, finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e
eficiéncia. (Incluido pela IN MCID n2 23, de 2024)

12.16.1. O Agente Financeiro, o Agente Operador e o Orgdo gestor deverdo ser formalmente
comunicados sobre o resultado do processo seletivo, bem como, deverdo receber as informacdes
necessarias para a formalizacdo do novo Agente Promotor e sua vinculacdo a proposta pré-selecionada.
(Incluido pela IN MCID n2 23, de 2024)



13. PROCEDIMENTOS PARA EXECUCAO DA OPERACAO CONTRATADA
13.1. Contrato de Regularizacdo Fundidria

13.1.1. O contrato de financiamento sera firmado pelo Agente Financeiro com o Agente Promotor e, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) das familias da drea objeto da proposta selecionada, acrescido de 1
(uma) familia.

13.1.2. A assinatura do contrato de financiamento das familias depende de inscricio prévia ou
atualizacdo de dados no CadUnico pelo municipio ou Distrito Federal e serd efetuado pelo Agente
Financeiro, por intermédio de verificacdo, pela Prestadora de Servicos, das informacdes cadastrais e
financeiras, para enquadramento nos critérios do Programa e cdlculo do valor do retorno do
financiamento de que trata a alinea “d” do subitem 14.1, considerando os seguintes sistemas: (Redacdo
dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

a) Cadastro Unico de Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico); (Redacio dada pela IN MDR ne
32, de 2023)

b) Cadastro de participantes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
c) Relagao Anual de Informagdes Sociais (RAIS);

d) Cadastro Nacional de Mutudrios (CADMUT), somente para os beneficiarios de melhoria habitacional;
(Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

e) Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal (CADIN);

f) Sistema Integrado de Administracdo de Carteiras Imobiliarias (SIACI), somente para os beneficidrios de
melhoria habitacional; e (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

g) Sistema de Cadastramento de Pessoa Fisica (SICPF).

13.1.2.1. O Agente Financeiro pode, discricionariamente, consultar seus sistemas corporativos de
habitacdo e de clientes, para complementacdao das informagdes de enquadramento as regras do
Programa.

13.1.2.2. Apds o resultado de enquadramento realizado pela Prestadora de Servigo, o Agente Financeiro
devera encaminhar ao municipio ou Distrito Federal a relagdo final das familias compativeis e das
desenquadradas, informando os motivos do desenquadramento, para ampla publicidade em Decreto do
poder executivo responsavel, no Didrio Oficial disponivel, e por meio fisico nas sedes dos
correspondentes governos, na area objeto de intervencao, bem como em seus sitios eletronicos, quando
existentes, preservando-se o sigilo de dados referente a renda e ao numero de Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), bem como a mulheres atendidas por medida protetiva de abrigamento, quando houver.

13.1.2.3. Na divulgacdo do resultado de enquadramento, o municipio ou Distrito Federal devera prever
prazo para recursos e questionamentos.

13.1.3. A liberacdo de recursos para pagamento dos servicos contratados obedecerd ao cronograma e
aos servigos executados, nas seguintes etapas e produtos:

a) etapa | — recursos destinados a cobrir as despesas com a mobilizacdo e informacdo das familias, com
os servicos preliminares necessarios a regularizacdo fundiaria do nucleo selecionado e com os cadastros
fisico e social. As atividades desta etapa visam subsidiar o municipio ou Distrito Federal nas notificacbes
necessarias ao processo de regularizacdo fundiaria e na selecdo dos beneficidrios das obras de melhoria
habitacional, bem como na prepara¢do documental e da base imobiliaria para a regularizacdo do nucleo.

b) para fins de conclusdo desta etapa e liberagdo de recursos para pagamento dos servicos pelo Agente
Financeiro sera exigida a seguinte documentacao:



b.1) relatério contendo sintese das atividades realizadas para sensibilizacdo, mobilizacdo e informacao
das familias, dos resultados do cadastro social e do cadastro fisico, acompanhado de cépia(s) simples
do(s) formuldrio(s) de cadastro utilizado(s), e cdpia em meio digital de banco de dados contendo as
informacdes fisicas e sociais referentes a cada domicilio, lote e beneficidrio, na forma do Anexo V.

b.2) planta de sobreposicdo da situacdo de fato com a situacdo de registro apresentando o perimetro do
nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando couber;

b.3) cépias das minutas das notificacdes entregues ao municipio ou Distrito Federal com comprovacao
de recebimento.

c) de posse dos produtos das atividades da Etapa I, o municipio ou Distrito Federal devera:

c.1) proceder as notificagdes necessarias ao processo de regularizacdo fundidria, aguardando os prazos
legais para impugnagdes, como condigdo para que o contrato de financiamento possa ter continuidade.

c.1.1) em caso de impugnacdo de algum dos confrontantes, titulares de dominio ou terceiros
eventualmente interessados, a area do nucleo urbano informal podera ser reconfigurada de modo a
excluir o(s) trecho(s) sob questionamento, implicando na rescisao dos contratos das familias e devolugdo
do valor do financiamento, depositado sob forma de caucdo, com a correcdo monetaria correspondente.

c.1.2) em ndo sendo possivel, a proposta ndo podera ter prosseguimento e sera integralmente cancelada.

c.1.3) na ocorréncia do previsto no item 13.1.3, alinea c.1.2, o Fundo de Desenvolvimento Social (FDS)
subsidiara todo o valor desembolsado para fins de quitacdo da operagao de financiamento formalizada
pelo Agente Financeiro com o Agente Promotor, sendo rescindidos os contratos das familias e
reembolsados os valores de retorno do financiamento, depositados sob forma de cau¢do, com a
correcdao monetdria correspondente. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

c.2) (Revogado pela IN MCID n2 23, de 2024)

d) etapa Il — recursos destinados a cobrir as despesas com os servicos de cartografia bdsica do nucleo
irregular, incluindo a identificacdo de areas de risco e areas de preservagao permanente e a elaboragao
dos estudos técnicos que fundamentem a regularizacao fundidria dessas areas, nos termos da Lei n?
13.465, de 2017. As atividades desta etapa visam a producdo de levantamentos e estudos técnicos
necessarios a elaboracdao do projeto de regularizacao fundidria, da planta de parcelamento do solo
urbano e demais elementos técnicos necessarios ao processo de regularizacao fundiaria.

e) para fins de conclusdo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servicos pelo Agente
Financeiro serd exigida a seguinte documentacao:

e.1l) levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio de topografia ou restituicao
aerofotogramétrica, apresentado sob a forma de planta(s) impressa(s) em escala apropriada,
acompanhada(s) do(s) respectivo(s) arquivo(s) em meio digital e da cépia da Anotacdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);

e.2) Estudo Técnico Ambiental elaborado por profissional legalmente habilitado, nos termos do art. 35
da Lei n? 13.465, de 2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizacao fundiaria de interesse social
em Areas de Preservacdo Permanente, compreendendo no minimo a caracterizacio da situacdo
ambiental da area a ser regularizada; a especificacdo dos sistemas de saneamento basico; a proposicao
de intervencOes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagcbes; a recuperacao de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo; a comprovacdo da melhoria das condicGes de
sustentabilidade urbano ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das
unidades de conservacdo, quando for o caso; a comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos
moradores propiciada pela regularizacdo proposta; e a garantia de acesso publico as praias e aos corpos



d’agua, quando for o caso, apresentado sob a forma de relatério de estudo técnico ambiental contendo
todos os elementos mencionados.

e.3) Estudo Técnico de Areas de Risco elaborado por profissional legalmente habilitado, nos termos do
art. 39 da Lei n? 13.465, de 2017, para fundamentar, se for o caso, a regularizacdo fundiaria de interesse
social em areas de risco, compreendendo no minimo andlise da possibilidade de eliminacdo, de correcao
ou de administracdo de riscos na parcela por eles afetada. O estudo devera prever, quando for o caso,
areas de riscos que ndo comportem eliminagao, correcdo ou administracdo, para que 0s municipios ou o
Distrito Federal procedam a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado, ou
de partes dele, a ser apresentado sob a forma de relatério de estudo técnico de areas de risco contendo
todos os elementos mencionados.

e.4) comprovante da publicacdo em Decreto do Poder Executivo competente, no respectivo Didrio Oficial,
da selecdo das familias e domicilios a serem contemplados com as obras de melhoria habitacional,
incluindo a definicdo dos tipos de obras e servicos a serem realizados, de acordo com o procedimento
descrito no Anexo VI. (Incluido pela IN MICID n°® 23, de 2024)

f) no caso do Estudo Técnico Ambiental ou do Estudo Técnico de Areas de Risco identificarem situacdes
nao passiveis de regularizacdo fundiaria para seus ocupantes, as areas com essa restricdo devem ser
excluidas das metas do contrato, o valor referente as correspondentes titulagées deve ser suprimido, os
contratos das familias devem ser rescindidos e o valor de retorno do financiamento, depositado sob
forma de caucdo, devolvido com a corregdo monetaria correspondente, recalculando-se o valor
destinado as préximas etapas proporcionalmente a quantidade de lotes regularizaveis. (Redacao dada
pela IN MDR n2 47, de 2022)

g) etapa Il — recursos destinados a cobrir as despesas com o Projeto de Regularizagdo Fundidria, nos
termos dos arts. 35 e 36 da Lei n2 13.465, de 2017 e toda a documentagdo técnica complementar
necessaria a andlise e aprovacdo pelo municipio ou Distrito Federal, a definicdo dos instrumentos de
titulacdo e o posterior encaminhamento ao Cartdrio de Registro de Imdveis. As atividades desta etapa
visam a elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria com a definicdo das solugdes para as questdes
ambientais, urbanisticas e juridicas, contemplando todo o contelddo técnico necessario para a andlise do
municipio ou do Distrito Federal, para o registro do parcelamento, e abertura das matriculas individuais
em nome dos beneficidrios finais. Para fins de conclusdo desta etapa e liberacdo de recursos para
pagamento dos servicos pelo Agente Financeiro sera exigida a seguinte documentacédo:

g.1) projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pelos drgaos competentes, nos termos dos arts. 35 e 36
da Lei n? 13.465, de 2017, contendo, no minimo, planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcricbes atingidas, quando for possivel; estudo das
desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental; projeto urbanistico; memoriais
descritivos; proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso; a compatibilizacdo com os resultados do estudo técnico para situacao de
risco e do estudo técnico ambiental, para os fins previstos em Lei, quando for o caso; cronograma fisico
de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensac6es urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria; e
termo de compromisso assinado pelos responsdveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico.

g.1.1) o projeto urbanistico devera conter, no minimo, indicacdo, conforme o caso: das areas ocupadas,
do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas; das unidades imobiliarias a
serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e
nimero de sua designacdo cadastral; das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracbes ideais
vinculadas a unidade regularizada; dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, quando houver; de eventuais dreas ja usucapidas; das medidas de



adequacdo para correcdo das desconformidades; das medidas de adequacdo da mobilidade,
acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de edificagdes; das obras de infraestrutura essencial.

g.1.2) o produto final deve ser apresentado sob a forma de relatério que demonstrem as atividades de
apresentacdo dos projetos aos beneficidrios, planta impressa em escala apropriada e em meio digital,
acompanhado de sintese dos estudos e diagndsticos e memorial descritivo e justificativo, bem como do
protocolo de pedido de aprovacdo ou CRF emitida pelos érgdaos competentes, e, quando for o caso, do
cronograma e termo de compromisso referente a implantacdo da infraestrutura essencial.

g.2) projetos de obras e servicos necessdrios a implantacdo ou complementacdo da infraestrutura
essencial aprovados pelos 6rgdos competentes, com respectivos cronogramas de execucao, relacionados,
conforme o caso, ao sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual; ao sistema de
coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual, a rede de energia elétrica
domiciliar; a solucbes de drenagem; e a outros equipamentos de infraestrutura essencial, a serem
definidos pelo poder publico municipal ou Distrital em fungao das necessidades locais e das
caracteristicas regionais.

g.2.1) o produto final deve ser apresentado sob a forma de relatério especifico contendo planta
impressa em escala apropriada e em meio digital dos projetos predefinidos desenvolvidos,
acompanhado de cronograma de implanta¢do das obras e realizagdo dos servicos, de forma a organizar
as etapas e atividades envolvidas e a estimar seu prazo de duragao total e seus custos.

h) etapa IV — recursos destinados a cobrir as despesas com as atividades relacionadas ao registro do
projeto de regularizacdo fundidria e da abertura das matriculas individuais em nome dos beneficiarios
finais. As atividades desta etapa visam a abertura de nova matricula para a gleba, quando for o caso;
abertura de matriculas individualizadas para os lotes e dareas publicas resultantes do projeto de
regularizacdo aprovado; e registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos
lotes, bem como o acompanhamento pelo Agente Promotor dos procedimentos junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, incluido o atendimento as eventuais solicitacdes efetuadas pelo Oficial do Registro.

i) essa etapa compreende a elaboracdo de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a
regularizacao da situacao de posse ou propriedade dos imdveis, tais como assisténcia ao municipio ou
Distrito Federal na edi¢cdo de atos, elaboracdo de termos, contratos ou requerimentos administrativos,
elaboracdo de peticdes, expedicdo de titulos e entrega aos beneficidrios finais, com o correspondente
registro do parcelamento do solo e dos direitos reais. O Registro do parcelamento e dos direitos reais
sera preferencialmente feito em ato Unico por meio do registro da CRF em cartdrio, de forma coletiva,
conforme art. 16 da Lei n? 13.465, de 2017.

j) para fins de conclusdo desta etapa e liberacdo de recursos para pagamento dos servicos pelo Agente
Financeiro, o produto pode ser apresentado em até 4 (quatro) solicitacdes, com os lotes registrados no
periodo, sob a forma de relatério especifico contendo a CRF protocolada junto ao cartério de registro de
imdveis acompanhada da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital, memorial
descritivo, memorial de especificacdo de condominio, convencdo de condominio, se for o caso, bem
como sintese dos procedimentos realizados, dos titulos expedidos, acompanhada de cépia dos
instrumentos produzidos e, caso haja, publicacdo dos atos administrativos na imprensa oficial. O
relatério deve ser acompanhado ainda de cdpia do requerimento, prenotacées e certiddes relativas aos
atos de registro praticados. (Redacdo dada pela IN MCID n2 32, de 2024)

k) caso seja realizado cadastro fisico e social de familias posterior a Etapa |, este servico podera ser pago
ao Agente Promotor, desde que antes da conclusdo da Etapa lll.

[) a solicitacdo de desembolso das parcelas é encaminhada pelo Agente Financeiro ao Agente Operador,
apds a comprovacao de execugao do servigo pelo Agente Promotor.



13.2. A partir da entrega pelo Agente Promotor dos cadastros fisico e social, o municipio ou Distrito
Federal devera realizar o processo de sele¢ao das familias e domicilios que receberdo obras de melhoria
habitacional, com base nos critérios e procedimentos definidos no Anexo VI.

13.3. Todos os Produtos desenvolvidos ao amparo do contrato de financiamento devem ter seus direitos
cedidos ao municipio ou Distrito Federal sem qualquer 6nus para este.

13.4. Contrato(s) de Melhoria Habitacional.

13.4.1. Finalizado o processo de selecdo das familias e priorizados pelo municipio ou Distrito Federal os
tipos de obras e servicos de melhoria habitacional a serem executados, o(s) Agente(s) Promotor(es) de
melhoria habitacional firmam o(s) contrato(s) de financiamento com o Agente Financeiro em montante
igual ou inferior as metas e aos valores de selecdo definidos para cada um, conforme alinea b.2) do
subitem 8.2.

13.4.2. Para assinatura do contrato de financiamento com a familia, o Agente Promotor deverad visitar o
domicilio selecionado, com a presenca de Técnico Social, para prestar informacées em relacdo aos
levantamentos necessarios ao desenvolvimento do projeto de arquitetura, a assinatura Termo de Aceite
de Projeto, no modelo constante do Anexo VII, e ao cronograma e procedimentos para execuc¢do das
obras e servigos.

13.4.3. O Agente Financeiro recebe o projeto de Arquitetura e o aceite da familia e firma o contrato de
financiamento com a familia.

13.4.4. Caso nao haja consenso sobre o projeto elaborado, a familia podera ser substituida por outra,
desde que integre a relacdo hierarquizada produzida pelo municipio ou Distrito Federal conforme
procedimentos definidos no Anexo VI.

13.4.5. Os recursos referentes a execugao das obras serdo liberados, pelo Agente Financeiro, mediante
apresentacao, pelo Agente Promotor, de Relatério de Conclusdo das obras nos domicilios, com fotos da
situacdo antes e depois da intervengdao, em meio eletronico, observado o modelo constante do Anexo IX,
e Termo de Aceite de Obra, observado o modelo constante do Anexo VIII. (Redacdo dada pela IN n2 32,
de 2024)

13.4.5.1 O Relatério de Conclusao das obras nos domicilios podera ser apresentado através de aplicativo
a ser disponibilizado pelo Ministério das Cidades. (Incluido pela IN MICID n2 32, de 2024)

13.4.6. A solicitacdo de desembolso da parcela executada é encaminhada pelo Agente Financeiro ao
Agente Operador, apds a comprovacao de execucao das obras pelo Agente Promotor.

13.4.6.1. Para operacgdes que contemplem até 50 (cinquenta) unidades beneficiadas, o desembolso pode
ser realizado em parcelas correspondentes a, no minimo, 10% dos lotes contratados. Para operacbes
com mais de 50 (cinquenta) unidades beneficiadas, a parcela de desembolso fica limitada a, no minimo,
5 (cinco) unidades. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

13.4.7. Caso haja divergéncia entre a familia e o Agente Promotor com relacdo ao aceite das obras, este
podera solicitar ao Agente Financeiro visita in loco, mediante pagamento de tarifa especifica, as suas
expensas, para efeitos de comprovacao e pagamento das obras executadas.

13.4.8. A guarda do material adquirido é responsabilidade do Agente Promotor que podera, a seu
exclusivo critério, ser estocado no préprio domicilio onde serd executada a melhoria habitacional, desde
gue conte com a concordancia do beneficiario.

13.4.9. O Agente Financeiro devera elaborar plano amostral e realizar vistoria técnica in loco em amostra
aleatdria, selecionada no universo de domicilios que receberam melhoria habitacional de cada resultado
de selecdo publicado pelo Orgdo Gestor.



13.4.9.1. As amostras devem ser estabelecidas de maneira aleatdria, preferencialmente utilizando-se de
sitios eletrénicos que disponibilizam funcionalidades para esse fim, com semente a ser definida pelo
Agente Operador, que assegure a reprodutibilidade dos sorteios.

13.4.9.2. O elemento da populagdo é o domicilio a ser vistoriado, apds conclusdo e aceite em 50%
(cinquenta por cento) e em 100% (cem por cento) das obras previstas, considerando a quantidade de
unidades habitacionais selecionadas por Unidade da Federagao.

13.4.9.3. Os parametros estatisticos a serem seguidos foram: 95% (noventa e cinco por cento) de
confianga, 5% (cinco por cento) de erro e variancia de 50-50 (cinquenta, cinquenta), resultando na
seguinte formula para o calculo do tamanho da amostra (n) em funcdo da quantidade total da populagéo
(N):

Tamanho da amostra (n) =384,16/(1+384,16/N)

13.4.10. O Agente Financeiro devera, ainda, realizar visita a imdveis para apuragdao de eventuais
denuncias de irregularidades na execugao do Programa, caso ocorram, ou por outros motivos, a partir de
demanda do Agente Operador ou do Orgdo Gestor.

13.4.11. O Agente Financeiro devera repassar ao Agente Operador, na forma e periodicidade por este
definida, todos os dados e informagbes relativos a execu¢dao dos contratos, que permitam o
monitoramento e a avaliagcdao do Programa.

13.4.12. O Agente Operador devera encaminhar, rotineiramente, todos os dados e informacgdes relativos
a execucdo dos contratos ao Orgdo Gestor, além de consolidar, em relatérios anuais, avaliacdo
guantitativa e qualitativa sobre o Programa. (Redacao dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

13.4.13. As familias com contrato de financiamento assinado poderdo, no caso de interrupgdo ou
paralisacdo dos servicos de regularizacdo fundidria ou das obras de melhoria habitacional iniciados,
solicitar ao Agente Financeiro a substituicdo do(s) Agente(s) Promotores, mediante manifestacdo da
totalidade dos beneficidrios do correspondente contrato.

13.4.14. O Agente Financeiro, ao identificar desisténcia, abandono ou paralisacdo da prestacdo dos
servicos injustificada ou, ainda, utilizacdo diversa dos recursos por parte do Agente Promotor, deverd
aplicar as sangdes previstas na alinea m) do subitem 14.1 deste Anexo; providenciar o distrato e notificar
o Municipio e o Agente Operador, cabendo as partes envolvidas envidar esforcos para a substituicdo do
Agente Promotor e retomada dos servicos de regularizacdo fundiaria e/ou das obras de melhoria
habitacional, a fim de minimizar os prejuizos para os beneficiarios. (Redacao dada pela IN MIDR n2 47, de
2022)

13.4.15. Na hipdtese do subitem 13.4.14, o Agente Promotor disponibilizard toda a documentacdo
relativa as etapas cujos valores ja foram desembolsados pelo Agente Financeiro, de forma que o novo
Agente Promotor possa dar seguimento ao processo de regularizacao fundiaria a partir da etapa ainda
ndo concluida. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

13.5. Ao final da execugao dos contratos de financiamento dos Agentes Promotores, os recursos nao
utilizados, inclusive por falta de adesao da familia a regularizacdo fundidria de seu lote ou desisténcia
das obras de melhoria habitacional, deverdo ser deduzidos dos correspondentes contratos para a sua
quitacao.

14. CONDIGCOES DE FINANCIAMENTO



14.1. Condig¢bes dos Financiamentos Concedidos aos Agentes Promotores pelo Agente Financeiro
durante os prazos de caréncia e amortizacdo, o valor do financiamento concedido aos Agentes
Promotores podera ser quitado, parcial ou totalmente, mediante a concessao de financiamentos aos
beneficidrios da operacao, observando-se as seguintes condi¢des bdsicas:

a) valor de investimento: corresponde ao somatdrio dos custos diretos e indiretos necessdrios a
realizacdo da regularizacdo fundidria e das obras de melhorias habitacionais, composto por recursos do
FDS e de contrapartida financeira, quando houver; (Redacdo dada pela IN MIDR n2 47, de 2022)

b) valor de financiamento: valor correspondente a 100% (cem por cento) do valor desembolsado pelo
FDS utilizado pelo Agente Promotor para a regularizacdo fundiaria ou melhoria habitacional de cada
moradia do beneficiario do Programa;

c) contrapartida: é facultado o aporte de contrapartida, em recursos financeiros, bens ou servicos, pelos
Agentes Promotores, estados, Distrito Federal e municipios, bem como outros entes publicos e privados
gue quiserem colaborar com os beneficios a serem gerados pelo Programa, cuja administracdo sera
regulamentada pelo Agente Operador, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Orgdo Gestor;
(Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

d) valor de retorno do financiamento: valor depositado, sob forma de caugdo, pelo beneficidrio da
operacdo até 30 dias apdés o contrato de financiamento, que sera utilizado para quitacdo do
financiamento apds o recebimento pelo beneficidrio do titulo de direito real em seu favor ou do aceite
das obras de melhoria habitacional na sua moradia, conforme o caso, observando-se os parametros a
seguir: (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

Renda Familiar Mensal (RFM) Valor por Lote
Até RS 2.000,00 RS 50,00
De RS 2.001,00 a RS 3.000,00 5% da RFM
De RS 3.001,00 a RS 5.000,00 7,5% da RFM
De RS 5.001,00 até RS 7.000,00 10% da RFM, limitado ao valor do financiamento
contraido
Acima de RS 7.000,00 100% do valor do financiamento contraido

d.1) beneficidrio contemplado com regularizacdo fundiaria:

d.2) beneficidrio contemplado com melhoria habitacional: valor equivalente a 1% (um por cento) do
Valor de Financiamento individual, descontado o valor de retorno do financiamento da regularizacao
fundiaria;

d.3) em caso de morte do beneficidrio durante o prazo de caréncia, o valor depositado a titulo de caucdo
serd utilizado para quitar o financiamento.

d.4) a regra de subsidio para pagamento do valor do retorno do Financiamento estabelecida no item d.1
sO beneficiard um imdvel por familia, de forma que o beneficidrio detentor de mais de um imével na
area de intervencao podera ser incluido na proposta de regularizacdo fundiaria desde que o titular arque
com 100% do valor do financiamento contraido para os demais imdveis e que nao haja vedagao nas
normas e legislacdes locais. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

d.5) o beneficidrio ndo podera ser contemplado com melhoria habitacional para mais de um imével na
area objeto de intervencao. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

e) valor de subsidio: Valor de Financiamento deduzido do Valor de Retorno do Financiamento;



f) taxa de juros: 0,00% (zero por cento);

g) prazo de caréncia: corresponde ao prazo contado do inicio da execucdo das obras de melhoria
habitacional e da execucao dos servicos de regularizacdo fundidria até o aceite ou a entrega do titulo de
direito real ao beneficidrio; (Redacao dada pela IN MCID n® 23, de 2024)

g.1) o periodo de execucdo dos servicos de regulariza¢do fundiaria e das obras de melhoria habitacional
somados ndo excedera 24 (vinte e quatro) meses, admitida prorrogacdo a critério do Agente Operador, a
partir de manifestacdo fundamentada do Agente Promotor e do Agente Financeiro. (Redacdo dada pela
IN MCID n? 23, de 2024)

h) prazo de amortizagdo: o Valor de Financiamento sera pago em parcela Unica;
i) encargos durante a fase de execugdo: ndo sdo devidos encargos nesta fase;

j) garantias: no ato da assinatura do Contrato de Financiamento, o beneficiario da operacdo depositara o
Valor de Retorno do Financiamento previsto na letra d) do subitem 14.1 deste Anexo, a titulo de garantia
da operacdo, o qual sera utilizado para quitacdo da parcela Unica a qual se obrigou.

j-1) o(s) Agentes Promotor(es) que executarao as obras e servigos de melhoria habitacional deverao
firmar apdlices de Seguro de Risco de Engenharia e de Seguro Responsabilidade Civil do Construtor, ou
similar, previamente a contratacdo, com vistas a cobrir, no minimo, esses riscos, tendo como
cossegurado o Agente Financeiro.

k) inadimplemento: a quantia a ser paga serd atualizada monetariamente desde a data de vencimento
até a data do efetivo pagamento com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualiza¢do dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupanca, desde a data do vencimento, inclusive,
até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigacdo em atraso atualizada monetariamente,
incidirdo juros moratdrios a razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso;

[) sancdo por Inadimplemento: inscricdo, pelo Agente Financeiro, do Cadastro Pessoa Fisica (CPF) ou no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) em cadastros restritivos de crédito;

m) sang¢do por desisténcia, abandono, descumprimento normativo ou paralisacdo da prestacdo dos
servicos injustificadas ou, ainda, utilizacdao diversa dos recursos por parte do Agente Promotor, a ser
aplicada pelo Agente Financeiro, conforme o caso, sem prejuizo das penalidades previstas em lei:
(Redacdo dada pela IN MCID n¢@ 26, de 2025)

m.1) exigéncia de devolu¢do do valor liberado, atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacao e de Custddia (Selic) acrescida de 2% (dois por cento) ao ano, nos casos de utilizacdo diversa
dos recursos;

m.2) impedimento para atuacdo no Programa;
m.3) inscrigdo em cadastros restritivos de crédito;

m.4) aplicacdo de multa pecuniaria de até 2% (dois por cento) do valor do contrato para execucdo dos
servicos de regularizacdo fundidria ou obras de melhoria habitacional, nos casos de desisténcia,
abandono ou paralisacdo dos servicos.

m.5) cabera ao Agente Financeiro apurar o montante dos recursos liberados e utilizados com desvio de
finalidade, para aplicacdo da sancdo de que trata o item m.1. (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

n) sancao por descumprimento normativo ou utilizacdo diversa dos recursos por parte do Agente
Financeiro, a ser aplicada pelo Agente Operador, conforme o caso, sem prejuizo das penalidades
previstas em lei:

n.1) exigéncia de devolucdo do valor repassado, atualizado pela taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (Selic) acrescida de 2% (dois por cento) ao ano;



n.2) descredenciamento do Agente Financeiro;
n.3) inscrigdo em cadastros restritivos de crédito.

o) desembolsos: serdo realizados conforme cronograma fisico-financeiro da operacao, observando-se os
pardmetros definidos pelo Orgdo Gestor, considerando sempre a contraprestacdo de entrega e aceite
das obras e servicos executados.

15. CONDICOES PARA ATUACAO DOS AGENTES FINANCEIROS
15.1. Credenciamento:

15.1.1. O Agente Operador fard o credenciamento dos Agentes Financeiros, que operem em
conformidade com o rol estabelecido no art. 82 da Lei n2 4.380, de 21 de agosto de 1964, e alteracdes
posteriores, considerando, no minimo, a observancia por estes das seguintes condicdes:

a) estrutura organizacional adequada as atividades que lhes forem inerentes, com qualificacdo técnico-
operacional para aprovacao de projetos de regularizacdo fundidria, de engenharia e de arquitetura;

b) experiéncia comprovada no setor habitacional;
c) situagao econdmico-financeira compativel com as obrigagdes a serem assumidas;

d) possuir sistema informatizado compativel com as necessidades de gestdao dos contratos firmados no
ambito do Programa;

e) idoneidade e capacitagao técnica.

15.1.2. As condi¢Bes de que trata o subitem 15.11 serdo verificadas pelo Agente Operador, mediante
verificacdo dos seguintes documentos a serem apresentados pelos Agentes Financeiros: (Redacdo dada
pela IN MDR n? 25, de 2021)

15.1.2.1. Comprovante de capacidade juridica e fiscal: (Redacdo dada pela IN MCID n? 23, de 2024)

a) copia dos atos constitutivos e suas alteracGes posteriores, devidamente registrados na forma da lei e
arquivados no 6rgdo competente; (Redacao dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

b) ato de nomeagdo dos seus administradores com selo de registro na junta comercial, bem como,
documento de identidade vélido e comprovante de endereco atualizado (maximo 90 dias) desses
administradores; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

c) prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) com Quadro de Sécios
Administradores (QSA); (Redacdo dada pela IN MCID n? 23, de 2024)

d) prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal, relativo ao domicilio ou sede do
Agente Financeiro, se ndo houver, comprovante de isen¢do de inscricdo estadual e/ou municipal;
(Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

e) documento onde conste a definicdo da area geografica de atuacdo do Agente Financeiro, se nao
definido em ato constitutivo; (Redacao dada pela IN MCID n? 23, de 2024)

f) regularidade no Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados no Setor Publico Federal atualizado
(CADIN); (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

g) (Revogado pela IN MCID n2 23, de 2024)

h) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Divida Ativa da Unido; (Redacdo dada pela IN MDR
ne 25, de 2021)



i) Certidao Negativa de Tributos do Estado e do Municipio do domicilio ou sede do Agente Financeiro, ou
outra equivalente; (Redacao dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

i) (Revogado pela IN MCID n? 23, de 2024)

k) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) ou comprovante de
negociacao da divida com o pagamento em dia; (Redacdo dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

[) declaracdo de que conhece toda a legislacdo que rege as operagdes com recursos do FDS, em especial,
do Programa de Regularizacdo Fundiaria e Melhoria Habitacional, firmada pelos representantes do
Agente Financeiro; (Redacdo dada pela IN MDR n@ 25, de 2021)

m) Termo de responsabilidade no que tange a correta aplicacdo dos recursos do FDS; e (Redacdo dada
pela IN MDR n2 25, de 2021)

n) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas; e (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)
o) Certidao simplificada da Junta Comercial atualizada. (Redacdo dada pela IN MICID n2 23, de 2024)

15.1.2.2. Comprovacdo de capacidade financeira e operacional: (Redacdo dada pela IN MCID n? 23, de
2024)

a) documento que contenha a composicdo do capital social atual do Agente Financeiro com indicativo de
percentuais de propriedade; (Redacdo dada pela IN MICID n2 23, de 2024)

b) indicacdo de outros recursos que sdo colocados a disposicdo do Agente Financeiro, se houver, tais
como fundos ou orcamentos estaduais e municipais; (Redacao dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

c) declaragdo que contenha a obrigacdo dos acionistas controladores a aportar recursos para cobrir as
despesas administrativas do Agente Financeiro quando as receitas operacionais se mostrarem
insuficientes para tal e a responder solidariamente pelos seus débitos, nos casos de instituicao privada
ou instituicdo onde o poder publico ndo seja sécio e/ou acionista majoritario; e (Redacdo dada pela IN
MCID n2 23, de 2024)

d) declaracdo que concorda com a abertura de conta corrente especifica exclusiva para tramita¢do dos
recursos do Programa, e de conta poupanc¢a para salvaguardar recursos oriundos da caucao dos
beneficiarios, cujos rendimentos provenientes de eventual aplicagdo devem retornar integralmente para
o FDS. (Redacdo dada pela IN MCID n2 23, de 2024)

15.1.2.3. Comprovacdo de capacidade técnica: (Redacdo dada pela IN MCID n® 23, de 2024)

a) organograma da estrutura técnica e organizacional, informando o quadro técnico, nas areas de Servico
Social, Engenharia, Arquitetura e Juridica, devendo constar o nome do profissional responsavel por cada
area e o registro no conselho de classe correspondente, e declaracdo de que a equipe serd suficiente e
adequada para atender os compromissos com o Programa a serem assumidos; e (Redacdo dada pela IN
MCID n2 23, de 2024)

b) informacdes sobre a disponibilidade de sistema operacional que permita o registro, controle e
acompanhamento das opera¢des com pessoa fisica e com pessoa juridica a serem firmadas no ambito
do Programa, no caso de sistema terceirizado, contrato com empresa de prestacdo de servicos de
Tecnologia da Informac3o, no caso de sistema préprio, telas do sistema e/ou documentagdo operacional
do software. (Redacao dada pela IN MICID n2 23, de 2024)

15.1.2.4. Em caso de interesse de atuacdo de mais de um Agente Financeiro para o mesmo Estado ou
Municipio, fica a cargo do Agente Promotor escolher com qual Agente Financeiro deseja trabalhar.
(Incluido pela IN MCID n2 23, de 2024)

15.1.3. O credenciamento dos Agentes Financeiros fica condicionada, ainda, ao cumprimento dos
demais normativos legais aplicaveis.



15.1.4. Os Agentes Financeiros credenciados ficam obrigados a:

a) disponibilizar canal de comunicacdo com os beneficidrios para tirar duvidas, dar sugestdes, elogiar ou
registrar reclamacdes sobre os servicos de regularizacdo fundidria e obras em suas moradias;

b) exigir providéncias dos Agentes Promotores, caso constatada execucao incorreta dos servigos e obras
previstos contratualmente.

15.1.5. Caso o Agente Financeiro opte por terceirizar a empresas parceiras parte de suas atividades em
sua area de atuacdo geogrdfica, estas deverdo comprovar capacidade técnica operacional
correspondente a atividade que for realizar e o Agente Financeiro deverd apresentar contrato que
formalize a prestacdo de servicos terceirizados devidamente registrados na forma da lei. (Redacao dada
pela IN MCID n? 23, de 2024)

15.1.5.1. As empresas parceiras deverdo ser submetidas ao exame do Agente Operador, para isso,
também deverdo apresentar os documentos elencados nas alineas "a", "b", "c", "I", "m" e "0o" do item
15.1.2.1; nas alineas "a" e "c¢" do item 15.1.2.2; e do item 15.1.2.3. (Redacdo dada pela IN MCID n? 23,

de 2024)

15.1.5.2. As empresas parceiras serao avaliadas de forma individual a fim de certificar a atuagdao do
Agente Financeiro em regido diferente de onde possui sua sede e/ou filiais, caso ndo sejam aprovadas
pelo Agente Operador, o Agente Financeiro tera sua drea de atuac¢do geografica adaptada para as regides
nas quais teve empresa parceira avaliada e aprovada, a ndo aprova¢ao da empresa terceirizada nao afeta
a analise do credenciamento do Agente Financeiro. (Incluido pela IN MCID n? 23, de 2024)

15.1.6. Os Agentes Financeiros credenciados ficam obrigados a prestar ao Agente Operador toda e
qgualquer informacao relativa as operagdes contratadas no prazo solicitado.

15.1.7. O Agente Operador podera exigir a abertura de conta pelo Agente Financeiro para recebimento
de recursos do FDS e repasse aos Agentes Promotores.

15.1.8. A liberagao de recursos ficara vinculada a comprovacao de realizacdo da etapa correspondente
aos servicos de regularizacao fundiaria e do aceite das obras de melhoria habitacional.

15.2. Remuneragao:

15.2.1. As atividades a serem desenvolvidas pelos Agentes Financeiros serdo remuneradas considerando
o0 acompanhamento do valor de investimento da operac¢do, conforme segue: (Redacdo dada pela IN MDR
n2 25, de 2021)

a) analise, contratacdo e acompanhamento do contrato com o Agente Promotor de Regularizacdo
Fundidria: 2,4% (dois virgula quatro por cento) do valor do contrato, incluindo a contrapartida financeira,
guando for o caso, a ser paga em parcela Unica, quando comprovada, pelo Agente Financeiro, a
assinatura dos contratos acessorios com os beneficiarios; (Redacao dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

b) analise, contratacdo e acompanhamento do contrato com o Agente Promotor de Melhoria
Habitacional: RS 153,15 (cento e cinquenta e trés reais e quinze centavos) por domicilio, a ser paga em
parcela Unica, quando comprovada, pelo Agente Financeiro, a assinatura dos contratos acessorios com
os beneficiarios; (Redacdo dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

c) visita in loco para acompanhamento da execucdo de obras e servicos de Melhoria Habitacional:
RS 220,00 (duzentos e vinte reais) por visita, que ocorrerd de forma amostral conforme definido no
subitem 13.4.9, a ser paga apds a comprovacdo pelo Agente Financeiro; (Redacdo dada pela IN MDR n?
47, de 2022)



d) originacdo do contrato com os beneficidrios finais: RS 317,15 (trezentos e dezessete reais e quinze
centavos) por contrato firmado, quando comprovada, pelo Agente Financeiro, a assinatura dos contratos
acessorios com os beneficidrios; (Redacao dada pela IN MDR n2 47, de 2022)

e) administra¢do do contrato com os beneficiarios finais: RS 29,43 (vinte e nove reais e quarenta e trés
centavos) por contrato firmado, a ser paga em parcela Unica, quando comprovada, pelo Agente
Financeiro, a transferéncia do retorno do financiamento ao Agente Operador; (Redacdo dada pela IN
MDR n2 47, de 2022)

f) monitoramento da qualidade das obras de melhorias executadas: RS 17,46 (dezessete reais e quarenta
e seis centavos) por domicilio, a ser calculada conforme prazo de caréncia, a ser paga em parcela Unica,
guando apresentado, pelo Agente Financeiro, o termo de aceite de obra de melhoria habitacional,
devidamente assinado. (Redacdo dada pela IN MICID n® 23, de 2024)

15.2.2. O Agente Operador esta autorizado a debitar ao FDS os valores destinados a cobrir as despesas
relativas a suas atividades, bem como as atividades dos Agentes Financeiros conforme definido na
Resolucdo CCFDS n? 225, de 2020.

15.2.3. A remuneracdo da Prestadora de Servicos pelas atividades desenvolvidas nas pesquisas de
enquadramento das pessoas integrantes das familias a serem beneficiadas, na forma prevista nesta
Instrucdo Normativa, sera realizada com recursos do FDS, cujo valor sera definido em ato préprio do
Orgao Gestor.

15.2.4. Os recursos destinados a remuneracdo do Agente Promotor, dos Agentes Financeiros e da
Prestadora de Servigos serdao oriundos do Fundo, conforme previsto no Plano de Metas e Diretrizes
Gerais que vier a ser aprovado pelo Conselho Curador do FDS em resolugao especifica. (Redacdo dada
pela IN MDR n? 25, de 2021)

15.3. Contrato de Repasse com o Agente Operador

15.3.1. Devera ser firmado contrato de repasse entre o Agente Operador, representando o FDS, e o
Agente Financeiro, para aporte dos recursos destinados a concessao do financiamento aos Agentes
Promotores, os quais serdo utilizados para custear a regularizacdo fundiaria ou as melhorias
habitacionais objeto de propostas selecionadas no ambito do Programa.

15.3.2. As condic¢des do contrato de repasse serdo elaboradas pelo Agente Operador, em obediéncia as
normas legais e as diretrizes definidas pelo Conselho Curador do FDS.

15.3.3. No caso de Agente Financeiro de natureza ndo financeira, o Agente Operador poderd definir
condicbes diferenciadas para manutencdo e movimentacdo das suas contas de repasse, caucdo e
remuneragao.

15.3.4. O valor a ser desembolsado pelo FDS serd o valor do financiamento da regularizacdo fundidria ou
melhoria habitacional de cada moradia do beneficiario do Programa.

15.3.5. O Agente Financeiro é responsavel por retornar ao FDS o valor pago pelos beneficiarios finais
contratantes dos financiamentos a melhoria habitacional ou regularizacdo fundiaria no ambito do
Programa, cujos valores passardo a compor conta especifica mantida pelo Agente Operador e serd
remunerada mensalmente por 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa do Sistema Especial de
Liquidacao e Custddia (Selic).

16 ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO

16.1. O Agente Operador disponibilizard ao Orgdo Gestor, na forma por estes pactuada, dados e
informacbes que permitam o acompanhamento e avaliacdo do Programa Regularizacdo Fundiaria e



Melhoria Habitacional, inserido no Programa Casa Verde e Amarela, de que trata a Lei n? 14.118, de 12
de janeiro de 2021.

16.2. Além dos dados e informagdes rotineiramente enviados ao Orgdo Gestor, o Agente Operador
devera preparar, anualmente, relatério consolidado sobre a execucdo do Programa, por meio de
informacdes disponibilizadas pelos Agentes Financeiros, contendo avaliacdo quantitativa e qualitativa
dos contratos firmados e nao firmados, com os motivos da frustracdo, contendo, no minimo: distribuicao
por unidade da federacdo e municipios; perfil socioeconémico das familias beneficiadas com
regularizacdo fundidria e com melhoria habitacional; nimero de estabelecimentos comerciais ou
institucionais regularizados por operacdo contratada; tipos de obra de inadequacdo ou de obra
complementar aplicados, com metragem das melhorias executadas; valor do beneficio por familia;
resultados das visitas de fiscalizacdo in loco realizadas no periodo; indices de inadimpléncia; registros de
denuncias ou reclamacdes e seu atendimento; além de outras informacgdes julgadas relevantes, a serem
acordadas com o Orgdo Gestor. (Redacdo dada pela IN MDR n? 25, de 2021)

16.3. O Orgdo Gestor devera dar publicidade no seu sitio eletrénico dos dados e informacdes do
Programa, incluindo o resultado das avaliagdes.

17 CASOS EXCEPCIONAIS

Excepcionalmente, é facultado a Secretaria Nacional de Habitacdo do Orgdo Gestor autorizar a ndo
aplicagao, a determinado caso concreto, de disposi¢des desta Instru¢ao Normativa, a partir de solicitagcao
do Agente Promotor ao Agente Financeiro, e apds anadlise técnica, motivada e conclusiva do Agente
Operador, desde que ndo represente infringéncia a Resolugdo n? 225, de 2020, ou a norma
hierarquicamente superior.



ANEXO Il

MANIFESTAGAO DE ADESAO E DECLARAGAO DE COMPROMISSO DO ENTE MUNICIPAL OU DO DISTRITO
FEDERAL

O DISTRITO FEDERAL / MUNICIPIO DE , heste ato representado
pelo Excelentissimo(a) Senhor(a) Governador(a) / Prefeito(a) Municipal
, inscrito no CPF/MF sob o n®
, MANIFESTA ADESAO ao PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E
MELHORIA HABITACIONAL, declarando, para tanto:

I- que existem nucleos informais em seu municipio, localizados em perimetro urbano, nos termos dos
incisos Il e lll do art. 11 da Lei n? 13.465, de 2017, ocupados, preponderantemente, por familias de
baixa renda, passiveis de regularizacio;

II- que estd de acordo e tem interesse em facultar que empresas ou entidades privadas, na qualidade de
Agente(s) Promotor(es), prospectem nucleos urbanos informais em seu territério e proponham
estratégias de regularizacdo fundiaria e de melhoria habitacional para elaboracdo e submissdo de
proposta de financiamento no ambito do Programa;

[lI- que possui estrutura administrativa, direta ou indireta, em érgao independente ou subordinado,
responsavel pelas politicas de habitacdo e de regulariza¢cdo fundiaria apta a se encarregar do tramite
administrativo necessdrio a realizacdo de andlises e concessdo de licengas e autorizagGes para
viabilizar o processo de regularizacdo fundidria e as obras de melhoria habitacional, quando for o
caso.

Ao aderir ao PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL, o MUNICIPIO
assume os seguintes compromissos:

a) compartilhar ou facilitar ao(s) Agente(s) Promotor(es) o acesso as informac¢des necessdrias a
elaboracdo de levantamento das areas de interesse do municipio para a¢des de regularizacao fundidria e
de melhoria habitacional, com vocacdao para selecdo de financiamento, nos termos definidos nos
normativos do Programa;

b) participar com o Agente Promotor da escolha da(s) drea(s), da estratégia e dos instrumentos juridicos
a serem utilizados para a regularizagao fundiaria do nucleo urbano informal objeto da(s) proposta(s);

¢) manifestar anuéncia em relacdo a(s) proposta(s) a serem apresentada(s) pelo(s) Agentes Promotor(es)
para selecdo junto ao Ministério do Desenvolvimento Regional, declarando que as informacdes sobre o
nucleo sdo veridicas e que a area objeto da proposta é regularizavel e esta classificada como Reurb de
Interesse Social (Reurb-S), na forma definida, respectivamente, no inciso Il e lll do art. 11 e no inciso | do
art. 13 da Lei n2 13.465, de 11 de julho de 2017;

d) promover com diligéncia todos os atos de sua exclusiva competéncia no dmbito do procedimento de
regularizacao fundiaria, tais como a realizacdo das notificacGes necessarias, a analise e aprovacdo das
pecas técnicas, dos estudos e do projeto de regularizacdo fundidria elaborados pelo(s) Agentes
Promotor(es) e a expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria;

e) adotar ac¢les facilitadoras para implementacdo do Programa, inclusive aquelas que promovam a
articulacdo, economicidade e celeridade nos processos de classificacdo, instauracdo, analise,



autorizacoes, aprovacoes, licencas e de outras medidas inerentes a execug¢do da regularizacao fundiaria e
das obras de melhoria habitacional;

f) em se tratando de area publica de dominio Estadual ou da Unido, obter e fornecer ao(s) Agente(s)
Promotor(es) autorizacdo formal dos respectivos titulares para execu¢do das medidas de regularizacao
fundiaria, expressa em instrumentos tais como termos ou contratos de cessao, de aforamento, de
doacdo, de Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou portarias autorizativas;

g) promover a selecdo das familias e domicilios que serdo contemplados com melhoria habitacional
dentre os moradores do nucleo urbano informal selecionado que tenham firmado o contrato de
regularizacdo fundidria, com base nos critérios de priorizacdo e na forma definida nos normativos do
Programa, comprometendo-se a adotar, no ambito de suas competéncias, acdes facilitadoras para
implementagao das obras;

h) firmar compromisso de execucdo dos projetos de obras e servicos necessdrios a implantacdo ou
complementacdo da infraestrutura essencial, com respectivos cronogramas de execucdo, na forma
estabelecida no projeto de regularizacao fundiaria;

i) aportar contrapartida financeira ou de servicos, se for o caso, bem como, ao seu critério, promover a
titulacdo dos lotes cujas familias ndo tiverem aderido a regulariza¢do fundidria no ambito do Programa.

, de de 20 .

Assinatura do Governador / Prefeito (a)



ANEXO Il
MANIFESTACAO DE ANUENCIA E DECLARACAO DE AREA REGULARIZAVEL

O DISTRITO FEDERAL / MUNICIPIO DE , heste ato representado
pelo Excelentissimo(a) Senhor(a) Governador(a) / Prefeito(a) Municipal inscrito
no CPF/MF sob o n@ , na condicdo de ADERENTE ao PROGRAMA

REGULARIZAGAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL declara para os devidos fins:

I- que anui expressamente com a proposta de intervencdo n° (n2 da proposta) referente ao nucleo
urbano informal (loteamento/bairro/poligonal nome da area de intervencdo), especialmente quanto a
estratégia e aos instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizacdo fundiaria, bem como em
relacdo as caracteristicas do nucleo, quantidade de lotes presentes na drea e cobertura de infraestrutura
informadas;

II- que o nucleo urbano informal objeto de referida proposta:

i. Esta classificado ou se enquadra nos critérios para classificagdo na modalidade Reurb-S, nos termos do
art. 13, | da Lei n2 13.465, de 2017;

ii. Se encontra localizado em perimetro urbano;

iii. Ndo é objeto de conflito fundidrio urbano, assim entendido a disputa pela posse ou propriedade de
imével urbano, objeto ou ndo de litigio judicial;

iv. Em se tratado de area publica de dominio Estadual ou da Uniao, ja dispde de autorizagdo formal dos
respectivos titulares para execuc¢ao das medidas de regularizagdo fundiaria, na forma expressa no
Anexo | da Instrugao Normativa n? ;

v. E considerado regularizavel, nos termos do Anexo | desta Instrucdo Normativa n2 , hdo sendo
conhecidas — até o momento de submissao da proposta — nenhuma das seguintes situacgoes:

a) area sujeita a risco;

b) area alagadica ou sujeita a inundacdes;

c) terreno que tenha sido aterrado com material nocivo a saude publica;
d) terreno onde as condig¢es geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

e) drea de unidade de conservacdo de uso sustentdvel, salvo se contar com anuéncia prévia do 6rgao
gestor da unidade;

f) drea indispensavel a seguranca nacional ou de interesse da defesa;

g) area non aedificandi, destinada a viario estrutural, oleodutos, gasodutos ou quaisquer outras
situacOes que ndo permitam ou aconselhem a edificacdo para fins de moradia.

lll- que aportara contrapartida, para inclusdo dos valores necessdrios ao pagamento de Imposto de
Transmissdao de Bens Imodveis (ITBI) ou Imposto sobre a Transmissdao Causa Mortis e Doacdo (ITCMD),
guando for o caso e ndo houver previsdo legal para isencao.



IV- que a proposta esta vinculada a emenda parlamentar: () ndo ( ) sim, identificar nome do autor
e funcional programatica

Nada mais havendo a declarar, ciente das responsabilidades pelas declaracdes prestadas, firmamos a
presente declaracdo.

, de de 20 .

Assinatura do Governador / Prefeito (a)



ANEXO IV

LIMITES VALORES SERVICOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA LIMITES VALORES OBRAS E SERVICOS DE
MELHORIA HABITACIONAL

1. Limites Valores Servicos de Regularizacdo Fundiaria
1.1. Os valores limite para a regularizacdo fundiaria foram amparados nas composi¢oes

usuais dos servicos necessarios para esse tipo de atividade e foram agrupados conforme Tabela | a seguir:
(Redacdo dada pela IN MCID n2 26, de 2025)

Tabela |
Valor
Etapas | Servigo Unidade Lirgite Forma de pagamento
(R$)
Atividades Integral, limitada a totalidade do numero de familias
Etapal| preliminares lote 24.00 definida pela Portaria de selegao.
Mobilizagao lote 4500 Integral. limitada a totalidade do humero de familias
comunitaria ' . definida pela Portaria de selecao.
Proporcional, relativa a quantidade de cadastros
realizados de acordo com a alinea 'b.1, item 13.1.3, e
Cadastro fisico lote 140,00 |anexo V da Instrucdo Normativa MDR n° 2, de 21 de
janeiro de 2021, limitada a totalidade do numero de
familias definida pela Portaria de selecgéo.
Proporcional, relativa a quantidade de cadastros
realizados de acordo com a alinea 'b.1, item 13.1.3, e
Cadastro social lote 239,00 |anexoV da Instrugao Normativa MDR n® 2, de 21 de
janeiro de 2021, limitada a totalidade do numero de
familias definida pela Portaria de selecao.
Etapa - Integral, limitada a totalidade do numero de familias
I Cartografia Basica lote 214,00 definida pela Portaria de selecao.
: Integral, limitada a totalidade do numero de familias
Estudo Ambiental lote 48,00 definida pela Portaria de selegao.
Estudo de area de lote 48.00 Integral, limitada a totalidade do numero de familias
risco ' definida pela Portaria de selecao.
Projeto de - ; ; . o
Etapa o= Integral, limitada a totalidade do numero de familias
1l regularizacao lote 104,00 definida pela Portaria de selegao.
fundiaria
Projeto de
infraestrutura lote 10900 Integral, limitada a totalidade do numero de familias
essencial (rede de ' definida pela Portaria de selecao.
esgoto)
Projeto de
infraestrutura lote 10900 Integral, limitada a totalidade do numero de familias
essencial (rede de ' definida pela Portaria de selecao.
agua)
Projeto de
infraestrutura lote 109 00 Integral, limitada a totalidade do numero de familias
essencial (rede de ' definida pela Portaria de selecao.
energia)
Projeto de
infraestrutura lote 109 00 Integral, limitada a totalidade do numero de familias
essencial ' definida pela Portaria de selecao.
(drenagem)
; ; Proporcional, relativa a quantidade de lotes registrada
Etapa Sg%ztralgﬂzgr%im lote 76.00 na Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), até o
v o ¢ ' limite do numero de familias definida pela Portaria de
Fundiaria =
selecao.
Registro das Proporcional, relativa a quantidade de registros
matriculas lote 39,00 realizados oriundos de contratos de financiamento
individuais firmados.




2. Limites Valores Obras e Servicos de Melhoria Habitacional

2.1. Os valores de cada tipo de melhoria habitacional sdo amparados na composicdao dos custos dos
servicos e obras obtida no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil (SINAPI),
sendo 0 menor e 0 maior apresentados na Tabela Il a seguir (Redacao dada pela IN MCID n? 26, de 2025):

Tabela ll
KIT / UE ?/Raé)or Minimo ?ga‘é)or Maximo
TIPO COMPLETO
TCO1l | FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO 6.287,12 9.102,68
Tco2 gﬁuﬁiRggiﬁnkégﬁéggngo DE TELHA, TRAMA DE MADEIRA E 10.734.01 18.968,22
TCO3 $SB—$§§URA - SUBSTITUICAO DA TRAMA DE MADEIRA COM AS 8.012.86 15.930.87
TCO4 | COBERTURA - SUBSTITUICAO DE TELHA 190674 5.930,70
TCO5 | INSTALAGAO DE CAIXA DAGUA 680,03 886,06
TCO6 | NOVO COMODO ISOLADO ADAPTAVEL 21.291,87 28.656,26
TCO7 | NOVO COMODO CONTIGUO ADAPTAVEL 19.445,97 25.868,25
TCO8 NOVO BANHEIRO ISOLADO ADAPTAVEL 17.181,26 21.968,02
TCO9 | NOVO BANHEIRO CONTIGUO ADAPTAVEL 17.097,21 21.637,09
TC10 | REFORMA DE BANHEIRO 6.017,93 774458
TC11 | ADAPTACAO DE BANHEIRO 311729 6.931,38
TC12 |REVESTIMENTO E PINTURA EXTERNA CASA 718673 10.120.85
TC13 |PINTURA EXTERNA CASA 1.329,99 1.812,82
TC14 |RAMPA ACESSIBILIDADE 2.971,97 3.699,68
TIPO PARCIAL
TPO1 |[ENTRADA ENERGIA CASA 1.660,59 2.147.25
TPO2 | INSTALACOES ELETRICAS - COMODO 641,15 85718
TPO3  INSTALACOES HIDROSANITARIAS 4.68757 6.542,19
TPO4 RETIRADA/COLOCAGCAO DE PORTA 2.222,30 4.466,54
TPO5 | RETIRADA/COLOCACAO DE JANELA 955,66 1759,50
TPO6 | CONTRAPISO E REVESTIMENTO CERAMICO PISO COMODO 1.233,90 1666,21
TPO7 REVESTIMENTO E PINTURA INTERNA COMODO 2.668,20 3.757,55
TPO8 | PINTURA INTERNA COMODO 49378 673,04
TPO9 FORRO DE PVC COMODO 512,78 796,70
2.2 Para obter os valores da Unidade Federagdao para a qual esta sendo apresentada a proposta de

financiamento, o Agente Promotor devera consultar planilha disponivel no sitio eletrdnico do Orgdo
Gestor.



ANEXO V
ORIENTAGOES PARA ELABORAGAO DO CADASTRO FiSICO E SOCIAL

1. A elaboracdo do Cadastro Fisico e Social requer o levantamento, no minimo, das seguintes
informacdes para todos os lotes que se encontram dentro da area objeto da proposta:

1.1. Identificagao do imovel:

a) UF:

b) Municipio:

c) Bairro:

d) Nome do nucleo urbano informal:

e) Informacbes que permitam identificar a localizacdo do imdvel (logradouro, numero, cédigo de
enderecamento postal, quadra, lote)

f) Relagdo com o imével: () préprio, () locado, () emprestado, () cedido, (...) outros.
g) Uso: () residencial, () comercial ou () misto

h) Existe mais de um domicilio no lote? ( ) sim, ( ) ndo. Quantos? . Todos os domicilios
possuem acesso independente? () sim, () ndo.

i) Tempo de ocupagdo: ____anos

j) Atendido por rede de distribuicdo de energia elétrica () sim, () ndo

k) Atendido por rede de abastecimento de agua () sim, () ndo

[) Atendido por rede de esgotamento sanitario () sim, () ndo

m) Atendido por pavimentacgdo () sim, () ndo

n) Atendido por sistema de captacdo de dguas pluviais (drenagem) () sim, () ndo
1.2. Identificacdo do(a) titular do imével:

a) Nome:

b) Sexo:

c) Filiagao:

d) Naturalidade:

e) Data de nascimento (se menor de 18 anos, informacao sobre a emancipagdo):

f) Nimero da carteira de identidade ou registro geral (RG):

g) Numero do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF):

h) Numero de Identificacdo Social (NIS):

i) Telefone para contato:

j) Ocupacdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...) autébnomo, (...)
estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, (...) ajuda/doacdo de terceiros, (...)
outros:

k) Beneficios sociais: (...) seguro-desemprego, (...) auxilio-doencga, (...) bolsa familia, (...) tarifa social de
energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS



[) Escolaridade:

m) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Nao

n) Renda bruta mensal do titular (RS):

o) Estado civil: () Solteiro, ( ) Unido estavel, () Separado, ( ) Divorciado () Viuvo, ( ) Casado. Se casado (a):

0.1) Data:

0.2) Regime de bens: ( ) comunhdo parcial, ( ) comunhao universal, ( ) separacdo total, ( ) participacdo
final nos aquestos

p) Se possui outro imovel:

p.1) Forma de aquisicdo do segundo imdvel:

p.2) Relacdo com o imével: () préprio, () locado, () emprestado, () cedido, (...) outros;
n.3) Uso: () residencial, () comercial ou () misto.

1.3. Identificacdo do(a) conjuge ou companheiro(a):

a) Nome:

b) Sexo:

c) Filiagao:

d) Naturalidade:

e) Data de nascimento:

f) Nimero da carteira de identidade, ou registro geral (RG):

g) Numero do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF):

h) Numero de Identificagdo Social (NIS):

i) Telefone para contato:

j) Ocupacdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...) autébnomo, (...)
estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, (...) ajuda/doacdo de terceiros, (...)
outros:

k) Beneficios sociais: (...) seguro-desemprego, (...) auxilio-doenga, (...) bolsa familia, (...) tarifa social de
energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS

[) Escolaridade:

m) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Ndo
1.4. Caracterizacdo de cada um dos integrantes do grupo familiar:

a) Nome:

b) Numero de Identificacdo Social (NIS):

c) Relacdo familiar ou parentesco em relacdo ao titular: () filho (0), () enteado(a), () neto (a), () pai/mde,
() avd/avé, () sobrinho(a), () outros.

d) Sexo:
e) ldade:




f) Ocupacdo: (...) desempregado, (...) empregado (CLT), (...) servidor publico, (...) auténomo, (...)
estagiario, (...) menor aprendiz, (...) aposentado, (...) pensionista, (...) ajuda/doacdo de terceiros, (...)
outros:

g) Beneficios sociais: (...) seguro-desemprego, (...) auxilio-doenca, (...) bolsa familia, (...) tarifa social de
energia elétrica, (...) carteira do idoso, (...) identidade jovem, (...) BPC/LOAS

h) Escolaridade:

i) Pessoa com deficiéncia: (...) Sim, (...) Ndo

j) Valor da renda bruta mensal:

1.5. Somatéria da renda familiar bruta mensal (RS), considerando a renda de todos os membros do
grupo familiar, ndo computados os beneficios temporarios de natureza indenizatdria, assistencial ou
previdencidria.

1.6. Registro da adesao do titular a assuncdo do financiamento da regularizacdo fundidria.
1.7. Registro de declaracdo de veracidade das informacdes prestadas sobre o grupo familiar e o domicilio.

2. Para as familias, cujo titular aderiu a assuncdo do financiamento da regularizacdo fundiaria e que
possuam renda familiar bruta mensal inferior a RS 2.000,00 (dois mil reais), além das informacdes
relacionadas no item 1, devem ser levantadas, no minimo, as seguintes informacées:

2.1. Caracterizagao do domicilio:
a) Estrutura: (...) estavel, (...) ndo estavel;

b) Necessidade de reconstrucdo ou total substituicdo, devido a situacdo de risco ou extrema
precariedade: () sim, () ndo;

c) N2 total de coOmodos: ;

d) Numero de moradores por comodo utilizado como dormitério: ;

e) Numero de banheiros de uso exclusivo do grupo familiar: ; CondicOes gerais
aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;

f) Paredes externas: Materiais: ( ) alvenaria com revestimento, ( ) alvenaria sem revestimento, ( )
madeira aparelhada, () taipa revestida, () outros: ; CondicOes gerais aparentes: (...)
adequadas, (...) inadequadas;

g) Cobertura: Materiais: () telha, () laje de concreto, () madeira aparelhada, () zinco, () palha, () sapé, ()
madeira aproveitada ( ) outros: ; CondicOes gerais aparentes: (...)
adequadas, (...) inadequadas;

h) Piso: Materiais: ( ) terra, ( ) ceramica, ( ) lajota, ( ) madeira, ( ) cimento, ( ) outros:
; CondicGes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas;

i) InstalacOes elétricas: Materiais: (...) ligacdo domiciliar a rede publica, (...) possui quadro de luz, (...) a
fiacdo embutida, (...) a fiacdo estd exposta, (...) eletrodutos deteriorados, (... dimensionamento
suficiente, (...) dimensionamento insuficiente, (...) outros; Condi¢bes gerais aparentes: (...) adequadas,
(...) inadequadas;

j) InstalagOes hidrossanitarias: Materiais: (...) loucas e metais completos, (...) tubulagdes em PVC, (...)
tubulagdes em ferro/chumbo, (...) ligado a rede publica existente, (...) existéncia de caixa de gordura;
Condicbes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas



k) Esgotamento sanitdrio: Materiais: ( ) ligacdo a rede geral, ( ) ligacdo a rede pluvial, ( ) fossa séptica
ligada a rede, ( ) fossa negra, ( ), lancamento direto na rua, corrego, rio ou mar, ( ) outros:
; CondicBes gerais aparentes: (...) adequadas, (...) inadequadas

2.2. Registro de declaracdo da veracidade das informacdes prestadas sobre o grupo familiar e o domicilio

3. O Cadastro Fisico e Social deverd ser realizado com base na verificacdo dos documentos
comprobatdérios de atendimento aos critérios de elegibilidade e priorizacdo das familias e no registro
visual da situacdo dos domicilios, cabendo ao Agente Promotor assegurar que a situacdo do domicilio e
os documentos comprobatdrios apresentados guardam correspondéncia com as op¢des marcadas no
formuldrio do cadastro.

4. O Agente Promotor poderd acrescentar, ao Cadastro Fisico e Social, outras informacdes que julgar
pertinentes ou por solicitacdo da Prefeitura ou do Cartério de Registro de Imédveis.

5. O Agente Operador regulamentard o formato, a linguagem, o padrdo de preenchimento dos campos e
a forma de envio dos cadastros.



ANEXO VI

CRITERIOS E PROCEDIMENTOS PARA SELECAO DE FAMILIAS E DOMICILIOS PARA ATENDIMENTO COM
MELHORIA HABITACIONAL

1. APRESENTAGAO.

Este Anexo estabelece os procedimentos e disposicdes que regulamentam a selecdo de familias e
domicilios a serem contempladas com obras de melhoria habitacional.

2. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE.

2.1. A selegdo de familias e domicilios a serem contemplados com obras de melhoria habitacional devera
observar os seguintes critérios de elegibilidade.

2.2. A familia a ser beneficiada com obras de melhoria habitacional devera:

a) possuir renda familiar bruta mensal de até RS 2.000,00 (dois mil reais);

b) possuir titular maior de 18 (dezoito) anos ou emancipado(a);

c) ser possuidora ou detentora do imével residencial na drea objeto da proposta de contratacao;
d) ndo ser possuidora de outro imovel;

e) ter aderido ao contrato de regularizacao fundiaria com assunc¢do do financiamento.

f) ndo ser titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condicGes
equivalentes as do SFH, em qualquer parte do Pais; e (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

g) ndo ter recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvencdes econdmicas
concedidas com recursos or¢camentdrios da Unido, do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as subvencdes ou os descontos destinados a aquisicao de
material de construcdo ou o Crédito Instala¢ao, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA), na forma prevista em regulamento. (Incluido pela IN MDR n2 47, de 2022)

2.3. O domicilio a ser beneficiado com obras de melhoria habitacional devera:
a) possuir estrutura estavel;
b) possuir paredes em alvenaria, com ou sem revestimento, madeira aparelhada ou taipa revestida;

c) ndo necessitar de reconstrucdo ou total substituicdo, como aqueles em situacdo de risco ou extrema
precariedade; e

d) atender a pelo menos um dos critérios de inadequacao habitacional do subitem 3.3.

3. CRITERIOS DE PRIORIZACAO

3.1. Atendidos os critérios de elegibilidade, as familias e correspondentes domicilios que serdo
contempladas com obras de melhoria habitacional serdo selecionados pelo municipio ou Distrito Federal,
com base nos seguintes critérios de priorizacdo.

3.2. Serdo priorizadas as familias que:
a) tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;

b) facam parte pessoas com deficiéncia, conforme a Lei n2 13.146, de 6 de julho de 2015, que habitem
de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;



c) facam parte idosos, conforme a Lei n? 10.741, de 12 de outubro de 2003, que habitem de forma
permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

d) facam parte criancas (até 12 anos) conforme a Lei n2 8.069, de 13 de julho de 1990, que habitem de
forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

e) facam parte adolescentes (entre 12 e 18 anos), conforme a Lei n2 8.069, de 13 de julho de 1990, que
habitem de forma permanente a unidade objeto da proposta de financiamento;

f) sejam beneficiarias do Programa Bolsa Familia (PBF) ou de programa de transferéncia de renda que o
venha a substituir, comprovado por meio de verificacdo da folha de pagamento do Programa;

g) sejam beneficidrias do Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC), comprovado por meio de verificagdo
da folha de pagamento do BPC.

3.3. Serdo priorizados os domicilios que:
a) apresentem mais de 3 (trés) integrantes do grupo familiar por dormitdrio;
b) ndo possuam banheiro ou sanitdrio de uso exclusivo do grupo familiar;

c) apresentem inadequacdo da cobertura, assim consideradas as coberturas de zinco, palha, sapé,
madeira aproveitada ou outro material que ndo seja telha, laje de concreto ou madeira aparelhada;

d) ndo possuam solu¢do adequada de esgotamento sanitario;

e) apresentem piso inadequado;

f) apresentem instalagOes elétricas precdrias ou incompletas;

g) apresentem instala¢des hidrossanitdrias precarias ou incompletas.

3.4. Serdo considerados como critérios de desempate domicilio com maior nimero de residentes e
domicilios que se enquadrem nas situacdes descritas nas alineas a) a d) do subitem 3.3.

4. PROCEDIMENTOS PARA SELECAO DE FAMILIAS E DOMICILIOS.

4.1. A selecao das familias e domicilios a serem contempladas com obras de melhoria habitacional sera
realizada pelo municipio ou Distrito Federal, com base no Cadastro Fisico e Social apresentado pelo
Agente Promotor, incluindo a priorizacdao do tipo de obras e servicos a serem executados.

4.2. Deverdo ser selecionados 20% (vinte por cento) do total de domicilios existentes na area objeto de
intervengdo, para realizagdo de obras de melhoria habitacional, acrescidos de mais 30% (trinta por cento)
a titulo de supléncia.

4.2.1. Os percentuais exigidos poderdo ser reduzidos caso, a partir do cadastro, ndo se identifiquem na
area familias e domicilios que se enquadrem nos critérios de elegibilidade para beneficio com melhoria
habitacional.

4.3. Sera contemplado com melhoria habitacional somente 1 (um) domicilio por familia.
4.4. O processo de selecdo de familias e domicilios serd composto das seguintes etapas.
4.4.1. Elaboracdo do Cadastro Fisico e Social.

a) o Agente Promotor da Regularizacdo Fundidria deverd encaminhar ao Agente Financeiro e ao
municipio ou Distrito Federal o Cadastro Fisico e Social de que trata o subitem 13.1.3, alinea a), do Anexo
| e 0 Anexo V, contendo as informacdes das familias e correspondentes domicilios, que tiverem aderido a
assuncao do financiamento da regularizacao fundiaria.



b) o Cadastro Fisico e Social deverda ser realizado com base na verificagio dos documentos
comprobatérios de atendimento aos critérios de elegibilidade e priorizagdo das familias e no registro
visual da situacdo dos domicilios, cabendo ao Agente Promotor assegurar que a situacdo do domicilio e
os documentos comprobatdrios apresentados guardam correspondéncia com as op¢des marcadas no
formulario do Cadastro.

c) o Cadastro Fisico e Social devera ser encaminhado ao municipio ou Distrito federal em até 90 (noventa)
dias a partir da data de contratacdo da proposta.

4.4.2. Selegao das Familias e Domicilios.

a) o partir das informagdes contidas no Cadastro Fisico e Social, o municipio ou Distrito Federal devera
verificar a elegibilidade das familias e domicilios a receberem obras de melhoria habitacional, conforme
critérios estabelecidos nos subitens 2.2 e 2.3 deste Anexo.

a.1) as familias (titular e conjuge), assim como aquelas referentes ao percentual de supléncia, deverdo
ser inscritas no Cadastro Unico ou terem seus dados atualizados pelo municipio ou Distrito Federal.

b) o municipio ou Distrito Federal deverd pontuar e hierarquizar as familias e domicilios considerados
elegiveis com base nos critérios de priorizacdo estabelecidos nos subitens 3.2 e 3.3 deste Anexo.

c) cada critério de priorizacdo equivale a um ponto, sendo facultado ao municipio ou Distrito Federal
atribuir peso dois para até trés critérios de priorizacao, a fim de melhor refletir as prioridades e realidade
local.

c.1) recomenda-se que a atribuicdo de pesos aos critérios de priorizagao seja debatida e aprovada pelo
conselho local de habitagdao ou congénere, com ampla publicidade da decisao.

d) a pontuagcdo com base nos critérios de priorizacdo deverd gerar uma lista Unica hierarquizada das
familias. As familias serdo selecionadas de acordo com o atendimento ao maior nimero de critérios, em
ordem decrescente, até atingir o numero de familias que poderdao receber obras de melhoria
habitacional conforme subitem 4.2 deste Anexo.

e) caso o numero de familias seja maior que o limite de melhorias habitacionais estabelecido no subitem
4.2 e havendo empate entre familias com a mesma pontuacdo, deverdo ser aplicados os critérios de
desempate estabelecidos no subitem 2.4 deste Anexo.

f) o municipio ou Distrito Federal devera dar ampla divulgacdo ao resultado da selecdo e hierarquizacgao,
dando publicidade a pontuacdao atribuida a cada familia e seu respectivo domicilio, por meio de
publicacdo em Decreto do poder executivo responsdvel, no Didrio Oficial disponivel, e em meio fisico nas
sedes dos correspondentes governos, na area objeto de intervencdo, bem como em seus sitios

eletronicos, quando existentes, preservando-se o sigilo de dados referente a renda e CPF.

g) na divulgacdo do resultado, o municipio ou Distrito Federal devera prever prazo para apresentacdo de
recursos e questionamentos.

h) em caso de constar, entre os selecionados, mulheres atendidas por medida protetiva de abrigamento,
seus dados deverdo ser preservados da publicidade na divulgacdo da relacdo de familias.

4.4.3. ASSINATURA DOS CONTRATOS.

a) o Agente Promotor da Regularizacdo Fundidria devera convocar as familias selecionadas para
apresentacdo dos documentos necessarios a assinatura dos contratos, organizando a documentacdo e
encaminhando ao Agente Financeiro.

b) a verificacdo dos documentos pelo Agente Financeiro pode implicar na desclassificacdo da familia
selecionada, caso em que deverd ser comunicado o motivo da desclassificacdo ao Agente Promotor da



Regularizacdo Fundiaria, ao municipio ou Distrito Federal e ao interessado para que verifiguem a
possibilidade de retificagdo ou complementagao dos documentos;

c) caso ndo sejam contornados os motivos da desclassificacdo, o municipio ou Distrito Federal deve
convocar a préxima familia compativel da lista para apresentacdo da documentacdo ao Agente Promotor
da Regularizacdo Fundiaria que fara os procedimentos de juntada de documentos e encaminhamento ao
Agente Financeiro descritos nas alineas anteriores.

d) com base na relacdo de familias selecionadas, com documentacdo validada, e priorizacdo das obras e
servicos de melhoria habitacional a serem realizadas, o Agente Financeiro contrata o financiamento com
o Agente Promotor da Melhoria Habitacional, com valor total igual ou inferior ao atribuido na fase de
selecdo da proposta, conforme alinea b.2) do subitem 8.2 do Anexo |.

e) o Agente Promotor da Regulariza¢do Fundidria deverda informar as familias selecionadas que o Agente
Promotor da Melhoria Habitacional realizara levantamento do domicilio, com a presenga de técnico
social, para desenvolvimento dos projetos e posterior aceite pelas familias.

f) as familias beneficiarias deverao firmar Termo de Aceite dos projetos, conforme modelo do Anexo VII.

g) o Agente Promotor da Melhoria Habitacional deverd encaminhar ao Agente Financeiro documentacdo
técnica dos projetos, acompanhados dos Termos de Aceite, para assinatura dos contratos de
financiamento com as familias selecionadas.

h) em caso de ndo aceite do projeto pela familia, o Agente Promotor da Melhoria Habitacional devera
comunicar o municipio ou Distrito Federal para que convoque a proxima familia da lista de selegdo.

i) o Agente Promotor da Melhoria Habitacional devera encaminhar ao Agente Financeiro a
documentacdo da familia substituta.

j) o Agente Financeiro deverad convocar as familias que firmaram Termo de Aceite para assinatura dos
contratos de financiamento das obras de melhoria habitacional e realizar a sua inscricdo no Cadastro
Nacional de Mutuarios (CADMUT).

k) o Agente Financeiro devera encaminhar a relacdo final das familias beneficiarias ao Agente Operador,
gue deverda consolidar as informac¢des e encaminhar ao MDR a relagdo das familias beneficiarias para
publicizagao.

4.4.4. O Agente Financeiro podera, a seu critério, com base nas justificativas do Agente Promotor,
prorrogar os prazos estabelecidos neste Anexo.



ANEXO VII
TERMO DE ACEITE DE PROJETO DE MELHORIA HABITACIONAL

Nome do Beneficiario:
Endereco:

RG:

CPF:

Operagao n<:

Projeto referente a execucdo da(s) melhoria(s): (assinalar opc¢Ges de acordo com os tipos de melhorias)

Declaro que o projeto de melhoria habitacional acima indicado, apresentado pelo
(Agente Promotor da Melhoria Habitacional), esta de acordo
com o levantamento das necessidades realizado para o meu domicilio no ambito do PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA E MELHORIA HABITACIONAL, autorizando neste ato o inicio das obras.

Local e data:

(assinatura)



ANEXO Vil
TERMO DE ACEITE DE OBRA DE MELHORIA HABITACIONAL

Nome do Beneficiario:
Endereco:

RG:

CPF:

Operagao n<:

Obra referente a execucdo da(s) melhoria(s): (assinalar op¢des de acordo com os tipos de melhorias)

Declaro que a obra realizada no meu domicilio corresponde ao projeto de melhoria habitacional
apresentado pelo (Agente Promotor da Melhoria
Habitacional), e foi concluida satisfatoriamente atendendo as minhas necessidades.

Local e data:

Assinatura

(assinatura)
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ANEXO IX

INFORMAGOES GERAIS

Agente Agente Promotor: Operagao Data da
Financeiro n% Contratagdo:
Municipio: UF: Nome Enderego
Ndcleo Ndcleo:
Beneficiario: NIS: CPF: Lote n°:
INFORMAGOES OBRAS E SERVIGOS DE MELHORIA
Data inicio: Data conclusao: Data registro fotografic o:
() TCO1 - Fossa séptica e () TCOS - Novo coémodo ()TCO9 - Adaptagao () TPO1 - Entrada () TPOS - Retirada/ co locagao
sumidouro contiguo adaptavel debanheiro energia casa de janela
() TCO2 - Refazimento de () TCO6 - Novo banheiro ()TCI0 - Revestiment () TPO2 - Instalago es ()TPO6 - Contrapiso e
cobertura isolado adaptavel o epintura externa elétricas - comodo revestiment o cerdmico piso
casa cébmodo
Tipo de () TCO3 - Instalagao () TCO7 - Novo banheiro () TC1 - Pintura () TPO3 - Instalago es () TPO7 - Revestimento e
Melhoria: de caixad’dgua contiguo adaptavel externacasa hidrossanitarias pintura interna cémodo
() TCO4 - Novo cdmodo () TCO8 - Reforma de () TC12 - Ram pa () TPO4 - () TPOB - Pintura interna
isolado adaptavel banheiro acessibilidade cémodo
Retiradal colocagao
de porta
() TPO9 - Forro de cdmodo
COORDENADAS GEOGRAFICAS EFOTOS
Datum: SIRGAS I Longitude: Latitude:
2000

Desenho esquematico da Planta Baixa da Moradia com Identificagdo dos Tipos de Melhoria por Cédigo

Foto da Fachada Principal Foto daFachada Posterior

Tipo de Melhoria: (cédigo)

Foto antes Foto Depois

Tipo de Melhoria: (cédigo)
Foto antes Foto Depois
DATA TECNICO RESPONSAVEL ASSINATURA
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OBRAS E SERVIGOS DE CARACTERISTICAS BASICAS
MELHORIA
() TCO1 -Fossa séptica e sumidouro capacidade material| principal
(litros)
() TCO2 - Refazimento de cobertura ‘ N largural (m) comprimento inclinagao (%) material| principal
area (m? (m)
( ) TCO3 - Instalacao de caixa d'agua capacidade material| principal
(litros)
() TCO4 - Novo cémodo isolado ! largural (m) comprimento altura (m)
adaptavel area (m? (m)
( )TCOS - Novo cdmodo contiguo a'rea B largural (m) comprimento altura (m)
adaptavel (m?) (m)
() TCO6 - Novo banheiro isolado a’ rea N largural (m) comprimento altura (m)
adaptavel ) (m)
() TCO7 - Novo banheiro contiguo 4 largural (m) comprimento altura (m)
adaptavel area m? (m)
TCO8 - Reforma de banheiro z largura|(m comprimento altura (m
@) area m g (m) p(m) (m)
() TCO9 - Adaptagao de banheiro gtd barras material| principal
TC10 - Revestimento e pintura externa z material| principal
K P area (m prineto
() TC11 - Pintura externa casa a'rea (m?) material| principal
TC12 - Rampa acessibilidade z largura|(m comprimento inclinagao (%
) p area m» g (m) p(m) gao (%)
( ) TPO1 - Entrada energia casa monofasico, comprimento tipo de entrada
bifasico entrada até (poste ou muro)
ou trifasico
qtd pontos comprimento de
() TPO2 - Instalagées elétricas - cémodo | . (fomada, fios(m)
interruptor e
iluminagao)
( ) TPO3 -Instalagdes hidrossanitarias gtd pontos (agual caixa de caixa de material| Principal
eesgoto) gordura passagem
(litros) (litros)
() TPO4 - Retiradal/colocagao de porta qtd material| principal
( ) TPO5 - Retirada/colocagado de janela qgtd material| principal
() TPOG - Contrapiso e revestimento a rea m: largural (m) comprimento material| principal
ceramicopiso cémodo (m*) (m)
TPO7 - Revestimento e pintura interna 4 material| principal
cédmodo area )
TPO8 - Pintura interna cémodo ‘£ material| principal
O area (my princip
TPO9 - Forro de coOmodo 4 largura] (m comprimento material| principal
) area m g |( ) prir princip




ANEXO X
RELATORIO DE VISTORIA AMOSTRAL

INFORMAGOESGERAIS

Ag ente Financeiro:

Agente Prom otor: Operagao n®

Data da Contratagao:

Municipio: UF: Nome N Enderego
Nicleo:
Beneficiario: NIS: CPF: Lote n°:

INFORMAGOESOBRAS ESERVIGOSDE
¢ MELHORIA

D ata inicio:

l Data conclusdo:

Data registro fotog rafico:

COORDENADAS GEOGRAFICAS EFOTOS

Datum: SIRGAS 2000 Long itude: Latitude:
INSPEGAO DA UNIDADE HABITACIONAL
Tipo Melhoria Executado? Executado Descrever divergéncia Havicios escrever
conforme construtivos? vicio
Relatério de
Entrega?
() TCO1 - Fossa séptica e ()1sM ( )NAO ( )siM ( )NAO  )siM ( )NAO
sum idouro
() TCO2 - Refazim ento de ()sM  ( )NAO ¢ )siM [ }NAO ( )sIM [ )NAO
JeT=Tadile:1
( ) TCO3 - Instalagao de caixa ( )sm { yNAD ( )SIM ( )yNAO { )siM ( INAO
d'agua
() TCO04 - Novo cém odo
isolado adaptavel ( )sm { )NAO (SR EIL ( yNAO { )SIM ( )NAO
() TCO5 - Novo cém odo
contig uo adaptavel ()sSM ( )NAOD ¢ )siM  ( )MAO ( )siM [ )NAO
() TCO6 - N ov o banheiro - -
isoladoadaptavel ()sm ( YNAO ()smM ( YNAO C )SIM ( INAO
() TCO7 - Nov o banheira
contig ucadaptavel C)smMm { YNAO ( )sM ( )NAO { )sIM ( INAO
( ) TCO8 - Reform a de banhairo ( )sm { YNAOQ ( )smM ( yNAO { )sIm ( )NAOD
() TCO9 - Adaptagio de € )sm ( YNAO C)smM ( INAO ( )sIM ( YNAO
irg.
() TCI0 - Revestimento e
pinturaexterna casa ()sIM  ( )NAO ¢ )sM [ )MAO ( ¥ysiMm  ( )NAO
( ) TCI1 - Pintura externa casa ( )8 { YNAO ( )SIM ( )yNAO ( )SIM ( INAO
() TC12 - Ram pa acessibilidade € )sm ¢ YNAO C)sM ( YNAO ( )siM ( )NAO
( ) TPO1 - Entrada energia casa ( )sm™ { }NAO ()5 ( YNAO { )SIM ( )NAO
() TPOZ - Instalagoes
elétricas - comodo € )sm ( }NAO )sM ( yNAO ( )SIM ( INAO
() TPO3 - Instalagoes
hidrossanitérias ()sSM  ( )NAO ( )sIM  ( )NAO ( )SIM  ( )NAO
() TPO4 - Retirada/ R . .
colocagio de porta ¢ )sm ( )NAO ¢ )sm ( )yNAO ( )sim ( )NAO
() TPOS - Retirada/colocacao € )sm ( )NAO
dejanela ( )SIM ( YNAO ( )SIM ( INAOD
()} TPO6 - Contrapiso e rev estim
ento cerdm ico piso cdm odo ()sM ( )NAO ( )siM ( )NAO  )siM ( YNAO
() TPO7 - Rev estim ento e
pintura interna cém odo € )sm  YNAO ()smM ( INAO ( )SIM ( YNAO
( ) TPOS - Pintura interna ( )smM  ( )NAO ¢ )siM  ( JNAO ( )SIM [ )NAO
com odo
( )TPOQ - Forre de cdm odo ( )sM { )yNAO ( )SIM ( JNAO { )SIM ( JNAO
OBSERVAGOES
ATA TECNICO RESPONSAVEL ASSI




