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VERSAO COMPILADA

Dispde sobre as condi¢cdes gerais da linha de
atendimento de provisdao subsidiada de unidades
habitacionais novas em dreas urbanas com recursos
do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante
do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a
Medida Proviséria n? 1.162, de 14 de fevereiro de
2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cdes que |lhe foram conferidas pelos incisos |
e ll, do paragrafo unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da
Medida Provisdria n? 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n2 11.468, de 5
de abril de 2023, no art. 11, inciso |, alinea "a" da Medida Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de
2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de marco de 2023, e no art. 12, da Portaria Interministerial MCID/MF
n2 2, de 12 de marco de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS



Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condicdes gerais de implementacdo e de
operacionalizacdo da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construgao civil (MCMV-FAR).

Pardgrafo unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial,
mediante integralizacdo de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisao subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas, mediante construcdo de empreendimento habitacional novo em terreno livre ou
requalificacdo de edificacdo existente, destinadas ao atendimento de:

| - cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de selecdo de
familias, de responsabilidade do Ente Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de
definicdo de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas pela realizacdao de obras publicas federais que integrem compromisso de
provisdo habitacional vinculado; (Redacdo dada pela Portaria MCID n© 148, de 19 de fevereiro de 2024)

Il - localidades impactadas por situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica formalmente
reconhecida por Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integracao
e do Desenvolvimento Regional, que tenha ocasionado a destruicao de unidades habitacionais;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

IV — localidades impactadas por situacdes que tenham agravado sua necessidade de atendimento
habitacional, conforme ato especifico do Ministério das Cidades; e (Redacdo dada pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

V — Municipios nos quais o cancelamento pregresso de investimentos do MCMV-FAR, nos termos do
item 6.7 do Anexo | da Portaria MCID n2 114, de 09 de fevereiro de 2018, tenha representado a
frustracdo de atendimento habitacional. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§ 12 (Revogado pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)
§ 29 (Revogado pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

§ 32 As operacoes de requalificacdo de edificacdo existente com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial em imével da Unido poderdao ser destinadas a locacdo social, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de
2023)

Art. 32 A implementacdo do MCMV-FAR e a definicdo de suas metas de atendimento, em consonancia
com a Medida Provisdria n? 1.162, de 2023, com o Decreto n? 11.439, de 2023, e com a Portaria
Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| - a Lei de Responsabilidade Fiscal;
Il - a Lei Orgcamentaria Anual, a Lei de Diretrizes Orgcamentarias e o Plano Plurianual vigentes;
Il - a disponibilidade orcamentaria e financeira de recursos;

IV - as necessidades habitacionais das regifes geograficas do pais e outros indicadores oficiais
disponiveis; e

V - as disposicdes complementares constantes em atos normativos especificos.



Art. 42 Em conjunto com a legislacdo do Programa vigente, a implementacdo do MCMV-FAR é
normatizada por esta Portaria e por disposicdes complementares em atos normativos especificos, que
abordam as seguintes matérias:

| - especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para
a implementacdo do empreendimento habitacional;

Il - definicao das familias beneficiarias;

Il - realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, que contempla a promocado da gestdo
condominial do empreendimento habitacional, quando cabivel;

IV - acompanhamento da execuc¢do e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e

V - abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimentos habitacionais e
demais atos dele resultantes.

Paragrafo Unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos
normativos de que trata este artigo.

Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplica¢do, total ou parcial,
de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que ndo represente inobservancia a norma
hierarquicamente superior, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial, motivada por manifestacdao conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera
apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUIGOES
Art. 62 S3o participantes do MCMV-FAR:
| - Ministério das Cidades, na qualidade de Org3o Gestor;
Il - Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;
Il - instituicao financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV - municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do
empreendimento habitacional;

V - empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional;
e

VI - familias beneficiarias.
Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:

| - estabelecer as regras, as condig¢Oes e as especificacdes para a implementacdo dos empreendimentos
habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;

Il - definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Il - publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacao dos empreendimentos habitacionais;

IV - divulgar a relacdo de empreendimentos contratados no site do drgao;

V - acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover seu remanejamento, quando couber;



VI - promover a avaliacdo de disponibilidade orcamentaria e financeira para atualizacdo e contratacdo
das metas;

VIl - fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvencdo, a meta de contratacao
e aremuneracdo do Gestor do FAR e do Agente Financeiro, e, de forma autbnoma, os limites de aquisicao
de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIII - fixar as condicdes operacionais para pagamento e controle da subvenc¢do econdmica;

IX - atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Provisdria n2
1.162, de 2023;

X - estabelecer os procedimentos para a definicdo das familias beneficiarias, observado o disposto na
Medida Provisdria n? 1.162, de 2023;

Xl - estabelecer os procedimentos para a realizagao do Trabalho Social;

XIl - regular a participacdo de municipios, estados e Distrito Federal;

XIIl - monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV - promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avalia¢ao.
Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| - observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n? 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n? 1.162, de 2023, e no Regulamento do Fundo de
Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il - expedir os atos necessarios a estruturacao e operacionalizacao do Programa;
Il - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atua¢ao no Programa;

IV - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e
verificar o cumprimento dos requisitos documentais, conforme condi¢des dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de
empreendimentos habitacionais;

V - monitorar a meta de contratacdo, conforme ato normativo de abertura de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimentos habitacionais;

VI - remeter a relacdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicacdo;

VIl - remeter a relacdo verificada de propostas aptas a contratacdo ao Ministério das Cidades para
publicacdo;

VIl - acompanhar a implementacdo e a operacionalizacdo do Programa;

IX - acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imdvel, observadas as
despesas dispostas no art. 19;

X - disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informacdes necessdrias para o monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do
Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia Util do més subsequente; e

d) o relatdrio de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboracdo anual.



Xl - representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou
extrajudicialmente;

XII — celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das
respectivas atribuicGes, para recebimento de aportes financeiros desse ente, nos termos desta Portaria;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIIl - remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operacdes, observados
os valores fixados em Portaria Interministerial;

XIV - contratar consultoria para avaliacdo, monitoramento e solucdo das obras, quando avaliar
pertinente para resguardar o Fundo; e

XV - solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar
informacdes acerca do andamento de compromisso firmado e providenciar as comunica¢des previstas
no art. 28, § 32, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| - adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizacdo de agdes
abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia legal;

Il - recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo
de abertura de procedimento para enquadramento e contratagao de empreendimentos habitacionais;

[l - atestar a viabilidade técnica, orgamentdria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de
empreendimento habitacional em etapa de contratac¢do, nos limites de sua competéncia legal;

IV - observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com
eventual cronograma de execug¢ao de compromisso do Ente Publico Local;

V - realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da constru¢do civil proponente do
empreendimento habitacional;

VI - verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a
empresa do setor da construcao civil;

VIl - adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIII - nos limites de suas atribuices, contratar e acompanhar a execucao de obras e servicos, no ambito
das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX - atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas
unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apds a sua entrega as familias beneficiarias;

X - acompanhar a realizacdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;

Xl - celebrar, nos limites de suas atribuicbes, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de ato
normativo especifico de definicdo de familias;

XIlI - administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribuicdes, com a familia beneficiaria que
possua participacdo financeira, durante o periodo em que estiver ativo;

XIIl - prestar informacGes aos participantes do Programa;

XIV - adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme
regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de atendimento, relativas a:

a) execucdo das obras;



b) definicdo das familias beneficidrias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo
especifico;

c) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptacdo, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto aprovado pelo Poder Publico e observada a
legislacdo aplicavel;

e) registro em cartério competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicacdo as concessionarias de servicos publicos com a localizacdo, as caracteristicas, o numero
de unidades habitacionais e o cronograma do empreendimento;

g) comunicacdo a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficidrias necessarios para
efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a entrega do empreendimento;

h) alteracdo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituicdao, junto as
concessionarias dos servicos de energia elétrica, dgua e esgoto;

i) recepcdo e encaminhamento de duvidas e reclamacdes relativas a aspectos construtivos das unidades
habitacionais e do empreendimento; e

j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.
XV - observar a legislacdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficiaria relativo ao imével;

XVI - observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participacdao no Programa, conforme
disposto nos atos normativos aplicaveis;

XVII - zelar pela regular contratagdo e execugdo dos empreendimentos habitacionais;

XVII - disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informa¢Ges necessdrias para o
monitoramento, avaliacdo e divulgacdo dos resultados do Programa, conforme disposto em ato
normativo especifico de monitoramento;

XIX - encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos
habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX - celebrar convénio, como representante do FAR, com o Ente Publico Local, para recebimento de
aportes financeiros desse ente, nos termos desta Portaria; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 706, de
15 de julho de 2025)

XXI - adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessarias a
defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no ambito das operagdes que tiver firmado,
em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXII - firmar contrato com a empresa do setor da construcdo civil e Ente Publico Local, em que constardo
as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

XXIII - exercer as obrigacOes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto
nesta Portaria; e

XXIV - informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente
Publico Local.

Art. 10 Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador
ou proponente do empreendimento habitacional:



| - providenciar a documentacdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos
normativos da linha de atendimento;

Il - promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizacdo do empreendimento habitacional;

Il - discricionariamente, indicar terreno sem 6nus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na
doacdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a implementacdo do empreendimento
habitacional, conforme documentacdo exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de
abertura de procedimento de enquadramento e contratacdo de empreendimento habitacional;

IV - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, e
com empresa do setor da construcao civil, em que constarao as suas responsabilidades e compromissos
assumidos;

V - providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementacdo dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orgcamentdrio
integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI - facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro,
para efetuar contrapartida referente a participacdo financeira das familias beneficidrias, com a
manutencdo da subvencdo concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl - realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgao civil, na
hipétese de doagdo de terreno e no atendimento das familias de que trata o art. 29, incisos II, lll e IV;

VIII - realizar a indicacdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de
definicdo de familias;

IX - realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X - efetuar a designacao de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl - informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade e o tipo
de adaptacdo na unidade habitacional que atenda as necessidades relacionadas ao impedimento da
pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusdo;

XII - finalizada a obra do empreendimento e as obrigacdes conferidas a empresa do setor da construcdo
civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutencdo dos imdveis até a ocupacdo da familia
beneficiaria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

XIIl - assegurar, por meio de lei, isencdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as
obrigacBes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua competéncia que tenham como fato gerador
a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual devera produzir efeitos em momento
prévio a contratacdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculacdo da isencdo a quitacdo de
eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV - divulgar a familia cronograma de ocupacdo dos imdveis a partir do recebimento das chaves, em
articulacdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional;

XV - monitorar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo periodo de 60
(sessenta) meses apds a assinatura do seu contrato;

XVI — informar ao Agente Financeiro situa¢des que representem descumprimento contratual por parte
da familia beneficiaria; (Redacao dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



XVII = zelar pela aplicagao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacdo aplicavel; e (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XVIII = na hipdtese de empreendimento habitacional com previsao de elevador: (Incluido pela Portaria
MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

a) apoiar o condominio na gestdo das demandas relativas ao elevador, no ambito do Trabalho Social,
conforme ato especifico dessa matéria; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses a partir da entrega do empreendimento, para efetuar o aporte financeiro para
cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem o valor da subvencao financeira
destinado a ajuda de custo para a manuteng¢do do equipamento, estabelecida na orcamentacdo do
empreendimento para esse fim. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 11 Compete a empresa do setor da construcdo civil, na qualidade de proponente do
empreendimento habitacional:

| - elaborar ou contratar a elaboragao do projeto de empreendimento habitacional, observados os limites
de valores da unidade habitacional fixados nesta Portaria, e em conformidade com o disposto em ato
normativo especifico de especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - submeter, em articulagdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de
empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme exigéncias dispostas nesta Portaria e em
ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratacdo de empreendimento
habitacional;

Il - providenciar licengas necessarias a execugdo do projeto de empreendimento habitacional nos érgaos
competentes;

IV - executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua
qgualidade;

V - providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou
de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e nas quantidades indicadas pelo Ente Publico
Local, até a entrega do empreendimento;

VI - providenciar as ligacGes as redes de dgua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de conclusdo
ou Habite-se da obra, antes da entrega do empreendimento;

VIl - providenciar registros, averbacdes, licengas e documentacdes necessarias a legalizacdo e entrega
do empreendimento;

VIl - constituir o condominio em cartério, em caso de edificacdo multifamiliar, e providenciar a
individualizacdo da unidade habitacional, em caso de edificacdo unifamiliar;

IX - responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratacdo do
empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusdo e legalizacdo;

X - realizar a vistoria das unidades habitacionais e dreas comuns com as familias beneficiarias e com o
sindico na entrega do imdvel e vistorias periddicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto a NBR
17.170, de 12 de dezembro de 2022;

Xl - providenciar o manual do proprietario e participar de acdes do Trabalho Social para orientacdes no
que se refere a aspectos construtivos;



XII - firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro,
em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos; (Redacao dada pela Portaria
MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIIl — exercer as obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta
Portaria; (Redagao dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

XIV — na hipétese de empreendimento habitacional com previsdao de elevador, prestar apoio técnico ao
condominio constituido para a contratacdo de empresa de manutencao; e (Incluido pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

XV —na hipétese de regime de propriedade condominial, apresentar ao Agente Financeiro estimativa da
taxa condominial a ser paga pela familia beneficidria, com a segregacdo, quando couber, do valor
referente a manutencdo de elevadores, no ambito do fluxo de dados a serem encaminhados ao
Ministério das Cidades. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 12 Compete a familia beneficiaria:

| - fornecer, nos prazos estipulados, as informacgées e documentagdes necessarias;

Il - responsabilizar-se pelo fornecimento e atualizacdo de dados cadastrais ao Ente Publico Local;
Il - participar das a¢des de Trabalho Social;

IV - ocupar o imével a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no
cronograma de ocupacao dos iméveis, conforme programacao divulgada pelo Ente Publico e pelo Agente
Financeiro;

V - apropriar-se com zelo dos bens e servigos implantados, comprometendo-se com a manutencgao e
conservacao do patriménio gerado pelo Programa; e

VI - firmar e cumprir as obrigacdes previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VIl - assumir o financiamento, quando for o caso;

VIII - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imdvel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana, servicos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imdvel objeto do beneficio pela prdpria familia, sendo
vedados o empréstimo, a locacdo, a venda ou qualquer outra negociacdo que descaracterize o objeto
social da concessao.

§ 12 Em caso de ndo ocupacdo injustificada do imdvel no prazo estabelecido no inciso IV do caput, fica o
Agente Financeiro autorizado a declarar o contrato resolvido e solicitar ao Ente Publico Local a indicacdo
de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicdo das familias
beneficiarias.

§ 22 Na hipdtese de regime de propriedade condominial, é de exclusiva e integral responsabilidade das
familias beneficiarias a manutencdo, gestdo e pagamento das contas do condominio, ressalvados
eventuais equipamentos de uso comum instalados em area publica, sob gestdo do ente publico local.
(Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



CAPITULO Il
DA SUBVENCAO ECONOMICA

Art. 13 A subvengdao econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as
familias beneficiarias do Programa é limitada ao valor disposto no ato interministerial vigente para a
linha de atendimento. (Redac¢do dada pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

§ 12 O valor da subvencdo econ6mica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo
de contrapartida:

| - pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementacdo do valor das opera¢des com
incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia; e

Il - por ente privado.

Art. 14 O valor de provisao da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisi¢do do
imével pelo Fundo de Arrendamento Residencial, disposto em ato normativo de especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdao da unidade habitacional, compreende os
custos com:

| - edificacdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de
especificacOes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il - legalizagao do empreendimento habitacional;

Il - Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes unifamiliares; ou
b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipétese de edificagdes multifamiliares.

IV - execugao de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia
elétrica, nas condicOes estabelecidas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL);

V - construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e
EstacOes Elevatodrias, situadas em dareas publicas ou em drea interna ao empreendimento a ser doada ao
dominio do municipio;

VI - aquisicdo de imével, quando couber;
VIl - estudo de viabilidade do terreno; e
VIII - requalificacdo de imdvel.

Paragrafo Unico. A execucdo da infraestrutura de responsabilidade da distribuidora de energia elétrica
se aplica aos empreendimentos habitacionais enquadrados no ambito da linha de atendimento MCMV-
FAR de que trata esta Portaria, designados e identificados por meio de atos especificos de
enquadramento e de autorizacdo de contratacdo deste Ministério das Cidades, e compreende, nos
termos do art. 486-A da Resolucdo Normativa ANEEL n2 1.000, de 7 de dezembro de 2021:
empreendimentos habitacionais destinados ao atendimento de localidades impactadas por: (Incluido
pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

| - aimplantacdo e o custeio das obras externas ao empreendimento para conexdo a rede de distribuicdo;
e (Incluido pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)



Il - a implantagao e o custeio da infraestrutura de distribuicdo de energia elétrica até a unidade
habitacional, interna ao empreendimento, inclusive postos de transformagao. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

Art. 14-A Na hipdtese de empreendimento habitacional com previsao de elevador, o Valor do
Investimento contemplard subvencdo destinada a ajuda de custo para manutencdo do equipamento,
gue corresponderd ao orcamento de manutencdo aprovado no ambito da andlise de viabilidade
definitiva do empreendimento, nos termos regulamentados pelo Gestor do Fundo de Arrendamento
Residencial. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§12 O valor da subvencdo serd repassado ao condominio pelo Gestor do Fundo, representado pelo
Agente Financeiro, em parcelas mensais e fixas pelo periodo improrrogavel de 60 (sessenta) meses,
sendo vedada a majoracdo da subvencdo, independentemente da ocorréncia de aditamentos ou de
resolucao do contrato. (Incluido pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

§22 A subvencgdo de que trata o caput ndao implica em qualquer responsabilidade do FAR ou do Agente
Financeiro, direta, indireta ou soliddria, pela prestacdao de contas do servico ou pelo cumprimento do
contrato celebrado entre o condominio e a empresa de manutencdo de elevadores, nem pela
manutencdo dos referidos equipamentos. (Incluido pela Portaria MCID n 706, de 15 de julho de 2025)

§32 A subvencdo de que trata o caputcessara apds 60 (sessenta) meses, impreterivelmente,
independentemente de prévio aviso ou notificagdo. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho
de 2025)

Art. 14-B A implementacdo de empreendimento habitacional com previsdo de elevador fica restrita aos
terrenos de qualificagdo superior, conforme item 2 do Anexo | da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho
de 2023, e aos Municipios com populagdo maior ou igual a 750 mil habitantes, conforme Tabela 1 do
Anexo V da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, excetuadas as duas condi¢cdes para operagoes
de requalificacdo de imdveis. (Incluido pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15 A prestacdo mensal da familia beneficiaria, quando devida, serd assumida pelo periodo de 60
(sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar mensal, aferida na etapa de enquadramento
das familias, em consonédncia a Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de
definicdo de familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participacao financeira da familia
Renda Bruta Familiar Mensal Prestacdo mensal

Até RS 1.412,00 (mil quatrocentos e doze | 10% (dez por cento) da renda familiar, observada
reais) parcela minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1.412,01 (mil quatrocentos e doze | 15% (quinze por cento) da renda familiar,
reais e um centavo) a 2.850,00 (dois mil, | subtraindo-se RS 70,60 (setenta reais e sessenta
oitocentos e cinquenta reais) centavos) do valor apurado

(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)



§ 12 O saldo devedor, as prestacdes mensais e a subveng¢do econdmica mensal ainda ndo aportada ao
contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversdrio da assinatura do contrato, pela Taxa
Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.

§ 22 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestacao,
incidirdo juros moratodrios a razdo de 1% ao més sobre a quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficiaria realizar a quitagdo antecipada do contrato, conforme regras
estipuladas em ato normativo especifico.

§ 42 Caso a familia beneficidria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), é
permitida a utilizacdo de recursos da conta vinculada do FGTS, observado o marco normativo desse
Fundo, para:

| - pagamento de prestagdes ou amortizacdo do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da
subvencao; e

Il - quitacdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida
financeira relativa a prestacao das familias beneficidrias, mantida a subveng¢ao econémica, por meio da
celebracao de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial,
gue contemple no minimo uma das seguintes hipdteses:

| - pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia
beneficidria;

Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria
remanescente; ou

Il - o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a
inadimpléncia.

Art. 16 A familia beneficidria celebrard instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento
Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constardo as suas obrigacdes assumidas e as
hipdteses de descumprimento contratual.

Paragrafo Unico. As hipoteses de dispensa da participacao financeira da familia serdo definidas em ato
normativo especifico de definicdo de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subvencdo econdmica serd apurado em cada contratacdo com a familia beneficiaria,
correspondendo a diferenca entre o valor contratual de aquisicdo do imdvel pelo Fundo de
Arrendamento Residencial e a participacao financeira da familia beneficidria, quando devida, conforme
definida no art. 15, ao longo de todo o prazo contratual.

§ 12 Para fins da apuracdo prevista no caput, sera considerado o somatério das 60 (sessenta) prestacdes
mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de participacdo financeira, quando devida.

§ 292 Na hipdtese de familia que possua participacdo financeira, a subvencdo econémica sera concedida
mensalmente ao longo do prazo contratual de 60 (sessenta) meses.

§ 52 Na hipdtese de familia dispensada de participacdo financeira, a subvencdo econ6mica serd
concedida integralmente, em parcela Unica, observado o valor de aquisicdo da unidade habitacional, por
ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.



Art. 18 E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| - pelo periodo necessario para a quitacdo do saldo devedor, em caso de renegociacdo da divida,
hipotese em que é permitida prorrogacdo da atuacdo do Agente Financeiro para administracdo do
contrato; ou

Il - até a quitacdo antecipada do contrato pela familia beneficidria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com
a familia beneficidria deve constar como despesa desse Fundo, observado o seu regulamento aprovado
em assembleia de cotistas:

| - quitacdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, na propor¢ao do
saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que ndo haja participacao financeira da familia;

Il - cobertura de danos fisicos ao imodvel; e

Il - taxas, impostos diretos e emolumentos cartordrios, imprescindiveis para a regularizacdo do contrato
com o beneficidrio.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20 Serd exigida da empresa do setor da construcdo civil executora do empreendimento habitacional
a contratacdo de apdlice de Seguro Garantia Executante Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusdao do empreendimento habitacional, assumindo como
tomador a construtora e como segurado o FAR, representado pelo Agente Financeiro.

§ 22 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo,
15% (quinze por cento) do custo de construgdo visando a retomada da obra sinistrada e a contratagao
de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para construgdo do
empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informacdes técnicas do
empreendimento, assim como os dados financeiros e patrimoniais da construtora.

§ 52 (Revogado pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

§ 62 A contratacdo do seguro ndo eximira o construtor de suas responsabilidades, impostas pela
legislacdo e pelo contrato para producdo das unidades habitacionais.

Art. 21 Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos
cronogramas de obras originalmente previstos e, na hipdtese do inadimplemento na execucdo dos
Servigos:

| - acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e

Il - providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratacdo do
servico de vigilancia do empreendimento.

§ 12 Os custos com servicos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso |l do caput serdo
reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90 (noventa) dias.



§ 22 Na hipdtese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada,
cabera ao FAR arcar com os valores adicionais, sem prejuizo da adoc¢do de medidas judiciais cabiveis para
ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratacdo de nova
apodlice com as mesmas condi¢des de cobertura de que trata o art. 20, considerando o custo de obra a
executar.

Art. 22 Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatdrios da apélice do SGC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23 A contratacdo de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é condicionada a
prévia publicacdo de ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratacdao de empreendimentos habitacionais.

Art. 24 S3o contrapartidas obrigatérias do Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional
para efetivar a contratacdo da proposta enquadrada apta:

| - a execucgdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento habitacional, mediante apresentacdo da documentagao
disposta no art. 26, inciso VII; e

Il - existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isengao
permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obriga¢des contratuais do beneficiario, do
Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissao Causa Mortis e Doagao, que
tém como fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas aos beneficidrios, a qual
deverd produzir efeitos previamente ao momento de entrega da unidade habitacional. (Redacdo dada
pela Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024)

§ 12 Na hipdtese de doacdo de terreno, a realizacdo do processo de selecdao da empresa do setor de
construcdo civil para implementacao do empreendimento habitacional é de responsabilidade do Ente
Publico Local, observadas as legislagdes correlatas e os principios da administracdo publica aplicaveis.

§ 22 E facultado a Ente Publico Local e a terceiro complementar o valor do investimento com incentivos
e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e com bens ou servicos economicamente
mensuraveis, mediante justificativa em instrumento orcamentario integrante da proposta de
empreendimento habitacional. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 32 Na hipdtese de empreendimento com previsdo de elevador, o Ente Publico Local devera: (Incluido
pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

| - celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses, a partir da entrega do empreendimento, objetivando aporte financeiro destinado a
complementacao da subvencao fixa e invaridvel de que trata o art. 14-A desta Portaria; (Incluido pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)



Il - autorizar o débito na conta caucdo de que trata o §42 deste artigo, quando necessario; (Incluido pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

lll - proceder o acompanhamento de servicos eventualmente executados e adotar acoes fiscalizatérias
das instalagdes e do funcionamento do equipamento; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

IV —repor o numerdrio na conta cauc¢ao quando necessario, de modo a conservar o percentual fixado no
§49 deste artigo. (Incluido pela Portaria MCID n? 706, de 15 de julho de 2025)

§42 O aporte financeiro previsto no inciso | do §32 deste artigo equivalerd a, no minimo, 20% (vinte por
cento) do valor total do contrato de manutencdo de elevadores vigente e deverd ser mantido em conta
caucdo no Agente Financeiro, em nome do depositante. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

Art. 25 Ficam impedidos de participar do Programa:

| - Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigacdo em empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial a partir de 2009, quanto
a: (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

a) indicacdo de familias beneficidrias para empreendimentos habitacionais com obras concluidas, até
gue sejam consideradas aptas a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar
o empreendimento; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148, de 19 de fevereiro de 2024)

b) realizacdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, em empreendimentos contratados a partir
de 2023, até que seja efetuada a primeira liberacdo de recursos do convénio; (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

c) execucgdo de infraestrutura externa que impeca a entrega de empreendimento concluido, até que se
conclua a infraestrutura em questao, exceto quando a referida pendéncia de execucao tiver causa fora
da competéncia do Ente Publico Local; ou (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de
2025)

d) auséncia de aporte financeiro no convénio de que trata o art. 24, caput, § 39, inciso |, desta Portaria,
na hipdtese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador, até que o ente regularize a
pendéncia. (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Il - as empresas do setor de construgdo civil, bem como seus representantes, que:

a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a entrega de empreendimento
habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no dmbito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de
descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construcdo civil devem assinar declaracdo de que ndo
incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no caput, que deverd constar na relacdo de
documentacodes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 29 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no
caput, em contratacdes sob sua responsabilidade, previamente a contratacdo da proposta de
empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao
proponente e ao Gestor do FAR.



§ 32 Na hipotese de empreendimento destinado aos atendimentos de que trata o art. 29, incisos I, I, e
V fica afastada a aplicacdo dos impedimentos de que trata o inciso | do caput. (Redacdo dada pela
Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

Art. 26 Para fins de contratacdo do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construcdo
civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar ao Agente Financeiro:

| - documentacdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso,
regulamentacdo do ente federado proprietdrio que autorize a sua doacdo, sem prejuizos de outras
informacdes exigidas pelo agente financeiro;

Il - documentacdo da empresa do setor de construcdo civil executora relativa a habilitacdo juridica e
qualificacdo técnica para a execucdao do empreendimento do Programa, na forma regulamentada pelo
Gestor do FAR, qualificagdo econémico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do
disposto no inciso XXXIII, do art. 72, da Constituicdo Federal; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 148,
de 19 de fevereiro de 2024)

Il - projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos érgaos competentes, acompanhado de seu
planejamento orcamentdrio, o qual terd efeito de complemento da proposta, em conformidade com ato
normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de aquisicdo de
unidade habitacional, que contenha a documentacgao técnica, financeira e juridica suficiente para analise
do Agente Financeiro; (Redacao dada pela Portaria MCID n? 148, de 19 de fevereiro de 2024)

IV - na hipdétese de doacdo do terreno, publicagdo de extrato do instrumento convocatdrio para selegao
de empresa do setor da construgao civil executora do empreendimento habitacional, do resultado da
eleicdo das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar
instrumento convocatério que explicite:

a) o valor da unidade habitacional, observados os valores maximos de provisdo vigentes para a linha de
atendimento; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente
mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;

c) os critérios de eleicdo, objetivos e mensuraveis; e
d) a metodologia clara e objetiva de ponderacdo dos critérios de eleicao.

V - declaracdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da
companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa do setor de construcdo civil proponente
assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo incorrem em nenhum dos
impedimentos previstos nesta Portaria para participacdo no Programa, com cdpia de encaminhamento
ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habita¢do local ou érgao
equivalente;

VI - legislacdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isencdo permanente e
incondicionada, enquanto perdurarem as obrigacdes contratuais do beneficiario, do Imposto sobre a
Transmissdao de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissao de Causas Mortis e Doacdo, que tém como
fato gerador a transferéncia das unidades imobilidrias ofertadas pela linha de atendimento;

VIl - proposta orcamentaria junto ao 6rgao responsavel em que conste a despesa para a execugdo do
compromisso previsto no art. 24, inciso |;

VIII - documentacdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definicdo das familias
beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s)



ou agéncia(s) de habitacdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e
selecdo de familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias
beneficidrias, com coépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo
local e ao conselho de habitacdo local ou érgao equivalente; e

IX - demais documentacdes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de
enquadramento e contratacao de empreendimento habitacional.

§ 12 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 292 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)
§ 32 (Revogado pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 42 Em todas as hipoteses de destinacdo do empreendimento previstas no art. 22, o atendimento as
familias esta condicionado ao enquadramento no limite de renda do Programa, conforme disposto nesta
Portaria.

Art. 27 Para fins de contratacdao do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a
documentacao elencada no art. 26 e emitir:

| - manifestacdo da viabilidade técnica, juridica, orcamentaria e financeira da proposta de
empreendimento;

Il - relatério de vistoria do terreno, que deve abordar a adequacgao da localizagdo do empreendimento,
a insergdo urbana e a disponibilidade de servigos;

[l - manifestacao juridica sobre o terreno;

IV - analise de risco e verificacdo dos impedimentos da empresa do setor da construgao civil proponente
do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V - ateste de conferéncia da documentacao.

Paragrafo unico. E facultado a empresa do setor da construg3o civil constituir Sociedade de Propésito
Especifico (SPE) para a contratacdo do empreendimento habitacional, observadas as orientagdes do
Agente Financeiro. (Incluido pela Portaria MCID n? 1.482, de 21 de novembro de 2023)

Art. 28 A proposta que contiver a totalidade da documentacdo de que trata o art. 26 e obtiver
manifestacdo favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos no art. 27 é considerada apta a
contratacao.

§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico
Local, deve constar confissdo de obrigacdo de fazer do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder
executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, a ser remetida pelo Ente
Publico Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacdo
local ou d6rgdo equivalente, com previsdo final para implementacdo de compromissos e sancdes
aplicdveis na hipdtese de descumprimento, contendo o seguinte conteddo minimo, observadas as
demandas de cada operacdo:

| - indicacdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo
inferior ao prazo estimado para a conclusdo do empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e
conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que
trate de especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisao de unidade
habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou érgao



congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construcdo da infraestrutura ou equipamento
publico e ao cronograma fisico financeiro de execucgao;

Il - provisdao de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e
de equipamentos publicos, mediante apresentacdo de proposta orcamentdria junto ao érgdo
responsavel em que conste a despesa para a execucdo desses compromissos; (Redacao dada pela
Portaria MCID n? 486, de 20 de maio de 2024)

Il - execucdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessdrios a viabilizacdo e
sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV - responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa
hipotese, pela manutencdo e operacdo de sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento
demandar a construcao de componentes e sistemas de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto,
energia ou equipamentos; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 340, de 5 de abril de 2024)

V - cépia da declaragdo de compromissos assinada na protocolizagdo da proposta anexa ao contrato;
(Redacdo dada pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VI - responsabilidade do ente publico local pela manutencdo dos equipamentos de uso comum
implementados em drea publica; e (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VIl —na hipétese de empreendimento habitacional com previsdo de elevador, a responsabilidade do ente
publico local em: (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

a) apoiar o condominio na gestdao das demandas relativas ao elevador, no ambito do Trabalho Social,
conforme ato especifico dessa matéria; e (Incluido pela Portaria MICID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60
(sessenta) meses a partir da entrega do empreendimento, para efetuar o aporte financeiro para
cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem a subvencao destinada a ajuda
de custo estabelecida na orcamentacdo do empreendimento para esse fim. (Incluido pela Portaria MCID
n2 706, de 15 de julho de 2025)

§ 292 O Ente Publico Local deverd informar periodicamente ao agente financeiro a execucdo do
compromisso pactuado.

§ 32 Na hipdtese de descumprimento do cronograma de execuc¢do de compromisso do Ente Publico Local
ou de auséncia da informacdo exigida no § 22 do caput, o agente financeiro deverd comunicar ao
Ministério Publico competente e ao Gestor do FAR que, por sua vez, reportard a situacdo ao Ministério
das Cidades. (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.425, de 20 de dezembro de 2024)

§ 42 A publicacdo de Portaria de aptiddo a contratacdo da proposta de empreendimento habitacional
constituird o marco inicial para fins de aplicacio do reajuste pela variacdo do indice Nacional da
Construcdo Civil (INCC), a ser calculado até a data de efetiva contratacdo do empreendimento
habitacional, observado o limite de subvencdo econdmica da linha de atendimento disposto no ato
interministerial vigente. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 827, de 24 de julho de 2025)

§ 52 A contratacdo de empreendimento habitacional em imdvel da Unido pode ser realizada, desde que
o imdvel seja doado ou cedido por Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ndo onerosa ao Fundo de
Arrendamento Residencial com autorizacdo de alienacdo do direito real de uso, observadas as demais
exigéncias da linha de atendimento. (Incluido pela Portaria MCID n® 148, de 19 de fevereiro de 2024)



§ 62 As medicGes de obra pagas pela contratante com atraso superior a 60 (sessenta) dias, contados a
partir da efetiva medicdo pelo agente financeiro, serdo reajustadas a partir do sexagésimo primeiro dia,
com base na varia¢do Indice Nacional da Construcdo Civil - INCC do periodo, conforme critério de
atualizacdo definido pelo Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial. (Incluido pela Portaria MCID
n? 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 72 Deverd constar no contrato do empreendimento habitacional com previsdo de elevador, a obrigacado
da empresa do setor da construcao civil em dar suporte ao condominio para a contratacdo de empresa
de manutencdo preventiva e corretiva do elevador. (Redacdo dada pela Portaria MICID n2 706, de 15 de
julho de 2025)

§ 82 Na hipodtese de utilizagdao de sistemas construtivos modulares e industrializados Offsite, nos termos
da Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, devera constar, no contrato de que trata o § 12 deste
artigo, a responsabilidade da empresa do setor da construgao civil por materiais pagos a terceiros.
(Incluido pela Portaria MCID n2 827, de 24 de julho de 2025)

Art. 29 E condicdo para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| - ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il - expedicdo de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

Il - expedicdo de alvaras de bombeiro, quando couber;

IV - existéncia de infraestrutura basica em operagdo, compreendida por abastecimento de dgua, coleta
de esgoto, drenagem de dguas pluviais, energia elétrica e iluminagao publica;

V - assinatura do contrato com a familia beneficiaria até a data de inauguracao do empreendimento ou
a data de entrega das chaves; (Redacdo dada pela Portaria MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

VI — na hipdtese de empreendimento com previsao de elevador: (Redacdo dada pela Portaria MCID n®
706, de 15 de julho de 2025)

a) a comprovacao da efetivacdo do contrato de manutengao preventiva e corretiva do elevador por 60
(sessenta) meses; e (Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

b) celebracdo do convénio entre o Ente Publico Local e o Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial,
representado pelo Agente Financeiro, pelo periodo de 60 (sessenta) meses a partir da entrega do
empreendimento, para cobertura de eventuais despesas referentes ao elevador que extrapolem
subvencdo destinada a ajuda de custo estabelecida na orcamentacdo do empreendimento para esse fim;
(Incluido pela Portaria MCID n2 706, de 15 de julho de 2025)

VIl - autorizacdo do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento. (Incluido pela Portaria
MCID n2 1.211, de 23 de outubro de 2024)

§ 12 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento
habitacional, condicionada a manifestacdao do Agente Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 22 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério
das Cidades, semanalmente, a relacdo dos empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam
previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 32 Para fins de autorizacdo de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve
comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento se encontra apto para entrega as familias
beneficidrias, conforme condicdes descritas no caput, com proposicdo de data e com relatério que
contenha resumo do empreendimento.



§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar
alteracdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da comunica¢do de que trata o § 32 do caput.

§ 52 Caso ocorra nova alteracdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 (trinta) dias da data
inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a entrega do empreendimento, o Ministério das
Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as
familias beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput nao inviabiliza evento de entrega do
empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestacao contrdria, autorizacdo ou solicitacdo de alteracdo da data de
entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto no § 42 do caput, a autorizacdo do
Ministério das Cidades sera tacita.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30 O Gestor do FAR deverd regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias
contados a partir de sua publicagao.

Art. 31 Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO



