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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servigos continuos de operacao e
manutencao predial, inteiramente sob demanda, sem dedicacdo exclusiva de médo de obra, abrangendo: manutengdo preventiva e corretiva
programadas, atendimentos eventuais para manutengdes corretivas ndo programadas e servigos eventuais diversos, conforme necessidade da
Administracéo, sistemas e instalagbes das areas civil, arquitetdnica, hidrossanitaria, pluvial, elétrica, eletronica e de rede logica (dados e voz), nos
termos da tabela abaixo, conforme condi¢Bes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e seus anexos, no valor estimado de R$ 821.566,65
(regime desonerado).

ITEM| ESPECIFICAGAO CATSER | UNIDADE DE [QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL
MEDIDA UNITARIO

Servigos continuos de

1 operagéo e 1627 Més 12 68.463,89 821.566,65
manutenc&o predial

Quadro 1
Obs.: Nas instalagbes da CGU no DF, inclui-se ocupagdes futuras pela CGU.

1.1.1. Dispensa de Projeto Executivo. Os servicos de manutencao predial ora contratados, por sua natureza de servicos comuns de
engenharia com rotinas padronizaveis por normas técnicas (notadamente a ABNT NBR 5674:2012) e pelo Plano de Manutencgao Predial constante do
Anexo |l deste Termo, ndo requerem a elaboragdo de Projeto Executivo, com fundamento no art. 18, 83°, c/c art. 46, §1°, da Lei n°® 14.133/2021, dado
que o presente Termo de Referéncia e seus 25 (vinte e cinco) Anexos contém as especificacdes técnicas necessarias e suficientes ao correto
dimensionamento e a execucgdo do objeto, sem prejuizo para a afericdo dos padrées de desempenho e qualidade almejados. A dispensa e sua
fundamentagéo técnica constam, de forma detalhada, do item 13 do Termo de Justificativas Técnicas Relevantes — TITR (Anexo XIll) e do item 4.12
do Estudo Técnico Preliminar n® 29/2025 (Anexo XV).
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1.1.2. Auséncia de Projeto Basico. Em substituicdo ao Projeto Basico, este Termo de Referéncia e seus Anexos | a XV atendem aos
elementos exigidos pelo art. 6°, inciso XXV, da Lei n® 14.133/2021, na forma admitida pelo entendimento consolidado no PARECER n° 00143/2023
/ICGEN/SCGP/CGU/AGU, aplicavel aos servicos comuns de engenharia, conforme justificativa técnica constante do item 13 do TJTR (Anexo XIII).

1.1.3 Os quantitativos estimados para o periodo de 12 (doze) meses encontram-se indicados no Quadro 1 do subitem 1.1 e possuem carater
meramente estimativo, tendo em vista que 0s servigos serdo prestados integralmente sob demanda, sem dedicagao exclusiva de m&o de obra.

1.1.2.1. Memdria de Célculo. Os quantitativos constantes do Quadro 1 e dos Anexos V e VI encontram-se integralmente reconciliados
com a Memdria de Calculo elaborada como Apéndice | do Estudo Técnico Preliminar n°® 29/2025 (Anexo XV), a qual demonstra a origem, a
metodologia e a série histdrica de demanda que fundamentam cada quantitativo.

Classificacao do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade

1.2. Os servigos a serem contratados sdo enquadrados como servigos de natureza comum de engenharia, ndo se enquadra como servi¢cos
especiais de engenharia nem em regime de execuc¢do integrada ou semi-integrada, j& que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos por meio de especificagdes usuais no mercado. Assim, o presente objeto € passivel de ser contratado por meio de processo
licitatério na modalidade pregdo em sua forma eletrdnica, nos termos do art. 6° e art. 17, § 2°, da Lei n°® 14.133 /2021, conforme justificativa constante
do Estudo Técnico Preliminar.

Classificacdo do objeto quanto ao modelo de execucao

1.3. O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista que a contratagdo pretendida visa assegurar a continuidade da prestagdo dos servigos
de manutencao predial de forma planejada, eficiente e dentro dos parametros técnicos e legais estabelecidos, com observancia as disposicdes da Lei
n° 14.133/2021. Trata-se de servigo de natureza continua e essencial ao funcionamento institucional da CGU, cuja interrup¢do podera comprometer o
desempenho das atividades finalisticas do 6rgédo, inclusive com risco a saude e seguranca dos usuarios das edificacdes, sendo a vigéncia plurianual
mais vantajosa considerando que a interrupcdo da execugdo contratual compromete a prestacéo do servico publico bem como o cumprimento da
missdo institucional.

Prazo de vigéncia

1.4. O prazo de vigéncia da contratagdo terd duracdo inicial de 30 (trinta) meses, contados da assinatura do contrato, admitida a sua prorrogacao,
desde que comprovada a vantajosidade para a Administragdo e mantidas as condi¢des de habilitagdo do contratado. O contrato de servigos comuns
de engenharia, objeto do presente Termo de Referéncia, podera ser prorrogado sucessivamente, observado o prazo maximo global de 10 (dez)
anos, nos termos dos arts. 105 a 107 da Lei n° 14.133, de 2021, considerando a natureza continuada da necessidade a ser atendida.

1.4.1. Os quantitativos estimados para o periodo de 12 (doze) meses encontram-se indicados no Quadro 1 do subitem 1.1 deste Termo
de Referéncia e possuem carater meramente estimativo, tendo em vista que 0s servigos serdo prestados integralmente sob demanda,
conforme a efetiva necessidade da Administracdo, sem dedicacéo exclusiva de mao de obra.

1.4.2. Em razdo das caracteristicas do objeto, os quantitativos poderdo ser ajustados ao longo da vigéncia contratual, inclusive a cada
exercicio, em funcdo da demanda efetivamente verificada e da disponibilidade orgamentaria, mediante alteragcdes contratuais formalmente
justificadas, respeitados os limites legais previstos no art. 125 da Lei n° 14.133, de 2021, especialmente quanto aos percentuais maximos
de acréscimos e supressdes admitidos.

1.5. As regras especificas relativas a vigéncia, prorrogacdo, reajuste, alteracdes contratuais, bem como as demais condi¢cBes de execugdo e
gestdo da contratagdo, serao detalhadas no instrumento contratual a ser firmado entre as partes, em conformidade com este Termo de Referéncia e
com a Lei n° 14.133, de 2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagéo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares
- ETP n° 29/2025, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.1.1. A Controladoria - Geral da Unido (CGU) ndo dispde, em seu quadro de pessoal, de categorias funcionais especificas voltadas a
execugao de servigos de manutencéo predial preventiva, corretiva e eventuais, visto que essas fungdes foram extintas pela Lei n°® 9.632, de 7
de maio de 1998. Considerando a necessidade permanente de garantir ambientes funcionais, seguros e adequados ao desempenho das
atividades laborais de servidores, colaboradores e do atendimento ao publico externo, faz-se necessaria a contratagao especializada desses
Servigos.

2.1.1.1. Conformidade com o Decreto n° 9.507/2018. Confirma-se, de forma analitica e ndo apenas declaratoria, que 0s servigos
objeto desta contratagao:

(a) ndo envolvem qualquer tomada de decisdo ou posicionamento institucional em nome da CGU,;
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(b) ndo configuram atividades-fim do 6rgéo, cuja misséo institucional € o controle interno, a transparéncia e o combate a corrupgéo; e

(c) enquadram-se como servicos auxiliares, instrumentais e acessoérios de manutengao predial, expressamente autorizados pelo art.
3°, 81°, do Decreto n° 9.507/2018. A demonstracao linha a linha de cada vedagao legal frente ao escopo contratual consta do item
4.2.4 do Estudo Técnico Preliminar n° 29/2025 (Anexo XV).

2.1.2. A contratacao pretendida visa assegurar a continuidade da prestacdo dos servicos de manutencao predial de forma planejada, eficiente
e dentro dos parametros técnicos e legais estabelecidos, com observancia as disposi¢fes da Lei n® 14.133/2021. Trata-se de servigo de
natureza continua e essencial ao funcionamento institucional da CGU, cuja interrupgao podera comprometer o desempenho das atividades
finalisticas do 6rgéo, inclusive com risco a salde e seguranca dos usuarios das edificagdes.

2.1.3. A descricdo da solugcdo como um todo, considerando o ciclo de vida do objeto (planejamento, aquisi¢cdo, operacdo, manutencao,
descarte e logistica reversa de residuos gerados), encontra-se pormenorizada no ETP n° 29/2025. Nesse contexto, a contratagdo indireta, sob
demanda e com remuneracao por preco unitério (tabela de referéncia SINAPI-DF com atualizacdo anual - tabela estéticaz e hierarquia de
fontes complementares), elimina custos fixos desnecessarios, ajusta a capacidade a demanda real e promove eficiéncia ao longo de todo o
ciclo, com énfase na sustentabilidade ambiental, social e econdmica.

2.1.4. A solugdo adotada incorpora critérios de sustentabilidade desde a fase de planejamento até o descarte, alinhados as diretrizes da 82
edicdo do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis (AGU, 2025), a Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sdlidos), ao
Decreto n° 12.688, de 21 de outubro de 2025 (logistica reversa de embalagens de plastico), e aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
(ODS 5, 8, 10, 12 e 13). Isso inclui priorizagdo de materiais de origem local e regular, eficiéncia no consumo de energia e agua, redugdo de
impactos ambientais, inclusdo social na cadeia de suprimentos, destinacdo adequada de residuos (incluindo plésticos), e vedagédo a
substéncias perigosas (diretiva RoHS). Tais aspectos serdo exigidos e fiscalizados durante a execugdo contratual, conforme detalhado na
secao 4.2 deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026, conforme consta das informacdes basicas deste Termo de
Referéncia.

2.2.1. 1D PCA: 26664015000148-0-000001/2026

2.2.2. Publicacao: 14/05/2025

2.2.3. ID do item no PCA: 103/2026

2.2.4. Classe/Grupo: 1627 - SERVICOS DE MANUTENGCAO PREDIAL

2.4.5. |dentificador da Futura Contratagao: 370003-85/2026

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A solugdo sera executada de forma indireta, sem dedicagado exclusiva de mao de obra, sob o regime de empreitada por preco unitario (EPU),
com remuneracao dos servicos com base em unidades de servigo efetivamente executadas, em conformidade com a legislagcéo aplicavel.

3.1.1. A tabela de referéncia SINAPI-DF, com atualizacdo anual (tabela estéatica), a ser utilizada para precificagdo observara as diretrizes da
Lei n® 14.133/2021 e do Decreto n° 10.947/2022 (planejamento e metodologias aplicaveis a formagao/estimativa de pregos), bem como os
entendimentos vigentes da AGU, PARECER n. 00002/2022/COORD/ECJU/AQUISICOES/CGU/AGU.

DA JUSTIFICATIVA GERAL PARA A SOLUGAO ADOTADA

3.2. Considerando a desocupacéo parcial do Edificio Darcy Ribeiro, a transferéncia de parte das responsabilidades de manuten¢&o para o condominio
do edificio-sede atual, Edificio MultiBrasil (que responde pelos sistemas criticos) e a reducéo da taxa de ocupacéo em razdo do Programa de Gestédo
de Demandas, concluiu-se, conforme Estudo Técnico Preliminar, que a contratacdo sob demanda, mediante empreitada por preco unitario com
base em tabela de referéncia, é a alternativa mais vantajosa sob os aspectos técnico e econémico.

3.2.1. Essa modelagem elimina custos fixos desnecessarios, permite ajustar a capacidade de atendimento as demandas reais, possibilita a
definicdo de niveis de servigo especificos para atendimentos emergenciais e reduz a necessidade de gestdo administrativa com a adocao de
tabela de referéncia SINAPI-DF, com atualizacdo anual (tabela estatica), sem prejuizo da qualidade e da continuidade dos servigos de
manutengao predial.

3.3. Os materiais e insumos utilizados na manutencéo serdo remunerados a contratada conforme demanda, respeitando os critérios de controle e
afericdo de execucdo definidos contratualmente.

3.4 Para a composicéo dos pregos unitarios dos servigos e insumos que integram a solugdo de manutencao predial, serd adotada, como referéncia
principal, a Tabela SINAPI — Distrito Federal vigente no més de elaborac@o do orcamento, mantida fixa (tabela estatica) durante os 12 (doze) meses
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subsequentes a apresentacdo da proposta, abrangendo custos de mdo de obra, materiais e insumos, sobre os quais sera aplicado o desconto
oferecido pela futura Contratada, acrescido do BDI, conforme demonstrado no item 6 do Estudo Técnico Preliminar.

3.4.1 Na hipétese de inexisténcia de item especifico na Tabela SINAPI — DF, sera observada a seguinte hierarquia de fontes de precificagao:

a) tabelas SINAPI de outras unidades da federacgao, seguindo, preferencialmente, a ordem: Centro-Oeste, Sudeste, Nordeste, Sul e
Norte;

b) outros bancos de dados governamentais oficiais, observada a tabela mais atual, dentre, por exemplo, SICRO, AGETOP CIVIL-GO,
AGESUL-MS, SETOP-MG, SUDECAP-MG, SIURB-SP, CPOS/CDHU-SP, FDE-SP, EMOP-RJ, SCO-RJ, IOPES-ES, EMBASA-
BA, ORSE-SE, CAERN-RN, COMPESA-PE, SEINFRA-CE, CAEMA-MA, DER-PR e SEDOP-PA;

c) bancos de dados do setor privado, como SBC e TCPO;

d) pesquisa de mercado, com, no minimo, trés cotacdes, tomando-se a mediana dos valores obtidos como referéncia, sobre a qual
sera aplicado o desconto ofertado pela Contratada, acrescido do BDI.

3.4.2 Quando a composicao do servi¢co ndo constar da Tabela SINAPI, mas for utilizada composicao de outra tabela oficial para obtencéo de
coeficientes de produtividade e consumo, deverdo ser adotados, sempre que disponiveis, os itens de insumo e mao de obra constantes da
propria Tabela SINAPI.

3.5. A CONTRATADA devera manter estoque minimo de materiais e insumos de uso frequente, de forma a agilizar os atendimentos rotineiros.

3.6. Os precos unitarios de méo de obra deverdo ser completos, englobando todos os equipamentos, ferramentas, materiais de uso corrente e
equipamentos de prote¢do individual — EPIs necessarios a execucao dos servicos, em conformidade com as respectivas composicdes da Tabela
SINAPI e com as normas de salde e seguranca do trabalho aplicaveis.

3.7. Os tipos de servigos usuais a serem executados no ambito desta contratagdo encontram-se descritos nas composi¢des constantes do Anexo V, o
qual possui carater exemplificativo.

3.8. As regras de composicdo de pregos, critérios de pesquisa e hierarquia de fontes estabelecidas nos itens 3.4 a 3.7 deste Termo de Referéncia
encontram-se em total consonancia com o disposto no item 7.1.4 do ETP n° 29/2025, conferindo unidade técnica e juridica ao processo de
contratacéo.

3.9. A metodologia de formagé&o de precos adotada nestes documentos observa integralmente os critérios do Decreto n° 7.983/2013, atualizado pelo
Decreto n° 11.997/2024, sendo inaplicavel o procedimento da IN SEGES/ME n° 65/2021, conforme ressalvado no item 7.1.4.6 do ETP.

3.10. As disposigOes deste item ratificam o regramento Unico e integrado entre 0 TR n°® 27/2026 e o ETP n°® 29/2025, assegurando que a execucao
contratual e eventuais reajustes ou inclusées de novos itens sigam rigorosamente a mesma base metodoldgica de planejamento.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se
baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis — Edicado 2025, elaborado pela Advocacia-Geral da Unido (AGU):

4.1.1. Previs6es antidiscriminatdrias aplicaveis a execugdo dos servigos;

4.1.2. Atendimento as diretrizes atualizadas de sustentabilidade social: ODS 18 e CNODS; e

4.1.3. Atendimento aos requisitos ambientais aplicaveis a manutengao predial, incluindo logistica reversa de residuos e materiais.
Indicacdo de marcas ou modelos

4.2. Nao haveré indicacdo de marcas ou modelos na execucdo dos servi¢cos, devendo todos 0s materiais, equipamentos, componentes e insumos
utilizados observar especificagdes técnicas, normas aplicaveis, desempenho minimo, requisitos de seguranca e critérios de sustentabilidade,
conforme previsto neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e na legislacéo vigente, vedada qualquer referéncia direta ou indireta
a marcas, fabricantes ou produtos especificos, salvo nas hipdteses expressamente permitidas pela Lei n° 14.133/2021.

4.2.1. A contratada dever4 empregar somente materiais e insumos compativeis com as normas técnicas nacionais (ABNT, INMETRO,
CONAMA) e com as exigéncias definidas para manutencgéo predial sob demanda, assegurando equivaléncia técnica, qualidade e durabilidade.

4.2.2. Caso, excepcionalmente, seja necessaria a referéncia a marca/modelo para padrao de desempenho ou compatibilidade técnica, a
indicac&o sera justificavel exclusivamente por razdes técnicas fundamentadas e dependera de autorizagdo prévia e formal da Administragao,
nos termos do art. 42 da Lei n® 14.133/2021, sempre admitindo-se a apresentacao de produto equivalente.
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Da vedacao de utilizacao de marcalproduto na execucéo do servico

4.3. Sera vedada a substancias perigosas acima dos limites da diretiva RoHS, tais como mercurio, chumbo, cadmio, cromo hexavalente, PBBs e
PBDEs.

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.4. Nao sera exigida carta de solidariedade para a participagdo no certame ou para a execugdo contratual, tendo em vista que o objeto consiste na
prestacdo de servicos de manutencdo predial integralmente sob demanda, sem fornecimento concentrado de bens, sem dependéncia de rede
autorizada do fabricante e sem necessidade de garantias complementares associadas a vinculos entre fabricante e distribuidor.

4.4.1. Eventuais materiais, pegas, componentes ou insumos necessarios a execucao dos servigos serdo de responsabilidade da contratada,
observandose a equivaléncia técnica, as normas aplicaveis e os requisitos de desempenho estabelecidos pela Administragdo, nao
caracterizando hipétese que demande carta de solidariedade entre fabricantes e revendedores.

4.4.2. A Administragdo considerara suficiente, para fins de garantia de adequado cumprimento contratual, as obrigagdes previstas na Lei n®
14.133/2021, nas condi¢cdes deste Termo de Referéncia e nos instrumentos complementares, ndo se justificando a imposicdao de
obrigacdes adicionais como a carta de solidariedade.

Subcontratacao

4.5. E permitida a subcontratacédo parcial do objeto, limitada a até 25% (vinte e cinco por cento) do valor total do contrato, desde que previamente
autorizada pela Administragcdo e mantidas as responsabilidades da contratada pela execugéo integral do ajuste.

4.6. E vedada a subcontratacéo total do objeto, bem como da parcela principal da obrigagéo contratual.

4.6.1. A execucdo de servigos que exijam responsabilidade técnica somente podera ser atribuida a profissionais ou empresas legalmente
habilitados, com registro regular no CREA e/ou CAU, conforme o caso, e com qualificacéo técnica compativel com o servigo a ser executado.

4.7. Em qualquer hip6tese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral do Contratado pela perfeita execucéo contratual, cabendo-lhe
realizar a supervisdo e coordenagdo das atividades do subcontratado, bem como responder perante o Contratante pelo rigoroso cumprimento das
obrigagOes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

4.8. A subcontratacdo depende de autorizagdo prévia do Contratante, a quem incumbe avaliar se o subcontratado cumpre os requisitos de
qualificagdo técnica necessarios para a execugao do objeto.

4.9. O Contratado apresentara a Administracdo documentacéo que comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos
autos do processo correspondente.

4.10. E vedada a subcontratagio de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial,
econOmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na
contratacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau.

Garantia da contratacao

4.11. Seréa exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, com validade durante a execucdo do
contrato e 90 (noventa) dias ap6s término da vigéncia contratual, podendo o Contratado optar pela caugcdo em dinheiro ou titulos da divida publica,
seguro-garantia, fianca bancaria ou titulo de capitalizagéo, em valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor anual da contratacao.

4.11.1. Sera exigida garantia adicional do fornecedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor or¢ado pela
Administragdo, equivalente a diferenga entre este Ultimo e o valor da proposta.

4.12. Em caso de opgao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no maximo, até a data de assinatura do contrato.
4.12.1. A apdlice de seguro-garantia permanecera em vigor mesmo que o Contratado nédo pague o prémio nas datas convencionadas.

4.12.2. Caso o adjudicatério ndo apresente a apélice de seguro de garantia antes da assinatura do contrato, ocorrera a precluséo do direito de
escolha dessa modalidade de garantia.

4.12.3. A apolice de seguro-garantia deverd acompanhar as modificagdes referentes a vigéncia do contrato principal mediante a emisséo do
respectivo endosso pela seguradora.

4.12.4. Ser& permitida a substituicdo da apdlice de seguro-garantia na data de renovagéo ou de aniversario, desde que mantidas as condi¢Ges
e coberturas da apolice vigente e nenhum periodo fique descoberto, ressalvados os periodos de suspensao contratual.
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4.12.5. Caso o adjudicatario ndo opte pelo seguro-garantia ou ndo apresente a apolice de seguro de garantia antes da assinatura do contrato,
devera apresentar, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério do Contratante, contado da assinatura
do contrato, comprovante de prestacdo de garantia nas modalidades de caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica, fianga bancaria ou
titulos de capitalizagé&o.

4.13. Caso seja a garantia em dinheiro a modalidade de garantia escolhida pelo Contratado, devera ser efetuada em favor do Contratante, em conta
especifica na Caixa Econdmica Federal, com correcdo monetaria.

4.14. Caso a opcao seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema
centralizado de liquidagdo e de custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo
Ministério competente.

4.15. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera ser emitida por banco ou institui¢cédo financeira devidamente autorizada a operar
no Pais pelo Banco Central do Brasil, e devera constar expressa rendncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cédigo Civil.

4.16. Na hipdtese de opcéao pelo titulo de capitalizacédo, a garantia devera ser custeada por pagamento Unico, com resgate pelo valor total, sob a
modalidade de instrumento de garantia, emitido por sociedades de capitalizagao regulamente constituidas e autorizadas pelo Governo Federal.

4.16.1 O titulo de capitalizagdo devera ser apresentado ao Contratante juntamente com as condi¢cdes gerais € 0 nimero do processo
administrativo sob o qual o plano de capitalizacéo foi aprovado pela Susep (art. 8°, Ill, da Circular SUSEP n° 656, de 11 de mar¢o de 2022).

4.17. A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, sob pena de nédo aceita¢éo, o pagamento de:
4.17.1. prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do ndo adimplemento das demais obrigagdes nele previstas;
4.17.2. multas moratérias e punitivas aplicadas pela Administragdo a contratada; e
4.17.3. obrigacdes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza e para com o FGTS, ndo adimplidas pelo Contratado.

4.18. A apdlice do seguro-garantia ou a fianca bancaria deverd ter cobertura para o pagamento direto ao empregado das verbas devidas em razdo da
inadimpléncia do Contratado.

4.18.1. O pagamento direto ndo pode estar condicionado ao transito em julgado de deciséo judicial, sendo suficiente decisdo definitiva em
processo administrativo, que apure o montante devido.

4.19. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogacédo de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada ou renovada, no prazo maximo de 10
(dez) dias uteis, prorrogaveis por igual periodo, contado da data de assinatura do termo aditivo ou da emissao do apostilamento, seguindo os
mesmos parametros utilizados quando da contratacéo.

4.20. Na hipotese de suspenséo do contrato por ordem ou inadimplemento da Administragdo, o Contratado ficara desobrigado de renovar a garantia
ou de endossar a apo6lice de seguro até a ordem de reinicio da execugéo ou o adimplemento pela Administragao.

4.21. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigacdo, o Contratado obriga-se a fazer a respectiva
reposicao no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério do Contratante, contados da data em que for notificada.

4.22. O Contratante executara a garantia na forma prevista na legislagao que rege a matéria.

4.22.1. O emitente da garantia ofertada pelo Contratado devera ser notificado pelo Contratante quanto ao inicio de processo administrativo
para apuracdo de descumprimento de clausulas contratuais.

4.22.2. Caso se trate da modalidade seguro-garantia, ocorrido o sinistro durante a vigéncia da apélice, sua caracterizagdo e comunicagao
poderdo ocorrer fora desta vigéncia, ndo caracterizando fato que justifique a negativa do sinistro, desde que respeitados 0s prazos
prescricionais aplicados ao contrato de seguro, nos termos do art. 20 da Circular Susep n° 662, de 11 de abril de 2022.

4.23. Extinguir-se-4 a garantia com a restituicdo da carta fianga, autorizacdo para a liberacdo de importancias depositadas em dinheiro a titulo de
garantia ou anuéncia ao resgate do titulo de capitalizacdo, acompanhada de declaracdo do Contratante, mediante termo circunstanciado, de que o
Contratado cumpriu todas as clausulas do contrato.

4.23.1. A extincdo da garantia na modalidade seguro-garantia observara a regulamentacéo da Susep.
4.23.2. A Administragdo devera apurar se ha alguma pendéncia contratual antes do término da vigéncia da apdlice.

4.24. A garantia somente serd liberada ou restituida apos a fiel execugdo do contrato ou apés a sua extingao por culpa exclusiva da Administracdo e,
quando em dinheiro, sera atualizada monetariamente.

4.25. O Contratado autoriza o Contratante a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista neste Termo de Referéncia.
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4.26. O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado pelo Contratante com o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar
sancdes a contratada.

4.27. A garantia de execucao é independente de eventual garantia do produto ou servigo prevista neste Termo de Referéncia.
Vistoria

4.28. A avaliacdo prévia do local de execucéo dos servigcos € imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢gbes e peculiaridades do objeto a
ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizagdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de
segunda a sexta-feira, no horério das 9h as 12h e das 14h as 16h.

4.28.1. Os agendamentos de vistoria serdo feitos pelas seguintes vias:
4.28.1.1 pelo e-mail cglpe.cogea@cgu.gov.br; ou
4.28.1.2 pelo numero da COGEA (61) 2020-7238.
4.29. Serdo disponibilizados data e horério diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.30. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar devidamente identificado, apresentando documento de
identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitacéo para a realiza¢édo da vistoria.

4.30.1. Os interessados em realizar a vistoria, deverdo obedecer as regras de seguranca e conduta aos ambientes relativos ao objeto da
contratacéo;

4.30.2. A realizacdo da vistoria ndo implica em qualquer tipo de compromisso contratual ou vantagem competitiva, sendo de inteira
responsabilidade do licitante interpretar corretamente as condi¢cdes observadas.

4.31. Caso o interessado opte por ndo realizar a vistoria, devera apresentar declaragdo formal, assinada por seu responsavel técnico, atestando o
pleno conhecimento das condic¢des e peculiaridades da contratacéo. A referida declaracé@o devera ser anexada obrigatoriamente no sistema eletrénico
no mesmo momento do envio dos documentos de habilitagéo, sob pena de inabilitagdo.

4.32. A néo realizacdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalagdes, dividas ou esquecimentos de
quaisquer detalhes dos locais da prestacéo dos servicos, devendo o Contratado assumir os dnus dos servicos decorrentes.

Instalacdo de escritério - Capacidade de Atendimento Local e Estrutura Operacional

4.33. A contratada devera garantir capacidade de atendimento local, com estrutura operacional compativel com os prazos de resposta definidos no
SLA, podendo utilizar sede prépria, filial, ponto de apoio ou estrutura equivalente, desde que assegure o cumprimento dos niveis de servico
estabelecidos.

Margem de Preferéncia

4.34. O objeto desta contratacdo — servigos continuos de operacdo e manutengao predial, inteiramente sob demanda, sem dedicacédo exclusiva de
méao de obra — ndo se enquadra em quaisquer margens de preferéncia estabelecidas pelo Decreto n® 11.890/2024 e pelas Resolugdes da
Comissdo Interministerial de Contratacdes Publicas para o Desenvolvimento Sustentavel — CICS, por ndo envolver aquisicdo de bens
manufaturados, bens de informatica, bens reciclados, bens estratégicos ou servigos especializados listados como elegiveis a aplicacao de
margem de preferéncia.

4.34.1. Assim, declara-se que nado se aplica margem de preferéncia normal ou adicional ao presente objeto, considerando a natureza
estritamente servigos de engenharia sob demanda, ndo associados a produtos ou cadeias produtivas contempladas pelas politicas de
preferéncia nacional vigentes.

4.34.2. Caso, no curso da execugdo contratual, hajam aquisicdes pontuais de materiais e insumos necessarios a realizagcdo dos servigos,
estes serdo remunerados conforme tabela SINAPI e demais referéncias de precificagdo estabelecidas neste Termo de Referéncia, ndo
configurando, ainda assim, hipdtese de aplicacao de margem de preferéncia, a luz das normas legais e regulamentares aplicaveis.

Requisitos da contratacao

4.35. Em consonancia com a legislacdo aplicavel e com os requisitos definidos no item 4.1 do Estudo Técnico Preliminar n° 29/2025, que
fundamenta esta contratacdo, a prestagdo dos servicos de manutencgao predial sob demanda devera observar os seguintes requisitos basicos, cuja
descricao detalhada encontrase naquele documento:
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4.35.1. Contratacao de empresa especializada, com capacidade técnica comprovada para execucdo dos servicos de manutencao
predial sob demanda, conforme parametros definidos no ETP.

4.35.2. Disponibilidade, pela contratada, de equipe técnica qualificada, composta por profissionais das especialidades necessarias, a serem
mobilizados conforme Ordens de Servico emitidas pela Administracéo, vedada qualquer forma de subordinacdo direta ou pessoalidade,
conforme diretrizes constantes do ETP.

4.35.3. Execucdo dos servigos nas dependéncias da Contratante, sempre que a natureza das atividades assim exigir, conforme matriz de
alocacao e requisitos operacionais estabelecidos no ETP.

4.35.4.Apresentacdo de garantia de execucdo contratual de 5% (cinco por cento) do valor anual do contrato, abrangendo também a
cobertura para obrigacgdes trabalhistas e previdenciarias, com vigéncia durante todo o periodo contratual e por mais 90 (noventa) dias apos o
seu encerramento, conforme detalhado no ETP e nos termos da Lei n® 14.133/2021.

4.35.5. E vedada a participagdo de cooperativas de mio de obra, considerando que o objeto envolve servicos de manutencgéo predial
incluidos no rol da Clausula Primeira, alinea “h”, do Termo de Conciliagdo firmado entre o Ministério Publico do Trabalho e a Unido,
homologado nos autos n° 01082200202010000, e que tais servicos demandam atendimento in loco e execug¢do conforme ordens de servico,
em ambiente incompativel com a prestacédo autdnoma tipica de cooperativas, nos termos do ETP.

a) A vedacdo decorre da natureza dos servigos a serem executados, que demandam atuacao in loco, atendimento a Ordens de
Servigo, fiscalizacéo técnica e observancia de prazos e rotinas operacionais, configurando ambiente de execucdo incompativel com a
prestagdo autbnoma e coletiva tipica de cooperativas genuinas, sob pena de caracterizacdo de intermediagédo irregular de mao de
obra, em afronta ao referido Termo de Conciliagéo e ao art. 48 da Lei n® 14.133/2021.

b) A presente vedagao encontra amparo no art. 10 da Instru¢gdo Normativa SEGES/MP n° 5, de 2017, aplicavel, no que couber, as
contratacdes regidas pela Lei n° 14.133/2021, por for¢a do art. 1° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 98, de 2022, segundo o qual
a contratacdo de cooperativas somente € admissivel quando o servi¢co puder ser executado com autonomia pelos cooperados e
mediante gestdo compartilhada, sem subordinacao.

c) Ademais, a vedagdo estd em consonancia com o entendimento consolidado no PARECER n° 00002/2023/DECOR/CGU/AGU,
segundo o qual o art. 16 da Lei n® 14.133/2021 deve ser interpretado de forma sistematica com o ordenamento juridico aplicavel as
cooperativas, nao afastando a validade do Termo de Conciliagdo Judicial firmado entre o Ministério Publico do Trabalho e a Uniéo.

d) Nos termos do referido entendimento, permanece legitima a abstencdo da Administragdo Publica de celebrar contratos
administrativos com cooperativas de trabalho nas hipéteses em que a execucdo dos servigos terceirizados, por sua propria natureza,
demande a presenca de subordinacdo, pessoalidade, habitualidade e onerosidade, elementos caracterizadores de vinculo de
emprego, incompativeis com a autonomia e a autogestao inerentes as cooperativas genuinas.

4.35.6. Prazo inicial de 30 (trinta) meses, prorrogavel sucessivamente, desde que atendidas as condi¢cdes legais e demonstrada a
vantajosidade, observado o limite maximo de 10 (dez) anos, conforme previsto nos arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021 e fundamentado no
ETP.

4.35.7. A Contratada devera disponibilizar e utilizar solugéo tecnolégica compativel com o objeto da contratacao, propria ou de terceiros,
para apoio a gestao das Ordens de Servigo, registros operacionais, comunica¢ao entre as partes, acompanhamento da execucao
contratual e apoio as atividades de fiscalizacdo, devendo disponibilizar a Contratante credenciais de acesso com perfil adequado.

4.35.8. A solucdo tecnoldgica devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos funcionais essenciais:

a) registro, acompanhamento e encerramento das Ordens de Servico;

b) histérico das solicitages, com identificacdo de datas, responséaveis e status;

c) registro das informacdes necessarias a medicao e ao ateste dos servi¢os executados;
d) disponibilizacdo de relatérios gerenciais basicos, incluindo, quando aplicavel:

1) quantitativo de Ordens de Servico abertas, concluidas e pendentes;
I1) prazos médios de atendimento e concluséo;
1ll) volume de servigos executados no periodo.

4.35.9. A solucao adotada devera ser adequada a natureza dos servicos prestados sob demanda, ndo sendo exigido sistema especifico,
proprietario ou previamente homologado pela Administragdo, desde que atendidos os requisitos funcionais minimos aqui definidos,
assegurada a compatibilidade com as atividades de fiscaliza¢&o contratual.

Requisitos de Seguranca do Trabalho
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4.36. O Contratado devera observar integralmente as normas de seguranga e salde no trabalho aplicaveis aos servicos de manutencéo predial
(corretiva, preventiva e eventual), em conformidade com a legislacéo vigente, especialmente as Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério do
Trabalho e Emprego.

4.36.1. Programa de Prevencao de Riscos Ambientais e de Gerenciamento de Seguranca e Saude

a) O Contratado devera manter, implementar e comprovar, durante toda a vigéncia do contrato, a adequada gestdo de Seguranca
e Saude no Trabalho (SST), por meio de sua vinculagdo ao Programa de Gerenciamento de Riscos — PGR (NRO01) e ao Programa
de Controle Médico de Saude Ocupacional - PCMSO, bem como aos demais programas e normas regulamentadoras aplicaveis as
atividades contratadas, incluindo, quando cabivel, a NR10, NR35 ou outras que venham a substituilas ou complementalas por forgca
de lei ou regulamentacéo.

b) A comprovagdo do atendimento as exigéncias de SST devera ser apresentada mediante cépia dos documentos atualizados,
devidamente elaborados e assinados por profissional legalmente habilitado, bem como, quando aplicavel, certificados validos
de capacitacdo dos trabalhadores, sempre que solicitado pela Administracdo ou antes do inicio de qualquer ordem de servico
que envolva riscos especificos, observado o escopo das atividades efetivamente demandadas.

4.36.2. Treinamentos Obrigatérios (NR-10 e NR-35)

Para execugdo dos servicos que demandem trabalho com eletricidade ou em altura, o Contratado devera garantir que todos os trabalhadores
envolvidos possuam treinamento especifico e atualizado, nos termos das Normas Regulamentadoras:

® NR-10 - Seguranga em InstalagGes e Servigos em Eletricidade (obrigatério para servigos elétricos ou proximos a instalacGes elétricas);

® NR-35 - Trabalho em Altura (obrigatério para atividades realizadas acima de 2 metros de altura).

4.36.3. Os treinamentos deverdo ser realizados por entidade capacitadora reconhecida e com carga horéaria e contetdo conforme exigido
pelas respectivas NRs.

4.36.4. Entrega de Certificados Antes do inicio de qualquer ordem de servigo que exija os treinamentos acima, o Contratado devera entregar
a Administracéo, em formato digital ou fisico, copia legivel dos certificados individuais de treinamento de cada trabalhador alocado na
execucgao, contendo:

a) Nome completo do trabalhador;

b) CPF;

c¢) Data de emisséo e validade do certificado;
d) Carga horaria e contetido programético;
e) Nome e CNPJ da entidade capacitadora;

f) Assinatura do responsavel técnico.

4.36.5. A entrega devera ocorrer no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas ap6s a emissdo da ordem de servigo correspondente ou
antes do inicio efetivo dos trabalhos, o que ocorrer primeiro.

4.36.6. Sancao por Auséncia ou Irregularidade

4.36.6.1. A nédo apresentacdo dos documentos exigidos nos itens 4.36.1. alineas "a" e "b" e item 4.36.4., ou a constatacdo de
irregularidade (certificados vencidos, invalidos, falsos ou ndo correspondentes aos trabalhadores alocados), implicara glosa integral
do valor correspondente a ordem de servico ou a parcela afetada, até a regularizagdo completa.

4.36.6.2. Persistindo a irregularidade apds a notificagcdo, poderd ser aplicada multa contratual nos termos do edital/contrato e/ou
rescisdo por inadimplemento, sem prejuizo de outras san¢des administrativas cabiveis.

4.36.7. Considerando que a contratacdo é integralmente sob demanda, sem relagdo de exclusividade de mao de obra e sem quantitativo
minimo garantido, o cumprimento integral das exigéncias de seguranca e saude no trabalho constitui condigdo prévia e obrigatéria
para a execucao de qualquer servigo.

4.36.7.1. Nao sera admitida a execugao sem a prévia regularizacdo documental pertinente (incluindo, quando aplicavel, PPRA
/PGRO, PCMSO, ASO, treinamentos legais, ART/RRT, LTCAT, PGR, APR/PT e evidéncias de entrega de EPIs), devendo a
Contratada apresentar tais documentos no momento da solicitacdolaceite da Ordem de Servico e sempre que demandado
pela fiscalizagéo.
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5. MODELO DE EXECU(;AO DO OBJETO
CONDICOES DE EXECUGAO

5.1. A execugdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

Inicio da execuc¢éao do objeto:

5.1.1 A prestacdo dos servigos objeto do contrato terd inicio na data de assinatura do instrumento contratual, respeitado o prazo de
mobilizagdo previamente estabelecido entre as partes.

5.1.2. A execugdo dos servigos observara os métodos, rotinas, etapas, tecnologias, procedimentos, frequéncia e periodicidade definidos neste
Termo de Referéncia e em seus anexos.

5.1.3. Os servigos serdo executados sob demanda, conforme previsto no Estudo Técnico Preliminar n® 29/2025, e compreendem a realizagdo
de manutencao preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas prediais, incluindo:

a) Sistemas hidrossanitarios, elétricos, légicos e telefonicos;

b) Sistemas de prevencado e combate a incéndios;

c) Sistemas de ar condicionado (ndo central) e exaustéo;

d) Elementos civis (marcenaria, gesso, pintura, serralheria, etc.);

e) Servigos eventuais como instalacéo de circuitos, luminarias, equipamentos hidraulicos, entre outros.
5.1.4. As rotinas de manutencéo preventiva encontram-se detalhadas no Anexo Il - "Plano de Manutencéo Predial".
5.1.5. A execugdo dos servicos devera observar as normas técnicas expedidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
pelo Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia (INMETRO), pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem

como demais regulamentacdes aplicaveis.

5.1.6. As atividades deverdo ser coordenadas por engenheiro responsavel técnico da contratada, devidamente habilitado, conforme
previsto no item 7.3 do Estudo Técnico Preliminar.

Cronograma de realizacao dos servigos

5.2. A execugdo ocorrerd conforme demanda aprovada, com base em orcamentos individualizados elaborados pela contratada e autorizados pela
contratante.

5.3. O prazo para apresentacdo de orgcamento, bem como o prazo de execucdo, serdo estabelecidos pela Contratante em comum acordo com a
Contratada, de acordo com a complexidade do servico, e uma vez estabelecidos poderdo ser repactuados apenas mediante justificativa
fundamentada, a critério exclusivo da Contratante.

5.3.1. O ndo cumprimento dos prazos podera ensejar a aplicacdo de descontos administrativos previstos no instrumento do Anexo IV -
"Instrumento de Medicado de Resultado", sem prejuizo da aplicagdo de demais sancdes e penalidades administrativas.

5.3.1.1. Etapas:
a) Etapa 1: Solicitacéo formal do servico por parte da contratante.
b) Etapa 2: Apresentagao de orgamento e cronograma pela contratada.
c) Etapa 3: Aprovagdo do orgamento e emissao da Ordem de Servico.
d) Etapa 4: Execucao dos servi¢os conforme plano aprovado.
e) Etapa 5: Fiscalizagao e recebimento provisério/definitivo.
Mao de obra envolvida no contrato

5.4. Para garantir a adequada execugao dos servicos contratados, o dimensionamento da méo de obra devera considerar as caracteristicas de cada
edificagcao, a complexidade e a frequéncia das rotinas descritas no Plano de Manutencao Predial.

5.4.1. Deverdo ser levadas em conta, ainda, as caracteristicas fisicas e operacionais dos edificios a serem atendidos e o modelo de gestdo a
ser adotado, em conformidade com os requisitos da contratacéo definidos no Estudo Técnico Preliminar.
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5.5. A contratada devera disponibilizar equipe técnica de manutengéo para execucdo direta dos servicos de manutengdo predial preventiva, corretiva e
de servigos eventuais, sempre que demandada pela Administragdo, mediante emissdo de Ordem de Servigo, observados os quantitativos e as rotinas
estabelecidos neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

5.5.1. A composi¢do da equipe técnica de manutencdo serd formada por profissionais especializados em éareas técnicas especificas,
dimensionados para atender as demandas identificadas durante a vigéncia contratual.

5.5.2. Os servicos serdo executados exclusivamente mediante demanda formal da Contratante, por meio de Ordens de Servico, conforme
critérios estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar, sendo a alocagdo e o remanejamento dos profissionais de responsabilidade da
contratada, observado o atendimento tempestivo as Ordens de Servigco emitidas pela Contratante.

5.6. Apenas a mao de obra técnica utilizada efetivamente na execugdo dos servicos de manutengdo preventiva e corretiva, bem como servigos
eventuais, seréo objeto de precificagdo, assim como materiais e insumos diretamente utilizados nestas atividades.

5.6.1. O valor da mao de obra (hora técnica) nao inclui materiais e insumos de consumo aplicados ao servigo. Estes serdo medidos e
pagos a parte, por quantidade efetivamente utilizada, tomando-se por referéncia primaria a Tabela SINAPI (insumos e/ou composi¢des
equivalentes), observada a UF e o més de referéncia.

5.6.1.1. Quando a Ordem de Servigo adotar composi¢ao unitaria (SINAPI ou composi¢do prépria validada), ndo havera
pagamento separado de hora técnica nem dos insumos ja contemplados na composi¢ao.

5.6.2. E vedada a dupla remuneracdo do mesmo evento (p.ex., pagar hora técnica e, simultaneamente, a composicéo que ja inclui aquela
hora), prevalecendo a légica definida na OS (hora+insumos separados ou composi¢ao unitaria).

5.6.3. Os custos indiretos ndo vinculados a execugao direta dos servigos, especialmente os de natureza administrativa, financeira, tributaria e
gerencial da contratada, devem ser apropriados exclusivamente no BDI, sendo vedada a cobranca em separado ou em duplicidade a
titulo de reembolso pela Administragao.

Tempo de atendimento

5.7. O prazo para mobiliza¢&o dos recursos humanos, materiais e operacionais pela CONTRATADA, com vistas a correcéo de falhas ou defeitos nos
equipamentos ou sistemas, sera definido conforme a gravidade e natureza da ocorréncia, sendo classificado por niveis de anormalidade previamente
definidos, sendo os prazos fixados em funcdo da gravidade e da natureza da ocorréncia, conforme niveis de atendimento e tempos méaximos de
resposta e solugdo definidos no Anexo IV - "Instrumento de Medicao e Resultados".

5.8. Os prazos de atendimento deverdo considerar o tempo decorrido entre a abertura da Ordem de Servigco (OS) e o inicio efetivo da execugao,
observando-se os seguintes critérios:

5.8.1. Cada Ordem de Execucdo de Servico por Demanda sera formalizada conforme modelo constante do Anexo Il - "Plano de
Manutencao Predial".

5.8.2. O orcamento prévio detalhado, elaborado com base na tabela de referéncia adotada, fara parte integrante da Ordem de Servigo

5.8.3. Podera haver paralisacdo da contabilizacdo dos prazos da Ordem de Servico por motivo de for¢ca maior, caso fortuito ou quando
acordado entre as partes, com as devidas justificativas.

5.8.4. Para as Ordens de Servigo classificadas como urgentes pela CGU, isto é, aquelas que exijam atendimento em prazo reduzido em
razdo de risco consideravel a vida, ao patriménio do CONTRATANTE ou de potencial prejuizo as atividades do Orgdo, a CONTRATADA
devera cientificar imediatamente o CONTRATANTE, que podera autorizar o inicio da execucdo dos servicos independentemente da
apresentacao de orgamento prévio, dada a natureza critica da demanda.

5.8.5. A CONTRATADA devera executar todos os servigos de manutengao predial corretiva obedecendo as descri¢des técnicas da Ordem de
Servico e Orcamento Estimativo aprovado, dentro do prazo méximo fixado, que devera ser atestado pelo fiscal setorial do CONTRATANTE
(chefe da unidade ou servidor por ele designado) na propria Ordem de Servico.

5.8.6. O relatério devera conter uma breve descri¢cdo dos servigos realizados na respectiva Ordem de Servigo, acompanhada de fotos de
todos os servigos.

5.8.7. A gestdo das ordens de servicos encaminhadas a CONTRATADA e o controle, acompanhamento, bem como afericdo dos indicadores
de desempenho, sera realizada pelo fiscal técnico do CONTRATANTE com base nos relatérios apresentados

5.8.8. O CONTRATANTE podera estabelecer procedimentos e/ou rotinas complementares, com vistas a melhor gestéo, fiscalizacdo e
acompanhamento dos servicos prestados pela CONTRATADA

5.8.9. A contratada devera utilizar o sistema de gerenciamento de demandas e Ordens de Servigo fornecidos pela CONTRATADA. Serdo
fornecidos credenciais de acesso com o perfil adequado para o preenchimento das informag6es obrigatérias requeridas pela CONTRATANTE.

Local e horario da prestacao dos servigos
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5.9. Os servigos objeto do contrato devera ser prestados nos seguintes enderecos, abrangendo tanto as areas internas quanto externas dos imdéveis
indicados, conforme a demanda da Administragéo:

5.9.1. Os servigos serao prestados nos seguintes enderecos:

Unidades Enderecos

Edificio Multibrasil - Brasilia/DF Setor de Autarquias Sul (SAUS), Quadra 5, Bloco A

Edificio Darcy Ribeiro e Projegao Setor de Autarquias Sul (SAS), Quadra 1, Bloco A

Arquivo Técnico Imprensa Nacional - SIG

CGU (a definir) Qualquer outro endereco que a CGU venha a ocupar no Distrito Federal

Os servicos serao prestados no seguinte horario

5.10. Os servigos de manutencao preventiva, corretiva e eventuais deverdo ser executados preferencialmente no horéario das 7h as 19h, em dias uteis

5.10.1. A critério e por autoriza¢do da Contratante, os servigos poderdo ser realizados no periodo noturno, fins de semana e feriados.

5.11. Havendo prestagdo de servigos nesses periodos, incidirdo os adicionais legais correspondentes, conforme previsto na Consolidacédo das Leis do
Trabalho (CLT), especialmente:

5.11.1. Adicional noturno de, no minimo, 20% sobre a hora diurna, para servigos realizados entre 22h e 5h;

5.11.2. Remuneragdo em dobro para servicos prestados em domingos e feriados, salvo compensacéo prevista em convencao ou acordo
coletivo.

Rotinas a serem cumpridas

5.12. As rotinas de manutenc&o predial preventiva, corretiva e servigos eventuais, bem como o Plano de Manutengéo Predial, deverdo ser executadas
conforme as diretrizes estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar n® 29/2025.

5.12.1. O ETP detalha os procedimentos, periodicidades e responsabilidades para cada tipo de intervengao, alinhados as normas técnicas
aplicaveis (como a ABNT NBR 5674) e as boas praticas de gestdo de manutencao.

5.13. Este Termo de Referéncia incorpora essas orientagdes, constantes ao Estudo Técnico Preliminar, observando os itens 7.2. (Plano de
Manutencao Predial), 7.3. (Manutengdo Predial Preventiva), 7.4. (Manutencéo Predial Corretiva) e 7.5. (Servigos Eventuais), garantindo que as rotinas
previstas sejam cumpridas de forma padronizada, segura e eficiente, respeitando os prazos, fluxos e controles definidos no estudo.

5.14. A presente referéncia atende ao principio de integracéo e coeréncia documental entre os instrumentos de planejamento, nos termos da IN
SEGESI/ME n° 58/2022 (ETP) e do art. 9° da IN SEGES/ME n° 81/2022 (contetdo obrigatério do TR), evitando duplicidade de contetudo e
assegurando alinhamento entre planejamento e execugao.

Materiais a serem disponibilizados

5.15. Para a perfeita execugdo dos servigos, o Contratado devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas
quantidades estimadas e qualidades a seguir estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando necessario:

5.15.1 Todos os equipamentos, materiais e insumos utilizados na prestagdo dos servicos devem atender plenamente ou superar as
especificagBes técnicas estabelecidas nos documentos fornecidos pela administragdo publica, incluindo projetos, memoriais descritivos,
planilhas técnicas e demais orientagfes técnicas associadas a contratagdo. No caso de insumos, materiais e equipamentos constantes da
tabela SINAPI, deverdo observar as especificagbes técnicas constantes no documento Fichas de Especificagdes Técnicas Insumos SINAPI
, ha sua edicdo mais recente.

5.15.2. A qualidade dos produtos empregados devera estar em conformidade com as normas técnicas brasileiras vigentes, especialmente
aquelas emitidas pela ABNT ou por outros érgdos regulamentadores reconhecidos. Os equipamentos devem apresentar desempenho
compativel com os requisitos funcionais exigidos, bem como garantir segurancga, durabilidade e eficiéncia em sua aplicagao; e
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5.15.3. A verificacdo de conformidade dos materiais e equipamentos poderd ser realizada a qualquer momento pela fiscalizagdo da
administracao, sendo vedado o uso de itens que apresentem qualidade inferior & exigida, ainda que estejam aparentemente em condicdes de
uso. Caso constatada a nao conformidade, os itens deverdo ser substituidos de forma imediata, sem prejuizo & continuidade dos servigos.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta
5.16. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:
5.16.1. Area total dos iméveis: aproximadamente 32.692,98 mz;

5.16.2. . Execugdo sob demanda, com base em valores da Tabela SINAPI vigente na data-base do orgamento estimativo (tabela estatica,
atualizada a cada 12 meses), incidindo percentual de desconto ofertado. Na hipdtese de inexisténcia de item especifico na Tabela SINAPI —
DF, seréa observada a hierarquia de fontes de precificagdo, conforme item 3.4.1 deste Termo de Referéncia.

Requisitos Para o Atendimento da Necessidade

5.17. A Contratada devera indicar Responsavel Técnico, legalmente habilitado e com as qualificagdes técnicas minimas exigidas, nas seguintes
especialidades:

5.17.1. Engenheiro Civil ou Arquiteto; e
5.17.2. Engenheiro Eletricista.

5.18. A Contratada devera ser registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), no caso de utilizagdo de Responséavel Técnico com formagao em Arquitetura ou equivalente.

5.19. O Contrato estara sujeito & emissao da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, no
caso da utilizacdo de Responséavel Técnico com formag&o em Arquitetura ou equivalente.

5.20. Os registros da Contratada, dos responsaveis técnicos e da ART/RRT deverdo ser realizados nas respectivas regionais CREA/CAU onde os
servigos serdo prestados, sendo que o custo de tais registros correrdo por conta da Contratada.

5.21. Além dos requisitos legais ja previstos na legislacdo, a empresa a ser contratada deve comprovar possuir as condicdes necessdrias para a
execugdo dos servicos de manutencdo predial preventiva e corretiva e servicos eventuais, de forma continuada, conforme habilitagdes técnico -
operacionais elencadas neste Termo de Referéncia.

5.22. Deve também estar apta a seguir as praticas de sustentabilidade previstas na Instrucdo Normativa n.° 01/SLTI, de 19 de janeiro de 2010 —
que dispde sobre critérios de sustentabilidade ambiental na aquisicdo de bens, contratacdo de servicos ou obras pela Administracdo Publica Federal
direta, autarquica e fundacional, e demais normativos referentes a sustentabilidade e meio ambiente.

5.23. Os servigos contratados deverdo ser executados preferencialmente no horario de expediente regular no Edificio Sede da CGU, das 07 horas as
19 horas. Conforme necessidade e interesse da CGU, os servigos poderéo ser realizados em periodo noturno ou em finais de semana e/ou feriados.

5.24. Os profissionais disponibilizados pela Contratada, deverdo ter perfil e competéncias compativeis com as tarefas que lhe serdo atribuidas, de
modo que garantam que o andamento da prestacdo dos servicos se dé de acordo com o cronograma e a metodologia a serem firmados com a
empresa e validados pela fiscalizagao contratual.

5.25. A contratada devera atentar-se para os critérios de sustentabilidade ambiental estabelecidos pela contratante, quanto as compras de materiais,
ferramentas e equipamentos que serdo utilizados na prestacéo dos servigos contratados.

5.26. A contratada devera estar apta a comprovar que atende aos requisitos minimos de habilitagdo econdmico-financeira, juridica e técnico -
operacional conforme legislacdo, bem como manter-se habilitada durante toda a execugédo dos servigos.

5.27. Os servigos serdo contratados com base no quantitativo de horas de méo de obra e materiais e insumos necessarios para execucao das
manutencgdes preventivas, corretivas e servicos eventuais em atendimento ao escopo dos servigcos demandados pelas edificagdes de uso da CGU no
Distrito Federal. A relagdo dos sistemas a serem atendidos no escopo do objeto consta mais bem pontuados no Estudo Técnico Preliminar em seu
item 4.12.

5.28. Para a elaboragdo da planilha de custos e formacéo de precos para os servicos de manutencao predial, é fundamental considerar a composicdo
do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas), contemplando encargos sociais, despesas administrativas, custos financeiros, tributos, lucro e demais
custos indiretos aplicaveis a contratacao.

5.28.1. O modelo sugerido para a contratagdo tem sua composi¢do detalhada nos Anexos Xl (A e B) deste Termo de Referéncia, devendo
ser observado pelos licitantes na elaboracao de suas propostas.

5.29. Segue abaixo a formula utilizada como referéncia para a composicéo do BDI Com base nas diretrizes do Acérdao 2622/2013 do TCU.
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Calculo do BDI:

Para calculo do BDI foi utilizada a farmula proposta pelo Tribunal para célculo do BDI:

1+-(AC+S5+ RGN+ DFIf1+ L
Bpr = (7 : ;” LLSEZ Y ST
(1=4)

Fonte: Acérddo 2.622/2013-TCU-Plendrio

Onde:

AC é a taxa de rateio da Administracao Central;

5 & uma taxa representativa de Seguros;

R corresponde aos riscos e imprevistos;

G é a taxa que representa o 6nus das garantias exigidas em edital;

DF é a taxa representativa das despesas financeiras;

L corresponde ao lucro bruto g;

| é a taxa representativa dos impostos (incidentes sobre o valor faturado).

5.30. A composicao do BDI considera a sistematica de contratacdo desonerada, com CPRB reduzida, nos termos da Lei n® 14.973/2024, refletindo
adequadamente os encargos tributarios incidentes sobre a execugado dos servigos, de modo a assegurar a compatibilidade entre os custos estimados
e arealidade fiscal aplicavel a contratagao.
Quartil Médio como Referéncia Técnica
5.31. A definicdo do BDI baseia-se na utilizagdo do quartil médio, conforme metodologia consolidada nos referenciais de custos publicos (SINAPI
/IBGE, DNIT e TCU). Esse parametro representa um ponto de equilibrio estatistico dentro da distribuicdo de BDIs observados no mercado, refletindo
uma condicdo média de eficiéncia e competitividade.
5.32. O BDI adotado garante que:

5.32.1. Cubra adequadamente as despesas indiretas e 0s riscos empresariais;

5.32.2. Seja compativel com praticas de mercado;

5.32.3. Evite sobrepreco ou inexequibilidade, em conformidade com o principio da economicidade, previsto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

Estrutura de Custos e Incidéncia Tributaria

5.33. Por tratar-se de contratagdo desonerada, a composi¢éo do BDI considera os encargos e tributos efetivamente incidentes, conforme o regime
tributério vigente para o ano de 2026, com base na Lei n° 14.973/2024.

5.33.1. IRPJ e CSLL séo excluidos da composicdao do BDI, conforme a Simula n° 254 do TCU, por serem tributos de natureza
direta e personalistica, que oneram o contratado e ndo a execugao contratual.

5.33.2. PIS (0,65%) e COFINS (3,00%) permanecem na composi¢do do BDI, pois sdo tributos incidentes sobre o faturamento e
aplicaveis mesmo em contratagdes desoneradas.

5.33.3. A Contribuicao Previdenciaria sobre a Receita Bruta (CPRB) sera aplicada com aliquota reduzida de 2,7 % em 2026,
conforme o cronograma de transi¢éo estabelecido pela Lei n° 14.973/2024.

Assim, o BDI contempla:
5.34. Despesas indiretas administrativas e operacionais, como superviséo, controle técnico, logistica e gestéo contratual;
5.35. Tributos incidentes sobre os servicos, incluindo:

5.35.1. ISS (aliquota de 5%, conforme legislagdo vigente no Distrito Federal);

5.35.2. PIS (0,65%) e COFINS (3,00%):;

5.35.3. CPRB (2.7%), conforme regime de desoneracao vigente em 2026;

5.35.4. Custos financeiros e de garantias, como seguros, caug¢des e encargos bancarios;

5.35.5 Margem de lucro compativel com o padrao médio de mercado para servigos continuos de manutengao predial sob demanda.
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Adequacao técnica e conformidade

5.36. A escolha do quartil médio observa os principios da eficiéncia, razoabilidade, economicidade e transparéncia, conforme diretrizes da Lei n°
14.133/2021, assegurando:

5.36.1. Representatividade técnica dos custos indiretos;

5.36.2. Equilibrio econémico-financeiro e exequibilidade contratual;

5.36.3. Coeréncia com parametros de mercado e boas praticas de engenharia de custos;
5.36.4. Clareza e rastreabilidade dos critérios utilizados no orgamento-base.

5.37. Dessa forma, a utilizac@o do quartil médio na composigdo do BDI é tecnicamente justificada e adequada a contratagéo de servigos continuos de
operacdo e manutencao predial, inteiramente sob demanda, abrangendo manutengdes preventivas e corretivas programadas, atendimentos eventuais
e servicos diversos, a serem executados nas instalagdes da CGU no Distrito Federal, incluindo futuras ocupagoes.

Justificativa Técnica para Nao Aplicacao de BDI Reduzido para Materiais e Insumos em Contratos de Manutencao.

5.38. Considerando que os servigos de manutencao preventiva, eventual e corretiva serdo prestados sob demanda, sem dedicagao exclusiva de méo
de obra, e que todos os servigos contratados incluem materiais, insumos e mao de obra de forma integrada, entende-se que ndao ha necessidade
de aplicacao de BDI reduzido para os materiais e insumos. A decisédo esta fundamentada nos seguintes aspectos:

5.38.1. Modelo de contratacdo por demanda: A prestacdo dos servigos ocorre conforme necessidade, sem estrutura fixa ou separacéo entre
fornecimento de materiais e execugao dos servigos, 0 que caracteriza uma entrega integrada.

5.38.2. Materiais e insumos como parte do escopo contratado: O contratado é responsavel por fornecer todos os insumos necessarios a
execucao dos servigos, ndo havendo fornecimento autbnomo que justifiqgue a aplicagéo de BDI reduzido.

5.38.3. Composicdo de precos consolidada: Os custos diretos e indiretos da prestacdo dos servi¢os, incluindo os relacionados ao
fornecimento de materiais, estao incorporados na proposta global, sem distin¢gdo entre os componentes.

5.38.4. Pratica consolidada em contratos de manutencdo: Em contratagdes com fornecimento completo (mao de obra + materiais), é
tecnicamente aceitavel a aplicagao de um unico BDI sobre o valor total, o que evita sobreposicao de margens e assegura maior transparéncia
e equilibrio econdmico-financeiro.

Aplicacao do BDI

5.39. Sera adotado um BDI uUnico e uniforme para todos os servicos de manutencao, independentemente da propor¢éo entre méo de obra e
materiais em cada atividade.

5.40. O percentual de BDI aplicado respeitara os valores de referéncia estabelecidos pelos 6rgaos de controle, especialmente os parametros
definidos pelo Tribunal de Contas da Uniéo (TCU), garantindo conformidade legal, economicidade e eficiéncia na contratacéo.

Especificacao da garantia do servigo (Art. 40, 81°, inciso lll da Lei n° 14.133/2021)

5.41. O prazo de garantia contratual dos servicos é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor).

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato

5.42. Nao serdo necessarios procedimentos de transi¢éo e finalizagao do contrato devido as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada
parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-
se 0 uso de mensagem eletrOnica para esse fim.

6.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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6.5. Ap6s a assinatura do contrato, o 6rgdo ou entidade poderd convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial, para
apresentacao do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execucao do objeto, do plano complementar de execugdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes
aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. Durante todo o periodo de execugdo do contrato, o Contratado devera manter em seus quadros, pelo menos um representante formalmente
designado, que sera responséavel pela administragdo e coordenacdo de seus empregados alocados ao contrato. Esse representante podera ser
designado, quando necessario, como preposto da empresa para representa-la perante a Administragao Publica.

6.7. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencao do preposto da empresa, hipétese em que o Contratado
designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacdo
6.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos.
Fiscalizacdo Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugado do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de
modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo, em observancia ao (Decreto n° 11.246/2022).

6.10. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a
descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

6.11. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes para a corre¢do da execugdo do contrato,
determinando prazo para a correcao.

6.12. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.13. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato.

6.14. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagao ou a prorrogagao contratual.

6.15. A fiscalizac@o da execugdo dos servicos abrange, ainda, as seguintes rotinas:

6.15.1. Acompanhamento da execuc¢do dos servicos por meio de ordens de servico, verificando o cumprimento dos prazos, do orcamento
aprovado, a qualidade técnica e a conformidade com o objeto contratado;

6.15.2. Registro sistemético das evidéncias de execug¢do dos servicos, como relatérios técnicos, registros fotograficos e checklists,
organizados por atendimento ou periodo contratual; e

6.15.3. Monitoramento de indicadores de desempenho contratual, na forma do Anexo IV, tais como tempo de resposta, tempo de resolugéo,
reincidéncia de falhas e nivel de satisfag@o dos usuérios, com vistas a avaliagao da efetividade da prestacéo dos servigos.

6.16. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.17. As disposi¢cBes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIl da Instrucao Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017,
aplicavel no que for pertinente a contratagdo, por forgca da Instru¢gdo Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizagcdao Administrativa

6.18. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencéo das condi¢des de habilitagdo da contratada, acompanhard o empenho, o pagamento,
as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario.

6.19. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.20. Além do disposto acima, a fiscalizagéo contratual observara as rotinas relacionadas ao acompanhamento da execugédo sob demanda e a
verificacdo do cumprimento das obrigag6es legais da Contratada, conforme detalhado no item 6.20.1.
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6.20.1. A Contratada devera apresentar e manter, durante toda a execucdo contratual, a regularidade quanto ao cumprimento das
obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e demais responsabilidades legais que lhe incumbem, inclusive FGTS e débitos
trabalhistas, respondendo integral e exclusivamente pelos encargos decorrentes de sua relagdo com empregados e subcontratados.

a) A contratacdo sera integralmente sob demanda e sem dedicacdo exclusiva de mao de obra, inexistindo alocagéo fixa de
postos, controle de jornada pela Administragcdo ou subordinagdo direta dos profissionais a Contratante, competindo a Contratada
dimensionar e gerenciar sua equipe para a execucao das ordens de servi¢o e unidades efetivamente medidas.

b) No pregéao eletronico, a declaragdo de cumprimento e as certidées de regularidade deverdo ser anexadas no sistema no
momento indicado para habilitacdo, devendo a Contratada manter a regularidade durante a vigéncia, apresentando-as sempre que
solicitado pela fiscalizacéo.

c) E vedada a transferéncia & Administracéo de quaisquer encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais ou comerciais, os quais
permanecem sob a exclusiva responsabilidade da Contratada, sem prejuizo das medidas cabiveis em caso de inadimplemento.

Gestor do Contrato

6.21. Cabe ao gestor do contrato, na forma do Decreto n°® 11.246/2022:

6.21.1. coordenar a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucao
no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade
da administrag&o.

6.21.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.21.3. acompanhar a manutengdo das condigbes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.21.4. emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigagbes assumidas pelo Contratado, com mencgdo ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigages.

6.21.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacéo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissé@o de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme
0 caso.

6.21.6. elaborar relatério final com informag8es sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas
a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administrac&o.

6.21.7. enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, com a
indicacé@o expressa de que o valor da Nota Fiscal emitida pela contratada confere com o valor dimensionado pela fiscalizacéo e gestdo no
recebimento definitivo do servigo.

6.21.8. receber e dar encaminhamento imediato:

a) as denuncias de discriminacéo, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°, inciso Ill, do Decreto n.° 12.174
12024;

b) a notificacdo formal de que a empresa contratada estd descumprindo suas obrigagdes trabalhistas, enviada pelo trabalhador,
sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria Publica ou por qualquer outro meio idéneo.

6.22 - Integracao da Matriz de Gerenciamento de Riscos

6.22.1 Em observancia ao principio da integracéo dos artefatos previsto na Lei n° 14.133/2021, e considerando que a andlise de riscos desta
contratag@o se encontra detalhada no ETP n° 29/2025, secao 7, item 7.13, este Termo de Referéncia incorpora integralmente o conteido
da Matriz de Gerenciamento de Riscos para Servigcos de Operacdo e Manutencao Predial.

6.22.2 A matriz identifica 38 (trinta e um) riscos distribuidos entre as fases de Planejamento, Selecdo do Fornecedor e Gestao Contratual
, contemplando, entre outros, riscos relacionados a: (i) restricdbes a competitividade e possiveis impugnagoes; (ii) conflitos técnicos entre
projetos e especificagdes; (iii) auséncia de dotagdo orgamentaria; (iv) falhas processuais e de habilitagéo; (v) atrasos no processo de selecao;
(vi) descumprimento contratual; (vii) indisponibilidade ou rotatividade de profissionais qualificados; (viii) auséncia de insumos; (ix) fragilidades
na fiscalizagéo; (x) particularidades do modelo sob demanda; e (xi) reajustes inadequados ou intempestivos.

6.22.3 Para cada risco identificado, a matriz apresenta: (a) causas; (b) impactos potenciais — tais como atrasos no certame, prejuizos ao
erario, paralisagao de servigos essenciais, comprometimento da seguranga e desequilibrio econdmico-financeiro —; (c) acdes preventivas, a
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exemplo de padronizagdo documental, clausulas contratuais especificas, capacita¢éo técnica, fiscalizagdo continua e diligéncias prévias; e (d)
acoes de contingéncia, incluindo notificagcdes formais, reprogramacéo de Ordens de Servico, glosas, aplicagdo de penalidades e revisdo
contratual.

6.22.4 A Matriz de Gerenciamento de Riscos constitui-se parte integrante deste Termo de Referéncia e orientara as providéncias de
planejamento, execugao, fiscalizagdo e gestdo contratual, assegurando regularidade, economicidade, eficiéncia e conformidade com as
boas praticas de governanca aplicaveis ao objeto.

6.23 - Requisitos do Sistema de Ordens de Servi¢co (OS), Governanca de Dados, Seguranca e Transicao

6.23.1 - Interoperabilidade e Formatos Abertos

A contratada devera disponibilizar sistema eletrénico para registro, acompanhamento e encerramento de Ordens de Servico (OS), observando
requisitos de interoperabilidade e governanca de dados, devendo:

a) permitir exportacao integral dos dados em formatos abertos CSV, JSON e XML;

b) assegurar interoperabilidade com sistemas internos do érgdo mediante APIs documentadas, incluindo, quando tecnicamente e
juridicamente viavel, a cessao de cédigo-fonte ou documentagao de integracéo equivalente;

c) utilizar padrdes abertos e nao proprietarios para garantir independéncia tecnolégica, portabilidade e auditabilidade das informacdes.

6.23.2 - Acesso para Fiscalizacdo e Transparéncia Operacional
O sistema devera garantir:

a) acesso online continuo (ininterrupto) aos fiscais técnico e administrativo, possibilitando consulta em tempo real das OS abertas,
em execucao e concluidas;
b) visualizacao de trilhas de auditoria, registros operacionais e logs de atualizagao, alteragdo ou exclusdo de dados.

6.23.3 - Backup e Armazenamento de Dados
A contratada devera:

a) realizar backup semanal de todas as informagdes do sistema;
b) encaminhar o backup, em formato aberto, para repositério digital da CGU, assegurando integridade e rastreabilidade;
c) disponibilizar, sempre que solicitado, copia integral da base de dados.

6.23.4 — Plano de Reversdo e Encerramento da Solucao

Ao término da contratagdo, seja por encerramento natural ou rescisdo, a contratada devera assegurar:

a) entrega integral da base histérica completa, incluindo OS em qualquer status, metadados, relatorios, dashboards,
parametrizacdes e trilhas de auditoria;

b) fornecimento de todos os arquivos e registros em formato aberto (CSV/JSON/XML);

c) conclusédo da entrega documental e técnica em até 30 (trinta) dias apos o término contratual;

d) manutencéo do acesso pleno ao sistema durante o periodo de transi¢éo, sem custos adicionais;

€) apoio técnico para migragdo, importacéo e absorgao dos dados pelo novo sistema ou solugéo tecnoldgica adotada pelo 6rgéo.

6.23.5 - Requisitos de Seguranca da Informacdo e LGPD

A solucdo devera atender as normas e boas préaticas de seguranca da informagao, incluindo:

a) conformidade integral com a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD - Lei n° 13.709/2018) quando houver tratamento de dados
pessoais;

b) implementagdo de controle de acesso baseado em perfis, com niveis diferenciados de permisséo;

c) adogao obrigatéria de autenticagao multifator (MFA);

d) registro e manutencéo de logs completos de acesso, alteracéo de dados e agdes criticas, com retencdo minima de 5 anos;

e) garantia de SLA minimo de disponibilidade mensal,

f) manutencdo de mecanismos de protecéo contra indisponibilidade e falhas, incluindo redundéancia, mitigagdo de ataques e
monitoramento continuo.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliagdo da execugao do objeto utilizara o Instrumento de Medi¢ao de Resultado (IMR), conforme previsto no Anexo IV.
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7.2. O Instrumento de Medigdo de Resultado - IMR é o ajuste escrito, anexo ao Contrato, que define, em bases compreensiveis, tangiveis,
objetivamente observaveis e comprovaveis, os niveis esperados de qualidade da prestagdo dos servicos de manutengdo predial corretiva, preventiva
e eventual, executados integralmente sob demanda (por ordem de servigo/requisi¢ao), bem como as respectivas adequagdes de pagamento.

7.2.1. O IMR sera elaborado e aplicado em conformidade com as diretrizes do Guia Nacional de Contratagcées Sustentaveis (GNCS) da
Advocacia-Geral da Unido (AGU), 8 edicdo de 2025 (lancada durante a COP 30), devendo incorporar indicadores e critérios que
promovam a sustentabilidade ambiental (ex.: minimizagdo de residuos, uso de materiais de baixo impacto carbono e eficiéncia energética nas
intervengles), social (ex.: promog¢&o de acessibilidade, inclusdo de mé&o de obra local e equidade em subcontratagbes) e econdmico-financeira
(ex.: otimizagdo de custos com reuso e redugdo de desperdicios), com mensuragdo objetiva do desempenho de cada ordem de servico
executada, glosa proporcional em caso de descumprimento e relatdrios periédicos de impacto sustentavel.

7.3. Seréa indicada a retengao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sangdes administrativas, contratuais
e penais cabiveis, caso se constate que o Contratado:

7.3.1. ndo produziu os resultados acordados no Instrumento de Medi¢cao de Resultado (IMR) ou na Ordem de Servigo respectiva;

7.3.2. deixou de executar, ou ndo executou com a qualidade minima exigida, as atividades contratadas, incluindo prazos de atendimento,
conformidade técnica e normas de seguranga,;

7.3.3. deixou de utilizar materiais, equipamentos ou recursos humanos exigidos para a execug¢éo do servi¢o, ou os utilizou com qualidade,
quantidade ou especifica¢des inferiores as demandadas na ordem de servi¢o ou no edital;

7.3.4. descumpriu os critérios e obrigagcdes de sustentabilidade socioambiental e econdmico-financeira previstos no Guia Nacional de
Contratagdes Sustentaveis (GNCS) da Advocacia-Geral da Unido (AGU), 82 edicdo de 2025, incorporados ao IMR e a execucdo das
ordens de servico, tais como:

a) Nao adotar praticas de minimizagao de residuos, gestdo adequada de residuos gerados nas intervengfes (com taxa de reciclagem
ou destinagdo ambientalmente correta inferior ao minimo exigido), ou deixar de priorizar materiais e insumos de baixo impacto

ambiental (ex.: com certificagfes ecoldgicas, reciclados ou de menor pegada de carbono);

b) Nao promover acessibilidade nas intervengfes (em desacordo com a NBR 9050 e demais normas aplicaveis), inclusao social (ex.:
descumprimento de cotas ou equidade em méo de obra/subcontratagdes) ou equidade trabalhista;

c) Nao observar eficiéncia no uso de recursos, gerando desperdicios evitaveis ou custos desnecessarios que contrariem as praticas
de economia circular e otimizacéo sustentavel.

7.3.5. A glosa ou retencdo sera calculada proporcionalmente ao impacto da irregularidade no valor da ordem de servico, podendo atingir até
100% em casos graves ou reincidentes, com base nos indicadores objetivos definidos no IMR e comprovados por meio de relatérios, vistorias,
fotos, certificados ou outros meios idéneos.
7.4. A utilizacédo do IMR ndo impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagdo da prestagdo dos servicos.
7.5. A afericdo da execucgédo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:
7.5.1. Prazo para apresentacdo de orcamentos para cria¢cdo de Ordens de Servico (OS);
7.5.2. Prazo de atendimento das Ordens de Servico (OS);
7.5.3. Qualidade na execuc¢éo das Ordens de Servico (OS);
7.5.4. Prazo, qualidade e o regular preenchimento das Ordens de Servigo relativas @ manutengao preventiva periodico;
7.5.5. Sustentabilidade na execucéo dos servigcos (materiais e gestédo de residuos);
7.5.6. indice de Medigdio de Resultado Final - IMRF.
7.6. Os instrumentos de medigdo para apurar o nivel dos servigos prestados serdo:
a) relatdrios de manutencao predial preventiva e corretiva programada Anexo IV; e
b) Ficha de Calculo do Instrumento de Medicéo de Resultado.

7.7. Os Relatorios de Manutengdo Predial Preventiva e Corretiva Programada constituem documentos que comprovam a execugdo dos servigos,
desde que devidamente atestados pela fiscalizagdo do Contratante, e serdo apresentados pela Contratada, obedecendo-se o periodo de faturamento.

7.8. A Ficha de Célculo do Instrumento de Medi¢&o de Resultado consiste em documento a ser preenchido pelo gestor/fiscal do Contrato, para aferir a
qualidade dos servigos prestados, conforme indicadores e critérios estabelecidos neste Termo.
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7.9. A glosa do pagamento decorrente do descumprimento do IMR sera efetuada na Nota Fiscal/Fatura da mesma competéncia da apuracéo,
observando-se o periodo de faturamento.

7.10. O fiscal técnico notificard a Contratada dos valores da medigdo, da avaliagcdo obtida e de eventual glosa do pagamento por e-mail ou qualquer
outro meio que demonstre a ciéncia inequivoca da CONTRATADA, em até 3 (trés) dias Uteis do aceite dos relatérios mensais.

7.11. A Contratada podera apresentar pedido de reconsideragdo da avaliagdo obtida e dos valores apurados pela fiscalizagdo no prazo maximo de 2
(dois) dias uteis do recebimento da notificagdo do item anterior.

7.11.1. O pedido de reconsiderac@o podera ser deferido caso comprove a ocorréncia de fato imprevisivel, ou previsivel de consequéncias
incalculaveis, retardadoras ou impeditivas da execugdo do ajustado (teoria da imprevisao), que justifiquem o ocorrido.

7.12. O fiscal técnico tera até 2 (dois) dias uteis para realizar o recebimento provisorio, fazendo constar no relatério a parcela incontroversa, nos
termos do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, e a parcela controversa.

Recebimento

7.13. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 15 (quinze) dias, pelos fiscais técnico e administrativo, mediante termos
detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

7.14. O prazo para recebimento provisério sera contado do recebimento de comunicagdo de cobranga oriunda do Contratado com a comprovagao da
prestacao dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

7.15 O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das
exigéncias de carater técnico.

7.16 O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

7.17 Ao final de cada periodo/evento de faturamento, o fiscal técnico do contrato devera apurar o resultado das avaliagdes da execucéo do objeto e,
se for o caso, a andlise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos no ato
convocatorio, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao
gestor do contrato;

7.18. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a
entrega do Ultimo.

7.19. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucéo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica
medicao de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento provisorio.

7.20. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugées
exigiveis.

7.21 Os servicos poderédo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e
na proposta, sem prejuizo da aplicacéo das penalidades.

7.22. Quando a fiscalizagdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a andlise e a conclusdo acerca das
ocorréncias na execugdo do contrato, em relagédo a fiscalizagéo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo
encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

7.23. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento provisério, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitagdo mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

7.23.1. Emitir documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo, no cumprimento de obrigag6es assumidas
pelo Contratado, com meng¢é&o ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes, conforme regulamento.

7.23.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagéo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegam a
liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas
corregoes;

7.23.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatérios e documentagdes
apresentadas; e

7.23.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizag&o.
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7.23.5. Enviar a documentacgéo pertinente ao setor de contratos para a formaliza¢do dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestéo.

7.24. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da
Lei n® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal quanto a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de
liquidacdo e pagamento.

7.25. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucéo, pelo Contratado, de inconsisténcias verificadas na execucao do objeto ou
no instrumento de cobranca.

7.26. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade
ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato.

Liquidacao

7.27. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta
sec¢do, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.28. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

1) 0 prazo de validade;

II) a data da emisséo;

IIl) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

1V) o periodo respectivo de execugao do contrato;

V) o valor a pagar; e

VI) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

7.29. Havendo erro na apresentacéo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o
Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovagao da regularizagdo da situagédo, sem 6nus ao Contratante.

7.30. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada
no art. 68 da Lei n°® 14.133/2021.

7.31. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:
7.31.1. verificar a manutencgéo das condicdes de habilitacdo exigidas;

7.31.2. identificar possivel razao que impeca a participagdo em licitagdo/contratagdo no ambito do 6rgéo ou entidade, tais como a proibicao de
contratar com a Administragdo ou com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.32. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua notificacéo, por escrito, para que, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situa¢do ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do Contratante.

7.33. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizag@o da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do Contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.34. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao Contratado a ampla defesa.

7.35. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o
Contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.36. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados da finalizagdo da liquidacdo da despesa, conforme segdo
anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.37. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicacdo do indice INCC (indice Nacional de Custos da Construcdo) de correcéo
monetaria.
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Forma de pagamento

7.38. O pagamento sera realizado por meio de Ordem Bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Contratado.
7.39. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.40. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

7.40.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte, quando da realizacdo do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

7.41. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria
quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por agquele regime. No entanto, o0 pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Reoneracao gradual da folha de pagamento

7.42. A pedido do Contratado, o preco do contrato podera ser revisto nos termos do art. 134 c/c art. 136, I, da Lei n°® 14.133, de 2021, apos efetiva
majoracao das aliquotas, conforme regime de transi¢éo previsto no art. 9°-A e 9°-B da Lei n°® 12.546, de 2011, com a redacgao dada pela Lei n® 14.973,
de 2024.

7.42.1. O pedido de revisdo em virtude dos efeitos da Lei n® 14.973, de 2024 devera ser formulado durante a vigéncia do contrato e antes de
eventual prorrogacao ou encerramento contratual, sob pena de preclusao.

7.42.2. A revisdo prevista no acima, caso requerida pelo Contratado, devera ser instruida com a comprovacao da variagdo dos custos por
meio de Planilha de Custos e Formacéo de Pregos.

Reajuste de precos

7.43. Os custos unitarios dos servicos e insumos serdo apurados com base na Tabela SINAPI-DF vigente na data-base do orgamento estimado da
contratacdo, a qual permanecera fixa (tabela estatica) para fins de emissédo, medicdo e pagamento das Ordens de Servico (OS) durante o periodo de
12 (doze) meses correspondente ao interregno minimo para reajustamento. Sobre os custos unitarios apurados seréo aplicados o desconto percentual
ofertado pela contratada e o BDI contratual, em conformidade com o entendimento do Tribunal de Contas da Unido e com a orientacéo juridica
aplicavel a matéria.

7.44. Decorrido cada periodo de 12 (doze) meses contado da data-base do orgamento estimado da contratacéo ou da Ultima atualizacao realizada, a
Tabela SINAPI-DF utilizada como referéncia para a formagao dos custos unitarios sera atualizada para a tabela vigente no més do reajustamento,
passando esta a constituir a nova data-base para os periodos subsequentes. A atualizacdo da tabela de referéncia ocorrera concomitantemente ao
reajustamento anual dos precos contratuais, observada a periodicidade minima anual, mantendo-se inalterados o desconto percentual ofertado pela
contratada e o BDI contratual, nos termos dos arts. 25, § 7°, e 92, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

7.44.1. O reajuste seré realizado com base no INCC (indice Nacional de Custo da Construgao).

7.45. A aplicacdo do reajuste sera realizada de oficio pela Administragdo, mediante apostilamento contratual, dispensada a celebracdo de termo
aditivo, em conformidade com o entendimento consolidado dos érgédos de controle, com o objetivo de preservar a atualizacdo do valor contratado
frente as variagdes de mercado e a inflagao.

7.46. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em
substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagédo entdo em vigor.

7.47. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.

Cessdo de Crédito
7.48. As cessdes de crédito dependerdo de prévia aprovacéo do Contratante.

7.48.1. A eficacia da cessdo de crédito, em relacdo a Administracdo, esta condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato
administrativo.

7.48.2. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as condi¢des de habilitagdo por parte do
Contratado (cedente), a celebragdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a
regularidade fiscal e trabalhista do cessionéario, bem como a certificagdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar
com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente,
conforme o art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.48.3. O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a cedente (Contratado) pela execugdo do objeto
contratual, restando absolutamente inc6lumes todas as defesas e exce¢des ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito
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comum aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento
em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacéo do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e
prejuizos causados a Administracéo.

7.48.4. A cessdao de crédito ndo afetara a execugdo do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade do Contratado.

7.49. O disposto nesta segao nao afeta as operagdes de crédito de que trata a Instrucdo Normativa SEGES/MGI n° 82, de 21 de fevereiro de 2025, as
quais ficam por esta regidas.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infrac@o administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa & inexecucdao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execucéo do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8.2. Serédo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragcdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugado parcial do contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢éo de penalidade
mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que ndo
se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem
acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢éo de penalidade mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Moratéria, para as infragcdes descritas no item “d”, de 0,5% (meio ponto percentual) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.

8.2.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo
de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacéo, suplementagéo ou reposicao da garantia;

8.2.4.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentagdo, suplementacdo ou reposicdo da garantia autoriza a
Administragdo a promover a extin¢gdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
disp@e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

8.2.4.3. Compensatoria, para as infracdes descritas acima alineas “e” a “h” de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor
da contratagao.

8.2.4.4. Compensatoéria, para a inexecugdo total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por
cento) do valor da contratacao.

8.2.4.5. Compensatdria, para a infragdo descrita acima na alinea “b”, de 2% (dois por cento) a 5% (cinco por cento) do valor da
contratacao.

8.2.4.6. Compensatoria, em substituicdo a multa moratéria para a infragdo descrita acima na alinea “d”, de 2% (dois por cento) a 5
% (cinco por cento) do valor da contratagao.

8.2.4.7. Compensatoria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, de 1% (um por cento) a 3% (trés por cento) do valor da
contratacdo, ressalvadas as seguintes infragcdes também enquadraveis nessa alinea:
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8.2.4.7.1. Os casos especificos de inexecugdo parcial que justifiquem a aplicacdo de penalidade diversa encontram-se
detalhados no Instrumento de Medigao e Resultados (IMR), conforme disposto no Anexo IV.

8.3. A aplicacdo das sangfes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacgdo integral do dano
causado ao Contratante.

8.4. Todas as sanc0es previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.
8.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizag¢Bes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8.7. A multa poderé ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo enviada
pela autoridade competente.

8.8. A aplicagdo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagbes serdo enviadas eletronicamente para os enderecos de e-mail
informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo considerados de uso continuo da
empresa, ndo cabendo alegacéo de desconhecimento das comunicagdes a eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacéo das sanc¢bes serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e
8.9.5. a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢gfes dos 6rgaos de controle.

8.10. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitages e contratos da Administragdo Publica
que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou
dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das
sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos, 0
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

8.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicacdo da sangdo, informar e manter atualizados os
dados relativos as sangfes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do
art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos do Contratado para com a Administragdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida
ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de
abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta
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9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento licitatério na modalidade Pregdo, em sua forma eletronica, adotando-se o0 modo
de disputa aberto, conforme previsto nos arts. 28, 29 e 56 da Lei n® 14.133/2021.

9.1.1. O critério de julgamento sera o de maior desconto sobre o valor global estimado, por se tratar de servicos comuns de manutencéo
predial corretiva, preventiva e eventual, prestados integralmente sob demanda e sem dedicacdo de mao de obra exclusiva, cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos.

Justificativa para o critério de julgamento e modo de disputa
9.1.2. A adocéo do critério de maior desconto sobre o valor global e o modo de disputa aberto mostram-se adequados porque:

a) Os servigos possuem natureza comum, com padrdes de qualidade, materiais, tempos de atendimento e métodos de execugao
objetivamente especificaveis, conforme autoriza o art. 6°, inciso XXI, da Lei n® 14.133/2021.

b) A contratagdo ocorre por demanda, sem equipe residente ou dedicagao exclusiva, o que permite a definicdo de valores unitarios
referenciais e sua aplicagdo mediante ordens de servi¢o, cuja economicidade € ampliada com a incidéncia de um desconto global

competitivo.

c) O critério de maior desconto é compativel com o modelo de catalogo de servigos, garantindo que todos os itens, quando
acionados, sejam fornecidos pelo contratado com o mesmo percentual de redugdo em relacédo aos pregos de referéncia.

d) O modo de disputa aberto proporciona maior competitividade e transparéncia, ampliando a possibilidade de obtencédo da
proposta mais vantajosa para a Administracéo, nos termos do art. 56 da Lei n°® 14.133/2021.

e) O critério favorece simplicidade operacional, mensuracao objetiva, clareza na aplicacdo do desconto e controle eficiente
dos gastos, elementos essenciais para contratagdes sem previsdo de quantidades fixas.

Regime de Execucao

9.2. O regime de execucdo adotado sera o de empreitada por preco unitario (EPU), conforme previsto no art. 6°, XXVIIl da Lei n® 14.133/2021.
9.2.1 A opcao pela empreitada por preco unitario justifica-se por ser o regime adequado a servigos prestados sob demanda, nos quais o
pagamento corresponde a medigdo dos servigos efetivamente executados por meio de Ordens de Servico (OS), eliminando o risco de
distorcao de quantitativos que decorreria da adocdo da empreitada por preco global, e atendendo ao art. 46, inciso |, da Lei n° 14.133
12021. A escolha esta alinhada ao modelo de remuneracéo por hora de mao de obra e por item de material efetivamente fornecido, conforme
detalhado nos Anexos V (regime desonerado) e VI (regime nao desonerado) deste Termo. A justificativa técnica completa consta do item 2 do
TJITR (Anexo XIII).

9.3. Os servigos serdo executados sob demanda, mediante emissdo de Ordem de Servico, e medidos conforme a quantidade efetivamente executada.

9.3.1. A precificacdo tera como base a tabela de referéncia SINAPI DF vigente na data-base do orgamento estimativo, mantida fixa para fins
de pagamento durante os 12 (doze) meses subsequentes, com aplicacéo do desconto ofertado pela contratada.

9.4. Na hipotese de inexisténcia de item correspondente na tabela SINAPI DF mais atual, a formagao do preco observara a hierarquia de fontes
definida no item 3.4.1 deste Termo de Referéncia.

Critérios de aceitabilidade de precos

9.5. Seréa considerado aceitavel o preco global ofertado, desde que:
9.5.1. Apresente desconto percentual aplicavel de forma uniforme sobre todos os itens da planilha de referéncia;
9.5.2. N&o ultrapasse o valor maximo estimado pela Administracéo;
9.5.3. Seja compativel com os precgos praticados no mercado, conforme levantamento prévio.

9.6. O licitante mais bem classificado devera apresentar, por meio eletrénico, planilha de composicao de precos, contendo:
9.6.1. O preco global com desconto aplicado;
9.6.2. Os quantitativos estimados;
9.6.3. Os precgos unitarios ajustados com base no desconto ofertado.

9.7. A planilha seré utilizada para fins de verificacdo da exequibilidade da proposta, nos termos do art. 59 da Lei n® 14.133/2021, sendo que, durante a
execugao contratual, os precos unitarios observarao a metodologia definida no item 3.4.1 e 3.4.2 deste Termo de Referéncia.

9.8. Justificativa — Regime de Desoneracao Tributaria e Reoneracao Gradativa
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9.8.1. O orcamento de referéncia considera os impactos decorrentes da Contribuicdo Previdencidria sobre a Receita Bruta (CPRB), instituida
pela Lei n® 12.546/2011 e alterada pela Lei n°® 14.973/2024, a qual estabeleceu a reoneragdo gradual da folha de pagamento no periodo de
2025 a 2027, com extingdo da CPRB a partir de 2028.

9.8.2. Durante o periodo de transicdo, as empresas estarao sujeitas a um regime hibrido de tributacdo, com incidéncia parcial da contribuicdo
sobre a receita bruta e sobre a folha de pagamento, conforme as aliquotas e condic¢des definidas na legislagdo vigente.

9.8.3. A Administracao adotara o cenario mais vantajoso como base para o orcamento de referéncia, conforme simula¢des comparativas. Os
licitantes poderdo apresentar propostas conforme o regime tributario ao qual estdo vinculados, desde que respeitado o valor maximo de
referéncia e mantidos os tributos que ndo podem ser alterados (PIS, COFINS e ISS). Caso adotem o BDI desonerado, dever&o observar 0s
percentuais da CPRB vigentes conforme o ano de elaborag¢édo do orgamento de referéncia.

Dispositivos Legais Aplicaveis a Proposta de Preco

9.9. Inexequibilidade e Garantia Adicional

Em conformidade com o disposto no art. 59, 88 4° e 5° da Lei n°® 14.133/2021:
Inexequibilidade de Propostas

9.9.1. Serdo consideradas inexequiveis as propostas cujos valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor
estimado pela Administragao para a contratacao.

Nestes casos, o licitante serd convocado para apresentar justificativas e comprovages que demonstrem a viabilidade técnica e
econdmica da execugao do objeto, sob pena de desclassificagéo.

Garantia Adicional

9.9.2. Seré exigida garantia adicional do licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do valor
or¢ado pela Administracao.

9.9.2.1 Essa garantia sera equivalente a diferenca entre o valor or¢cado e o valor da proposta apresentada, sem prejuizo
das demais garantias previstas na legislacéo.

Finalidade da Garantia Adicional
9.9.3. A exigéncia da garantia adicional tem por objetivo resguardar a Administracao Publica contra riscos de inadimplemento
contratual, assegurando a execucao integral do objeto contratado, especialmente em casos de propostas com valores
significativamente inferiores ao estimado.
9.10. Desclassificacao de Propostas
Serao desclassificadas as propostas que:
9.10.1. Apresentem vicios insanaveis;
9.10.2. Nao atendam as especificac6es técnicas do objeto;
9.10. 3. Apresentem prec¢os inexequiveis ou superiores ao valor estimado;
9.10.4. Nao comprovem a exequibilidade, quando exigido pela Administracdo;
9.10.5. Estejam em desconformidade com exigéncias do edital, desde que insanaveis.
9.11. Exigéncias de habilitagao
Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:

9.11.1. Habilitacao juridica

a) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

b) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

c) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;
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d) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da
sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

e) Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacéo respectiva.

9.11.2. Habilitacao fiscal, social e trabalhista

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral
da Fazenda Nacional.

c) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa
ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452, de 1° de maio de 1943;

e) Prova de inscricao no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao
seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

f) Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

g) Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante
a apresentacgdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.12. Qualificagdo Econdmico-Financeira

9.12.1. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se trate de pessoa fisica,
desde que admitida a sua participagéo na licitacdo/contratacéo, ou de sociedade simples;

9.12.2. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.12.3. balanco patrimonial, demonstracao de resultado de exercicio e demais demonstracdes contdbeis dos dois ultimos exercicios
sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, comprovando, indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral
(SG) superiores a 1 (um), obtidos por meio da aplicagao das seguintes féormulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Total
SG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC=

Passivo Circulante
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9.12.4. Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG)
e Liquidez Corrente (LC), seréa exigido, para fins de habilitac&o, capital minimo de 10% do valor total estimado da contratacdo estimado da
contratacéo para o periodo de doze meses.

9.12.5. Os indicadores fixados acima deverdo ser atingidos em cada um dos dois Ultimos exercicios sociais, sob pena de inabilitacéo;

9.12.6. Os documentos referidos acima limitar-se-&o ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida h4 menos de 2 (dois)
anos;

9.12.7. Os documentos referidos acima deveréo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal do Brasil para transmisséo da
Escrituracdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

9.12.8. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste termo de referéncia devera ser atestado mediante declaragdo assinada por
profissional habilitado da &rea contabil, apresentada pelo fornecedor.

9.12.9. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo/contratagdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitagdo e poderdo
substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura.

9.13 Qualificagado Técnica

9.13.1. Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagfes e das condi¢des locais para o cumprimento das
obrigacg6es objeto da licitacéo;

9.13.1.1. A declaracdo poderd ser substituida por declaracdo formal assinada pelo responsével técnico do licitante acerca do
conhecimento pleno das condi¢bes e peculiaridades da contratacéo.

9.13.3. Registro ou inscricao da empresa na entidade profissional competente Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
- CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, em plena validade;

9.14 Qualificacdo Técnico-Operacional

9.14.1. Comprovacao de aptiddo para execucgao de servigo similar, de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior a do
objeto desta contratagdo, ou do item pertinente, por meio da apresentacéo de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

9.14.1.1. Qualificacdo técnico-operacional e parcelas de maior relevancia. Com fundamento na Curva ABC (Doc H — Anexo XVI,
planilha "Curva_ABC_Consolidada", calculada item a item a partir dos Anexos V-A, V-B e V-C (regime desonerado), com os valores
de V-B e V-C anualizados (x 12) para comparacdo em base equivalente com o valor total da contratacdo (R$ 821.566,65/ano, base
SINAPI-DF 07/2026), foram identificados 62 (sessenta e dois) itens individuais de maior relevancia e valor significativo — nos termos
do art. 67, 81°, da Lei n® 14.133/2021 e da Sumula TCU n° 263/2011 — cujo somatorio atinge 79,89% do valor total do contrato
(Classe A). Os 10 itens de maior valor individual, que representam 47,36% do total, séo:

(i) Auxiliar de Eletricista, item 1.1.3 do Anexo V-B (7,65%);

(ii) Ajudante de Operagao em Geral, item 1.1.4 do Anexo V-B (7,49%);

(iii) Eletricista, item 1.1.17 do Anexo V-B (7,18%);

(iv) Eletrotécnico, item 1.1.5 do Anexo V-B (5,76%);

(v) Divisoria tipo piso/teto em vidro temperado, item 1.15 do Anexo V-A (5,12%);
(vi) Técnico Eletrénico/Telefonia/Tl, item 1.1.15 do Anexo V-B (4,25%);

(vii) Mecéanico de Refrigeragéo, item 1.1.16 do Anexo V-B (3,74%);

(viil) Encarregado Geral, item 1.1.6 do Anexo V-B (2,13%);

(ix) Divisoéria cega (N1) em painel MDF, item 1.16 do Anexo V-A (2,03%); e

(x) Divisoria (N3) painel/vidro/painel MDF, item 1.17 do Anexo V-A (2,01%). A relagdo completa dos 62 itens de Classe A
consta da aba "Curva ABC Consolidada" do Doc H.

9.14.1.2. Nota metodolégica sobre a exigéncia de habilitacdo. Em razédo de a Classe A da Curva ABC compreender 62 itens
individuais de granularidade SINAPI (e ndo categorias profissionais agregadas), a exigéncia de comprovagdo de capacidade técnico-
operacional, para fins de viabilidade préatica do certame, sera referenciada pelos 10 itens/categorias de maior valor individual acima
elencados, que concentram 47,36% do valor total do contrato, sem prejuizo de a Administracdo admitir o somatério de atestados
relativos a esses itens, nos termos do item 9.14.2.
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9.14.1.3. A comprovagao de aptiddo técnico-operacional para a execucdo de servico compativel em caracteristicas, quantidades e
prazos com o objeto desta licitagdo, ou com o item pertinente, ficard limitada as parcelas de maior relevancia técnica e valor
significativo acima identificadas, em percentual ndo superior a 50% (cinquenta por cento) de cada parcela, sendo admitido o
somatorio de atestados para comprovacdo da capacidade técnico-operacional, vedada a imposi¢do de quantidades minimas de
tempo ou localidade especifica, nos termos do art. 67, §81° e 2°, da Lei n° 14.133/2021 e da jurisprudéncia do TCU (Acérd&o n°® 1.229
/2008-Plenario).

9.14.1.4. Qualificagcdo econémico-financeira. A exigéncia de capital social minimo ou de patriménio liquido minimo, quando prevista
no instrumento convocatorio, esta limitada a até 10% (dez por cento) do valor estimado da contratagdo, nos termos do art. 69, inciso |,
da Lei n® 14.133/2021, vedada a exigéncia de valores superiores a este limite.

9.14.2. Para fins da comprovacéo de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contrato(s) executado(s) com as seguintes
caracteristicas minimas:

a) Contrato(s) que comprove(m) a experiéncia minima de 1 (um) ano do fornecedor na prestagdo dos servigos, em periodos
sucessivos ou ndo, sendo aceito 0 somatorio de atestados de periodos diferentes;

b) Manutencé@o ou construgdo/instalagdo de instalagdes elétricas prediais de baixa, em edificacdo ndo residencial com area
construida igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do total das areas das unidades atualmente ocupadas pela CGU,
equivalente a 16.346,49 m? (dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrados e quarenta e nove centésimos de metros
quadrados);

c) Manutencgdo ou construgao/instalacao de rede logica de cabeamento estruturado, em edificagdo nao residencial com area
construida igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do total das areas das unidades atualmente ocupadas pela CGU,
equivalente a 16.346,49 m? (dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrados e quarenta e nove centésimos de metros
quadrados);

d) Manutenc&o ou construcao/instalacdo de sistema de prevencdo, detec¢do, alarme e sinalizagdo de incéndio, em edificacdo nao
residencial com area construida igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do total das areas das unidades atualmente
ocupadas pela CGU, equivalente a 16.346,49 m? (dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrados e quarenta e nove
centésimos de metros quadrados);

e) Manutencdo ou construgdo/instalacédo de instalagdes hidrossanitarias prediais, em edificagdo nado residencial com area construida
igual ou superior igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do total das areas das unidades atualmente ocupadas pela CGU,
equivalente a 16.346,49 m? (dezesseis mil, trezentos e quarenta e seis metros quadrados e quarenta e nove centésimos de metros
quadrados);

QUADRO RESUMO DAS AREAS DAS UNIDADES DA CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO:

UNIDADES DA CONTROLADORIA- | AREA CONSTRUIDA |
~ AREA EXTERNA (m?
GERAL DA UNIAO (m?) (m?)
Edificio Multi Brasil 17.222,50 - 11.713,00 5.856,50
Edificio Darcy Ribeiro 19.175,00 800,00 19.975,00 9.987,5
Arquivo da Imprensa Nacional 1.004,98 - 1.004,98 502,49
AREA TOTAL 38.162,48 800,00

- Serdo admitidos, para fins de comprovacédo de quantitativo minimo de servico, a apresentagdo e o somatério de diferentes atestados
de servicos executados de forma concomitante, pois essa situacéo equivale, para fins de comprovacéo de capacidade técnico - operacional, a
uma Unica contratacao.

- Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do fornecedor.
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- O fornecedor disponibilizara todas as informacgdes necessarias a comprovacgao da legitimidade dos atestados, apresentando, quando
solicitado pela Administracdo, cOpia do contrato que deu suporte a contratagdo, endereco atual do Contratante e local em que foram
prestados os servigos, entre outros documentos.

- Os atestados deverao referir-se a servigos prestados no ambito de sua atividade econdmica principal ou secundaria especificadas no
contrato social vigente.

- Seréo aceitos atestados ou outros documentos hébeis emitidos por entidades estrangeiras quando acompanhados de traducao para o
portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

- A apresentagao, pelo fornecedor, de certiddes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de consércio do qual tenha feito
parte serd admitida, desde que atendidos os requisitos do art. 67, §§ 10 e 11, da Lei n® 14.133/2021 e regulamentos sobre o tema.

- Estrutura Operacional Vinculada a Qualificagéo Técnico-Operacional

a) Em conformidade com o disposto no item 4.6, a contratada devera assegurar capacidade de atendimento local, mantendo estrutura
operacional compativel com os prazos e niveis de servico definidos no SLA. Essa exigéncia esta diretamente relacionada a
Qualificacdo Técnico-Operacional prevista no item 9.15, garantindo que os recursos técnicos e operacionais declarados sejam
efetivamente disponibilizados para cumprimento das obrigagdes contratuais.

- Qualificacdo Técnico-Profissional

- Comprovagao da capacitacdo técnico - profissional, mediante apresentagdo de Certiddo de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo
CREA ou CAU da regido pertinente, nos termos da legislagdo aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s) e/ou membros da equipe
técnica que participardo da obra, que demonstre a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou o Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT, relativo a execucéo dos servigcos que compdem as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da contratacao, a saber:

a) Para o Engenheiro Civil/Arquiteto: Certiddo de Acervo Técnico - CAT que comprovem ter sido profissional responsavel técnico por
servigos de fiscalizagdo ou de coordenacao ou de supervisdo ou de execucao de manutencéo predial ou construcéo/instalagdo com
expressa comprovagao em manutengao ou construgao de instalagdes civis.

b) Para o Engenheiro Eletricista: Certiddo de Acervo Técnico - CAT que comprovem ter sido profissional responsavel técnico por
servicos de fiscalizagéo ou de coordenagdo ou de supervisdo ou de execugdo de manutengao predial ou construcéo/instalagdo com
expressa comprovagao em manutengao ou construgao/instalagao de instalagdes elétrica de baixa tensao.

c) Os responsaveis técnicos e/ou membros da equipe técnica acima elencados deverao pertencer ao quadro permanente da licitante,
na data prevista para entrega da proposta, entendendo-se como tal, para fins deste Edital, o sécio que comprove seu vinculo por
intermédio de contrato social/estatuto social; o administrador ou o diretor; o empregado devidamente registrado em Carteira de
Trabalho e Previdéncia Social; e o prestador de servicos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaracdo de
compromisso de vinculagao contratual futura, caso o licitante se sagre vencedor do certame.

d) Nos termos do artigo 67, 86°, da Lei n° 14.133, de 2021, os profissionais indicados pelo licitante dever&o participar do servigco
objeto da licitagdo, sendo admitida sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela
Administragéo.

e) O licitante provisoriamente vencedor em um item, que estiver concorrendo em outro item, ficara obrigado a comprovar os requisitos
de habilitagdo cumulativamente, isto €, somando as exigéncias do item em que venceu as do item em que estiver concorrendo, e
assim sucessivamente, sob pena de inabilitagdo, além da aplicacédo das sanc¢des cabiveis.

-. N&o havendo a comprovacao cumulativa dos requisitos de habilitagéo, a inabilitagao recaira sobre o(s) item(ns) de menor(es) valor
(es), cuja retirada(s) seja(m) suficiente(s) para a habilitacéo do licitante nos remanescentes.

- N&o serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de regulamento, tenham dado causa a
aplicacd@o das sangdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156 da Lei n.° 14.133, de 2021, em decorréncia de orientagao proposta,
de prescri¢ao técnica ou de qualquer ato profissional de sua responsabilidade.

- Disposicoes gerais sobre habilitacdo

- Para as empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em traducéo livre.

- Na hipétese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nédo funcione no Pais, para assinatura do contrato, os documentos exigidos
para a habilitagdo serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de
janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

- N&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.
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- Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a filial, todos os
documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela propria
natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

- Serao aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF
/FGTS, quando for comprovada a centralizag&o do recolhimento dessas contribui¢es.

-Da Vedacao a Participacado de Consércios, Cooperativas, OSCIP e Entidades Sem Fins Lucrativos

- Nos termos dos itens 4.19, 4.20 e 4.21 do Estudo Técnico Preliminar (ETP), fica vedada a participagdo de empresas reunidas em
consorcio nesta licitagcdo, considerando que o0 objeto — servicos de manutencdo predial — ndo apresenta complexidade técnica nem vulto
financeiro que justifique a atuacéo consorciada, conforme art. 15 da Lei n° 14.133/2021 e entendimento do TCU (Ac6rd&@o n°® 2214/2025 —
Segunda Camara).

- N&o se admite a participacdo de cooperativas de trabalho, em razdo da necessidade de execucao sob regime de subordinagéo, o que
contraria o Termo de Conciliagdo Judicial firmado entre o Ministério Publico do Trabalho e a Unido, aplicavel as licitagdes regidas pela Lei n®
14.133/2021, conforme Parecer n°® 00002/2023/DECOR/CGU/AGU.

- E igualmente vedada a participagdo de Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico — OSCIP e instituicdes sem fins
lucrativos, conforme Acérdao n°® 746/2014-TCU-Plenéario e paragrafo Unico do art. 12 da Instrugdo Normativa Seges/MP n° 5, de 2017.

-lAs vedagOes acima ndo comprometem a competitividade do certame, asseguram a simplificacdo da gestdo contratual e mitigam riscos
operacionais e juridicos, conforme fundamentagéo constante no ETP.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacéo, que é o maximo aceitavel, é de R$ 821.566,65 (Oitocentos e vinte e um mil, quinhentos e sessenta e seis
reais e sessenta e cinco centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela contida no item 1.1 acima.

10.1.1. Os valores estimativos constantes no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no Termo de Referéncia (TR) devem ser considerados de
forma integrada, observando suas respectivas metodologias de apuracéo.

10.1.2. O valor estimativo do ETP foi calculado com base na série histérica da contratacéo anterior, incluindo a aplicagdo do BDI praticado a
época, o0 que confere lastro técnico e documental a estimativa inicial.

10.1.3. Por sua vez, o valor constante no TR reflete uma atualizagdo metodoldgica, considerando composi¢cdes de custos revisadas,
or¢camentos de mercado recentes e a aplicagdo do BDI conforme parametros atuais, alinhados a legislacdo vigente e as orientacdes dos
6rgaos de controle.

10.1.4. Dessa forma, a diferenca entre os valores decorre da evolucdo dos critérios técnicos e econémicos, garantindo maior aderéncia as
condigBes atuais do mercado e a exequibilidade da futura contratacéo, em conformidade com o art. 23 da Lei n° 14.133/2021.

Fundamento Legal e Metodologia de Calculo

10.2 .A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base nos critérios definidos no art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, que trata da elaboragéo do
orcamento estimado com base em metodologia apropriada, assegurando a adequacdo dos precos ao mercado e a exequibilidade da futura
contratacao.

10.3. A formacéo do custo global considerou os seguintes componentes:

10.3.1. Mo de obra sob demanda (horéria), incluindo os custos acessoérios como encargos sociais, ferramentas, equipamentos,
EPI’s, transporte, etc.

10.3.2. Materiais de consumo e insumos sob demanda, conforme previsto nas planilhas de estimativa;
10.3.4 BDI, incluindo custos administrativos, tributos e margem de lucro.

10.4. Em conformidade com o 8§1° do art. 23 da Lei n° 14.133/2021, consta no Anexo V a planilha de composi¢ao detalhada de custos unitarios,
consolidadas em orgcamento estimado final, fundamentado tecnicamente.

Critério de Aceitabilidade e Composicéao do BDI
10.5. Justificativa da opcao pelo regime desonerado.

A opgéo pelo regime desonerado como critério de aceitabilidade principal fundamenta-se em que:
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(a) o setor de manutencao predial esta entre as atividades sujeitas a Contribuicdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta — CPRB, nos termos da Lei n°®
12.546/2011, enquanto vigente e aplicavel;

(b) a adogéo do regime desonerado maximiza a competitividade ao permitir a participacéo de empresas que exerceram a opgéo pela CPRB; e

(c) o valor global desonerado de R$ 821.566,65 (base SINAPI-DF 07/2026) constitui o limite maximo aceitavel para a contratagdo. A tabela ndo
desonerada (Anexos VI-A a VI-E) é mantida apenas como parametro informativo. A justificativa analitica completa consta do item 9 do TJTR (Anexo
XII), com fundamento na Lei n°® 12.546/2011 e no Ac6rdao TCU n° 6.013/2015.

10.6. Composicao do BDI

A composicao do Bonificagdo e Despesas Indiretas (BDI) consta dos Anexos XlI-A (desonerado — 30,085%) e XII-B (ndo desonerado — 26,2401%)
deste Termo, tendo sido verificada, expressamente, a presenca de todos os itens minimos exigidos pelo art. 9° do Decreto n° 7.983/2013:

() taxa de rateio da administracao central (~4,00%);

(I1) tributos — COFINS 3,00% + PIS 0,65% + ISS 5,00% + CPRB 2,70% (aliquota vigente para o exercicio de 2026, conforme cronograma de
reoneracao gradual da Lei n° 14.973/2024, que alterou os arts. 7°, 8° e 9°-A da Lei n° 12.546/2011), totalizando 11,35% no regime desonerado;

(Il1) taxa de risco, seguro e garantia (~1,27%); e

(IV) taxa de lucro (~7,20%). Os percentuais adotados estdo dentro dos parametros de referéncia fixados pelo Acérdao TCU n° 2.622/2013-Plenario,
conforme analise pormenorizada constante do item 10 do TJTR (Anexo XIlI).

10.7. Meméria de calculo da mao de obra

O "DOC A - Apéndice | do Estudo Técnico Preliminar n° 29-2025 (Memoéria de Calculo)", constitui a memoria de calculo da méao de obra utilizada
na elaboracdo da estimativa de custos da presente contratagdo, contendo as premissas, parametros, quantitativos e demonstrativos empregados na
composicéo dos respectivos custos, devendo ser considerado parte integrante da documentacgao de planejamento da contratagédo.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido.
11.2. A contratagdo ser4 atendida pela seguinte dotacéo:

1) Gesté@o/unidade: 370003;

II) Fonte de recursos: 1000;

I1l) Programa de trabalho: 1749687

1V) Elemento de despesa: 33.90.39.00; e

V) Plano interno: 20.02.00.

11.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovacao da Lei Or¢camentéria respectiva e liberacdo dos
créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. As informag@es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Identificacéo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel
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13. ANEXO I

6. ANEXO V - B - VALOR ESTIMADO MAO DE OBRA PREVENTIVAS - DESONERADO

7. ANEXO V - C - VALOR ESTIMADO MAO DE OBRA SERVICOS EVENTUAIS - DESONERADO

8. ANEXO V - D - QUADRO RESUMO DESONERADO

9. ANEXO V - E - VALOR TOTAL DESONERADO

10. ANEXO VI - A - VALOR ESTIMADO SERVICOS - NAO DESONERADO

11. ANEXO VI - B - VALOR ESTIMADO MAO DE OBRA PREVENTIVAS - NAO DESONERADO

12. ANEXO VI - C - VALOR ESTIMADO MAQO DE OBRA SERVICOS EVENTUAIS - NAO DESONERADO
13. ANEXO VI - D - QUADRO RESUMO - NAO DESONERADO

14. ANEXO VI - E - VALOR TOTAL - NAO DESONERADO

15. ANEXO VII - MODELO DE DECLARAGAO DE VISTORIA

16. ANEXO VIII - DECLARAGCAO DE CONTRATOS FIRMADOS

17. ANEXO IX - A - PLANILHA DE ORCAMENTO E BDI MODELO LICITANTE - DESONERADO - ARQUIVO EXCEL
18. ANEXO IX - B - PLANILHA DE ORCAMENTO E BDI MODELO LICITANTE - NAO DESONERADO - ARQUIVO EXCEL
19. ANEXO X - MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

20. ANEXO XI - MODELO DE DECLARAGOES

21. ANEXO XII - A - COMPOSIGAO DE CUSTOS INDIRETOS - CGU - DESONERADO

22. ANEXO XII - B - COMPOSICAO DE CUSTOS INDIRETOS - CGU - NAO DESONERADO

23. ANEXO XIII - TERMO DE JUSTIFICATIVAS TECNICAS RELEVANTES

24. ANEXO XIV - ART'S DA EQUIPE TECNICA

25. ANEXO XV - ETP 370003-000029-2025 e Apéndice | - Memoria de Célculo (DOC A)

14. ANEXO II

ANEXO0S TERMO DE REFERENCIA 27/2026

. ANEXO | - CARACTERISTICAS GERAIS DOS IMOVEIS

. ANEXO Il - PLANO DE MANUTENGCAO PREDIAL - REFERENCIA CGU

. ANEXO Il - PROFISSIONAIS E PROCEDIMENTOS DE EXECUGAO DOS SERVICOS EVENTUAIS
. ANEXO IV - IMR MANUTENGAO PREDIAL

.ANEXO V - A - VALOR ESTIMADO SERVICOS - DESONERADO

TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
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Por meio deste instrumento, ..................... (identificar o Contratado) declara que estéa ciente e concorda com as disposi¢oes e obrigacdes

previstas no Edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos a que se refere o Pregdo/ n°........... 120....... , bem como que se
responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informagdes e documentos apresentados durante o processo de
contratacao.
Local-UF, ........ (o [ de 20.... .

(Nome e Cargo do Representante Legal)

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Ato de Designacdo (3434229) - Despacho CGLPE (3428253)

LUIZ FERNANDO MACHADO BORGES

Equipe de Planejamento da Contratagao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/09/2026 as 18:57:27.

Despacho: Ato de Designacao (3434229) - Despacho CGLPE (3428253)

ROGER RODRIGUES FELIX

Equipe de Planejamento da Contratacao

tf Assinou eletronicamente em 14/09/2026 as 19:49:04.

Despacho: Ato de Designacdo (3434229) - Despacho CGLPE (3428253) Designar os servidores abaixo listados para comporem a Equipe de
Planejamento da Contratacdo de que trata o Processo SEI n° 00190.110659/2024-69.

PAULO VICTOR MARTINS FERNANDES

Agente Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 14/09/2026 as 21:31:57.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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