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MINISTERIO DA TRANSPARENCIA E CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO
SECRETARIA EXECUTIVA

DIRETORIA DE GESTAO INTERNA

EDITAL DE CHAMAMENTO N° 4 DE 27 DE 03 DE 2018

CHAMAMENTO PUBLICO CGU-R/PE

A Controladoria Regional da Unido no Estado de Pernambuco - CGU-R/PE, CNPJ
26.664.015/0001-48, com sede em Recife/PE, site www.cgu.gov.br, convida através deste documento
empresas consolidadas no mercado da constru¢do civil e/ou imobilidrio a se manifestarem sobre
eventual interesse em viabilizar a realizacio de permuta de salas localizadas em edificios
exclusivamente empresariais, com caracteristicas de condominio, por imével da Unido, conforme as
seguintes especificacdes e condi¢des a seguir:

1. SOBRE A CONTROLADORIA GERAL DA UNIAO

O Ministério da Transparéncia e Controladoria-Geral da Unido (CGU) € o 6rgdo do Governo Federal
responsavel por realizar atividades relacionadas a defesa do patrimonio publico e ao incremento da
transparéncia da gestdo, por meio de agdes de controle interno, auditoria piblica, correi¢ao, prevengao
e combate a corrupg¢ao e ouvidoria.

Em ambito nacional, a CGU estd estruturada em quatro unidades finalisticas que atuam de forma
articulada em acdes organizadas entre si: Secretaria de Transparéncia e Prevencdo da Corrupcdo
(STPC), Secretaria Federal de Controle Interno (SFC), Corregedoria-Geral da Unido (CRG) e
Ouvidoria-Geral da Unido (OGU). As competéncias foram definidas pela Lei n° 10.683, de 28 de maio
de 2003 e pelo Decreto n°® 8.109, de 17 de setembro de 2013” para “as competéncias foram definidas
pela Lei 13.502, de 1/11/2017 e pelo Decreto 8.910, de 22/11/2016.

Em Ambito estadual, a CGU-Regional/PE exerce as competéncias do Orgdo Central, porém,
obedecendo a respectiva jurisdi¢do, que é restrita aos Orgdos e Entidades localizados no Estado de
Pernambuco.

2. IMOVEL DA UNIAO PARA PERMUTA:

2.1. CARACTERISTICAS GERAIS:

Dois terrenos urbanos sem benfeitorias de propriedade da Unido, um adjacente ao outro, com 525,94
m? e 1.467,44 m?, ndmeros 1.185 (matricula RGI n° 33.996) e 1.173 (matricula RGI n°® 32.539),
respectivamente, resultando numa area total de 1.993,38 m?, localizados a Rua da Aurora, bairro Boa
Vista, na cidade de Recife/PE (croqui no Anexo I).
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2.2. AVALIACAO DE MERCADO:

Os terrenos foram avaliados em R$ 10.385.000,00 (dez milhdes, trezentos e oitenta e cinco mil reais),
conforme laudo de avaliacdo inicial, datado de abril de 2017.

3. IMOVEL PRETENDIDO - REQUISITOS OBRIGATORIOS:

3.1. LOCALIZACAO: O imével deverd estar situado no municipio de Recife/PE, de ficil acesso vidrio
e transporte publico.

3.2. CONDICOES DA EDIFICACAO: O Imével deverd estar construido e atender as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, normas de seguranga (especialmente
corpo de bombeiros) e meio ambiente. As dreas internas e externas, ambientes e demais dependéncias
devem estar em perfeitas condi¢cdes de uso, tais como: coberturas, calhas, pisos ou contra piso, paredes
internas e externas, corredores de acesso, pinturas em geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras,
entre outros.

Nao poderdo recair quaisquer embaracos a sua utilizagdo e aquisi¢cdo, sejam de ordem convencional,
administrativa e/ou judicial. A permuta s6 poderd ser concretizada com a expedicdo do documento
Habite-se.

3.3. AREA PRIVATIVA: A 4rea total deverd ser de, no minimo, 800,00 m? (para comportar a estrutura
definida no Anexo II), excluidas as areas de:

a) garagem/estacionamento;
b) dreas de patio;
¢) areas de poco de elevador;

d) area de auditério (caso nao haja auditério na drea comum, deve-se acrescentar 120,00 m?2 aos 800,00
m? exigidos).

Os interessados deverdo precisar na proposta o quantitativo em metros quadrados de area util que sera
ofertada para permuta pelos terrenos da unido acima indicados. As salas comerciais devem ser
continuas, ocupando um ou mais andares adjacentes por completo, até resultar na drea necessaria.

3.4. ACESSIBILIDADE: O imdvel deverd estar em consonancia plena com as normas de
acessibilidade vigentes — NBR 9050 e demais normas/legislagdes que regulamentem o tema.

3.5. AREA DE GARAGENS: O imével deverd ter disponibilidade de vagas de garagem, em
quantitativo de acordo com o determinado na Lei Municipal n° 16.176/96 que estabelece a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo da Cidade do Recife.

3.6. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO: Sistema preventivo e de combate a incéndio em
atendimento as instru¢des normativas dos 6rgaos competentes.
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3.7. ELEVADORES: Sendo imdvel ndo totalmente localizado em pavimento térreo, deve possuir
elevadores com capacidade minima para 8 pessoas, possuir sistema regenerativo de energia e estar em
perfeito estado de conservagdo, apresentando condi¢des plenamente seguras de utilizacdo em
concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico responsavel.

4. IMOVEL PRETENDIDO - REQUISITOS DESEJAVEIS:

4.1. VALOR DO IMOVEL: O valor do imével proposto deve ser, no minimo, equivalente ao valor do
imo6vel da Unido, objeto da eventual permuta, observando-se as seguintes condicionantes:

a) se o valor do imével proposto for superior ao valor do imével da Unido, o particular interessado
podera absorver a diferenga em seu desfavor, ndo havendo qualquer tipo compensagdo financeira por
parte da Unido; ou, dependendo do caso e do percentual da diferenca em relacdo ao valor do imével da
Unido, havendo disponibilidade or¢amentéria, podera haver pagamento da diferenca, sendo observados
os principios constitucionais da proporcionalidade, da razoabilidade e da eficiéncia;

b) se o imdvel ofertado tiver valor menor que o do imével da Unido, o particular deverd compensar a
Unido, por meio de melhorias e servicos a serem executadas prioritariamente no imével objeto da
permuta, cujos valores serdo avaliados pela Unido, até que o valor da diferenca seja efetivamente
compensado, podendo a compensagdo também ser em moeda.

4.2. ACABAMENTO E LAYOUT: Os layouts das éareas internas, como: gabinetes, assessorias, setores
administrativos, salas de atendimento ao publico externo, entre outros, serdo definidas por uma
Comissao Especial para Selecdo do Imével, que serd criada posteriormente, seguindo as diretrizes do
Anexo II.

4.3. INFRAESTRUTURA ELETRICA, LOGICA, CABEAMENTO, TELEFONICA:

E desejivel que o imével a ser disponibilizado tenha completa infraestrutura de cabos elétricos,
telefonicos, e demais necessidades do género, desde os quadros de distribuicdo geral do edificio até o
respectivo imével. A malha de fios de telefonia ndao deve passar por eletrocalhas ou eletrodutos que
contenham cabos elétricos, para evitar qualquer tipo de interferéncia eletromagnética.

A execucdo dos projetos de cabeamento estruturado e elétrico deverd seguir as recomendacdes
apresentadas na norma ABNT 14565/2007, bem como em outras referéncias, assim como as
recomendacdes da drea de Tecnologia da Informagao da CGU.

4.4. PISO E FORRO: O forro deverd ser preferencialmente de material mineral termoacustico. O piso
para a drea util deverd ser de alta resisténcia, adequado para drea comercial. Nos andares-tipo, a
distribuicao da rede elétrica e 16gica deverd ser feita preferencialmente pelo teto ou através de piso
elevado, proporcionando flexibilidade de distribuicdo e alocacdo dos cabos elétricos, de telefonia e de
légica.

4.5. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS: Dispor de estrutura de sanitdrios de uso privativo do
imovel, acessorios hidrdulicos, com adequacdes aos portadores de necessidades especiais, conforme
normas de acessibilidade.

4.6. CLIMATIZACAO: Deverd possuir sistema de ar condicionado central ou sistema Split ou VRF,
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incluindo condensadoras, evaporadoras, tubulacdo frigorigena isolada, rede de drenos, instalacdes
elétricas e sistema de renovagao de ar e demais materiais.

4.7. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL: E desejivel que o prédio possua elementos de
sustentabilidade ambiental.

4.8. CONTROLE DE ACESSO E RECEPCAO: Caso a proposta seja de drea em empreendimento
imobiliario sem uso exclusivo da CGU-R/PE, o mesmo devera contar com sistema de controle de
acesso 24 horas, por monitoramento presencial ou eletronico e recepgao/portaria durante o hordrio
comercial.

5. APRESENTACAO DA MANIFESTACAO DE INTERESSE:

A manifestacdo de interesse deve ser apresentada até o dia 15/05/2018, as 17 hs, conforme conteudo
detalhado abaixo e deve ser encaminhada para o endereco de e-mail: permutacgupe @cgu.gov.br ou
entregue pessoalmente na sede da CGU-R/PE, no edificio Apolonio Sales, Avenida Conde da Boa
Vista, 800, 10° andar, Boa Vista, Recife/PE, de segunda-feira a sexta-feira, no horario de 8h as 12h e

13h as 17h.
DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS
Item. Descricao Contetido esperado
01 Identificacdo do  [Nome completo, CNPJ/CPF, Endereco, Telefone,
proponente Endereco eletronico, E-mail.
- Detalhar informacdes sobre a localizagdo do imével,
dados sobre a propriedade, ano de constru¢do, tamanho,
localizag@o, pontos de interesse mais proximos e fotos
(anexar documentag¢do comprobatdria das informacgdes
02 Identificagdo do  [fornecidas).
imoével proposto
- Detalhar as caracteristicas internas e externas do imével
a ser ofertado, demonstrando o atendimento dos
requisitos elencados no Item 03, apresentando plantas e
imemoriais descritivos da edificacao.
Certiddes do 3.1 Referentes ao imével:
03 proponente e do
imével a ser objeto da @) Habite-se, expedido pela Prefeitura de Recife (caso a
oferta da eventual [construcdo esteja concluida);
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DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS

Item. Descricao Contetdo esperado
b) Escrituras e Registro das Escrituras;
permuta c) Certiddo de 6nus reais atualizada, emitida pelo
Registro Geral de Iméveis (RGI) competente.
Laudo de Avaliacdo das salas comerciais, elaborado por
04 Laudo de avaliacio Avaliador, de acordo com a Norma Brasileira
§ NBR/ABNT 14.653-1 e 14.653-2, acompanhada da
respectiva Anotaciao de Responsabilidade Técnica.
Declaragdo do proprietario do imével, com firma
- reconhecida, concordando com a eventual permuta e
Declaragdes do L . .
05 . . . [indicando poderes para que o terceiro possa representi-lo
proprietdrio do imével i . .
nas tratativas relacionadas a presente consulta, quando
for o caso.
Apresentar os projetos: Executivo, Arquitetonico,
06 Projetos de construcao [Elétrico, Hidrosanitario, e outros necessarios para a
do imé6vel concessao do habite-se do prédio onde o imével estiver
localizado.
Possiveis Descrever a existéncia de eventuais impedimentos que
07 |impedimentos sandveisjpossam obstar a entrega do imével objeto da eventual
a tempo permuta.
Informar sobre a possibilidade de realizagao, pelo
roprietario, de adequacoes ou benfeitorias para o
08 Da entrega prop . quag o pate
melhor uso do imével pela Unido, antes de realizar a
entrega do imdvel.
Previsdo de orcamento [Detalhar informagdes sobre os custos do imével
Mensal de Gastos do |considerando despesas atuais com condominio,
09 Edificio Empresarial |vigilancia, 4gua, energia elétrica e outras mais
onde estd localizado o [necessdrias ao funcionamento do edificio empresarial
imével onde o imdvel estiver localizado.
Incluir qualquer informagao adicional que o consultado
julgar necessdria ou relevante, ndo contemplada nos
10 |Informacdes adicionais

topicos anteriores, e que possam reforcar o interesse do
consultado/proponente na efetivagdo da permuta, de
modo a subsidiar a andlise da viabilidade da eventual
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DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS

Item. Descricao Contetdo esperado

permuta objeto desta consulta.

Observacao: Serdo verificadas ainda as informagdes referentes ao proprietario:

a) Certidoes negativas da Secretaria da Receita Federal;

b) Certiddes negativas de débitos junto ao INSS e FGTS;

c¢) Registro de Identidade e CPF (se pessoa fisica);

d) O contrato social e CNPJ, RG e CPF do representante legal (se pessoa juridica).

5. DA PARTICIPACAO:

5.1. E VEDADA A PARTICIPACAO DE:

a) Entidades proibidas de participar de licitacdes e celebrar contratos administrativos, na forma da
legislacdo vigente;

b) Estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber
citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

c) Entidades que estejam sob faléncia, em recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso de credores,
concordata ou insolvéncia, em processo de dissolucao ou liquidacao.

6. APRECIACAO DAS PROPOSTAS:

6.1. RESPONSABILIDADE E CRITERIOS

As propostas que forem apresentadas nos termos do presente chamamento serdo analisadas por uma
Comissao Especial constituida no ambito da CGU-R/PE. Os critérios de avaliacdo técnica das
propostas serdo realizados em estrita conformidade com os principios da legalidade, isonomia,
impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca juridica,
desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o
interesse publico.

A classificacdo e selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em consideragdo os
critérios de conveniéncia e finalidade do imoével pretendido pela Administracdo (de acordo com os
Requisitos Obrigatdrios e Desejdveis - itens 3 e 4) e o valor pretendido para a permuta.

6.2. RELATORIO FINAL:

Ao final da instrucdo técnica de avaliacdo das propostas, a Comissao Especial, a ser instituida,
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elaborard Relatério Final com Parecer das propostas apresentadas, podendo recomendar aquela(s) que
eventualmente melhor sirva(m) aos interesses da CGU-R/PE, de acordo com os critérios estabelecidos.
O Relatério serd encaminhado ao Superintendente da CGU-R/PE para avaliacdo e decisdo sobre a
proposta que sera considerada mais vantajosa para a Unido.

6.3. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Na andlise das propostas, a Comissdo Especial poderd solicitar documentacdes faltantes e adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis ou canteiros de obras, bem como realizar
quaisquer diligéncias que se facam necessdrias para amplo conhecimento da situagdo dos prédios
objetos das propostas apresentadas.

7. DISPOSICOES GERAIS:

a) Este edital ndo gera compromisso de efetivagdo do negdcio, ainda que qualquer proposta atenda
integralmente os requisitos estabelecidos. A competéncia para permuta de bens iméveis da Unido € da
Superintendéncia do Patrimdénio da Unido, que resolverd sobre a transacdo em ultima instancia, na
forma da lei n°® 9.636/98;

b) Eventual negociacdo de um dos imoéveis ofertados seguird rigorosamente os ditames das Leis n°
8.666/93 e n° 9.636/98, ficando desde ja esclarecido que a CGU ndo pagard quaisquer despesas de
intermediacdo ou corretagem em decorréncia do presente edital;

¢) Os casos omissos serdo resolvidos pelo Superintendente da CGU-R/PE, que decidird com base na
legislacdo vigente;

d) As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranca do futuro contrato;

e) Caso o interessado precisar tirar dividas ou queira agendar visita aos terrenos, deverd procurar a
CGU-R/PE até o dia anterior ao marcado para apresentacdo da manifestacdo de interesse;

e) O aviso do presente Chamamento serd publicado no Didrio Oficial da Unido e em jornal de grande
circulag@o no Estado de Pernambuco.

Documento assinado eletronicamente por FABIO DA SILVA ARAUJO, Superintendente da
Controladoria Regional da Unido no Estado de Pernambuco, em 28/03/2018, as 15:40, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, §12, do Decreto n2 8.539, de 08 de outubro
de 2015.

i. I
assinatura

| eletrbnica

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n? 00215.100532/2017-87 SElI n? 0668566

7de7 29/03/2018 09:33



