PREGAO ELETRONICO CBTU N° 90030/2025 - CBTU-STU/REC
SERVICO DE ENGENHARIA PARA REFORMA E RECUPERAGAO GERAL DAS
ESTAGOES
ENGENHO VELHO E BARRO DA LINHA CENTRO DA STU-REC/CBTU

Parecer Técnico relativo, unica e exclusivamente, a Qualificacdo Técnica da empresa NM
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS EIRELI EPP, inscrita no CNPJ
n.°25.144.118/0001-14, sediada na Avenida Bernardo Vieira de Melo, 1472, sala 222,
Piedade, Jaboatdo dos Guararapes, PE, 54410010.

O presente relatério trata-se da analise da documentacdo técnica apresentada pela
empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI EPP, CNPJ n.°
25.144.118/0001-14, recebida da COACO/GIOBR, via e-mail. A analise foi realizada a luz
do edital e do Projeto Basico.

1. DOCUMENTOS APRESENTADOS:

1.1. Certiddo de Registro e Quitagdo de Pessoa Juridica n° 2220636734/2025 emitida pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco, data da emissao
09/10/2025 e validade 31/03/2026, em nome da empresa NOVA MORADA LTDA - EPP,
CNPJ n.° 25.144.118/0001-14, Registro: 597384, Categoria: Matriz, com enderego na RUA
AVENIDA BERNARDO VIEIRA DE MELO, 1472, SALA 222, PIEDADE, JABOATAO DOS
GUARARAPES, PE, 54410010, na qual consta como responsaveis técnicos, o engenheiro
civii GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: 1810481708; o engenheiro eletricista
TADEU JOSE ALLIZ CORREIA DE ARAUJO: 1806460149. A autenticidade da certidao foi
devidamente verificada no SITAC - CREA/PE.

1.2. Certiddo de Registro e Quitacdo de Pessoa Fisica n°® 2220631986/2025 emitida pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco, data da emissao
30/07/2025 e validade 31/03/2026, em nome do engenheiro civii GILVAN DE LIMA
CEDRIM NETO, RNP: 1810481708, responsavel técnico da empresa NOVA MORADA
LTDA - EPP. Registro: 597384. A autenticidade da certiddo foi devidamente verificada no
SITAC - CREA/PE.

1.3. Comprovante de vinculo trabalhista do Engenheiro Civil GILVAN DE LIMA CEDRIM
NETO, cpf 062.198.124-92, com a empresa NOVA MORADA LTDA - EPP, CNPJ n.°
25.144.118/0001-14, pelo regime CLT, emitido pelo E-social.

1.4. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220479864/2018, associada a ARTs n° : PE20180290226, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 26/09/2018, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “SERVICO DE REFORCO E RECUPERACAO
ESTRUTURAL DO RESIDENCIAL ENCANTOS DO MAR, INCLUSIVE COM A
FINALIZACAO DE SERVICOS DA CONSTRUCAO DOS EDIFICIOS, SITUADO EM
JOAQUIM FIGUEIRA GALVAO S/N, IGARASSU PE., realizada pela empresa NM
INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI- EPP, em contrato com a NA
INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, na qual consta a execugdo de 208,80 m? de
Impermeabilizacdo com manta asfaltica e ndo consta a execugdo de recuperagao



estrutural em concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no
SITAC-CREA/PE.

1.5. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220472482/2018, associada a ARTs n° PE20180276994, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 09/07/2018, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “Reforma da Escola Manoel Gomes de Melo”,
realizada pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI- EPP, em contrato
com a PREFEITURA MUNICIPAL DE CUMARU-PE, na qual n&do consta a execugéo de
servicos de impermeabilizacdo com manta asfaltica nem recuperacdo estrutural em
concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no SITAC-CREA/PB.

1.6. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220523989/2021, associada a ART n° PE20210581339, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 29/06/2021, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
EM OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA PARA A EXECUCAO DA CONSTRUGCAO
DA UNIDADE DE EDUCACAO DO SENAC SERRA TALHADA (TERRAPLENAGEM).”,
realizada pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI- EPP, em contrato
com a empresa SENAC-Servico Nacional de Aprendizagem Comercial, na qual ndo consta
a execugao de servicos de impermeabilizagdo com manta asfaltica nem recuperagao
estrutural em concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no
SITAC-CREA/PE.

1.7. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220494729/2019, associada a ART n° PE20180329550, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 13/06/2019, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “SERVICOS DE CONSTRUCAO DE CONJUNTO
RESIDENCIAL, MULTIFAMILIAR, COM 64 UNIDADES HABITACIONAIS, EM 4 BLOCOS
DE APARTAMENTOS, COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 3.620,80 m? LOCALIZADA
NA RUA ROSENDO DE LIMA, QUADRA Z-12, TABATINGA, ZONA URBANA DA SEDE
DO MUNICIPIO DE IGARASSU/PE, INCLUINDO INFRAESTRUTURA INTERNA:
PAVIMENTACAO, DRENAGEM, SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E REDE DE
ESGOTOQ’, realizada pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI- EPP,
em contrato com a empresa MARES INCORPORACOES EIRELI - ME, na qual ndo consta
a execugao de servicos de impermeabilizagdo com manta asfaltica nem recuperacao
estrutural em concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no
SITAC-CREA/PE.

1.8. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n° 152742/2020,
associada a ART n° PB20190291946, em nome do profissional engenheiro civil GILVAN
DE LIMA CEDRIM NETO, registro: 15750PB, RNP: 1810481708, emitida no dia
27/04/2020, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Paraiba - CREA/PB,
relacionada a “EXECUCAO DE SERVICOS DE RECUPERACAO DE TODA
INFRA-ESTRUTURA EM VARIOS APARTAMENTOS E NAS AREAS COMUNS DO
CONDOMINIO VIEIRA DINIZ ETAPAS A-l E A-ll - NO BAIRRO JARDIM VENEZA -
CIDADE : JOAO PESSOA/PB.”, realizada pela empresa NM INCORPORACOES



IMOBILIARIAS EIRELI- EPP, em contrato com a empresa FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, na qual consta a execugao de 539,82 m? de Impermeabilizacido com
manta asfaltica e ndo consta a execucgéo de recuperagao estrutural em concreto armado .
A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no SITAC-CREA/PB.

1.9. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220567844/2023, associada a ART n° PE20230916102, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 10/02/2023, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “Servigos de engenharia para manutengao predial,
sob demanda, preventiva e corretiva, incluindo instalagbes elétricas, redes estabilizadas,
redes hidrossanitarias, reparos em construgoes existentes, cobertas, jardinagem, servigos
de pintura e de marcenaria, entre outros servigcos de manutencao, na sede da Autarquia de
Urbanizacdo do Recife — URB RECIFE”, realizada pela empresa NOVA MORADA LTDA -
EPP, em contrato com a Autarquia de Urbanizacdo do Recife-URB, na qual n&o consta a
execucdo de servicos de impermeabilizagdo com manta asfaltica nem recuperagao
estrutural em concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no
SITAC-CREA/PE.

1.10. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220612492/2024, associada as ART n° PE20241224651, PE20241226246,
PE20241226287 em nome do profissional engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM
NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708, emitida no dia 08/11/2024, pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco - CREA/PE, relacionada a
“Execucao da Reparacido da Coberta da Cia de Escolta e Guarda do 4° BPE, localizado a
Rodovia BR-232 km 6, Recife - PE.”, realizada pela empresa NOVA MORADA LTDA - EPP,
em contrato com a COMICAO REGIONAL DE OBRAS/7, na qual ndo consta a execugéo
de servicos de impermeabilizagdo com manta asfaltica nem recuperacido estrutural em
concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no SITAC-CREA/PE.

1.11. Certiddo de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n°
2220578809/2023, associada a ART n° PE20230971474, em nome do profissional
engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: PE048497, RNP: 1810481708,
emitida no dia 08/11/2024, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Pernambuco - CREA/PE, relacionada a “REPARACAO DO TELHADO DO PAVILHAO DE
COMANDO DO CAMPO DE INSTRUCAO MARECHAL NEWTON CAVALCANTI
(CIMNC).”, realizada pela empresa NOVA MORADA LTDA - EPP, em contrato com a
COMICAO REGIONAL DE OBRAS/7, na qual ndo consta a execugdo de servicos de
impermeabilizagdo com manta asfaltica nem recuperacao estrutural em concreto armado.
A autenticidade da CAT foi devidamente verificada no SITAC-CREA/PE.

1.12. Certidao de Acervo Técnico - CAT COM REGISTRO DE ATESTADO n° 208511/2024,
associada a ART n° PB20230548402, em nome do profissional engenheiro civil GILVAN
DE LIMA CEDRIM NETO, registro: 15750PB, RNP: 1810481708, emitida no dia
26/09/2024, pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Paraiba - CREA/PB,
relacionada a “EXECUCAO DE SERVICOS DE RECUPERACAO DE ViClOS
CONSTRUTIVOS NO RESIDENCIAL IRMA DULCE A, B E C, NO MUNICIPIO DE JOAO
PESSOA/PB.”, realizada pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI-
EPP, em contrato com a empresa FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,na
qual nao consta a execucao de servicos de impermeabilizagdo com manta asfaltica nem



recuperacao estrutural em concreto armado. A autenticidade da CAT foi devidamente
verificada no SITAC-CREA/PB.

2. ANALISE DA DOCUMENTAGAO APRESENTADA
2.1. Requisitos para qualificagado Técnica

Para efeito de qualificacdo técnica, segundo o item 9.20 do edital e item 9 do Termo de
Referéncia do PEL N° 90030/2025 - CBTU-STU/REC a empresa proponente devera
comprovar a sua capacidade técnica operacional mediante a apresentacao, na fase de
habilitacdo, dos seguintes documentos:

- Registro / Certidao de inscrigdo da empresa e dos responsaveis técnicos no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), dentro do prazo de validade, da regido da sede da empresa, que comprove
atividade relacionada com o objeto desta licitagcao;

- No minimo um (01) atestado técnico-operacional, emitido por pessoa juridica de direito
publico ou privado devidamente identificada, em nome do licitante, relativo a execucao de
obras ou servico de engenharia, compativel com a complexidade dos trabalhos a serem
executados na obra objeto da PEL 90030/2025-CBTU/STU-REC, de acordo com a
quantidade minima aceitavel prevista abaixo, podendo utilizar o somatério de atestados
para comprovacgao da aptidao requisitada nas parcelas de maior relevancia.

Destaca-se que, segundo o Termo de Referéncia, a escolha dos itens de maior relevancia
técnica e valor significativo tomou como base as seguintes premissas: Item 9.1.4.1. do
Termo de Referéncia: “Recuperacdo estrutural: Item da curva A do orcamento, a
escarificagcdo mecanizada é etapa fundamental para a preparagao de superficies de
concreto antes da aplicagdo de novas camadas ou recomposi¢cdes. Além disso, a correta
aplicagdo do graute é determinante para restabelecer a fungéo estrutural dos elementos,
garantindo desempenho, estabilidade e segurancga da obra. Por isso, constitui um servigo
de grande importancia técnica a ser verificado na etapa de qualificagao.”

Item 9.1.4.2. do Termo de Referéncia: “Impermeabilizacdo com manta asfaltica: Iltem da
curva A do orcamento, a impermeabilizagdo com manta asfaltica é servico determinante
para a protecdo da estrutura contra infiltragbes e umidade, prevenindo patologias como
corrosdao de armaduras, destacamento de revestimentos e deterioragcdo prematura do
concreto. A correta execugdo desse sistema garante a durabilidade da obra e a
preservacdo do desempenho estrutural e funcional ao longo do tempo. Por seu impacto
direto na vida util da edificacdo e nos custos de manutencao, constitui etapa de grande
importancia técnica a ser avaliada na qualificacdo. 9.1.5. Apenas as empresas
comprovadamente experientes na realizacdo desses servigos serdo capazes de realizar as
atividades com a qualidade técnica esperada e se ajustar as variaveis que existem em uma
linha férrea.”

Assim, conforme claramente estabelecido no Termo de Referéncia, a comprovacao da
experiéncia na execucao de servicos de recuperacao estrutural devera ser considerado a
area de escarificacao, haja vista, que, todas as outras etapas do processo de recuperacao,
por exemplo, lixamento e reposicdo de armadura e aplicacdo de graute, sdo realizadas
exatamente nas areas previamente escarificadas.



A Capacidade Técnico Operacional se refere aos servigos executados pela empresa e nao
deve ser confundida com a capacidade técnica profissional que se refere aos servicos
executados pelos profissionais que compdem a empresa € que Serdo responsaveis
técnicos da obra a ser executada.

Assim, a Capacidade Técnico Operacional de uma empresa de engenharia se refere ao
conjunto das obras e servigos de engenharia executados pela mesma ao longo de toda a
sua existéncia. Na pratica, a comprovacgao da capacidade operacional de uma empresa
pode incluir os registros de atividades realizadas por profissionais que podem nao estar
mais na empresa, mas que contribuiram para o seu histérico técnico, mas n&do pode incluir
as atividades realizadas por profissionais que nao estavam na empresa na época em que
essas atividades foram realizadas, mesmo que atualmente estejam a ela vinculadas.

Dessa forma, s6 poderao ser considerados para efeito de qualificacao técnica operacional
os atestados de capacidade técnica ou CATs cujas obras tenham sido executadas
diretamente pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI EPP, CNPJ
n.°25.144.118/0001-14.

2.2. Quanto a Capacidade Técnico Operacional da NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS
EIRELI EPP: As Certidbes de Registro e Quitagdo - CRQ apresentadas, emitidas pelo
CREA/PE, comprovam o registro e regularidade da empresa NM INCORPORACOES
IMOBILIARIAS EIRELI EPP., CNPJ n.° n.°25.144.118/0001-14, e de seus responsaveis
técnicos, o engenheiro civil GILVAN DE LIMA CEDRIM NETO, registro: 1810481708; o
engenheiro eletricista TADEU JOSE ALLIZ CORREIA DE ARAUJO: 1806460149 junto ao
CREA.

A documentacdo apresentada pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS
EIRELI EPP comprova a execugao de 748,62 m? de impermeabilizacao, atendendo a este
item especifico. Contudo, ndo foi comprovada a experiéncia minima de 500 m? em
recuperacgao estrutural, conforme exigido pelo edital.

Desta forma, os atestados apresentados ndo comprovam a capacidade técnico operacional
da NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI EPP, para realizagdo dos servigos
objeto da LICITACAO ELETRONICA CBTU N° 90030/2025 - CBTU-STU/REC,

3. CONCLUSAO

Os documentos apresentados pela empresa NM INCORPORACOES IMOBILIARIAS
EIRELI EP, CNPJ n.° °25.144.118/0001-14 NAO ATENDEM a totalidade dos requisitos
estabelecidos no item 9 do Edital e item 9 do Termo de Referéncia, e, dessa forma, ndo
comprovam a sua capacidade técnico-operacional para execug¢ao dos servigos objeto da
PEL-90030/2025.

Recife, 09/03/2026
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