CAPES

COORDENACAO DE APERFEICOAMENTO DE PESSOAL DE NiVEL SUPERIOR

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 108/2025

(Processo Administrativo n°® 23038.010260/2023-66)

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, mediante coleta de propostas técnicas
de imdvel nao residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico

abrigar o Arquivo Central da CAPES, atualmente instalado em imovel ndo residencial urbano situado
SRTVN, Quadra 702, Bloco P, Salas 05, 06, 29, 30, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, Brasilia (DF), uma vez
que referido imdvel ndo mais atende as necessidades da CAPES.

2.2. Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar o Arquivo Central da CAPES em imoével
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de
locais adequados para realizagdo de reunides, deposito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para
otimizagao das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito da CAPES.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administragao Publica;

3.1.2. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.3. as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as

locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n°® 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administra¢ao
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizacdo do gasto publico nas
contratagdes para aquisi¢do de bens e prestacdo de servigos e na utilizagdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imoveis para locagdo no ambito da Administracdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel
e no Caderno de Especificacdes Técnicos deste Edital.

4.2. O imodvel deverd estar totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos



padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

3. DO LEIAUTE

5.1. Ap0s a assinatura do contrato, no prazo de 15 (quinze) dias, o locador devera disponibilizar
arquiteto que ficard a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua
aprovacao junto a CAPES e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art.
16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes, € conforme
Caderno De Especificagdes Técnicas:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificagdo;

b) disposicao das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

c) localizacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das
estacoOes de trabalho; e

d) localizacdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,
banheiros privativos e copas, entre outras informagdes complementares.

5.3. Para elaboracdo dos estudos, até sua versdao final, deverdo ser observados: as areas, os
mobilidrios, o numero de tomadas elétricas e tomadas de ldégica, o quantitativo de pessoal de cada
ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou
entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a
estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solu¢dao ideal para as
unidades envolvidas.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serao recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, do dia 05/12/2025,

no Setor Bancario Norte, Quadra 2, Bloco L, Lote 06, CEP: 70040-020 - Brasilia (DF), pessoalmente ou
enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado da seguintes forma: "Proposta
para Locagao de Imovel” ou por e-mail licitacao@capes.gov.br.

6.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item
6.1 acima ou por meios que ndo os acima previstos.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicacao,
serd considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o atendimento das
condigdes de entrega da proposta, localizacao, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital.
Ao final, serd elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o
resultado da prospec¢ao do Mercado imobiliario.

6.6. Nas andlises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar documentacdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os imoéveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos imdveis objetos das
propostas apresentadas.



6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletronico da CAPES.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO
7.1. ApoOs o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente

chamamento publico e a elaboragcdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel na forma da Instru¢do Normativa
SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL serd iniciado o
processo de locacdo de imovel, desde que o preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender a CAPES, a Administragao
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;
7.3. Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender a CAPES o procedimento
de prospecao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realiza¢do do certame licitatorio.
7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por
escrito.

7.5. O imoével devera ser definitivamente entregue 120 dias apds a assinatura do contrato,

considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado.

7.5.1. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pela CAPES.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

b) copia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis;

c) certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddao negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de 4gua e
energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administradora/imobilidria, se
for o caso;

1) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade
perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissado inter
Vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme
legislagdo local; e

1) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as
condigoes de habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no
subitem 7.5 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigéncias da CAPES.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos € complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificacdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 16gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate
ao incéndio e climatizagao completos deverao ser entregues em as built.



8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imodvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo (6rgdo ou entidade publica).

8.1.1. No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela CAPES, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

0. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A CAPES designara uma comissao para recebimento do imovel, acompanhamento e

fiscalizacdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocao das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A CAPES, respeitadas as disposi¢oes legais e regulamentares em contrario, goza do direito

de reten¢do de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela CAPES, bem como
as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de
acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdao ser retirados pela CAPES, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em que
foi recebido pela CAPES, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,

funcionais e de manutenc¢do e conservacao do imdvel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 05 anos, contada da data da assinatura, nos termos do
artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

11.3. A prorrogagdo de que ftrata este item é condicionada a comprovagédo, pela autoridade
competente, de que as condigcbes e 0S pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

11.3.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagoes de que
a locagdo tenha transcorrido regularmente;

11.3.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locacdo;

11.3.3. Haja manifestagao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorroga¢do; e
11.3.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigoes iniciais de habilitagdo.

11.4. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

11.5. A prorrogagdo de contrato deverad ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
11.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sangoes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,



observadas as abrangéncias de aplicagéo.

11.7. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagao escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo or¢amentdria propria,
prevista no Or¢amento da Unido para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das
dotagcdes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A CAPES pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

13. DISPOSIC()ES GERAIS
Natureza Nao Vinculativa do Chamamento Publico

13.1. A participacdo e eventual selecdo de imovel neste chamamento publico nao resultam em
contratacdo automatica. A contratacdo, se houver, ocorrerd em momento posterior, mediante instauragao
de processo administrativo proprio, em conformidade com a legislacao aplicavel. O presente chamamento
tem carater exclusivamente prospectivo, destinando-se a subsidiar a decisdo do Gestor quanto a viabilidade
e oportunidade da futura contratagdo.

Entrega de Documenta¢do Complementar em Momento Oportuno

13.2. Os documentos relativos a regularidade fiscal, trabalhista, social e economico-financeira
serdo exigidos apenas do proprietario do imovel selecionado, em fase posterior. A auséncia de tais
documentos na fase de chamamento ndo acarreta desclassificagdo automatica, considerando o carater
prospectivo da presente selecdo.

Submissao a Avaliacao Técnica

13.3. A proposta do imével selecionado estara sujeita a analise técnica de compatibilidade com o
preco de mercado, mediante laudo especifico, bem como a verificacdo de eventuais pendéncias juridicas
que possam comprometer a contratacdo, como inventario, composse ou outras situagcdes a serem avaliadas
no caso concreto.

ANEXOS:

13.4. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;
c¢) Anexo 3 — Modelo de Proposta

d) Anexo 4 - Termo de Referéncia;

d.1) Anexo 5 do TR - Caderno de Especificagcdes Técnicas;
¢) Estudo Técnico Preliminar - ETP;

f) Layout do Arquivo Central Atual;

g) Anexo 6 - Minuta de Contrato - Locagao Imovel.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unidao
Modelo de Edital - Chamamento Publico - Locagéo de Imdvel - Lei n° 14.133
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagado

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagao

Atualizagéo: JUN/2024



ANEXO 1 )
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a anélise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrao
exigido pela CAPES, as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes considerando que
devem ser atendidos os requisitos do Caderno de Especificacdes Técnicas, anexo do Termo de Referéncia:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

1.1 Enderego do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e

area comum.

1.2 Preco total da proposta de locagéo e prego unitario por metro quadrado de area

util/privativa.

1.3 | 0 imével deve pertencer a um unico proprietario ou consorcio/grupo de

proprietarios.

1.4 Preco médio mensal do condominio em relagdo a area locada (especificar os

servicos que o compdem) ou o prego previsto para ataxa de administragdo
condominial, se for o caso.

1.5 Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imovel deve possuir area Uutil entre conforme Caderno de Especificagdes.
Entende por area util a efetivamente utilizada pelo (6rgéo ou entidade publica),
excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum.

1.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do

habite-se.

L7 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do

registro do imovel no Cartério de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30
(trinta) dias.

1.8 Imével deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as

prescricoes estabelecidas nas normas federais e do Distrito Federal (entre elas a
do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT
e Plano Diretor Local —PDL), normativos e padrdes das concessionarias de
servicos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e alegislacdo vigente de
acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica
da ABNT NBR 9.050).




1.9

O imével deve ser atendido com infraestrutura elou
servicos das seguintes concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;
b) concessionarias de telefonia e dados;
C) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana.

1.10 O imével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais
de um andar, com disponibilizagado ao érgéo ou entidade publica de andares
consecutivos.

LIL | A 4rea ofertada para locacédo ao 6rgéo ou entidade publica deve apresentar vaos
livres, com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o
Cddigo de Edificagbes do Distrito Federal.

LIZ 10 imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica,
telefénica, de agua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

L.13 1 0 imével deve estar localizado conforme Termo de Referéncia e anexos, de
forma a ser econbmica e tecnicamente viavel a efetivagao da ligagéao.

1.14 O imoével deve ser atendido pela rede transporte publico regular do Distrito
Federal.

LI5 | No imével nao deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares.

1.16 O imével deve ser atendido com estacionamento publico nas proximidades.

117 O imével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de
servigcos, bem como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida
de emergéncia.

1.18 Prazo de entrega do imével adequado para o érgéao ou entidade publica

1.19 Declaragédo que concluira as adequagdes necessarias no prazo de 60 dias
conforme Caderno de Especificagdes (tem 6.1.13).

1.20

Declaragéo de que o imével tem condigbes de ser adequado as especificagbes
constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentagado de planta do
imovel. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imoével,
devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou
desenhos de arquitetura, que indiguem a possibilidade de adequacédo ao
presente caderno, sem adicional dos pregos apresentados




1.21
Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.
1.22
Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
1.23
Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.
1.24
Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU
e a Taxa de Prevencéao de Incéndios — TPEI
1.25
Certidao negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis. Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da
assinatura do contrato.
1.26
Copia da quitacao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e
esgoto, emitidas pelos respectivos 6érgaos competentes.

2 — REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPAGOS
INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverao
conter as seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

2.1 Nas proximidades do imovel deve existir oferta de servicos de alimentacéo, tais

como restaurante e lanchonete.

2.2 | 0imével deve possuir area destinada aos servigos de recepgao e triagem de

pessoas, compartilhada ou ndo, com balcao de recepgao.

No caso de imével compartilhado, devera ser disponibilizado balcdo com
capacidade de abrigar no minimo 2 (dois) recepcionistas.

2.3 O imdvel deve possuir monitoramento das areas comuns por CFTV.

24 | as paredes do imével ndo devem possuir imperfeicbes em sua superficie, ou

patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagbes com defeitos
(infiltragao, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel,
do tipo PVA, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.5 As areas molhadas devem ser revestidas com cerdmica ou outro material

resistente a umidade.

26 | 0s forros/lajes devem ser modulados e removiveis, pintados com tinta lavavel,

em cores claras e nao poderao apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer
tipo de patologia.




2.7

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e néo deveréo
apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
outros.

2.8

As fachadas devem estar em perfeitas condigbes de apresentacgéo.

2.9

As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de
acordo com as normas e padrbes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e atender as prescrigbes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR
5.413, NBR 6.880 e NBR 7.288.

2.10

O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas ofertadas ao
6rgao ou entidade publica, por meio de relégio medidor.

2.11

O imdvel deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel
para Edificagbes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de
Conservacado de Energia Elétrica Procel Edifica: utilizacdo de luminarias e
ldmpadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente;
sensor de presencga nos locais de uso temporario; sistema de ar-condicionado
nos locais necessérios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B.

2.12

O imdvel, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir elevador
dimensionado de acordo com as normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665
e NBR 13.994, com capacidade para atendimento de demanda diaria de
populacao estimada em 650 (seiscentos e cinquenta) pessoas.

2.13

O imovel deve possuir sistema de gerador de energia elétrica para, em caso de
falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir: as areas comuns do
sistema de iluminacdo; o funcionamento de pelo menor um elevador (caso o
imovel possua mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares;
rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de controle
predial e sistema de combate e prevengao de incéndios

2.14

O imodvel deve apresentar iluminacdo e aeracdo em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente
com espacos exteriores ou com areas abertas

2.15

O imoével deve possuir instalacdo elétrica contemplando: alimentacdo dos
quadros de edificagdo derivada diretamente da subestacio; circuitos parciais e
circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede estabilizada, para microcomputadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks d e propriedade do 6rgédo ou entidade publica;
sistema de aterramento  indicado para equipamentos  eletrbnicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentado resisténcia maxima de
5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga; capacidade
de expansdo da carga futura do sistema elétrico de no minimo 20% (vinte por
cento).

2.16

O imoével deve possuir sistema de ar condicionado central com controle de
temperatura que atenda toda a area Uutil, ecologicamente correto e com plano de
manutengéo preventiva atualizado.




2.17

O imovel deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel
com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cdadigo de
Edificagbes do Distrito Federal e nos normativos vigentes, inclusive os de
acessibilidade, em perfeitas condigcbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos os acessoérios necessarios ao bom uso.

2.18

O imével deve possuir reservatoério(s) de agua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.19

Devera ser fornecido documentagao e projetos das redes elétrica, logica e de
telefonia, em conformidade com a legislagéo vigente.

2.20

O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar.

2.21

Quantitativo d evagas de estacionamento a serem disponibilizadas
exclusivamente para a area util a ser locada sem custo para o 6rgéo ou entidade
publica.

O imoével deve possuir estacionamento privativo ao 6rgéo ou entidade publica
para nao menos de uma vaga para cada 45m2 de area util (vide item 1.5 deste
Anexo), vagas essas localizadas em subsolo ou area contigua ao imovel e
demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Codigo de Edificagdes do
Municipio/Distrito Federal.

2.22

O imével deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a
guarda de no minimo 30 (trinta) bicicletas.

A CAPES

ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

Setor Bancario Norte, Quadra 2, Bloco L, Lote 06,
CEP: 70040-020 - Brasilia (DF)

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°

representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)
cédula de identidade n° , da , e do CPF n° , para, na qualidade de representante legal, entregar proposta
para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pelo 6rgdo ou entidade publica, que tem por objeto a
prospeccao do mercado imobiliario em (cidade), com vistas a futura locacdo de imovel para instalacio de
Unidades Administrativas do 6rgdo ou entidade publica, outorgando-lhe poderes para, em nome da

empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

, portador(a) da



A CAPES

Setor Bancario Norte, Quadra 2, Bloco L, Lote 06,
CEP: 70040-020 - Brasilia (DF

Apresentamos a CAPES proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a
prospeccdo do mercado imobiliario em Brasilia, com vistas a futura locacdo de imovel, nos seguintes

termos:

a) dados do imoével: ;

b) prazo de entrega do imovel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: (
) noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: (_ ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum): () metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ (_ );

f)  valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os
servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condicdes)

g) valordoIPTU:R$S ( );

h) Garagem: ( ) vagas privativas. Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel a CAPES conforme previsto no Edital de Chamamento
Publico e e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do
contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem
parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo,
impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem
quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria ¢ deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta: () dias. (observacdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razao Social

CNPJ (MF) n®:
Inscri¢ao Estadual n°:
Inscricao Distrital n°:

Endereco:
Telefone:
Cidade:

Fax:

UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentagdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcdo:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Endereco:
Telefone:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatoria;



b) levantamento arquitetonico do imdvel (planta baixa do imovel, planta de corte, planta de elétrica,
planta de l6gica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situago);

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

eil _ Documento assinado eletronicamente por Lucas Josijuan Abreu Bacurau, Coordenador(a) de
_ﬂm“m: ['ily Licitacoes e Contratos, em 21/11/2025, as 15:02, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento
no art. 54, inciso 11, da Portaria n°® 06/2021 da Capes.

eletrénica

1. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

% http://sei.capes.gov.br/sei/controlador externo.php?

k1 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 2688748 ¢ o
codigo CRC 5797557D.
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Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 66/2025 23038.010260/2023-66

1.DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locacgdo tradicional de imével para
instalacdo do Arquivo Central da CAPES, mediante coleta de propostas técnicas de imével nao residencial urbano
gue atenda os requisitos minimos especificados e considerando o programa de necessidades e o Dimensionamento
Preliminar ou Pré-Dimensionamento previsto no Manual de Padrdo de Ocupacgédo e Dimensionamento de Imoéveis
Institucionais da Administracédo Federal, foi estimada a seguinte area construida limite para locacao:

e . Unid. .
Item Especificacdo dos Servigos Medida Quantidade

LOCACAO DE IMOVEL NO DF, LOCALIZADOS NUM RAIO DE ATE 15 KM DO SETOR BANCARIO NORTE,
LOCAL DO PREDIO SEDE DA CAPES, COM:

® A érea construida total devera estar compreendida entre 1.300 m? e 1.600 m?, em tnico imével concluido, apto
a atender as necessidades da CAPES para guarda do acervo documental.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A atual infraestrutura fisica que abriga o Arquivo Central da CAPES apresenta sérios comprometimentos
estruturais que colocam em risco a integridade dos documentos sob guarda, bem como a seguranca dos servidores e
colaboradores que atuam no local. Os problemas recorrentes de infiltragcbes e alagamentos, principalmente durante
periodos de chuvas intensas, tém causado deterioracdo acelerada dos documentos arquivados, muitos dos quais
possuem valor historico, legal e administrativo inestimavel.

2.2. Além disso, as condicbes ambientais inadequadas — como umidade excessiva, ma ventilacdo e auséncia de
controle climatico apropriado — favorecem o aparecimento de mofo e pragas, o que contribui para a degradacédo dos
materiais e torna o ambiente insalubre para os trabalhadores.

2.3. Outro fator relevante é a limitacdo do espaco fisico, gue ja ndo comporta adequadamente o volume crescente de
documentos que necessitam ser armazenados de forma segura e organizada, em conformidade com as diretrizes do
Conselho Nacional de Arquivos (CONARQ) e da Politica Nacional de Arquivos.
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2.4. Desde 2013, o Arquivo Central da Capes se estabeleceu no primeiro subsolo do Edificio Brasilia Radio Center,
localizado no SRTVN Bloco P Quadra 702, da Asa Norte. A Capes alugou 0 espacgo para guardar 0s seus arquivos,
centralizando a guarda, processamento e acesso aos documentos intermediarios e permanentes da Instituicao.

2.5. Atualmente, o Arquivo Central da Capes possui um acervo composto por, aproximadamente, 4.200 metros
lineares de documentos textuais que datam desde 1951 até 2017. Os documentos, em sua maioria, estao
organizados, registrados em sistema proprio e acessiveis.

2.6. Esse acervo confere a Capes a capacidade de:

a) conduzir as atividades de forma transparente, possibilitando a governanca e o controle social das informacdes;

b) apoiar e documentar a elaboracdo de politicas e o processo de tomada de deciséo;

¢) possibilitar a continuidade das atividades em caso de sinistro;

d) fornecer evidéncia em caso de litigio;

e) proteger os interesses do 6rgao ou entidade e os direitos dos funcionarios e dos usuarios ou clientes.

2.7. Parte desses documentos registra informacdes relevantes e Unicas sobre a histéria do pés-graduacao no Brasil,
assim como dados que podem ser utilizados em pesquisas académicas de diferentes areas.

2.8. A época, a locacéo do referido imével foi a opcdo mais viavel, mais econdmica e menos prejudicial & guarda do
acervo.

2.9. No momento da mudanca, as adaptacdes realizadas no espaco foram suficientes para tornar o espago apto ao
recebimento do acervo. Entretanto, ao longo dos anos, diversas situacfes demonstraram deficiéncias relacionadas as
condicdes de preservacdo do acervo e as condicdes gerais trabalho dos servidores e colaboradores do Arquivo
Central.

2.10. A Nota Técnica n° 2/2019/CGD/CGLOG/DGES, que consta no processo 23038.010393/2019-56, menciona 0s
principais problemas relativos as instalacées do prédio, que afetaram o Arquivo Central entre o periodo de 2014 e
2019.

2.11. As Notas Técnicas n° 1/2023/DARQ/CDOC/CGLOG/DGES, Nota Técnica n°® 1/2018/CGD/CGLOG/DGES, Nota
Técnica n° 2/2019/CGD/CGLOG/DGES, descrevem problemas de alagamentos, vazamentos, instalacdes do prédio, e
infestacdo de insetos com as instalagbes de novos restaurantes no andar superior que ameacam a integridade dos
documentos armazenados e que ndo parecem ser soluciondveis no espaco atual locado (Edificio Radio Center,
SRTVN Bloco P Quadra 702, Edificio Radio Center - Asa Sul - Brasilia- DF, com area de 937 m?2).

2.12. Dentre estas situagdes, podem ser citadas:

I- Vazamentos de agua do encanamento localizados no teto da area técnica e da area de deposito;

lI- Entupimento de caixas de gordura localizadas no teto das areas de deposito;

II- Focos de umidade no forro;

IV- Aparecimento de roedores e insetos nas areas técnica e de depdsito;

V- Alagamento dos corredores externos nos dias de chuvas fortes;

VI- Sistema de refrigerac@o incompativel com o local e as necessidades do acervo.

2.13. Ainda cabe ressaltar os problemas de ordem juridica enfrentados pelo espaco alugado, e por ultimo, mandado
de avaliacdo e intimacao.
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2.14. A locacdo de um novo imovel objetiva atender as demandas do Arquivo Central da Capes, garantindo o pleno
funcionamento do Arquivo, haja vista que o espaco alugado para o Arquivo Central da CAPES nédo se apresenta
seguro para a guarda dos documentos e possui deficiéncias relacionadas as condicées gerais trabalho dos servidores
e colaboradores que ali exercem suas atribuicoes.

2.15. A locacdo de um novo imovel, se justifica em razao da apresentacdo de problemas estruturais no imovel atual
do Arquivo Central da Capes, infiltracdes diversas, umidades excessivas, entre outros, de ordem juridica enfrentado
pelo espaco alugado, que inviabilizam a permanéncia no imovel.

2.16. Desta forma, tendo em vista a responsabilidade da Capes sobre 0 seu acervo arquivistico, considerando 0 seu
valor comprobatorio, informativo, historico, patrimonial e cultural, solicitamos a mudanca do Arquivo Central para um
novo espaco. Recomendamos, sob o ponto de vista técnico- arquivistico, que a Capes verifique outro local, onde haja
melhores condicdes fisico- ambientais para o acervo e os servidores, bem como maior autonomia da Administracao
no que diz respeito as acdes de gerenciamento e manutencdo do espaco.

2.17. Por estas razfes, a locacdo de um ambiente adequado possibilitara melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, bem como melhoria dos servigos oferecidos a sociedade.

2.18. Portanto, a locacdo de um novo imével, que atenda aos requisitos técnicos e ambientais exigidos para um
arquivo institucional, € medida essencial e urgente. Essa acdo visa ndo apenas preservar o acervo documental da
CAPES, mas também garantir a continuidade das atividades arquivisticas, o cumprimento das normas legais e a
seguranca de todos os envolvidos.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. A presente contratacdo tem por objetivo a locacdo de 01 (um) imdével urbano néo residencial, situado no
municipio de Brasilia/DF, em um raio de até 15Km do Setor bancério Norte, local do prédio sede da CAPES, que
atenda as necessidades para instalagdo do Arquivo Central.

3.2. O imovel devera apresentar condicbes fisicas, estruturais, elétricas, hidraulicas, de ventilac&do, iluminacdo e
seguranca que permitam o uso imediato e continuo, com ambientes adequados a guarda e conservacdo de
documentos institucionais.

3.3. Devera ainda atender as normas de acessibilidade, seguranca contra incéndio e panico, bem como incorporar,
sempre que possivel, critérios de sustentabilidade ambiental, nos termos do Decreto n° 7.746/2012 e da Politica
Nacional de Residuos Sdlidos (Lei n® 12.305/2010).

3.4. As exigéncias técnicas completas, inclusive quanto as metragens minimas, infraestrutura, condicbes de
acessibilidade e critérios sustentaveis, estdo especificadas no Caderno de Especificacbes Técnicas, gue integra este
Termo de Referéncia como Anexo |.

3.5. O imoével que ndo atender aos requisitos minimos previstos no referido Caderno sera automaticamente
desclassificado da selecéo.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia, no Caderno de Especificacbes (Anexo |) e Estudo Técnico
Preliminar n° 81/2025 (Anexo Il)
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5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢Bes de atender a CAPES, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢bes de atender CAPES o procedimento de prospeccao servira
de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacao do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera apresentar, de forma expressa, as especificacbes do objeto, em conformidade com as
exigéncias deste Termo de Referéncia e do respectivo Caderno de Especificacbes Técnica, bem como indicar o prazo
para entrega do imével e a identificacdo dos responsaveis legais pela assinatura do Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificagbes contidas no Caderno de Especificacbes em anexo e demais apéndices. Para aceitagdo, a proposta
devera ser complementada com a planta de localizac&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de
iméveis.

6.2.1. O modelo de apresentacdo de proposta comercial encontra-se disponivel no Anexo Il do Edital de
Chamamento Publico —, devendo ser obrigatoriamente observado pelos interessados, sob pena de desclassificacao.

6.2.2.Pretende-se alugar imével pronto para instalacéo do Arquivo Central da CAPES, onde haja melhores condicbes
fisico- ambientais para o acervo e os servidores, bem como maior autonomia da Administracdo no gue diz respeito as
acbes de gerenciamento e manutencao do espaco.

6.3. Obrigacdes da futura contratada

6.3.1. A empresa locadora devera:

6.3.2 Observar, na execucdo do objeto do Contrato, todas as condicdes estabelecidas na sua proposta, neste
Caderno de Especificac6es em anexo , no Estudo Técnico Preliminar em anexo e neste Termo de Referéncia,

6.3.3 Manter durante a vigéncia do Contrato todas as condicfes exigidas na ocasido da contratacdo, comprovando,
sempre que solicitado pela CAPES, a regularidade perante a Justica do Trabalho (CNDT), a Receita Federal e a
Seguridade Social, 0 Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF - FGTS), assim como em relacdo as demais
exigéncias contratuais;

6.3.4 Comunicar a imposicéo de penalidade que acarrete o impedimento de contratar com o LOCATARIO;

6.3.5 Reparar todos 0s danos e prejuizos que comprovadamente sejam de sua responsabilidade;

6.3.6. Cumprir, durante a execucdo do Contrato, as leis federais, estaduais e municipais vigentes ou que entrarem em
vigor, sendo a Unica responsavel pelas infraces cometidas, convencionando-se desde ja, que a CAPES podera
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descontar de qualquer crédito da Contratada a importancia correspondente a eventuais pagamentos desta natureza
que venha efetuar por imposicédo legal;

6.3.7.Corrigir quaisquer falhas verificadas na execucdo do objeto, sem qualquer dnus adicional, cumprindo todas as
determinacfes da CAPES.

6.3.8. Entregar, a CAPES, o imével locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condicdes
fisicas necessarias para o bom funcionamento das unidades a que se destina a locacao, durante toda a vigéncia do
contrato de locacéo;

6.3.9. Ap6s assinatura do contrato de locacéo, o Locador devera apresentar, para aprovacéo do LOCATARIO, planta
baixa da Unidade, de acordo com as especificacdes técnicas contidas no presente Caderno de Especificacbes em
anexo;

6.3.10. O contratado devera definir o meio de comunicacdo para abertura de chamados de assisténcia e manutencéo,
bem como o melhor e mais eficaz meio de comunicacdo com o representante técnico, para esclarecimentos relativos
a questdes operacionais, administrativas e de gerenciamento do contrato;

6.3.11. O contratado responsabilizar-se—a pelos 6nus decorrentes de guaisquer acdes, demandas, custos e
despesas decorrentes de danos, ocorridos por dolo ou culpa sua ou de quaisquer de seus empregados e prepostos,
assumindo, também, quaisquer responsabilidades decorrentes de acdes judiciais movidas por terceiros, que lhe
venham a serem exigidas por forca de lei, ligadas ao cumprimento do objeto deste Caderno de Especificacbes em
anexo;

6.3.12. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

6.3.13. O locador devera designar 1 (um) representante para tomar decisbées em seu nome, devendo o mesmo
participar de todas as reunides e atividades de coordenacdo, planejamento, acompanhamento e avaliagdo que
venham a ser convocados pela CAPES;

6.3.14. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

6.3.15. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendendo-se, como tais, aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no art. 22, paragrafo Unico, da Lei n° 8.245
/91, serdo pagas pelo LOCADOR; e

6.3.16.Informar ao LOCATARIO qualguer fato que possa acarretar no prejuizo do Contrato de Locacdo, tais como
penhora do bem, entre outros, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contados do seu conhecimento.

6.3.17.Todos os custos relativos a desmobilizacdo do espaco, incluindo desmontagem de estruturas, remocgao de
mobiliario, equipamentos e quaisquer adaptacées realizadas para uso da CAPES, ficardo integralmente a cargo da
Contratada, ndo cabendo quaisquer 6nus adicionais a Contratante.

6.4. Obrigacdes do Locatario

6.4.1. Respeitar, na utilizacdo do imoével, a Convencao de Condominio e Regulamento Interno do Edificio, o
Manual de Obras, assim como todas as demais normas e diretrizes aplicaveis, definidas pela legislacdo
municipal, estadual e federal, tanto no que diz respeito as suas atividades, como a utilizacao do Imével;

6.4.2. Promover o intercambio de informac@es técnicas eventualmente necessarias as parte;

6.4.3. Manter o imével e suas dependéncias em perfeito estado de conservacdo e asseio, efetuando a suas
expensas, com solidez e perfeicdo, 0s reparos e consertos de danos eventualmente causados;

6.4.4. Realizar vistoria do imovel, antes de sua entrega, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria Inicial os eventuais defeitos existentes;

6.4.5. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;
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6.4.6. Permitir a vistoria do imovel pelo Locador, seu mandatario ou preposto, mediante designacao de dia e hora,
com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, gue podera ser feita por qualquer meio de comunicacéo, dispensada
a designacao prévia na hipotese de urgéncia ou gravidade da situacao;

6.4.7 Pagar as despesas ordinarias de condominio, além dos valores relativos aos impostos (IPTU), taxas, tarifas,
despesa de energia elétrica, despesa de agua e esgoto, e/ou outros encargos que venham a ser instituidos por lei
sobre o imoével no curso da locacéo; e

6.4.8. Entregar ao Locador todas as intimacdes, avisos das autoridades publicas, enderecadas e/ou de
responsabilidade do LOCADOR, bem como todas as guias de impostos e/ou taxas, que, eventualmente, sejam de
responsabilidade e/ou devam ser pagos pelo Locador, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contados do seu
recebimento.;

6.4.9. Emitir nota de empenho em favor do Contratado/locador;

6.4.10. Efetuar o pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apés apresentacdo da
fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente
acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito Federal, a Fazenda Federal, Certiddo de
Regularidade do FGTS, Certiddo de Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS e Débitos
Trabalhistas — TST;

6.4.11. Levar ao conhecimento do Contratado/Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao lhe
seja incumbida;

6.4.12. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em gue o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu
uso normal e adequado;

6.4.13. Permitir o livre acesso dos empregados do Contratado/Locador a area locada pela CAPES a fim de realizar as
manutencdes ou correcdes que se fizerem necessarias no local, desde gue estes estejam devidamente identificados
e as atividades tenham sido previamente acordadas com a CAPES;.

6.4.14. Prestar as informacdes e 0s esclarecimentos atinentes no objeto do contrato, que venham a ser solicitado pela
Contratada,;

6.4.15. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato, sob 0 aspecto quantitativo e gqualitativo, anotando
em registro proprio as falhas detectadas

6.5 Regime de execucao

6.5.1. A contratacdo observara o regime de execucdao denominado “prestacdo de servicos sem investimentos”,
conforme art. 89, inciso |, da IN SEGES/ME n° 103/2022, dado que se trata de locacdo de imoével pronto e néo
customizavel pela Administracdo Publica.

6.5.2. O regime de execucdo indicado é o mais adequado para a presente contratacdo, considerando que:

6.5.2.1. Trata-se de locacdo de imével ja concluido, pronto para ocupacdo, ndo demandando obras, benfeitorias ou
investimentos estruturais por parte da Administracao;

6.5.2.2. Eventuais adequacdes necessdrias para atender as condicdes de acessibilidade, seguranca, instalacdes
elétricas, hidraulicas e demais requisitos minimos sao de responsabilidade do futuro locador, conforme previsto neste
TR e no Caderno de Especificacdes em anexo;

6.5.2.3. Nao havera aquisicdo ou incorporacdo de bens a Administracdo, mas apenas a utilizacdo do espaco fisico
mediante pagamento de aluguel;

6.5.2.4. O modelo garante eficiéncia administrativa, evitando custos adicionais ou responsabilidades de investimento
por parte da CAPES, em conformidade com a legislacdo vigente.
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7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Para a habilitacdo, além da documentacao relativa a proposta comercial, sera realizada consulta aos seguintes
documentos/cadastros:

7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFI,

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

7.2. Avaliacdo Técnica dos Iméveis

7.2.1. Os imobveis ofertados serdo avaliados em conformidade com os principios da legalidade, isonomia,
impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e seguranca juridica.

7.2.2. Serdo considerados 0s seguintes aspectos:

7.2.2.1. Custos diretos e indiretos de ocupacao;

7.2.2.2. Estado de conservacdo da edificacao;

7.2.2.3. Idade do imovel;

7.2.2.4. Localizacdo e acessibilidade;

7.2.2.5. Atendimento aos requisitos minimos de infraestrutura e seguranca.

7.3. Desclassificacao

7.3.1. Seréo desclassificados os iméveis que:

7.3.1.1. Ndo atenderem aos critérios de obrigatoriedade previstos nos itens do 4.3 do Caderno de Especificacdes
Técnicas em anexo ;

7.3.1.2. Apresentarem propostas em desconformidade com o item 6 do mesmo Caderno de Especificacbes Técnicas ;

7.3.1.3. Ndo atenderem aos requisitos deste Termo de Referéncia.

7.4. Complementacao de Informacdes

7.4.1. A CAPES podera solicitar a complementacdo de informacdes ou documentos referentes as propostas
apresentadas.

7.4.2. O prazo para atendimento sera de 05 (cinco) dias corridos, contados a partir da notificacdo formal, sob pena de
desclassificacao.
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8. PRAZOS

8.1. A CAPES podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condi¢bes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos.

8.8.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de
manutencao e conservacao do imével, conforme previsto neste Edital.

8.8.2. O contrato decorrente da locacao tera vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da data da assinatura, podendo ser
prorrogada na forma da lei.

8.8.3. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imoével, pronto
para uso pela CAPES, precedido de vistoria do imovel.

8.8.4. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogacéo sera
precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do
valor do aluguel com o de mercado.

8.8.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacio escrita 8 LOCATARIA,
com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.2. A CAPES pretende entrar no imével no prazo de até 120 dias (cento e vinte dias) ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizacdo do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais, servigcos
terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além
daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

8.3.0s critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos no Caderno de Especificacoes.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagfes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificacfes)
deste Termo de Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Brasilia/DF, 31 de outubro de 2025

[Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel]

Anexos:

| — Caderno de Especificacbes
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

VILSON ALVES DOS SANTOS

Coordenador de Infraestrutura

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/11/2025 as 11:34:55.

NAYARA JANINI GONCALVES SALDANHA PONTES VIEIRA

Coordenadora de Recursos Logisticos

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/11/2025 as 15:02:03.

LUCIANA MENDONCA GOTTSCHALL

Diretora de Gestdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/11/2025 as 14:59:40.
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CAPES

CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS

Brasilia, 05 de novembro de 2025.

1. IDENTIFICACAO

e Nome do 6rgao: Coordenagao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior — CAPES
e Objeto: Locacgdo de imovel urbano ndo residencial para instalagdo do Arquivo Central

e [.ocal: Brasilia/DF

e Finalidade: Acondicionamento e gestdo de acervo documental e/ou uso administrativo

2. DO OBJETIVO

2.1. A presente proposta de locacdo de imovel de terceiros tem por objetivo instalagdo do
Arquivo Central da Capes.

2.2. A locacdo do imoével tem como objetivo instalar e acomodar o Arquivo da Capes,
promovendo o pleno desenvolvimento de suas atividades e resolvendo as dificuldades enfrentadas pelo
Arquivo Central da Capes. Isso inclui melhorias nas condi¢des de preservacdo do acervo, no ambiente de
trabalho dos servidores, além de solucionar questdes juridicas relacionadas ao espago alugado. Também
busca proporcionar maior autonomia a Administragdo nas agdes de gerenciamento e manutencdo do
espaco, garantindo um ambiente mais eficiente e adequado para todos.

3. NECESSIDADE DO IMOVEL:

3.1. A necessidade de locagdo de imovel para a CAPES estd fundamentada em item especifico
do Estudo Técnico Preliminar (ETP), o qual expde de forma clara a motivacao e a justificativa técnica que
embasam a demanda, evidenciando a pertinéncia e a adequacao da contratagao.

3.2. Em resumo, vale ressaltar que, ao longo de 7 anos, ocorreram intercorréncias no Arquivo
Central da Capes que demonstraram deficiéncias relacionadas tanto as condigdes de preservacao do acervo
quanto as condigdes gerais trabalho dos servidores que ali exercem suas atribuicdes. Dentre estas
situagdes, podem ser citadas:

e Vazamentos de d4gua do encanamento localizado no teto da drea técnica e da area de deposito;

¢ Focos de umidade no forro;

e Aparecimento de roedores e insetos nas areas técnica e de depdsito;

e Alagamento dos corredores externos nos dias de chuvas fortes;

Vazamento de esgoto acima da mesa de uma das servidoras na area destinada aos trabalhos técnicos
e etc.

3.2.1. A situacdo se agrava em razao da presenca de diversos estabelecimentos comerciais de
alimentacao localizados no andar superior ao Arquivo.

3.3. Outro agravante, os problemas de ordem juridica ndo tém sido resolvidos entre a

imobiliaria, o condominio € os novos proprietarios das salas adquiridas em leildo, causando transtorno 4
CAPES.



3.4. Citamos a Resolu¢do n° 6, de 15 de maio de 1997 do Conselho Nacional de Arquivos em
seu art. 2°.:

3.5. A guarda dos documentos publicos ¢ exclusiva dos orgaos e entidades do Poder Publico,
visando garantir o acesso € a democratizagdo da informacdo, sem Onus, para a Administragdo e para o
cidaddo. Desse modo, a responsabilidade pela guarda do acervo ndo pode ser terceirizada.

3.6. Conforme relatado na Nota Técnica n° 1/2018/CGD/CGLOG/DGES e na Nota Técnica n°
2/2019/CGD/CGLOG/DGES , verificou-se a necessidade da locagdo de um novo espaco para atender as
atuais necessidades do Arquivo Central da CAPES, haja vista que o local hoje ocupado ndo atende mais
no seu requisito de seguranca e espago com o crescimento da documentagdo, que necessitam de guarda
permanente.

4, DA ESPECIFICACAO DO OBJETO
Necessidade do Imovel:

4.1. Imovel ndo residencial, com area disponivel para locagdo entre 1.300 m? e 1.600 m?, de area
construida, localizado num raio de até 15 km do Setor Bancario Norte;

4.2. A distancia de 15 km visa garantir a proximidade do Arquivo da Capes com a Anel
Educacional (infraestrutura de fibra optica dedicada ao ensino e pesquisa que interliga a Capes a outras
instituicdes do MEC), permitindo a transmissdo de dados entre as institui¢des de forma rapida e segura,
evitando pontos de congestionamento.

4.3. Foram levados em conta os requisitos técnicos essenciais para acomodar o Arquivo da
Capes, conforme detalhado no quadro abaixo e no ETP:

QUADRO DOS REQUISITOS OBRIGATORIOS DO IMOVEL

1. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

ITEM DESCRICAO

Localizado num raio de até 15 km do Setor Bancario Norte;

O imével deve ser atendido pela rede de transporte publico coletivo regular
do Distrito Federal;

Estar atendido pela rede de transporte publico regular do Distrito Federal,
cujas paradas ou acessos devem distar até 600 metros do acesso principal
Localizacdo do prédio, sendo necessaria a existéncia de pelo menos uma linha de onibus
ou metrd que sirva a Rodoviaria do Plano Piloto;

Possuir acesso a Infovia Metropolitana do Governo Federal em Brasilia;

Desejavel que tenha no seu entorno oferta de servicos de alimentagdo
(restaurantes e lanchonetes), servigos bancarios, farmacias, entre outros;

Possuir vias de acesso pavimentadas.

Imovel ndo residencial, com area disponivel para locacdo entre 1.300 m? e
1.600 m?), de area construida;

Area Construida Nao serdo consideradas partes integrantes da area util da edificagdo, as
areas destinadas as vagas de garagem, hall de elevadores, vestibulos, area
de circulagdo comum, escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de
maquinas, shafts, entre outras areas comuns do empreendimento;

Imoével deve estar em zona permitida para uso administrativo/comercial,

Zoneamento urbano R
conforme legislacao local;




Estacionamento

Vagas internas ou proximas, preferencialmente para servidores e carga e
descarga de documentos;

Dispor de area privativa destinada a estacionamento/garagem, com
metragem minima de 120 m? contemplando, no minimo, 10 vagas
exclusivas; para uso exclusivo da Capes;

Area de carga e descarga coberta;

O imovel deverd estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e
pessoas na data da celebracdao do contrato;

Situar-se em darea livre de risco de inundagdes e outros perigos para a
seguranga e preservagdo do acervo;

O imovel deve estar disponivel em perfeitas condi¢des de uso pela CAPES,
ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imovel
devidamente configurado com toda a infraestrutura, especificados neste
Caderno Técnico de Especificagdes e no Termo de Referéncia e, além
daqueles exigidos pela legislacao especifica;

O imovel deve ser atendido com infraestrutura de rede elétrica, rede 16gica
com pontos de acesso a internet, rede telefonica, coleta de lixo;

O Imovel devera conter, no minimo, 01 (uma) copa, contendo bancada com
cuba e torneira, contendo a preparagao hidraulica e elétrica para a
instalacdo de 1 (um) filtro de 4gua, e a disponibilizacdo de no minimo 02
(dois) pontos elétricos para a instalagdo de geladeiras, de aparelhos de
micro-ondas e/ ou outros aparelhos elétricos;

Todas as instalagdes elétricas e hidraulicas (incluindo os banheiros,
sanitarios, copa e demais espagos), deverdo ser entregues montados, em
pleno funcionamento e em boas condi¢des de uso, cabendo ao locador toda
e qualquer correcao que se fizerem necessdrias a0 bom funcionamento dos
equipamentos;

A edificagdo do imovel deverd apresentar um sistema racional de execuc¢ao
de mudangas de layout, permitindo mudancas de uso e reformas de
adequacdo, apresentando solu¢des de facil manutengdo, conservagdo,
limpeza, seguranca, higiene, salubridade, conforto ambiental, térmico e
acustico da edificacdo, assegurado pelo correto emprego, dimensionamento
e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas
leis e normas técnicas vigentes, devendo sua area 1til, preferencialmente,
ser em vao livre para facilidade de ocupagao do 6rgao contemplado neste
Caderno de Especificagdes, bem como ter acessos independentes nos
pavimentos, conforme o caso;




O imovel deve estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de
Necessidades Especiais (PNE s), de acordo com as disposi¢des exigidas no
Codigo de Edificacdes do Distrito Federal, na NBR 9050:2015 e na Lei no
10.098/2000 e demais normas vigentes. Caso o 1imodvel necessite
adequagoes na infraestrutura para permitir acessibilidade, estas deverdo ser
executadas partir da data de assinatura do Contrato;

Caso o imovel a ser locado possua elevadores, devera estar adequado para
acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades Especiais (PNE s), bem
como atendendo as exigéncias NBR 5665/1983,que versa sobre Calculo do
Trafego de Elevadores. O(s) elevador(es) devera( ao) seguir as
caracteristicas descritas na NBR 313/2007 e a sua manuten¢ao corretiva e
preventiva devera ficar a cargo do Locador;

As escadas do imovel, caso existam, deverdo seguir as caracteristicas
descritas na NBR9050 e normas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito
Federal - CBMDF;

A edificagdo deverd conter obrigatoriamente a infraestrutura fisica e
elétrica, preparacao para instalagao da rede logica (cabeamento estruturado)
e cabeamento de telefonia;

O imédvel dever ter proximidade ao sistema de transporte coletivo, em
avenidas principais da cidade situadas na zona administrativa no Plano
Diretor do Distrito Federal;

A Contratada devera adotar, de forma coordenada e tempestiva, de acordo
com orientacdes da Contratante as providéncias necessarias a viabilizagao
da mudanga e operagdo do novo espago.

No ato de assinatura de contrato de locagdo, o locador devera fornecer ao
locatario a planta- baixa do imoével, em arquivo de Autocad (.dwg), para
futura disposicao dos postos de trabalho dos setores que irdo compor essa
unidade da CAPES;

O imoével devera apresentar programagdo visual de comunicacdo interna da
edificacdo, adaptada ao layout e aprovado pelo Locatario, quanto as placas
de indicagdo dos sanitarios privativos e coletivos, saidas de emergéncia,
entrada e saida do prédio, elevadores (se houver), extintores de incéndio,
avisos proibitivos e de alerta, dentre outros necessdrios a seguranca,
facilidade de acesso, locomogao e identificagao dentro do imovel, na forma
exigida na legislacao vigente;

As portas, inclusive de elevadores (se houver), deverdo estar em
conformidade com a legislacao vigente. No caso de portas de correr, estas
deverao apresentar trilhos embutidos;

As janelas e as portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura
e fechamento de fechaduras e os vidros nao poderdao apresentar trincas e
rachaduras;




Estrutura fisica

As fechaduras de portas deverdo possuir duas chaves cada, as quais deverao
ser entregues ao Locatario pelo Locador devidamente identificadas, quando
do recebimento do imovel e assinatura do contrato de locacao;

A estrutura do prédio deverd estar em bom estado de uso e sem vicios
estruturais(rachaduras, fissuras, trincas, infiltragdes e outras);

As paredes das areas molhadas deverdo ser revestidas com cerdmica ou
outros materiais que resistam a umidade. Os demais ambientes deverdo ser
pintados com tinta lavavel, em cores claras, de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente;

O imodvel deverd apresentar pavimentacdo interna resistente e de facil
manutengdo (tipo Ceramica, Granito, Granitina, paviflex, ou pavimentacao
similar). Caso a edificagdo apresente desniveis de piso, estes deverdo ser
vencidos por meio de rampas, conforme leis e normas vigentes;

Os forros de teto deverdo ser em gesso acartonado e/ou forro mineral e/ou
outro material similar, desde que seja modulado e removivel (em placas),
de modo a facilitar as mudangas de layout ou futuras adaptagdes e
instalacdes no ambiente. Para forros que necessitem de pintura esta devera
ser feita em tinta lavavel na cor branca -fosca, como forma de proporcionar
melhor luminosidade o ambiente

O imé6vel devera possuir area para classificagdo e estocagem temporaria do
lixo, sem comunica¢do com os ambientes climatizados da edificacao.

O imo6vel devera possuir lixeiras externas do tipo container para estocagem
temporaria de lixo, em area de facil acesso ao servigo publico de coleta de
lixo, observada as normas da coleta seletiva, na forma da legislagdo vigente
e outras exigéncias dos Orgios Publicos;

O imovel deverd possuir sistema de climatizacdo por sistema de ar
condicionado nos locais necessarios (central ou individual), de acordo com
a necessidade de cada ambiente, na forma disposta pelo layout elaborado e
aprovado pela Locataria, devendo os aparelhos possuir selo de Nivel de
Eficiéncia PROCEL — A ou B, e deverdo ser preferencialmente novos,
cabendo ao locador a manutencgao corretiva e preventiva:

Devera o LOCADOR, em até 15 dias apds a assinatura do contrato,
apresentar cronograma de manutengdo preventiva periddica ao
LOCATARIO

O sistema de climatizagdo devera apresentar poténcia e caracteristicas de
distribuicdo com capacidade para manter o conforto térmico em todos os
ambientes (temperatura média ambiente em torno de 22°C), nas diversas
épocas do ano, conforme determinado por normas térmicas, observando-se
as regras de capacidade do aparelho (BTU) e o espaco atendido (m?);

O imoével devera apresentar sistema de ventilagdo e exaustdo forcada onde
se fizer necessario por auséncia de ventilagdo natural, de acordo com as
normas vigentes;




Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos, devem
atender aos parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de ruido
para conforto acustico;

O imovel deverd possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico,
incluindo detec¢do, alarme e combate a incéndio, aprovados e dispostos
conforme exigéncias contidas nas normas e legislagdes vigentes e
devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito
Federal -CBMDF, ou seja, deverd conter equipamentos de detec¢do de
incéndio com todos os equipamentos de seguranca exigidos pelas normas
proprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de hidrantes,
entre outros exigidos;

E de obrigagio da Contratada a desmontagem e¢ montagem de todos
equipamentos dos modulos do Arquivo no novo espago cedido.

Estacionamento publico proximo ao imovel;




Das instalagoes
hidrossanitarias e Pluviais

As instalagdes hidrossanitarias deverao ser executadas de acordo com as
normas da ABNT e as premissas destas especificacoes;

As instalagdes hidrossanitarios deverdo estar em perfeitas condigdes de uso,
sem nenhum tipo de vazamento; Caso o imdvel ofertado possua mais de 1
(um) pavimento, todos os andares deverdo possuir banheiros, conforme a
area do pavimento x capacidade de pessoas;

Desejavel ter sistema de reuso de agua;
Espago para vestiario;

Banheiro para PESSOAL COM DEFICIENCIA — PCD — Com adaptacdes
as pessoas com deficiéncias, observadas as diretrizes descritas na NBR
9050:2004, contendo, no minimo 01 (um) sanitarios de louga com assento,
com bancada de, no minimo, 01 (uma) pia com espelho;

Banheiros feminino -Contendo, no minimo 01 (um) sanitarios de lou¢a com
assento, com bancada de, no minimo, 01 (uma) pia com espelho;

O imovel devera possuir banheiros coletivos para utilizagdo do publico de
acordo com as especificagdes minimas do Codigo de Obras - Lei n° 6.138,
de 26/04/2018, Decreto n° 39.272, de 02/08/2018 ¢ alteragdes, com
capacidade de publico flutuante estimado de 500 (quinhentas) pessoas/
quinzenalmente;

Os banheiros coletivos deverdo possuir adaptagdo para Pessoas com
Deficiéncia (PcD), ou o imdvel possuir banheiros exclusivos para Pessoas
com Deficiéncia (PcD), atendendo a NBR 9050:2015;

Cada banheiro devera conter bancada com cubas e torneiras independentes,
espelho (colado na parede sobre a bancada), porta papel toalha, dispenser
de sabdo liquido, tampas de vaso sanitario (novas), porta rolo de papel
higiénico em cada cabine, conforme normas exigidas no Codigo de Obras e
Edificagdes de Brasilia.

Os fornecimentos dos insumos de tais itens correrdo as expensas do
Locatario;

O Imovel deverd possuir banheiros privativos masculino e feminino para
servidores, com capacidade de atender ao nimero minimo de 8 (oito)
pessoas alternadamente.

Locador devera disponibilizar ao locatario copia da planta- baixa do imovel
contendo o projeto hidrossanitario da edificagao.




Rede elétrica, Rede logica e
acesso a internet

As instalagdes elétricas devem se apresentar em perfeito estado de
funcionamento. Caso as instalagdes elétricas apresentem algum defeito que
venha causar prejuizo aos equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas
adicionais junto a concessiondria prestadora dos servigos, estes custos e
despesas serdo de inteira responsabilidade do proprietario do imovel
(Locador); O imovel deve ser atendido com infraestrutura de rede elétrica,
rede logica com pontos de acesso a internet, rede telefonica;

Deverao ser utilizados quadros de forgas exclusivos para a rede de energia
comum e para as tomadas que atenderdo os microcomputadores e, na
impossibilidade desta aplicagdo, o LOCADOR devera projetar e executar
um novo quadro de energia elétrica exclusivamente para ligacdo dos pontos
elétricos comuns, para microcomputadores, ¢ para a rede de dados
preferencialmente préxima ao rack dedados da sala onde serd
centralizado(s) e instalado(s) o(s) Rack(s) de TI;

O segmento de cabo que liga uma tomada do painel de manobra ao ponto
do usuario(tomada l6gica da area de trabalho) ndo devera possuir emendas
no trajeto, € possuir no maximo noventa metros de comprimento O
segmento de cabo que liga uma tomada do painel de manobra ao ponto do
usuario(tomada logica da area de trabalho) ndo devera possuir emendas no
trajeto, e possuir no maximo noventa metros de comprimento;

A rede elétrica fornecida deverd ser estabilizada para conexdo de Rack(s),
computadores, notebooks, e impressoras, com o intuito de reduzir a
incidéncia de falhas, bem como evitar queimados equipamentos por
ocorréncia de sobretensdao ou subtensao de energia, com relé protetor de
subtensdo e sobretensio;

Os quadros de distribui¢do deverdao suportar todos os disjuntores
necessarios para a quantidade de circuitos, prevendo expansdo de no
minimo 30% (trinta por cento) do quantitativo total;

Todos os quadros de distribui¢do deverdo ser identificados (por TAGs),
circuito por circuito, bem como todas as tomadas 110v e/ou 220v;

Os quadros deverdao ser alimentados por circuito elétrico individual
diretamente do quadro de distribuicdo central;

Devera ser previsto aterramento e atender aos parametros exigidos pela
ABNT e Concessionarias;

Deve atender as normas técnicas da ABNT e quando da necessidade de
tomadas elétricas obedecerem sempre ao critério de trés tomadas elétricas
para cada tomada de dados;

O locador devera manter em pleno funcionamento o quadro de entrada de
energia elétrica da edificacdo, arcando com possiveis corre¢des, ampliagdes
e solicitagdes junto a CEB, para atendimento ao potencial instalado da
CAPES. Efetuando reparos quando necessarios, além de fornecer um laudo
técnico informando a situacdo da rede elétrica, este laudo devera ser
fornecido junto com o(s) projeto(s)apds assinatura do contrato;

Deverdo ser seguidas integralmente as normas condizentes aos parametros
elétricos adotados pela ABNT-NBR 5410 e respectivas atualizagoes.




Da Infraestrutura

A infraestrutura deve ser apropriada ao uso de instalagdes elétricas ou de
dados, impedindo sempre o contato fisico entre as duas;

Nao serd permitida, em hipdtese alguma, passagem de cabos ndo
tubulados;

Toda infraestrutura devera ser montada em eletrodutos e/ou condulete,
interna ou externamente, ¢/ ou em calhas, preferencialmente em PVC
antichamas, inclusive dentro de forros e em todos os casos com o
fornecimento e instalacdo de acessorios para tomadas de telecomunicagdes
(RJ-45Jacks);

A infraestrutura utilizada para areas externas devera, obrigatoriamente, ser
de eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, e deverdo ser presos
com abragadeiras apropriadas ou nos conduites a cada 2,0 metros, sendo
que devera existir um condulete ou caixa de passagem a cada 180° de
curvas ¢ a cada 10 metros de tubulagao retilinea;

Para infraestrutura em areas interiores, podera obedecer a uma das
seguintes orientacoes:

Eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, com conduletes com
tampas proprias para tomadas de dados/voz ou elétrica; deverdo obedecer
aos mesmos critérios de distancia, estabelecidos para a tubulacao externa;

Calhas tipo rodapé, com divisoOrias internas que impegam o contato entre
cabeamento de dados/voz e de elétrica em qualquer situagao;

Devem possuir adaptadores proprios para tomadas de dados, voz, ou de
elétrica;

Deverao ser fixados firmemente, com abragadeiras apropriadas para cada
caso, a cada 2,0 metros, no minimo;

O imovel devera disponibilizar a chegada de infraestrutura fisica necessaria
para utiliza¢do de servico de Dados e Voz, por meio de Fibra Optica ¢ Par
metalico;

O imével devera dispor de iluminacao, por meio de lumindrias e lampadas
com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o ambiente,
possuindo ainda, preferencialmente, sensor de presenca nos locais de uso
temporario, atendendo aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta
Procel para Edificagdes Energeticamente Eficientes, do Programa Procel
Edifica, e com interruptores individualizados para cada ambiente, de acordo
com o layout de ocupacdo a ser apresentado pelo Locatario. Os niveis de
iluminamento, para postos de trabalho, deverdao obedecer a NBR 5413;

Em todos os locais de trabalho devera ser fornecida aos trabalhadores agua
potavel, em condi¢des higiénicas, sendo proibido o uso de recipientes
coletivos.

Preferéncia por plantas livres, com ambientes que permitam divisdo
modular para areas de guarda, trabalho e atendimento;

O imovel devera possuir banheiros coletivos para utilizagdo do publico de
acordo com as especificagdes minimas do Codigo de Obras - Lei n° 6.138,
de 26/04/2018, Decreto n° 39.272, de 02/08/2018 e alteragdes, com
capacidade de publico flutuante estimado de 500 (quinhentas) pessoas/
quinzenalmente;

O Imovel deverd possuir banheiros privativos masculino e feminino para
servidores, com capacidade de atender ao nimero minimo de 8 (oito)




Do Espaco Interno

pessoas alternadamente. Os banheiros deverdo possuir adaptagdo para
Pessoas com Deficiéncia (PcD), atendendo a NBR 9050:2015;

Caso o imovel ofertado possua mais de 1 (um) pavimento, todos os andares
deverdo possuir banheiros, conforme a area do pavimento x capacidade de
pessoas, contendo especificamente:

MASCULINO - Contendo, no minimo 01 (um) sanitarios de louga com
assento, com bancada de, no minimo, 01 (uma) pia com espelho;

FEMININO — Contendo, no minimo 01 (um) sanitdrios de lougca com
assento, com bancada de, no minimo, 01 (uma) pia com espelho;

PESSOAL COM DEFICIENCIA — PCD — Com adaptagdes as pessoas com
deficiéncias, observadas as diretrizes descritas na NBR 9050:2004,
contendo, no minimo 01 (um) sanitarios de louga com assento, com
bancada de, no minimo, 01 (uma) pia com espelho.

Cada banheiro devera conter bancada com cubas e torneiras independentes,
espelho (colado na parede sobre a bancada), porta papel toalha, dispenser
de sabao liquido, tampas de vaso sanitario (novas), porta rolo de papel
higiénico em cada cabine, conforme normas exigidas no Codigo de Obras e
Edificacdes de Brasilia. Os fornecimentos dos insumos de tais itens
correrdo as expensas do Locatario;

As instalagdes hidros sanitarias deverdo estar em perfeitas condi¢des de
uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra ¢ com todos os
acessorios necessarios ao bom uso, devendo estar de acordo com o previsto
na legislagdo vigente e devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condi¢ao
de utilizacao;

O imoével deverd estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e
pessoas na data da celebracio do contrato de locagao;

O imovel deverd apresentar pavimentacdo interna resistente e de facil
manutengdo (tipo Ceramica EPI 4, Granito, Granitina, paviflex, ou
pavimentacdo similar). Caso a edifica¢do apresente desniveis de piso, estes
deverdo ser vencidos por meio de rampas, conforme leis € normas vigentes;

O imével devera ter, no minimo, a seguinte altura:
Area administrativa:

e P¢ direito altura no minimo 2,5 (dois virgula cinco) metros padrao
prédio comercial;

Area de Escritorio:
Que possua:

e No minimo, 200M? quadrados;
e Sala de reunido e espago para tratamento técnico do acervo.

Area de Apoio:

Que possua:

e No minimo, 150M? metros quadrados; Sala para brigadistas; Espaco
para arquivo deslizante; Espago para almoxarifado.




Area especifica de atendimento ao publico:

Que possua:

e No minimo, 100,00 metros quadrados;
e Hall de entrada com balcao de informacao;
e Sala de consultas ao acervo para atendimento ao publico.

Area de Especifica de depésito do Arquivo;

e Possuir, no minimo, 700,00 metros quadrados;

e Possuir pé direito de, no maximo, 3,30 metros, visando otimizar a
climatizag¢ao do espago;

e Possuir espacos divididos em salas de, no maximo, 200 m? visando
garantir a seguranca do arquivo em caso de incéndio;

e Possuir sistema de climatizagao ja instalado que garanta temperaturas
entre 20 ¢ 22° C;

e Possuir piso com resisténcia de, no minimo, 2.000 kg/m?.

O imo6vel devera apresentar programagdo visual de comunicacdo interna da
edificacdo, adaptada ao layout e aprovado pelo Locatario, quanto as placas
de indicagdo dos sanitarios privativos e coletivos, saidas de emergéncia,
entrada e saida do prédio, elevadores (se houver), extintores de incéndio,
avisos proibitivos e de alerta, dentre outros necessarios a seguranca,
facilidade de acesso, locomogao e identificagao dentro do imovel, na forma
exigida na legislacao vigente;

As portas, inclusive de elevadores (se houver), deverdo estar em
conformidade com a legislagdo vigente. No caso de portas de correr, estas
deverdo apresentar trilhos embutidos;

Ambientes com janelas e aberturas que favorecam circulacdo de ar e
entrada de luz.

Sistemas de Protecdo e
Seguranga

A edificacio devera apresentar:

O sistema de prevencdo e combate a incéndio deverd seguir as Normas da
ABNT e possuir atestado de vistoria e laudo do Corpo de Bombeiros que
comprove o atendimento das exigéncias relativas ao imovel;

Sistema de sinalizacdo de seguranca contra incéndio e panico;

Saidas de emergéncia dimensionadas de forma a garantir o abandono
seguro da edificacdo, de acordo com a ABNT 9077/2001;

Sistema de Iluminagdo de emergéncia em todas as rotas de saida da
edificagdo e ainda em locais que estimulem a concentracdo de publico;

Sistema de alarme, possibilidade de instalacdo de cameras, muros ou cercas
e acesso controlado.




Sistema de Climatizacao

O sistema de refrigeragdo devera estar de acordo com as normas da ABNT,
atentando-se para o layout dos diversos ambientes, a localizagdo das
unidades evaporadoras, condensadoras, drenos e suportes;

Desejavel que o sistema de ar condicionado possua nivel de eficiéncia A do
PROCEL ou equivalente;

O sistema de ar condicionado deverd, preferencialmente, ser operado por
meio de central, com sistema de automacgdo que controle temperatura,
liga/desliga, verificagdao de funcionamento;

Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados devem ter
sidos observados com rigor, de forma a garantir a qualidade e a
padronizac¢do das instalacdes. Considerar, entre outras, as normas:

ABNT NBR 16401/2008, Partes 1 a 3 - Instalacdes de ar-condicionado -
Sistemas centrais € unitarios;

ABNT NBR 10080/1987 Instalagdes de ar-condicionado para salas de
computadores — Procedimento

O sistema de climatizacdo devera incluir a renovagao de ar, conforme
estabelecido nos seguintes normativos:

Portaria n°® 3.523, de 28 de agosto de 1998 - Ministério da Saude;
Resolucao - RE n° 09, de 16 de janeiro de 2003 — ANVISA.




A edificaciio devera estar com documentaciio regular composta por:

a) Escritura do Imovel,

b) Certidao Negativa do Cartério de Registro de Imoveis;

c¢) Comprovantes de pagamento do IPTU/TLP do ano ou parcelas pagas do
referido ano de ocupacao;

d) Certidao Negativa de IPTU do Imovel;

e) Certidao de Quitagdo de Taxas;

f) Certiddo de regularidade do proprietario do imdével junto a Fazenda
Publica Federal e a do Distrito Federal;

g) Laudo Técnico (e Anotacao de Responsabilidade Técnica registrada) de
Engenheiro Civil registrado no CREA-DF ou arquiteto registrado no CAU-
DF, atestando o bom estado de conservagao do imével, ¢ documentacao da
edificagdo que comprove o cumprimento das exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF (todos os projetos de
sistemas de protecdo contra incéndio e panico deverdo estar devidamente
registrados no CBMDF);

h) copia autenticada do “Habite-se” do imovel,

1) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica em todas as
esferas juridicas.

O imovel deverd atender as prescrigdes estabelecidas em codigos, leis ou
Documentacio normas federais e do Distrito Federal, as normas e padrdes das
concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e esgoto e do
Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo e ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal (PDOT) e nos Planos Diretores Locais
(PDL).

Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser
entregues os manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos
instalados no imovel e possiveis certificados de garantias.

Em caso de embargos judiciais, a Contratante ndo sera parte no processo e
ndo assumira qualquer responsabilidade decorrente da referida demanda.
Ocorrendo embargo judicial que inviabilize a continuidade do objeto
contratado, o contrato poderd ser rescindido unilateralmente pela
Contratante, sem 6nus ou penalidades.

A edificacdo deve possuir projeto das instalagdes elétricas conforme
determinagdes da NRI10 Seguranca em Instalacdes e servigos em
eletricidade, da Portaria n°® 3.214, de 08/06/1978.

5. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
5.1. Possuir itens de sustentabilidade:
5.1.1. Atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacdes

Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica: utilizacdo de luminarias e lampadas com alta
eficiéncia e niveis de iluminacdo compativel com o ambiente;

5.1.2. Desejavel que o sistema de ar condicionado possua nivel de eficiéncia A do PROCEL ou
equivalente;

5.1.3. Torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com




aerador;

5.1.4. Desejavel possuir vidros de alta eficiéncia (ou sistema de fachada) capazes de proporcionar
economia de energia por absorver menos calor e ndo sobrecarregar o sistema de climatizacao;

5.1.5. Desejavel ter sistema de reuso de agua;

5.1.6. Possuir bicicletario em local de facil acesso;

5.1.7. Desejavel vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros, ou
sistema com economia de agua;

5.1.8. Desejavel mictorios sifonados com fechamento automatico de fluxo de 4gua, ou com
sistema de economia de 4gua;

5.1.9. Preferéncia por imoveis que adotem praticas sustentaveis (eficiéncia energética, iluminagao
natural, reuso de agua);

5.1.10. Aplicagao das diretrizes do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis da Unido;

5.1.11. Observancia a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e demais regulamentos em caso de
adequacoes.

5.2. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricio do objeto,

devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis da Unido , 6* Edigao:

e Manual de Padrao de Ocupagdao e Dimensionamento de Imdveis Institucionais da Administragao
Federal direta, autarquica e fundacional — produzido pela Secretaria de Coordenagdo e Governanga
do Patriménio da Unido do Ministério da Economia — instrumento explicativo, auxiliar ao
cumprimento da Portaria Conjunta n°® 38, de 31 de julho de 2020; Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, que dispoe sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
Portaria n° 19.387, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdo de ocupagdao e parametros para
dimensionamento de ambientes em imodveis ocupados por 6rgdos do Ministério da Economia;
Portaria n® 179, de 22 de abril de 2019, que dispoe sobre medidas de racionalizagdo do gasto publico
nas contratagdes para aquisi¢cao de bens e prestacdo de servigos; Plano de Manutengao, Operagao e
Controle - PMOC — Portaria n® 3.523/1998; Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario,
espagos e equipamentos urbanos — NBR 9050/2020.

e Devera atender aos aspectos técnicos exigidos pela legislacao atual, especificamente de acordo com
a Norma de Inspecdo Predial/2012 do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia — Entidade Nacional, da NBR 5674/2012 — Manuten¢do de Edificacdes e NBR
15575:2013 Norma de Desempenho de Edificagdes, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, Norma NBR 8160, NBR 5410/97, Resolu¢do n° 218, de 29 de junho de 1973, do
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, NBR 5419/2005, NBR 16401:2008-1
Instalagdes de ar condicionado — Sistemas centrais e unitarios — Parte 1 - Projeto das instalagdes;
NBR 16401:2008- 3 — Qualidade do ar interior; e Portaria MS/GM 3523/1998, NBR 10152: - Niveis
de ruido para conforto actstico e a NBR 15575:2013 — Avalia¢do de desempenho, NBR 5413:1992
— Iluminancia de interiores, NBR 12693:2010 - Sistema de prote¢do por extintores; nem o teste
hidrostatico das mangueiras, de acordo com a NBR 12779 - Mangueiras de incéndio — Inspecao,
manuten¢do e cuidados, NBR 13768:1997 — Acessorios destinados a porta corta-fogo para saida de
emergéncia — Requisitos; e NBR 11742:1997 — Porta corta-fogo — Especificagdo, NR 10 do
Ministério do Trabalho e Emprego e NBR 14276:2006 — Brigada de incéndio, NR 23 quanto aos
extintores, NBR 12779:2004 — Inspecao, manuten¢ao e cuidados, NBR 9050:2004 ¢ a NBR
9077:2001 — Saida de emergéncia em edificios que podem desorientar e provocar acidentes numa
situacao de risco, Portaria 408 do Ministério da Saude NBR 9050: 2004 — Acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos, NBR 9050:2004, NBR 15575:2013.

6. DA MANIFESTACAO DE INTERESSE (PROPOSTA)

6.1. De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio local e sua
adequacdo ao padrao exigido pelo MCID, as propostas deverao apresentar, como condigdo minima para
que sejam analisadas, os seguintes topicos:



6.1.1. A descricdo do imovel, endereco, e instalacdes existentes que atendam as exigéncias
minimas estabelecidas no item 4.3 deste Caderno de Especificagao;

6.1.2. Envio de proposta técnica com documentos comprobatdrios

6.1.3. Descricao da area total, da area edificada e da area de garagem em acordo com o item 4.1 e
4.3;

6.1.4. Quantidade total de pavimentos da edificacdo ou dos blocos para o caso de complexo de
edificios;

6.1.5. Identificag¢do de quais dos requisitos desejaveis sdo ou serao atendidos pelo imovel;

6.1.6. Quadro de areas completo por pavimento;

6.1.7. Apresentacdo de Laudo de Avaliacdo Imobiliaria emitidos pela CAIXA ou empresa
devidamente credenciada, com recolhimento de ART/RRT.

6.1.8. Serdo aceitos laudos ja emitidos pela CAIXA ou empresa devidamente credenciada, com
recolhimento de ART/RRT, nos tltimos 90 dias anteriores a contar da data de publicagdo do Edital;

6.1.9. Projetos de layout dos pavimentos (preferencialmente em BIM/ DWG (AutoCad);

6.1.10. Valor do IPTU;

6.1.11. Copia da Escritura e Certidao do Registro Geral de Imoveis, livre de quaisquer 6nus;

6.1.12. Declara¢ao de que o imdvel tem condi¢des de ser adequado as especificagdes constantes

neste Caderno, com apresentacao de memorial descritivo e desenhos de arquitetura, que serd adaptado sem
incremento dos precos apresentados;

6.1.13. Declaragao de que as adequacdes necessarias serao concluidas no prazo de 60 (sessenta)
dias;

6.1.14. Identificagao dos proprietarios e seus procuradores, se for o caso, e¢ identificacdo dos
responsaveis legais para assinatura do contrato;

6.1.15. Procuragdes ou instrumentos dando poderes para quem assina a proposta;

6.1.16. Cronograma de execug¢do das adequacdes;

6.1.17. Correio eletronico e niumero de telefone para contato;

6.1.18. Validade da proposta: 60 (sessenta) dias a contar do envio;

6.1.19. Fotos do Imdvel (exemplo: fachada, laterais e area interna);

6.1.20. Declaragao atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagao;

6.1.21. Apresentar certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU e a Taxa de Prevenc¢ao de Incéndios — TPEI,

6.1.22. Apresentar certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartdrio de Registro de
Iméveis. A referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato;

6.1.23. Para o dimensionamento da proposta, os interessados poderdao agendar vistorias nos espagos
ocupados por esta Coordenacdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior- CAPES para verificar
as instala¢des, equipamentos, mobilidrio e estrutura existente, pelo telefone: 61 2022-6547.

7. SERVICOS INCLUSOS NA TAXA CONDOMINIAL
7.1. Caso haja cobranca de taxa condominial, o valor devera incluir, no minimo, os seguintes
Servigos comuns:

e (Consumo de agua e esgoto, energia elétrica das areas comuns;

e Limpeza e conservagao das areas de uso coletivo;

e Manutengdo das instalagdes hidraulicas, elétricas e de seguranga comuns;



e Manutengao de elevadores e portas automaticas;

e (Cuidado com areas verdes, jardins e paisagismo;

e Coleta de lixo e limpeza de reservatdrios;

e Controle de acesso e sistema de portaria;

e Manutengao do sistema de detecgao ¢ alarme de incéndio;

o Sistema de CFTV nas areas comuns.

8. REGRAS DE REAJUSTE

8.1. Conforme o art. 5°, inciso VI, da IN SEGES/ME n° 103/2022, admite-se o reajuste do valor
locaticio com periodicidade minima de 12 (doze) meses, aplicando-se o Indice Geral de Pregos do
Mercado (IGP-M), da Fundacao Getalio Vargas (FGV), ou outro indice oficialmente reconhecido que o
venha a substituir. Caso a variacdo do indice gere distor¢cdes em relacdo aos pregos praticados no mercado
local, podera haver negociagao do valor, com base em comprovagao documental.

8.2. O reajuste serd formalizado por apostilamento quando nao implicar em alteragdo contratual,
exceto se coincidente com a assinatura de termo aditivo por outra finalidade.

9. CRITERIOS DE AVALIACAO DOS IMOVEIS OFERTADOS

9.1. Os critérios de avaliacao técnica serdo realizados em estrita conformidade com os principios

da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e
seguranca juridica.

9.2. A classificagdo e selecdo da melhor proposta levara em consideragdo os custos diretos e
indiretos de ocupacdo do imdvel, seu estado de conservacao, idade, localizagdo, entre outros critérios de
conveniéncia e finalidade do imovel pretendido pela CAPEES.

9.3. Serdo passiveis de desclassificacdo as edificagdes que ndo atenderem aos critérios de
obrigatoriedade previstos no item 4.3, propostas fora dos moldes determinados no item 6 ou que nao
atender aos requisitos deste Edital.

94. A CAPES podera requerer a complementacdo de informagdes sobre as propostas
submetidas. Nesse caso, os proprietdrios ou representantes terdo 5 (cinco) dias corridos contados a partir
da data do recebimento do requerimento para complementar suas propostas, sob pena de serem
desclassificadas.

10. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDO QUANDO DA ENTREGA
DO IMOVEL

10.1. Além de copias dos projetos arquitetonicos € complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imével.

10.2. O desenho do layout, os projetos elétricos, 16gica, hidrossanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em as built.

11. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

11.1. O imovel deverd provisoriamente entregue mediante disponibilizagdo das chaves no prazo

acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdao preliminar pela
CAPES.

11.2. No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos nesse Caderno de
Especificagdes, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

11.3. A CAPES pretende entrar no imovel no prazo de at¢ 120 dias (cento e vinte) ficando a
cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imovel devidamente configurado com toda a infraestrutura,
materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Caderno Técnico de Especificacdes e
Termo de Referéncia, além daqueles exigidos pela legislagdo especifica.

12. OBRIGACOES DO LOCADOR

12.1. Observar, na execu¢ao do objeto do Contrato, todas as condigdes estabelecidas na sua



proposta, neste Caderno de Especificagdes, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia;

12.2. Manter durante a vigéncia do Contrato todas as condigdes exigidas na ocasido da
contratagdo, comprovando, sempre que solicitado pela CAPES, a regularidade perante a Justica do
Trabalho (CNDT), a Receita Federal e a Seguridade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(CRF - FGTS), assim como em relacdo as demais exigéncias contratuais;

12.3. Comunicar a imposicao de penalidade que acarrete o impedimento de contratar com o
LOCATARIO;

12.4. Reparar todos os danos e prejuizos que comprovadamente sejam de sua responsabilidade;
12.5. Cumprir, durante a execucao do Contrato, as leis federais, estaduais e municipais vigentes

ou que entrarem em vigor, sendo a Unica responsavel pelas infracdes cometidas, convencionando-se desde
j4, que a CAPES podera descontar de qualquer crédito da Contratada a importancia correspondente a
eventuais pagamentos desta natureza que venha efetuar por imposicao legal;

12.6. Corrigir quaisquer falhas verificadas na execu¢do do objeto, sem qualquer 6nus adicional,
cumprindo todas as determinagdes da CAPES.

12.7. Entregar, a CAPES, o im6vel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas
as condi¢des fisicas necessarias para o bom funcionamento das unidades a que se destina a locagao,
durante toda a vigéncia do contrato de locagao;

12.8. Apos assinatura do contrato de locagdo, o Locador devera apresentar, para aprovagao do
LOCATARIO, planta baixa da Unidade, de acordo com as especificacdes técnicas contidas no presente
Caderno de Especificacdes;

12.9. O contratado devera definir o meio de comunicagdo para abertura de chamados de
assisténcia e manutengdo, bem como o melhor e mais eficaz meio de comunicagdao com o representante
técnico, para esclarecimentos relativos a questdes operacionais, administrativas e de gerenciamento do
contrato;

12.10. O contratado responsabilizar-se—a pelos 6nus decorrentes de quaisquer agoes,
demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por dolo ou culpa sua ou de
quaisquer de seus empregados e prepostos, assumindo, também, quaisquer responsabilidades
decorrentes de agdes judiciais movidas por terceiros, que lhe venham a serem exigidas por forca
de lei, ligadas ao cumprimento do objeto deste Caderno de Especificacdes;

12.11. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

12.12. O locador devera designar 1 (um) representante para tomar decisdes em seu nome, devendo
0 mesmo participar de todas as reunides e atividades de coordenacdo, planejamento, acompanhamento e
avaliacdo que venham a ser convocados pela CAPES;

12.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.14. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendendo-se, como tais, aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no art. 22,
paragrafo tnico, da Lei n® 8.245/91, serdo pagas pelo LOCADOR; e

12.15. Informar ao LOCATARIO qualquer fato que possa acarretar no prejuizo do Contrato de
Locagdo, tais como penhora do bem, entre outros, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contados do
seu conhecimento.

12.16. Pretende-se alugar imovel pronto para instalacdo do Arquivo Central da CAPES, onde haja
melhores condigdes fisico-ambientais para o acervo e os servidores, bem como maior autonomia da
Administragdo no que diz respeito as a¢des de gerenciamento e manutengdo do espago.

13. OBRIGACOES DO LOCATARIO

13.1. Respeitar, na utilizagdo do imével, a Convengdo de Condominio e Regulamento Interno do
Edificio, o Manual de Obras, assim como todas as demais normas e diretrizes aplicaveis, definidas pela
legislagdo municipal, estadual e federal, tanto no que diz respeito as suas atividades, como a utilizagdo do
Imovel;



13.2. Promover o intercambio de informagdes técnicas eventualmente necessarias as parte;

13.3. Manter o imovel e suas dependéncias em perfeito estado de conservagao e asseio, efetuando
a suas expensas, com solidez e perfei¢ao, os reparos e consertos de danos eventualmente causados;

13.4. Realizar vistoria do imovel, antes de sua entrega, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria Inicial os eventuais defeitos existentes;

13.5. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacoes de terceiros;

13.6. Permitir a vistoria do imovel pelo Locador, seu mandatario ou preposto, mediante
designagdo de dia e hora, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, que poderd ser feita por
qualquer meio de comunicagdo, dispensada a designacao prévia na hipotese de urgéncia ou gravidade da
situacao;

13.7. Pagar as despesas ordinarias de condominio, além dos valores relativos aos impostos
(IPTU), taxas, tarifas, despesa de energia elétrica, despesa de agua e esgoto, e/ou outros encargos que
venham a ser instituidos por lei sobre o imdvel no curso da locacao; e

13.8. Entregar ao Locador todas as intimagdes, avisos das autoridades publicas, enderegadas e/ou
de responsabilidade do LOCADOR, bem como todas as guias de impostos e/ou taxas, que, eventualmente,
sejam de responsabilidade e/ou devam ser pagos pelo Locador, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas,
contados do seu recebimento.;

13.9. Emitir nota de empenho em favor do Contratado/locador;

13.10. Efetuar o pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido,
apos apresentacao da fatura correspondente, no valor da locagao, devidamente atestada pelo
Executor do Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a
Fazenda do Distrito Federal, a Fazenda Federal, Certiddao de Regularidade do FGTS, Certidao
de Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS e Débitos Trabalhistas -
TST,;

13.11. Levar ao conhecimento do Contratado/Locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacéao lhe seja incumbida;

13.12. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragcbes decorrentes do seu uso normal e adequado;

13.13. Permitir o livre acesso dos empregados do Contratado/Locador a area locada pela
CAPES a fim de realizar as manutencdes ou corre¢des que se fizerem necessarias no local,
desde que estes estejam devidamente identificados e as atividades tenham sido previamente
acordadas com a CAPES;.

13.14. Prestar as informacdes e os esclarecimentos atinentes no objeto do contrato, que
venham a ser solicitado pela Contratada;

13.15. Promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, sob o aspecto
quantitativo e qualitativo, anotando em registro préprio as falhas detectadas.

14. REGIME DE EXECUCAO

14.1. A contratagdo observara o regime de execucdo denominado “prestacdo de servigos sem

investimentos”, conforme art. 8°, inciso I, da IN SEGES/ME n° 103/2022, dado que se trata de locagdo de
imovel pronto e ndo customizavel pela Administragao Publica.

15. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

15.1. Considerando o programa de necessidades e o Dimensionamento Preliminar ou Pré-
Dimensionamento previsto no Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Imoveis
Institucionais da Administracao Federal, foi estimada a seguinte area construida limite para locagao:

Unid.

Medida Quantidade

Item Especificagdo dos Servigos




LOCACAO DE IMOVEL NO DF, LOCALIZADOS NUM RAIO DE
ATE 15KM DO SETOR BANCARIO NORTE, LOCAL DO PREDIO
SEDE DA CAPES, COM:

e A area construida total deverd estar compreendida entre 1.300 m? e
1.600 m?, em tnico imével concluido, apto a atender as
necessidades da CAPES para guarda do acervo documental.

16. DO FUNDAMENTO LEGAL
e Lein® 8.245/1991 — Regula as locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos pertinentes;
e Lein®10.098/2000 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para a promog¢ao da acessibilidade;

e Lein® 14.133/2021 — Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, especialmente arts. 6°, 18,
20, 74 ¢ 83;

e Decreto n° 10.193/2019 — Dispde sobre a ocupacao de imoveis na Administragdao Publica Federal,

e Portaria Conjunta SEGES/SPU n° 38/2020 — Estabelece diretrizes para ocupagao racional de
imoéveis da Unido;

e Portaria n° 19.387/2020 — que institui padrdo de ocupagdo e parametros para dimensionamento de
ambientes em imoveis ocupados por 6rgaos do Ministério da Economia;

¢ Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2023 — procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo;
¢ Plano de Manutenc¢ao, Operacao e Controle (PMOC) — conforme Portaria MS n° 3.523/1998;

e Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da Unido (6" Edi¢cdo) — Diretrizes para
sustentabilidade nas contratacdes;

e ABNT NBR 9050/2020 — Norma de acessibilidade a edificagdes;
e Normas da ABNT aplicaveis: NBR 5674, 5410, 5413, 8160, 12693, 15575;

e Manual de Padrao de Ocupacio e Dimensionamento de Iméveis Institucionais da Administraciao
Federal direta, autarquica e fundacional — produzido pela Secretaria de Coordenacdo e Governanga
do Patrimonio da Unido do Ministério da Economia — instrumento explicativo, auxiliar ao
cumprimento da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020;

e Portaria n° 179, de 22 de abril de 2019, que dispde sobre medidas de racionalizagdo do gasto publico
nas contratacdes para aquisi¢ao de bens e prestagdo de servigos Plano de Manutencdo, Operagdo e
Controle - PMOC — Portaria n° 3.523/1998;

e Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos —- NBR
9050/2020;

e Art. 3° do Decreto n°® 7.746/2012 — Prioriza critérios sustentaveis nas contrata¢des publicas;

o Lein®12.305/2010 — Politica Nacional de Residuos Solidos.
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7. ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 313: Elevadores de
passageiros

8. Requisitos de seguranga para construcao e instalacdo - Requisitos particulares para a
acessibilidade das pessoas, incluindo pessoas com deficiéncia. 2007.

9. NORMAS DO CBMDF. Disponivel em: https://www.cbm.df.gov.br/2017-06-20-18-19-
56. NORMA TECNICA EIA/TIA 568: Sistemas de Cabeamento Estruturado.

10. NORMA TECNICA EIA/TIA 569: Sistemas de Cabeamento Estruturado.

11. ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 5410: Instalagoes
elétricas de baixa tensdo. 2008.

12. ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 10152: Niveis de
ruido para conforto acustico.1987.

13. NR 10 — MINISTERIO DO TRABALHO: SEGURANCA EM INSTALACOES E
SERVICOS EM ELETRICIDADE, DA PORTARIA No 3.214, DE 08/06/1978.

14. NR 24 — MINISTERIO DO TRABALHO: CONDICOES SANITARIAS E DE
CONFORTO NOS LOCAIS DE TRABALHO.
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Estudo Técnico Preliminar 81/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23038.010260/2023-66

2. Descricao da necessidade

2.1. A presente contratacdo tem como finalidade atender a necessidade da CAPES de relocar sua unidade do
Arquivo Central para imovel mais adequado, seguro e compativel com as especificidades técnicas exigidas para
guarda de documentos institucionais de carater historico, legal e administrativo.

2.2. Atualmente, o Arquivo Central encontra-se instalado no subsolo do Edificio Brasilia Radio Center, localizado no
Setor de Radio e TV Norte — Quadra 702 — Asa Norte — Brasilia/DF. Embora tenha sido uma solucéo viavel no
momento da contratacdo, o espaco apresenta diversas deficiéncias estruturais, operacionais e juridicas, as quais
comprometem a integridade do acervo documental e as condi¢des de trabalho dos servidores.

2.3. O acervo, com cerca de 4.200 metros lineares de documentos produzidos entre os anos de 1951 e 2017, é vital a
preservacao da memoéria da CAPES e ao cumprimento de obrigacdes legais e administrativas. A preservagado desses
documentos é dever legal e institucional, conforme o art. 216 da Constituicdo Federal, a Lei n® 8.159/1991 (Politica
Nacional de Arquivos Publicos e Privados), que fundamenta a preservacéo e gestdo documental e a Resolucdo n° 6
/1997 do CONARQ, que tratam da guarda e protecdo dos documentos publicos como bens culturais da Uniéo.

2.4. Esse acervo confere a CAPES a capacidade de:

a) conduzir as atividades de forma transparente, possibilitando a governanca e o controle social das informacdes;
b) apoiar e documentar a elaboracgdo de politicas e o processo de tomada de deciséao;

¢) possibilitar a continuidade das atividades em caso de sinistro;

d) fornecer evidéncia em caso de litigio;

e) proteger os interesses do 6rgao ou entidade e os direitos dos funcionarios e dos usudrios ou clientes.

2.5. Conforme o disposto no art. 2°, inciso IV, da Portaria ME n°® 7.828/2022, os servicos de locacdo de imdveis sédo
classificados como despesas de custeio, nos termos do art. 3° do Decreto n® 10.193/2019, por se tratarem de
contratacdes diretamente relacionadas as atividades comuns e estruturantes da Administracéo Publica Federal.

2.6. A guarda de documentos publicos constitui atribuicao indelegavel do Estado, conforme estabelece a Resolugéo
n° 6/1997 do Conselho Nacional de Arquivos (CONARQ), a qual, em seu art. 2°, determina que os documentos
arquivisticos publicos devem ser mantidos sob custédia dos proprios 6rgaos e entidades da Administragdo, com vistas
a garantia do acesso a informacéo e a preservacao da memaria institucional, sem 6nus ao cidaddo e em consonancia
com os principios da publicidade, eficiéncia e continuidade administrativa.

2.7. Parte significativa do acervo arquivado pela CAPES contém informacdes Unicas e de valor histérico, académico e
estratégico, especialmente sobre o desenvolvimento da pds-graduacao no Brasil. Esses documentos constituem fonte
primaria para pesquisas cientificas, avaliacfes institucionais e acbes de controle, representando um patriménio
documental de carater publico e permanente, cuja integridade deve ser assegurada.

2.8. Contudo, ao longo dos ultimos sete anos, foram identificadas diversas fragilidades na infraestrutura do atual
imovel, registradas em reiteradas manifestacbes técnicas (Notas Técnicas n® 1/2018, n° 2/2019 e n° 1/2023 -
elaboradas pela Coordenacgéo de Gestao de Documentos (CGDOC).
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2.9. Entre os principais problemas estruturais registrados estéo:

2.9.1. vazamentos de 4gua no teto das areas técnica e de deposito;

2.9.2. entupimentos nas caixas de gordura;

2.9.3. focos recorrentes de umidade no forro;

2.9.4. infestacado por roedores e insetos;

2.9.5. alagamentos nos corredores externos em dias de chuva intensa;
2.9.6. sistema de climatizacado inadequado as exigéncias técnicas do acervo.

2.10. Ressalta-se que tais ocorréncias tém se tornado mais frequentes nos ultimos 18 meses, sem que seja possivel
implementar solu¢des estruturais permanentes, em razdo da complexidade das relacbes contratuais entre diversos
locadores, locatarios e a administragdo condominial do edificio.

2.11. Além das limitac@es fisicas, a CAPES enfrenta entraves operacionais significativos que impactam diretamente a
conservagdo dos documentos e o desempenho das equipes. A falta de autonomia para intervir no espaco locado
dificulta a adocdo de medidas preventivas e corretivas de manutencéo, comprometendo a integridade do acervo e a
seguranga ocupacional dos servidores e colaboradores que atuam no local.

2.12. Nesse contexto, a Coordenacdo de Gestdo de Documentos recomenda, de forma expressa e fundamentada, a
transferéncia do Arquivo Central para um novo imovel, que atenda aos seguintes critérios:

a) infraestrutura compativel com as normas arquivisticas, especialmente quanto a climatizacdo, compartimentacéo,
carga de piso e controle de umidade;

b) maior governanca e autonomia da CAPES na gestdo e manutencao do espaco fisico;

¢) melhores condi¢des ambientais e ergondmicas para os trabalhadores alocados no setor.

2.13. Do ponto de vista técnico- arquivistico, a continuidade da guarda do acervo no imovel atualmente ocupado

compromete a preservacdo documental e configura risco institucional, podendo gerar prejuizos a memoria
organizacional, a legalidade dos processos administrativos e a prestacéo de contas a sociedade.

2.14. Diante desse cenario, conclui-se pela necessidade urgente e inequivoca de contratagdo de novo imovel, por
meio de locacdo, que garanta ambiente estavel, seguro, adequado e sob gestdo direta da Administracao,
assegurando o pleno cumprimento das normas legais e arquivisticas, a protecdo do patrim6nio documental da
CAPES e a continuidade dos servicos publicos a ela relacionados.

2.15. A escolha do imoével sera realizada mediante Chamamento Publico, a fim de levantar as ofertas disponiveis no
mercado que atendam aos requisitos técnicos e legais.

2.16. Em atendimento aos principios da economicidade e da busca pela otimizacdo do uso de bens publicos, foi
realizada consulta prévia ao site governamental https://reuse.gov.br/, plataforma oficial destinada a disponibilizacédo e
reutilizag&o de bens publicos.

2.17. Contudo, nao foi identificada qualquer oferta de imével publico disponivel para locacdo que atendesse aos
requisitos da Administracdo. Adicionalmente, foi oficiado o 6rgdo central do SIADS/ME, responsavel pela gestédo do
patrimdnio imobiliario da Unido, que confirmou a inexisténcia de iméveis publicos vagos e adequados ao objeto.
Assim, restou comprovada a impossibilidade de utilizag&o de im6vel publico.

2.18. Foram analisados os diferentes modelos de atendimento da necessidade, nos termos do art. 3° do Decreto n°
10.193/2019:

2.18.1. Aquisicao ou construcao de imével préprio: inviavel diante da indisponibilidade orcamentaria e do carater
urgente da demanda;

2.18.2. Cessao ou utilizacao de imével publico: descartada em virtude da inexisténcia de op¢bes adequadas,
conforme consultas ao Reuse.gov e ao SIADS/ME;
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2.18.3. Continuidade da utilizacdo do imével atual: implica riscos graves & integridade do acervo e a seguranca
dos servidores, conforme notas técnicas da CGDOC;

2.18.4. Locacao de imével privado: mostra-se a solucao juridicamente mais adequada, economicamente viavel e
tecnicamente necessaria.

2.19. Assim, a locagédo de imovel privado por meio de Chamamento Publico apresenta-se como a alternativa que
melhor atende aos principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do servico publico e preservacdo do
patrimdnio documental, em conformidade com os marcos legais aplicaveis.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Coordenacao de Infraestrutura/ Coordenagdo Geral de Recursos

o . . x Vilson Alves dos Santos
Logisticos/ Diretoria de Gestao

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 A definicdo dos requisitos da contratacdo fundamenta-se na necessidade de assegurar a plena funcionalidade,
legalidade, seguranca, acessibilidade, eficiéncia e sustentabilidade na futura locacdo do imdvel a ser destinado ao
Arquivo Central da CAPES. Os parametros técnicos, legais e operacionais descritos neste item visam garantir que o
imovel atenda integralmente a finalidade publica e ao interesse institucional da autarquia.

4.2. Fundamentacao normativa

4.2.1 Para o estabelecimento dos critérios minimos de adequacédo e conformidade do imével, consideram-se os
seguintes normativos, cujas diretrizes sdo vinculantes ou orientadoras:

* Lein°8.245/1991 — Regula as loca¢des de imdbveis urbanos e os procedimentos pertinentes;
* Lei n°10.098/2000 — Estabelece normas gerais e critérios basicos para a promocéo da acessibilidade;

* Lei n° 14.133/2021 — Nova Lei de LicitagBes e Contratos Administrativos, especialmente arts. 6°, 18, 20, 74 e
83;

* Decreto n° 10.193/2019 — Disp6e sobre a ocupacéo de imoveis na Administracéo Publica Federal;

* Portaria Conjunta SEGES/SPU n° 38/2020 — Estabelece diretrizes para ocupacao racional de imoéveis da
Uniéo;

* Portaria n° 19.387/2020 — Institui padrao de ocupacéo e dimensionamento de ambientes;

* Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022 — Disp8e sobre os procedimentos para selecédo e contratacdo
de imoveis;

* Plano de Manutencao, Operacao e Controle (PMOC) — conforme Portaria MS n°® 3.523/1998;

* Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis da Unidao (6 Edi¢cao) — Diretrizes para sustentabilidade nas
contratacoes;

* ABNT NBR 9050/2020 — Norma de acessibilidade a edificagdes;
* Normas da ABNT aplicaveis: NBR 5674, 5410, 5413, 8160, 12693, 15575;

* Manual de Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Iméveis Institucionais da Administracao Federal
direta, autarquica e fundacional - produzido pela Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patriménio da
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Unido do Ministério da Economia — instrumento explicativo, auxiliar ao cumprimento da Portaria Conjunta n° 38,
de 31 de julho de 2020;

* Portaria n° 179, de 22 de abril de 2019, que dispbe sobre medidas de racionalizacdo do gasto publico nas
contratagfes para aquisicdo de bens e prestacdo de servicos Plano de Manutencéo, Operacdo e Controle -
PMOC — Portaria n°® 3.523/1998;

* Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos — NBR 9050/2020;
¢ Art. 3° do Decreto n° 7.746/2012 — Prioriza critérios sustentaveis nas contrata¢des publicas;
* Lein°12.305/2010 — Politica Nacional de Residuos Sdlidos.

4.3. Tipologia e distribuicao dos espacos

4.3.1 O imovel devera conter areas compativeis com a natureza de suas fungdes, respeitando os conceitos de areas
computaveis e ndo computaveis definidos no Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Imoéveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal:

4.3.1.1 Areas computaveis: Escritorios e ambientes de trabalho administrativo.

4.3.1.2. Areas nido computaveis: Técnicas (circulacdo, elevadores, escadas, garagens) e especificas
(depésitos, arquivo, copa, atendimento ao publico).

4.4. Requisitos minimos e desejaveis do imoével

4.4.1 Localizacdo

4.4.1.2 o imOvel deve estar situado em um raio de até 15 km do Setor Bancario Norte — Brasilia/DF.
4.4.2 Acessibilidade por transporte publico

4.4.2.1. atendimento por rede de transporte publico coletivo regular do Distrito Federal, com paradas ou acessos
situados a até 600 metros do acesso principal do prédio.

4.4.2.2. deve existir, no minimo, uma linha de 6nibus ou metr6 que sirva a Rodoviaria do Plano Piloto.
4.4.3. Infraestrutura tecnolégica
4.4.3.1. acesso a Infovia Metropolitana do Governo Federal em Brasilia.

4.4.3.2. imovel deve dispor de infraestrutura de rede elétrica, rede logica com pontos de acesso a internet, rede
telefbnica e coleta de lixo.

4.4.4. Area construida
4.4.4.1 imével ndo residencial, com &rea disponivel para locagdo de, no minimo, 1.300 m2 de area construida.

4.4.4.2. ndo serdo consideradas como éarea util: vagas de garagem, halls de elevadores, vestibulos, areas de
circulagdo comum, escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de maquinas, shafts e demais areas comuns.

4.4.4.3 as areas destinadas a escritdrios deverdo possuir metragem nao superior a 9,00 m2 (nove metros quadrados)
por posto de trabalho, abrangendo servidores, colaboradores, terceirizados de escritério ou estagiarios, considerando
um dia normal de atividades.

4.4.4.4. o imo6vel devera dispor de area em vao livre, dimensionada de forma adequada, para instalacdo de bancadas
e equipamentos destinados ao tratamento e organiza¢do dos arquivos publicos, garantindo ventilagdo, iluminagéo e
condi¢cBes ergondmicas necessdrias ao desenvolvimento das atividades.

4.4.5. Zoneamento
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4.4.5.1. Estar localizado em zona permitida para uso administrativo/comercial, conforme legislacdo local.
4.4.6. Estacionamento e cargaldescarga

4.4.6.1. o imével deve dispor de area privativa de estacionamento/garagem, com metragem minima de 120 m2,
contemplando no minimo 10 vagas exclusivas para uso da CAPES.

4.4.6.2. vagas devem ser internas ou proximas, preferencialmente destinadas a servidores e operacdes de carga e
descarga de documentos. O imével deve dispor de area de carga e descarga coberta.

4.4.7. Condicodes legais e de ocupacao

4.4.7.1. o imovel deve estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato.

4.4.7.2. deve estar situado em area livre de risco de inundag¢des ou outros perigos que comprometam a seguranga € a
preservacao do acervo documental.

4.4.7.3. o imovel deve ser entregue em perfeitas condi¢des de uso, cabendo ao futuro locador disponibiliza-lo
configurado com toda a infraestrutura especificada neste Estudo Técnico Preliminar ou no Termo de Referéncia e na
legislacéo aplicavel.

4.4.8. Layout e funcionalidade

4.4.8.1. A edificacdo deve apresentar um sistema racional de execugcdo de mudancas de layout, permitindo alteragdes
de uso e reformas de adequacéo.

1. Deve assegurar:

a) solucdes de facil manutencéo, conservacao, limpeza, seguranca, higiene, salubridade, conforto ambiental,
térmico e acustico;

b) correto emprego e dimensionamento de materiais e elementos construtivos;

c) preferencialmente, area Util em vao livre para facilitar a ocupacao;

b) acessos independentes nos pavimentos, conforme o caso.
4.4.9. Acessibilidade
4.4.9.1. O imével deve estar adequado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade com:
a) Caodigo de Edificacdes do DF;

b) NBR 9050:2015 (Acessibilidade) — garante condigdes de circulacdo, rampas, corredores etc; Lei n° 10.098/2000 e
demais normas vigentes.

4.4.9.2. Caso sejam necessarias adequacdes, estas deverdo ser executadas a partir da assinatura do contrato.
4.4.10. Quantitativo de Postos de Trabalho:
4.4.10.1 Os postos de trabalhos integrais do Arquivo Central da Capes : 20 (vinte), contemplando:

* Servidores: 2 (sendo 1 em regime remoto integral e 1 em regime remoto hibrido).

® Colaboradores terceirizados da area Administrativa: 6 (periodo diurno)

* Brigadistas: 4 (revezamento de 2 no periodo diurno e 2 no periodo noturno).

* Vigilancia: 4 (revezamento de 2 no periodo diurno e 2 no periodo noturno).

® Recepcionistas: 2 (1 no turno da manha e 1 no turno da tarde).
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® Copeira: 1 (periodo diurno).
* Limpeza: 1 (periodo diurno).

* Postos de trabalho reduzidos: 1 massagista, que atua 1 a 2 vezes por semana, sem necessidade de
alocacdao fixa de posto.

4.4.11. Estimativa de area minima:

4.4.11.1 Atualmente o espaco locado do Arquivo Central da CAPES e no Edificio Radio Center, SRTVN Bloco P
Quadra 702, Edificio Radio Center - Asa Sul - Brasilia- DF, com area de 1.071,07 m?, conforme Layout .

4.4.11.2 considerando que os 20 (vinte) postos de trabalho integrais informados ja contemplam os postos destinados
a Servidores, Colaboradores terceirizados da area administrativa, brigadistas, vigilancia, recep¢éo, copeira e limpeza,
procedeu-se ao dimensionamento da area conforme segue:

® Postos de trabalho integrais: 20 x 9,00 m2 = 180,00 mz?;
* Areas estruturais (depdsito/arquivo, administrativa, apoio e atendimento ao puablico): 1.150,00 mz;

® Soma parcial: 1.330,00 mz;

Aplicada margem técnica de 20% para circulagdo, &reas técnicas, corredores e servigos: + 266,00 m?;
* Area total recomendada: 1.596,00 m2,

4.4.11.3. Assim, recomenda-se que o Chamamento Publico estabeleca como parametro uma area construida total
compreendida entre 1.300 m2 e 1.600 m2, devendo o imével ser Unico, concluido e em plenas condi¢des de uso, de
forma a atender adequadamente as necessidades da CAPES para guarda do acervo documental. A referéncia de
1.596 m2 resulta do somatério das areas necessarias ao funcionamento das atividades e da aplicacdo da margem
técnica de 20%, enquanto o limite inferior de 1.300 m? representa a mediana entre a area atualmente ocupada
(1.071,07 m?) e a area calculada, assegurando tanto a adequacdo espacial quanto a observancia das normas de
ocupagao vigentes.

4.4.11.4. A configuracdo de turnos (Brigadista e Vigilancia: em revezamento dia/noite) deve ser atendida com
vestiarios e area de apoio especificas; recomenda-se prever sala da brigada (sugestdao 12-15 m2) e vestiarios
correspondentes na planta funcional.

4.5, Sustentabilidade e eficiéncia
4.5.1 Possuir itens de sustentabilidade:

* Atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagbes Energeticamente
Eficientes, do Programa Procel Edifica: utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de
iluminag@o compativel com o ambiente;

* Desejavel que o sistema de ar condicionado possua nivel de eficiéncia A do PROCEL ou equivalente;

* Torneiras de lavatorios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras de pias com aerador;

* Desejavel possuir vidros de alta eficiéncia (ou sistema de fachada) capazes de proporcionar economia de
energia por absorver menos calor e ndo sobrecarregar o sistema de climatizacéo;

* Desejavel ter sistema de reuso de 4gua;

* Possuir bicicletario em local de facil acesso;

* Desejavel vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros, ou sistema com economia

de agua;

* Desejavel mictorios sifonados com fechamento automatico de fluxo de dgua, ou com sistema de economia de
agua;

* Preferéncia por iméveis que adotem praticas sustentaveis (eficiéncia energética, iluminacao natural, reuso de
agua);

* Aplicacdo das diretrizes do Guia Nacional de Contratac6es Sustentaveis da Unido;
* Observancia a Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e demais regulamentos em caso de adequacdes.
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5. Levantamento de Mercado

5.1 A estimativa sera obtida a partir da prospecc¢édo de mercado via Chamamento Publico, sendo os precos praticados
utilizados para subsidiar eventual avaliagdo técnica e emissdo de laudo de avaliagdo patrimonial por profissional
habilitado, conforme legislacdo vigente.

5.2. Comprovacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos

5.2.1. Consulta realizada ao Sisrei demonstrou a inexisténcia de iméveis da Unido disponiveis em Brasilia-DF,
conforme demonstrativo de Indisponibilidade de Imével SPU .

5.2. Comprovacao da inviabilidade de compartilhamento

5.2.1. Considerando a natureza especifica e sensivel das atividades desempenhadas pela CAPES no ambito da
guarda e preservacao de seu acervo documental, ndo se aplica a exigéncia de comprovacgdo de inviabilidade de
compartilhamento de imével com outros 6rgéos ou entidades da Administracéo Publica Federal.

5.2.2. Isso porque o setor de Arquivo Central:

5.2.2.1. Abriga documentacao sigilosa, historica e de carater permanente, cujo acesso e tratamento sdo regulados
pela Lei n° 8.159/1991 (Politica Nacional de Arquivos Publicos e Privados), pelo Decreto n° 10.148/2019 e pela
Resolucédo n° 6/1997 do CONARQ.

5.2.2.2. Exige infraestrutura especializada, com requisitos técnicos de climatizacdo, compartimentagdo, controle de
umidade, carga de piso e seguranca, que ndo podem ser compartilhados sem comprometer a preservacao e a
integridade do acervo. Demanda acesso restrito e controlado, de modo a garantir a seguranca arquivistica, a
rastreabilidade das consultas e a protecdo das informagfes, 0 que seria inviabilizado em um ambiente de uso comum.

5.2.2.3. Envolve riscos institucionais em caso de incidentes (vazamentos, incéndios, contaminacdo ambiental), que
devem ser mitigados por meio da gestéo direta e exclusiva do espaco pela CAPES.

5.2.3 Assim, em razao da natureza indelegavel da atividade de guarda de documentos publicos, reconhecida pelo art.
2° da Resolucdo n° 6/1997 do CONARQ, e pela necessidade de autonomia plena na gestdo do espaco fisico
destinado ao Arquivo Central, ndo é cabivel a realizacdo de comprovacdo de inviabilidade de compartilhamento
prevista no art. 5°, inciso Il, da Portaria ME n°® 7.828/2022.

5.2.4. Ainda assim para atendimento ao disposto na Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020, foram realizadas
as devidas consultas a fim de verificar a disponibilidade de imdveis publicos e a possibilidade de compartilhamento
com outros 6rgaos e entidades da Administragédo Publica Federal.

5.2.5. Quanto a viabilidade de compartilhamento, foram consultados os 6rgéos parceiros da CAPES, a saber: FNDE,
INEP e Ministério da Educacao, que, por meio do Oficio n° 122/2025-CINF/CGLOG/DGES/CAPES, informaram néo
dispor de im@veis ou areas disponiveis que pudessem ser compartilhados para a finalidade pretendida.

5.2.6. Dessa forma, resta comprovada a inexisténcia de imoéveis publicos adequados e a inviabilidade de

compartilhamento, prosseguindo-se com o chamamento publico para locagdo de imdvel destinado a guarda do
Arquivo Central da CAPES.

5.3. Justificativa do modelo de locacado escolhido

5.3.1. ApGs anélise comparativa dos modelos de contratacdo previstos no art. 3° do Decreto n°® 10.193/2019, concluiu-
se que a locagdo tradicional apresenta-se como a alternativa mais vantajosa para atender a necessidade da CAPES
de realocar o Arquivo Central.
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5.3.2. O modelo built-to-suit, embora permita a adaptacdo de imovel conforme especificacdes da Administracéo,
demandaria prazos mais longos para execugdo da obra e custos significativamente superiores, em razdo da
amortizacao dos investimentos do particular. Tal solucdo ndo se mostra compativel com a urgéncia da demanda e
com as restricbes orcamentarias atuais.

5.3.3. A aquisicdo de imovel proprio, por sua vez, implicaria elevado dispéndio imediato de recursos e auséncia de
disponibilidade orgcamentéria, além de contrariar a natureza da despesa classificada como de custeio (art. 2°, IV, da
Portaria ME n° 7.828/2022).

5.3.4. Da mesma forma, a continuidade da utilizacdo do imével atualmente ocupado foi descartada, diante das
deficiéncias estruturais jA apontada na nota técnica, que comprometem a preservacao do acervo e a seguranca
ocupacional.

5.3.5. Diante desse cenario, a locacao tradicional em imovel ja existente garante: menor impacto orgamentario, com
pagamentos mensais compativeis com o or¢amento disponivel; disponibilidade imediata de espagos no mercado, por
meio de Chamamento Publico; menor risco juridico e contratual, pela ampla experiéncia da Administracdo com este
modelo; maior flexibilidade, permitindo rescis@o ou ajustes contratuais diante de alteracdes de demanda futura.

5.3.6. Assim, a locacédo tradicional apresenta-se como a solucao juridicamente adequada, economicamente viavel e
tecnicamente necessaria, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico.

5.3.6.1 IN SEGES n° 58/2022:
Art. 9° Com base no Plano de Contratacdes Anual, deverdo ser registrados no Sistema ETP Digital os seguintes elementos:

Il - levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo

de solucao a contratar, podendo, entre outras op¢des:

VI - estimativa do valor da contrata¢do, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memorias de célculo e dos documentos que
Ihe d&o suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da

licitacao.
5.4 Levantamento de Mercado

5.4.1 Para o levantamento do custo mensal de locacdo de imoével, incluindo custos diretos e indiretos, foi adotado o
regime de execucdo denominado “prestacdo de servicos sem investimentos”, conforme previsto no art. 8°, inciso |, da
Instrug&o Normativa SEGES/ME n° 103/2022, caracterizando o modelo de locagéo tradicional.

5.4.2 Atualmente, a CAPES ocupa o espac¢o do Arquivo Central situado no Edificio Radio Center, SRTVN Bloco P,
Quadra 702, Asa Sul, Brasilia/DF, com area total de 1.071,07 m2, conforme Layout pelo valor mensal de R$ 39.662,67
(trinta e nove mil, seiscentos e sessenta e dois reais e sessenta e sete centavos) a titulo de aluguel.

5.4.3 Em marco de 2024, a Coordenacgédo de Infraestrutura (CINF) realizou pesquisa de mercado para identificar
imoveis que atendessem aos requisitos estabelecidos pela CAPES com base na Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
65, de 7 de julho de 2021, e na Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 31 de dezembro de 2022. O resultado da
prospeccao indicou que apenas uma empresa apresentou proposta compativel com as exigéncias do Termo de
Referéncia. Essa pesquisa ndo pode ser considerada como referéncia visto que o orgamento foi obtido com mais de 6
(seis) meses de antecedéncia da data a ser divulgada do edital de chamamento publico. Diante dessa limitagédo e da
necessidade de assegurar a ampla concorréncia e a vantajosidade da contratacdo, optou-se, por medida de
seguranca e transparéncia, pela realizacdo de chamamento publico para verificar a existéncia de outros imoveis
disponiveis no mercado que possam atender as condicdes estabelecidas pela Administragédo

5.4.4 Demonstrativo dos valores mensais de aluguel verificados:

CONTRATO N° 23/2013 da CAPES

VALOR VALOR
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ENDERECO EMPRESA| METRAGEM MENSAL METRO SEI
ALUGUEL QUADRADO
(M?)
SRTVN Bloco P,
Quadra 702, 0004349 Pag.
Edificio J.Fleury |937,5 R$ 39.622,97 R$ 42,26 159 a 170
Radio Center
PROPOSTAS - PESQUISA DE MERCADO - CAPES - REALIZADA
EM 27/03/2024
VALOR VALOR
ENDRECO MENSAL METRO SEI Observagio
ALUGUEL QUADRADO
Pesquisa
realizada
SEP/N, QD 516, em marco
LOTE 09, Bloco D, de 2024,
Edificio Via J.Fleury [1.14511 m2 [39.200,00 32,20 2349072 |nAc valida
Universitas, Asa para flns_ de
Norte, Brasilia — referéncia
DE conforme IN
' SEGES/ME
n° 65/2021

5.4.5 Em vista disso, em atendimento ao disposto no art. 99, incisos lll e VI, da Instrucdo Normativa que regulamenta
o Sistema ETP Digital, o levantamento de mercado serd realizado por meio de prospecc¢do no setor imobiliario,
utilizando o chamamento publico como instrumento para identificar imdveis que atendam as necessidades da
Administracdo, conforme as especificacdes técnicas e operacionais definidas neste Termo de Referéncia e em seu
Apéndice I. A estimativa do valor sera obtida com base nas informacfes coletadas nesse processo, permitindo a
andlise da vantajosidade e a justificativa técnica e econdmica da solugcdo adotada. Apos a sele¢do do imével que
atenda aos requisitos estabelecidos, sera elaborado o laudo de avaliacdo e emitida a Declaracéo de Disponibilidade
Orcamentaria, assegurando o cumprimento das exigéncias legais e a transparéncia das etapas preparatdrias da
contratacao.

5.6. Observancia do Manual de Padrdo de Ocupacao:

5.6.1. Foram observadas integralmente as regras e procedimentos do Manual de Padrdo de Ocupacdo e
Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e
fundacional, elaborado pela Secretaria de Coordenacgdo e Governanga do Patriménio da Unido — Secretaria Especial
de Desestatizacao, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia, ou no instrumento que vier a substitui-lo.
Consulta aos 6rgdos e entidades federais no Distrito Federal ndo identificou iméveis disponiveis para
compartilhamento, confirmando a inviabilidade de uso de im6vel publico para atendimento da CAPES.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imével urbano néo residencial, ja concluido, devidamente
regularizado e localizado no Distrito Federal, com finalidade de sediar o Arquivo Central da CAPES, conforme
especificacbes técnicas constantes no ETP e no Termo de Referéncia. O imdvel devera apresentar caracteristicas
construtivas compativeis com o pleno exercicio das atividades institucionais e com os requisitos de acessibilidade,
segurancga, eficiéncia energética, sustentabilidade e normatizagéo técnica.
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6.2. A solucdo contempla a locacgao tradicional, nos termos do art. 39, inciso |, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n°
103/2022, ou seja, restrita ao espaco fisico, sem incluir servigcos acessorios (ex.: limpeza, vigilancia, recepgéo), uma
vez que tais servigos ja estdo contratados pela Administracao.

6.3 Pretende-se alugar imovel pronto para instalacdo do Arquivo Central da CAPES, onde haja melhores condicdes
fisico- ambientais para o acervo e os servidores, bem como maior autonomia da Administragdo no que diz respeito as
acOes de gerenciamento e manutencéo do espaco.

6.4 Regras de Reajuste

6.4.1. Conforme o art. 5°, inciso VI, da IN SEGES/ME n° 103/2022, admite-se o reajuste do valor locaticio com
periodicidade minima de 12 (doze) meses, aplicando-se o indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), da Fundagéo
Getllio Vargas (FGV), ou outro indice oficialmente reconhecido que o venha a substituir. Caso a variacdo do indice
gere distorcbes em relagcéo aos precos praticados no mercado local, podera haver negociacéo do valor, com base em
comprovagdo documental.

6.4.2. O reajuste serd formalizado por apostilamento quando ndo implicar em alteracdo contratual, exceto se
coincidente com a assinatura de termo aditivo por outra finalidade.

6.5 Servicos inclusos na taxa condominial
6.5.1.Caso haja cobranca de taxa condominial, o valor devera incluir, no minimo, 0s seguintes servigcos comuns:
® Consumo de agua e esgoto, energia elétrica das areas comuns;
* Limpeza e conservacao das &reas de uso coletivo;
* Manutencédo das instalacdes hidraulicas, elétricas e de seguranca comuns;
* Manutencdo de elevadores e portas automaticas;
* Cuidado com areas verdes, jardins e paisagismo;
® Coleta de lixo e limpeza de reservatorios;
® Controle de acesso e sistema de portaria;
* Manutencao do sistema de deteccdo e alarme de incéndio;
* Sistema de CFTV nas areas comuns.
6.6. Obrigacdes da futura contratada
6.6.1. A empresa locadora devera:

6.6.2 Observar, na execucdo do objeto do Contrato, todas as condicBes estabelecidas na sua proposta, neste
Caderno de Especificagdes, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia;

6.6.3 Manter durante a vigéncia do Contrato todas as condi¢des exigidas na ocasido da contratacdo, comprovando,
sempre que solicitado pela CAPES, a regularidade perante a Justica do Trabalho (CNDT), a Receita Federal e a
Seguridade Social, o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF - FGTS), assim como em relagdo as demais
exigéncias contratuais;

6.6.4 Comunicar a imposi¢éo de penalidade que acarrete o impedimento de contratar com o LOCATARIO;
6.6.5 Reparar todos os danos e prejuizos que comprovadamente sejam de sua responsabilidade;

6.6.6 Cumprir, durante a execuc¢do do Contrato, as leis federais, estaduais e municipais vigentes ou que entrarem em
vigor, sendo a Unica responsavel pelas infracdes cometidas, convencionando-se desde ja, que a CAPES podera
descontar de qualquer crédito da Contratada a importéncia correspondente a eventuais pagamentos desta natureza
gue venha efetuar por imposicao legal;

10 de 18



6.6.7 Corrigir quaisquer falhas verificadas na execuc¢do do objeto, sem qualquer 6nus adicional, cumprindo todas as
determinacdes da CAPES.

6.6.8 Entregar, a CAPES, o imével locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condi¢des
fisicas necessérias para o bom funcionamento das unidades a que se destina a locacao, durante toda a vigéncia do
contrato de locacao;

6.6.9 ApOs assinatura do contrato de locagéo, o Locador devera apresentar, para aprovacdo do LOCATARIO, planta
baixa da Unidade, de acordo com as especificacfes técnicas contidas no presente Caderno de Especificaces;

6.6.10 O contratado devera definir o meio de comunicagéo para abertura de chamados de assisténcia e manutencéo,
bem como o melhor e mais eficaz meio de comunicacdo com o representante técnico, para esclarecimentos relativos
a questdes operacionais, administrativas e de gerenciamento do contrato;

6.6.11 O contratado responsabilizar-se—a pelos 6nus decorrentes de quaisquer a¢des, demandas, custos e despesas
decorrentes de danos, ocorridos por dolo ou culpa sua ou de quaisquer de seus empregados e prepostos, assumindo,
também, quaisquer responsabilidades decorrentes de acdes judiciais movidas por terceiros, que lhe venham a serem
exigidas por forca de lei, ligadas ao cumprimento do objeto deste Caderno de Especificacdes;

6.6.12 Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imoével locado;

6.6.13 O locador devera designar 1 (um) representante para tomar decisdes em seu nhome, devendo o mesmo
participar de todas as reunides e atividades de coordenacédo, planejamento, acompanhamento e avaliagdo que
venham a ser convocados pela CAPES;

6.6.14 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

6.6.15 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendendo-se, como tais, aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no art. 22, paragrafo Gnico, da Lei n® 8.245
/91, seréo pagas pelo LOCADOR; e

6.6.16 Informar ao LOCATARIO qualquer fato que possa acarretar no prejuizo do Contrato de Locac&o, tais como
penhora do bem, entre outros, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contados do seu conhecimento.

6.7. Obrigacdes do Locatario

6.7.1 Respeitar, na utilizacao do imével, a Convencao de Condominio e Regulamento Interno do Edificio, o
Manual de Obras, assim como todas as demais normas e diretrizes aplicaveis, definidas pela legislacdao
municipal, estadual e federal, tanto no que diz respeito as suas atividades, como a utilizacao do Imével;

6.7.2 Promover o intercambio de informacg@es técnicas eventualmente necessarias as parte;

6.7.3 Manter o imdvel e suas dependéncias em perfeito estado de conservagao e asseio, efetuando a suas expensas,
com solidez e perfei¢do, os reparos e consertos de danos eventualmente causados;

6.7.4 Realizar vistoria do imével, antes de sua entrega, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar do Termo de Vistoria Inicial os eventuais defeitos existentes;

6.7.5 Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

6.7.6 Permitir a vistoria do imo6vel pelo Locador, seu mandatario ou preposto, mediante designacédo de dia e hora, com
48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, que podera ser feita por qualquer meio de comunicacgéo, dispensada a
designacao prévia na hipétese de urgéncia ou gravidade da situagéo;

6.7.7 Pagar as despesas ordinarias de condominio, além dos valores relativos aos impostos (IPTU), taxas, tarifas,
despesa de energia elétrica, despesa de agua e esgoto, e/ou outros encargos que venham a ser instituidos por lei
sobre o imével no curso da locagéo; e
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6.7.8 Entregar ao Locador todas as intimacbes, avisos das autoridades publicas, enderecadas e/ou de
responsabilidade do LOCADOR, bem como todas as guias de impostos e/ou taxas, que, eventualmente, sejam de
responsabilidade e/ou devam ser pagos pelo Locador, no prazo de até 72 (setenta e duas) horas, contados do seu
recebimento.;

6.7.9 Emitir nota de empenho em favor do Contratado/locador;

6.7.10 Efetuar o pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apds apresentacdo da
fatura correspondente, no valor da locacdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente
acompanhada da regularidade fiscal da empresa junto a Fazenda do Distrito Federal, a Fazenda Federal, Certidédo de
Regularidade do FGTS, Certiddo de Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS e Débitos
Trabalhistas — TST;

6.7.11 Levar ao conhecimento do Contratado/Locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo Ihe
seja incumbida;

6.7.12 Restituir o imovel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracbes decorrentes do seu
uso normal e adequado;

6.7.13 Permitir o livre acesso dos empregados do Contratado/Locador a area locada pela CAPES a fim de realizar as
manutencdes ou corregdes que se fizerem necessarias no local, desde que estes estejam devidamente identificados
e as atividades tenham sido previamente acordadas com a CAPES;.

6.7.14 Prestar as informacdes e os esclarecimentos atinentes no objeto do contrato, que venham a ser solicitado pela
Contratada;

6.7.15 Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato, sob o aspecto quantitativo e qualitativo, anotando
em registro préprio as falhas detectadas

6.8 Regime de execucao

6.8.1. A contratacdo observara o regime de execucdo denominado “prestacdo de servicos sem investimentos”,
conforme art. 89, inciso I, da IN SEGES/ME n° 103/2022, dado que se trata de locacdo de imovel pronto e néo
customizavel pela Administracéo Publica.

6.8.2. O regime de execucdo indicado é o mais adequado para a presente contratacdo, considerando que:

6.8.2.1. Trata-se de locacdo de imdvel ja concluido, pronto para ocupacéo, ndo demandando obras, benfeitorias ou
investimentos estruturais por parte da Administracao;

6.8.2.2. Eventuais adequacbes necessarias para atender as condicbes de acessibilidade, seguranca, instalacdes
elétricas, hidraulicas e demais requisitos minimos séo de responsabilidade do futuro locador, conforme previsto neste
ETP;

6.8.2.3. Nao havera aquisicdo ou incorporacdo de bens a Administracdo, mas apenas a utilizacdo do espaco fisico
mediante pagamento de aluguel,

6.8.2.4. O modelo garante eficiéncia administrativa, evitando custos adicionais ou responsabilidades de investimento
por parte da CAPES, em conformidade com a legislag&o vigente.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Considerando o programa de necessidades e o Dimensionamento Preliminar ou Pré-Dimensionamento previsto
no Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Imdveis Institucionais da Administragdo Federal, foi
estimada a seguinte area construida limite para locacéao:
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Item Especificacdo dos Servigos Unid. Medida || Quantidade

LOCACAO DE IMOVEL NO DF, LOCALIZADOS NUM RAIO DE ATE 15 KM DO
SETOR BANCARIO NORTE, LOCAL DO PREDIO SEDE DA CAPES, COM:

® A area construida total devera estar compreendida entre 1.300 m? e 1.600 m?,
em unico imével concluido, apto a atender as necessidades da CAPES para
guarda do acervo documental.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): ,01

8.1. A estimativa do valor da contratacdo sera definida a partir das propostas apresentadas no Chamamento Publico,
gue serd utilizado como instrumento formal de prospecc¢édo do mercado imobiliario, conforme art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021.

8.2. Diante da especificidade do objeto — locacdo de imdvel com caracteristicas técnicas especificas para guarda de
acervo documental — e da auséncia de dados compativeis no Painel de Precos do Governo Federal e em outras
bases publicas, optou-se pelo Chamamento Publico como mecanismo mais adequado para identificar a média
praticada pelo mercado local.

8.3. As propostas recebidas no Chamamento Publico subsidiardo:
* a definicdo do valor estimado da contratacao;
* aelaboracao de laudo técnico de avaliagdo imobilidria, conforme normas da ABNT e da Administracao Publica;

* a eventual formalizacdo da contratacdo direta ou abertura de procedimento competitivo, conforme os cenarios
previstos.

8.5. A estimativa definitiva sera formalizada posteriormente, com base nos elementos concretos coletados durante o
Chamamento Publico.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 N&o aplicavel em razado das caracteristicas do objeto contratado: item Unico e indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 A presente contratagdo ndo guarda relagdo com nenhuma outra contratacédo presente ou futura no ambito desta
Fundacé&o, sendo que é uma contratagcdo independente.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Nos termos do Decreto n° 10.947/2019, o servi¢o a ser contratado esta contemplado no Plano Contrata¢des
Anual - PCA da CAPES, registrado no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagbes (PGC) do
Comprasnet, para o exercicio de 2026: UASG 154003 - Contratacéo n°® 154003-91/2026, Documento de Formalizag&o
de Demanda n°® 91/2026 .
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1.A contratacdo da locacdo de imoével adequado para a instalacdo do Arquivo Central da CAPES propiciara uma
série de beneficios institucionais, operacionais, estratégicos e sociais, que justificam e reforcam a viabilidade e a
oportunidade da medida. Os beneficios esperados estdo alinhados com os principios da administracdo publica, com
destaque para a eficiéncia, economicidade, transparéncia e continuidade do servigco publico.

12.1.1.Racionaliza¢cdo e modernizacdo da gestao arquivistica
® Otimizacdo dos processos de armazenamento, guarda, preservagao e recuperacao da informacao;

* Padronizacdo de ambientes fisicos em conformidade com as normas do CONARQ e da legislacdo arquivistica
vigente;

* Implantacdo de praticas modernas de gestdo documental e maior controle sobre o ciclo de vida dos
documentos, do arquivamento a destinacao final.

12.1.2 Melhoria da infraestrutura e ampliacdo da capacidade operacional

* Concentracdo de toda a documentagdo institucional em ambiente Unico e adequado, com infraestrutura
especifica para suportar arquivos de alta densidade (ex.: deslizantes);

* Ampliacdo da capacidade de armazenamento fisico de documentos, com condi¢bes técnicas de seguranca,
ventilagdo, climatizagdo e acessibilidade;

* Reducéo da disperséo geografica dos arquivos e racionalizacdo do uso de iméveis publicos ou alugados.
12.1.3 Seguranca da informacao, mitigacao de riscos e continuidade institucional
* Reducéo dos riscos de perdas, extravios, sinistros, incéndios e deterioracéo do acervo;

* Cumprimento de exigéncias legais de preservacao da memodria institucional, conforme art. 216 da Constituicédo
Federal;

¢ Garantia de integridade fisica e légica do acervo documental, resguardando a continuidade administrativa e a
capacidade de prestacdo de contas da institui¢éo.

12.1.4 Agilidade e eficiéncia no processo decisoério

* Facilitacdo do acesso rapido e seguro a informacdo estratégica, subsidiando decisdes administrativas e
técnicas;

* Maior celeridade no atendimento de demandas internas e externas relacionadas a consulta documental,
inclusive de érgéos de controle, jurisdicionados e cidadaos;

* Melhoria nos fluxos de informacéo e reducdo do tempo de tramitacdo de processos que dependem de acervos
fisicos.

12.1.5 Reducdo de custos e economia de escala

* Reducdo dos custos operacionais com transporte, armazenamento fragmentado, manutengcdo de espagos
inadequados e retrabalho decorrente de perdas ou danos documentais;

* Potencial geracdo de economia direta e indireta a médio e longo prazo, com retorno institucional superior ao
custo de locagéo.

12.1.6 Valorizacao do patrimo6nio arquivistico e da funcao social dos arquivos
* Preservacdo da memoria institucional como bem publico de valor histérico, cultural e cientifico;

* Promocéo do acesso publico a informacao e dos principios da publicidade e da transparéncia;
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* Estimulo a pesquisa académica, técnica e histérica, com aproveitamento do acervo como instrumento de apoio
a educacéo e a producéo de conhecimento.

12.1.7 Impactos positivos na gestao estratégica e ambiental
* Melhor controle do espaco fisico e dos bens moéveis relacionados a operagéo do arquivo;
* Planejamento mais eficiente da forca de trabalho, com ambientes ergonémicos e adaptados;

* Reducdo de impactos ambientais, com estrutura que permita eficiéncia energética, climatizacdo racional e
descarte adequado de residuos;

* Promocéo de préaticas sustentiveis no armazenamento, gestéo e eliminagédo de documentos.
12.1.8 Atendimento aos 6rgaos de controle e a legislacao vigente
* Conformidade com a legislagéo arquivistica nacional e as normas técnicas da Administracdo Publica Federal;

* Atuacao proativa no atendimento as recomendac8es do Tribunal de Contas da Unido (TCU), Controladoria -
Geral da Uniéo (CGU) e Ministério Publico Federal (MPF);

* Fortalecimento da governanca documental como elemento da governanca institucional e do controle interno.
12.1.9 Resultado esperado com a contratacao

A contratacdo permitird a adequacdo do ambiente fisico as exigéncias legais e técnicas da gestdo documental
publica, promovendo maior racionalidade, seguranca, eficiéncia e continuidade dos servigos. Espera-se, com isso,
ganhos diretos em:

¢ Eficacia na preservacgdo do acervo e na recuperacao da informacéo;

* Eficiéncia na utilizagao de recursos humanos, fisicos e financeiros;

* Economicidade no médio e longo prazo;

* Transparéncia e accountability na gestéo publica;

Melhoria da qualidade dos servicos institucionais prestados a sociedade.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 A Contratada devera adotar, de forma coordenada e tempestiva, de acordo com orienta¢cdes da Contratante as
providéncias necessarias a viabilizacdo da mudanca e operac¢ao do novo espaco, incluindo:

* A contratagdo, por meios préprios e regulares, dos servigos de transporte, montagem, instalacéo e organizagéo
dos mobiliarios, equipamentos e acervo documental;

* A adocdo de medidas logisticas e operacionais que assegurem a transicao segura, ordenada e eficiente para o
novo imovel, com minimo impacto as atividades institucionais e ao atendimento das demandas internas e
externas;

* A disponibilizagdo dos insumos, infraestrutura e suporte técnico necessarios a alocacdo adequada do Arquivo
Central, garantindo a continuidade da prestacéo do servigco publico de forma ininterrupta, eficiente e segura.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento:
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14.1.1 no caso de obras ou reparos para adequacédo do imével a ser locado a locataria devera obedecer os termos
dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n°307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcéo civil originarios da contratacdo, obedecendo, no
gue couber, aos seguintes procedimentos: a) residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados):
deverédo ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de residuos classe A de
preservacdo de material para usos futuros; b ) residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacfes): deverdo ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento temporario, sendo dispostos de modo a permitir
a sua utilizacédo ou reciclagem futura; c) residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicagbes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem/recuperagdo): deverdo ser armazenados,
transportados e destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; d ) residuos Classe D (perigosos,
contaminados ou prejudiciais a saude): deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

14.1.2 Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e &reas protegidas por Lei, bem
como em areas nao licenciadas;

14.1.3 Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental: a) qualquer instalagdo, equipamento ou
processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva,
utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de emissao de poluentes admitidos na
Resolugdo CONAMA n°382, de 26/12/2006, e legislacao correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; b) na
execucao contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos ndo podera ultrapassar 0s niveis considerados aceitaveis
pela Norma NBR-10.151 - Avaliagéo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto
acustico, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03
/90, e legislagéo correlata. c) nos termos do artigo 4°, 8 3°, da Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n°1, de 19/01/2010,
deverdo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequacfes do imdvel, agregados reciclados, sempre que existir
a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relacdo aos agregados naturais, inserindo-se
na planilha de formacao de precos os custos correspondentes. d) atendimento as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT

14.1.3. A contratacdo da locacdo de imével poderd, eventualmente, demandar obras ou interven¢des de adequacao,
cujo impacto ambiental deve ser devidamente previsto e mitigado, em consonancia com o0s principios da
sustentabilidade, do desenvolvimento responsavel e da gestédo eficiente de residuos soélidos, conforme preconiza o
art. 6°, inciso |, da Lei n® 14.133/2021 e demais normativos ambientais vigentes.

14.2 Gestao de residuos da construcao civil

14.2.1. Caso a locacédo envolva obras, reformas ou adaptacdes no imovel a ser utilizado pela CAPES, cabera a
CONTRATADA assegurar a gestdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil, em observancia a
Resolucdo CONAMA n° 307/2002, especialmente os artigos 3° e 10° e demais normas aplicaveis. Os residuos
deveréo ser classificados e tratados conforme segue:

* Classe A (reutilizdveis ou reciclaveis como agregados): devem ser reaproveitados ou encaminhados para
aterros especificos, destinados a preservagéo de materiais para uso futuro.

* Classe B (reciclaveis para outras destinacdes): devem ser reutilizados, reciclados ou destinados a areas de
armazenamento temporario com vistas a posterior utilizagado ou reaproveitamento.

* Classe C (sem tecnologia de reaproveitamento viavel): devem ser acondicionados, transportados e
descartados segundo normas técnicas especificas de manejo ambiental.

* Classe D (perigosos ou contaminados): devem seguir rigorosamente as normas sanitarias e ambientais
especificas quanto ao acondicionamento, transporte, tratamento e disposicao final.

14.2.2. E expressamente vedada a destinacédo de residuos em:

® Aterros de residuos soélidos urbanos;
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* Areas de descarte irregular, como encostas, corpos hidricos, areas protegidas, lotes vagos ou “bota-foras” nao
licenciados;

* Qualquer area que nao possua licenciamento ambiental ou autorizacdo expressa do érgao competente
14.3 Controle de emissdes e poluicdo

14.3.1. Quaisquer instalacdes, processos ou equipamentos utilizados na execucao de obras ou reparos deverdo
obedecer aos limites de emissdo de poluentes atmosféricos estabelecidos na Resolugdo CONAMA n° 382/2006,
respeitando o tipo de fonte e o poluente emitido.

14.3.2. A execucéo contratual devera observar os niveis de ruido aceitaveis, conforme estabelecido pelas normas da
ABNT:

* NBR 10.151 — Avaliacdo do ruido em &reas habitadas;

* NBR 10.152 — Niveis de ruido para conforto acustico;

* Resolucdo CONAMA n° 01/1990 e demais regulamentos correlatos.
14.4 Incentivo ao uso de materiais reciclados

14.4.1. Nos termos do art. 4°, 83° da Instrucdo Normativa SLTI/IMPOG n° 1/2010, recomenda-se a utilizacdo de
materiais reciclados, como agregados reciclados da construgdo civil, sempre que:

* Houver disponibilidade de fornecimento no mercado local,;
* Houver viabilidade técnica e econdbmica em comparagdo aos materiais naturais;
* A substituicdo ndo comprometer a qualidade da execucao contratual.

Os custos correspondentes devem constar da planilha de formacdo de precos, com comprovacao técnica e
or¢camentaria da vantagem da adocéo.

14.5 Conformidade normativa geral

14.5.1. A execucdo de quaisquer servicos relacionados a adequacao ou reparo do imével locado devera obedecer
integralmente as normas da ABNT, especialmente no que se refere a seguranca estrutural, desempenho ambiental,
conforto térmico, acustico, acessibilidade e eficiéncia energética.

14.5.2. Recomenda-se a inclusdo, no contrato, de clausula de responsabilidade ambiental especifica, prevendo a
fiscalizacdo pela Administracdo e a aplicacdo de penalidades nos casos de descarte irregular de residuos,
descumprimento de normas ou omissao quanto a mitigacdo de impactos ambientais.

15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

VILSON ALVES DOS SANTOS

Coordenador de Infraestrutura

1Y
tf Assinou eletronicamente em 03/11/2025 as 15:43:46.
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CARLA SIMONE DA SILVA BARROS

Equipe de Planejamento da Contratagao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 03/11/2025 as 20:33:35.

RUBENS VIEIRA GUIMARAES

Equipe de Planejamento da Contratagao

b
&'f Assinou eletronicamente em 04/11/2025 as 14:42:41.

16. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

A locacgédo de imével destinado a instalacdo do Arquivo Central da CAPES mostra-se necessaria e oportuna diante da
demanda institucional por espaco fisico adequado a guarda, conservacao, organizacao e gestdo de documentos
arquivisticos produzidos e acumulados pelos diversos setores da Fundacao. A atual estrutura disponivel ndo atende
de forma satisfatéria aos requisitos técnicos, de seguranca e de acessibilidade exigidos para o adequado
funcionamento das atividades de arquivo e gestdo documental.
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CAPES

COORDENACAO DE APERFEICOAMENTO DE PESSOAL DE NiVEL SUPERIOR

CONTRATO MINUTA - LEI 14.133/21
CHAMAMENTO PUBLICO - LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N® ........ /....,QUE
FAZEM ENTRE SI A FUNDACAO COORDENACAO
DE PESSOAL DE NiVEL SUPERIOR E

A Fundagao Coordenagdo de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES), com sede no Setor
Bancario Norte, Quadra 2, Bloco L, Lote 06, CEP 70040-020 , na cidade de Brasilia (DF), inscrito(a) no
CNPJ sob o n°® 00.889.834/0001-08, neste ato representado(a) pelo(a) ......cccceeevveenneen. (cargo e nome),
nomeado(a) pela Portaria n° ...... ,de ..... 4 (ST de 20..., publicada no DOU de ..... de .coovrennn.
de ........... , portador da Matricula Funcional n° .......... , doravante denominado LOCATARIO, e o(a)
.............................. , inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF sob o n° ......................., sediado(a) na
................................... , doravante designado LOCADOR, neste ato representado(a) por
.................................. (nome e fungcdo no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU
procuragdo apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo n° .........cccceceevernennen. e em
observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Concorréncia/lnexigibilidade n. .../..., mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

I1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel situado no endereco
.................. , bairro ..................., no Municipio de ...................., objeto da matricula n° ................, do
.................... ° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de ................., para abrigar as instalagdes do
....................... (nome do locatéario unidade ou entidade do 6rgao locatério).

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei

n°® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imovel € o Unico apto a atender as necessidades da Administragcdo Publica.

ou

2.1 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com base na Concorréncia ..../20XX,
conforme art. 21 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais
de um imoével apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita



observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdao por
parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

3.14. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imédvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;

3.1.94. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constitui¢do de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos; .

3.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacao
exigidas no processo de contratagao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.2.2. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do

prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacgdo correspondente.



4. ) CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1, O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.14. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR.

4.14.2. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizag¢do, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espago fisico, desde que existam recursos
orcamentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nado modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢dao, como:

a. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

b. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

c. manuten¢do e conservacgdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranca, de uso comum;

d. manuteng¢ao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentdria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;



4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizacao do imovel/espago fisico locado

4.1.14. Cumprir integralmente a conveng¢ao de condominio e os regulamentos internos.

4.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retenc¢do, na forma do art. 35 da
Lein® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor tota 1 de
R$ [0,00] (valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imoével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apods a data
de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidacao
7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo

de dez dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta se¢ao, prorrogéaveis por igual periodo, nos termos
do art. 7°, §3°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobrancga ou dos documentos pertinentes a
locacgao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidacao da despesa, o pagamento ficard pendente até que
o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
ap6s a comprovacdo da regularizagdo da situacio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.



7.4. A Administracdo deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das
condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impega a participagao
em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

7.6. Nio havendo regulariza¢io ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 LOCATARIO
devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagao da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.
Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finaliza¢ao da
liquidagdo da despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de
2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacao do indice o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA de corregao monetéria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributéria prevista na legislacao aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 05(cinco) anos, com inicio na data de assinatura,

nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condi¢des € 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administra¢ao, permitida a
negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que a
locag@o tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na
locagdo;

c¢. Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao.

8.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.1.2.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.



8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da

data da avaliagdo do imével,em / / (DD/MM/AAAA).

10.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplica¢do, pelo contratante, do indice (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade .

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara
ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(3o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de

qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em)
a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio

de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a ado¢do de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: 15279/154003
Fonte: 1000
Programa de Trabalho: 170061

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.10

PI:
11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
12.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucio.



12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugao do contrato.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

13.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,

submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por
dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Multa Compensatdria de 1% (um por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel
supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatdria 2% a 10% do valor do Contrato em razdo de descumprimento de
obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das
multas dos itens 1 e 2.

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicagdo das sangles previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparagdo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobran¢a judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

14.6. A aplicagdo das sancgdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

a) anatureza ¢ a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes; ¢
d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na



Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo Orgdo ora contratante, na forma da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificag@o da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extin¢do, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizacdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio

economico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art.
131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou
na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, ¢ ao art. 8°,
§2° da Lein. 12.527, de 2011, c¢/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Brasilia - DF - Justica Federal, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02



(duas) testemunhas abaixo assinadas.
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