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1 INTRODUCAO

O presente documento traz informacdes referentes ao Estudo de Viabilidade Técnica,
Econdmica e Ambiental (EVTEA) de drea de arrendamento com finalidade de movimentacdo e de
armazenagem de granéis solidos minerais, especialmente coque de petrdleo e clinquer,
localizada no Porto de Fortaleza, situado no municipio do Fortaleza (CE), denominada MUCO5 no

ambito do planejamento do Governo Federal.

Os estudos de viabilidade de arrendamentos portuarios buscam a avaliacdo de
empreendimentos e sdo usados como base na abertura de procedimentos licitatérios. Em suma,
é objeto de interesse identificar a estimativa inicial de valores remuneratérios pela explorag¢do do
ativo para abertura de licitacdo, considerando varidveis de ordens juridica, técnica, operacional,

econdmica, financeira, contabil, tributaria e ambiental.

Neste estudo, foram definidos parametros como valores e prazos referentes ao
empreendimento MUCO5 que sdo indispensaveis para subsidiar a abertura de procedimento
licitatdrio. Desse modo, o estudo visa proporcionar adequada remuneracdao a Autoridade

Portudria e apropriado retorno financeiro aos possiveis investidores.

Mencionam-se, ainda, 0sregramentos e o0s normativos que regem as diretrizes
necessarias para a elaboracdo de projetos de arrendamentos portuarios, além dos principais

instrumentos de planejamento do setor, conforme exposto na Tabela 1.

Tabela 1 — Dispositivos legais para a elabora¢do de EVTEA

Lei n2 12.815, de 5 de junho de 2013 (Brasil, 2013b) Lei dos Portos
Decreto n2 8.033, de 27 de junho de 2013, e alteragdes posteriores (Brasil, 2013a) Regulamento da Lei dos Portos

Regulamento de dreas no

Resolugdo Normativa n2 7 - Antaq*, de 30 de maio de 2016 (Antaq, 2016) e S

Regulamento de elaboragdo

Resolugdo n? 85, de 18 de agosto de 2022 (Antaq, 2022) de EVTEA e de manual
de andlise de EVTEA
Plano Nacional de Logistica Portudria (PNLP) (Brasil, 2019) Planejamento setorial
Plano Mestre do Complexo Portudrio de Fortaleza e Pecém (Brasil; UFSC, 2020) Planejamento setorial

Plano de Desenvolvimento e Zoneamento (PDZ) —

Porto de Fortaleza (2022) (CDC, 2022) HENE el

Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

1Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios.
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2 OESTUDO

A seguir sdo apresentadas as secdes do estudo de viabilidade referente a area de

arrendamento MUCO5. Sua estrutura compreende os seguintes cadernos tematicos:

e Seclo A —Apresentagcdo

e Seg¢do B — Estudos de mercado
e Secdo C— Engenharia

e Segdo D — Operacional

e Seg¢do E—Ambiental

e Seg¢do F— Financeiro.

A avaliacdo de viabilidade é baseada na anadlise de multiplas varidveis que possibilitam
realizar projecdes de comportamento do empreendimento com base no mercado, permitindo,
aos interessados no leildo, que as decisGes de investimentos tenham maior transparéncia e

seguranca.

Para precificar os arrendamentos, foi utilizada a metodologia de avaliacdo do Fluxo de
Caixa Descontado (FCD), em que os fluxos operacionais sdo projetados para um horizonte de
tempo, determinando a partir dessa estrutura de despesas e de receitas a riqueza liquida
expressa em moeda atual por meio da aplicacdo da taxa de desconto denominada de custo médio
ponderado de capital (WACC, do inglés — Weighted Average Capital Cost). O estudo de viabilidade
MUCOS estd referenciado na data-base de julho de 2025 e, com relagdo ao prazo contratual, este

ocorre por 25 anos.
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3 DESCRICAO DO PORTO DE FORTALEZA

O Porto Organizado de Fortaleza é administrado pela Companhia Docas do Ceara (CDC) e
faz parte do Complexo Portudrio de Fortaleza e Pecém, o qual é constituido também pelo Terminal
Portudrio do Pecém (TPP) (Brasil; UFSC, 2020). Em 1939 iniciaram-se as obras de construcdo do
molhe na enseada do Mucuripe e, em 1952, a construcdo dos primeiros armazéns, o Armazém
A-1 e o Armazém A-2, com o primeiro navio a atracar no Porto sendo o “Vapor Bahia” no ano

seguinte (CDC, [202-], 2023).

Atualmente, o Porto de Fortaleza conta com infraestrutura composta por um cais
comercial com seis bercos de atracacdo e um pier petroleiro com dois bercos, os quais sdo
interligados a terminais de armazenamento de combustiveis e derivados de petréleo por meio
de dutovias. A area do Porto também conta com patios, armazéns e silos, destinados ao
armazenamento de granéis sélidos, contéineres e carga geral, bem como uma portaria de acesso

principal e um terminal para movimentacdo de passageiros.

3.1 LOCALIZACAO

O Porto de Fortaleza esta situado no municipio de Fortaleza, no Bairro Cais do Porto. As
coordenadas geograficas que indicam sua posicdo sdo 03°42'27,8"S e 38°28'30"'W (CDC, 2022).
A Figura 1 apresenta a localizacdo e a poligonal que delimita a drea do Porto Organizado de Porto

de Fortaleza.

Figura 1 — Localizacdo do Porto de Fortaleza

winds 4‘:?:‘. B : DA A NN %
LEGENDA: | | Poligonal do Porto de Fortaleza
Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)
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3.2 ACESSOS

O Porto de Fortaleza apresenta acessos vinculados a quatro modos de transporte,
sendo eles: rodoviario, ferroviario, aquaviario e dutovidrio. Suas principais caracteristicas sdo

apresentadas a seguir.

3.2.1 ACESSO RODOVIARIO

O acesso rodovidrio a hinterlandia do Porto de Fortaleza é composto pelas rodovias
CE-085, BR-222, BR-020, CE-065, CE-060, BR-116, CE-040, e pelo 49 Anel Viario (trecho em que

coincidem a BR-020 e a BR-222), conforme identificado na Figura 2.

Figura 2 — Rodovias que comp&em a hinterlandia do Porto de Fortaleza

LEGENDA: - == Rodovias
1. BR-020/BR-222 3. BR-222 5. CE-065 7. BR-116
2. CE-085 4. BR-020 6. CE-060 8. CE-040

Fonte: CDC (2022) e Google Earth (2025). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Por sua vez, a Tabela 2 apresenta as condi¢des de infraestrutura vidria prevalecentes

das vias que comp&em a hinterlandia do Porto de Fortaleza.
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Tabela 2 — CondigGes de infraestrutura das rodovias da hinterlandia do Porto de Fortaleza

BR-020 Regular Regular Regular Regular Animais na pista e extensos trechos em reta
BR-116 Boa Boa Boa Regular Animais na pista e extensos trechos em reta

Animais na pista, irregularidades no
pavimento, vegetagdo invadindo a pista,

- Regul Regul Regul Regul
BR-222 egular egutar esufar egular presencga de neblina e extensos
trechos em reta
Confli af
CE-040 Boa Boa Boa Boa onflito com trafego urbano e extensos

trechos em reta

Animais na pista, conflito
CE-060 Boa Boa Boa Boa com trafego urbano, curvas sinuosas e
extensos trechos em reta

Animais na pista e

CE-065 Boa Boa Boa Boa . .
conflito com trafego urbano
CE-085 Boa Boa Boa Boa I.rregul.arldade.s no pavimento, vegeta.cao
invadindo a pista e presenga de neblina
42 ANEL
. Regular Regular Regular Regular Conflito com trafego urbano
VIARIO

Fonte: Brasil e UFSC (2022), e CNT (c2023) e DER/CE ([2025]). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

As rodovias da hinterlandia apresentam classificacdo “boa” e “regular” nos quesitos de
pavimentacdo, de sinalizacdo e de geometria, de forma que seus estados gerais sdo apontados
com condi¢do “boa” e “regular”, seguindo as categorias estabelecidas pela Confederacdo
Nacional do Transporte (CNT). As rodovias apresentam fatores que geram insegurancas ao
usudrio, como a presenca de animais e de vegetacdo na pista, extensos trechos em reta,

irregularidades no pavimento, curvas sinuosas e conflito com trafego urbano.

A partir das rodovias da hinterlandia, o acesso ao Porto de Fortaleza pode ser realizado
por trés rotas, por meio da CE-10 da Av. Mister Hull ou da BR-116. Essas rotas convergem para a
Av. Vicente de Castro, onde estd localizada a Portaria Principal. Ressalta-se, ainda, a existéncia de
um portdo de acesso ao Terminal Maritimo de Passageiros (TMP) e uma via de acesso ao Cais

Pesqueiro, sem portaria (CDC, 2022). A Figura 3 apresenta os acessos mencionados.
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Figura 3 — Acessos ao Porto de Fortaleza

LEGENDA:
=== Avenida Vicente de Castro | | Poligonal do Porto de Fortaleza Q Portaria principal do Porto de Fortaleza

Fonte: CDC (2022) e Google Earth (2025). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

3.2.2 ACESSO FERROVIARIO

O Porto de Fortaleza é servido pela malha ferroviaria concedida e operada pela Ferrovia

Transnordestina Logistica (FTL) (CDC, 2022), conforme ilustra a Figura 4.

Figura 4 — Malha ferrovidria associada ao Porto de Fortaleza

Porto de Sdo Luis

LEGENDA: - FTL @ Terminal ferroviario
1. Teresina 3. Aracapé 5. Patio Mucuripe
2. Poty 4. Patio Parangaba

Fonte: CDC (2022) e Google Earth (2025). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)
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O acesso ferrovidrio ao Porto de Fortaleza acontece através da linha férrea denominada
Ramal do Mucuripe (CDC, 2022), que possui bitola métrica em trecho com 16 km de extensdo
entre o patio ferrovidrio de Parangaba (BPR) e o terminal ferrovidrio de Mucuripe (BMU).
A principal carga movimentada pelo referido trecho é o coque de petréleo. Em 2024, o BMU
embarcou 41.162 t de coque de petrdleo com destino ao municipio de Poty (CE), sendo esta a

totalidade de cargas movimentadas pelo terminal no ano (ANTT, [2025]).

3.2.3 ACESSO AQUAVIARIO

O acesso aquaviario ao Porto de Fortaleza é constituido por um canal retilineo de
aproximadamente 3.500 m de extensdo, 160 m de largura, 14 m de profundidade e 11 m de calado

maximo recomendado (CMR) (CDC, 2022), como apresentado na Figura 5.

Figura 5 — Canal de acesso do Porto de Fortaleza

LEGENDA: | | Porto de Fortaleza Canal de acesso

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Segundo o Plano Mestre do Complexo Portudrio de Fortaleza e Pecém (Brasil; UFSC,
2020), o acesso ao Porto pode ser paralisado devido ao fenémeno de swell, que pode gerar
agitacdo na superficie do oceano quando os ventos fortes vém da direcdo Norte. Assim, a navegacao
e as manobras no canal de acesso sdo restringidas a ventos com velocidade de, no maximo 22 nds
para navios de carga geral ou graneleiros com calado maior ou igual a 10,6 m e para navios-tanque

com calado maior que 10,3 m.

2 Ondulagdo ocednica gerada por ventos fortes que aumenta de dimensdo quanto maior a proximidade ao litoral.
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No Porto de Fortaleza sdo utilizadas duas bacias de evolucdo, identificadas na Figura 6

e cujas caracteristicas sdo sintetizadas na Tabela 3.

Figura 6 — Bacias de evolugdo do Porto de Fortaleza

LEGENDA: [ Bacia de evolucio com destino ao Cais Comercial [ Porto de Fortaleza
Bacia de evolugdo com destino ao Pier Petroleiro

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Tabela 3 — Caracteristicas das bacias de evolugdo do Porto de Fortaleza

Bacia Pier Giro de navios oriundos ou
Petroleiro destinados aos bergos 201 e 202
Bacia Cais 610 13 1 Giro de navios e fundeio oriundos ou
Comercial destinados aos bergos 102 a 106

Fonte: CDC (2022). Elaborag&o: LabTrans/UFSC (2025)

O Porto de Fortaleza tem a disposicdo oito bercos distribuidos no Cais Comercial, no Pier
Petroleiro e no Cais Pesqueiro, mas este ndo é utilizado para movimentacdo de cargas (Brasil; UFSC,
2020), os quais tém suas localizacGes apresentadas na Figura 7 e suas caracteristicas expostas na

Tabela 4.
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Figura 7 — Bergos do Porto de Fortaleza

LEGENDA: == Berco

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Tabela 4 — Caracteristicas dos bergos do Porto de Fortaleza

Cais. 101 190 3 2,5 - N3o operacional
Pesqueiro
102 200 5a7 4,5 150 Gas Liquefeito de Petréleo (GLP)
103 210 11,5 10,3 180 Trigo
Coque de petrdleo, clinquer,
Cais 104 210 13 1 180 escoria, prod.utOS’qL.IlmICOS,
. produtos siderurgicos e
Comercial .
contéineres
105 270 13 11 202 Produtos siderurgicos e contéineres
106 350 12,7 11 220 Na!vnos’de.cruzelro, plr.odutos
siderdrgicos e contéineres
pier 201 90 13 10,4 180 Petréleo, GLP, derivados de
petroleiro petréleo (exceto GLP), etanol e
202 90 13 10,4 180 outros dleos vegetais

Fonte: Brasil e UFSC (2020). Elaborag&o: LabTrans/UFSC (2025)

Em relagdo as areas para fundeio, o Porto de Fortaleza conta com sete fundeadouros,
com variadas destinacBes e capacidades. A Figura 8 mostra suas localizacBes e a Tabela 5

apresenta suas caracteristicas.
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Figura 8 — Fundeadouros do Porto de Fortaleza

Fundeadouro 7

Fundeadouro 2

Fundeadouro 3
Fundeadouro 1

LEGENDA: @ Porto de Fortaleza

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Tabela 5 — Fundeadouros do Porto de Fortaleza

Fundeadouro n2 1 EmbarcagGes com calado maior do que 8 m 8,8a1l,6

Embarcag¢des com mais de 2 mil AB', com calado até

Fundeadouro n2 2 sm 7,4a10,4 6
Fundeadouro n? 3 Embarcagdes com 200 a 2 mil AB 6,1a8 5,5
Fundeadouro n2 4 EmbarcacGes de apoio maritimo e portuario 3,6a4,1 2,5a3,5
Fundeadouro n2 7 EmbarcacGes com calado maior do que 9 m 16a18 12

"Toneladas de arqueacdo bruta.

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

Ademais, o fundeio pode ser autorizado na bacia do Cais Comercial, desde que o trafego

ou a manobra de outras embarcacSes ndo seja prejudicado (Brasil; UFSC, 2020).

3.2.4 ACESSO DUTOVIARIO

O Porto de Fortaleza possui dutovias associadas a diversas areas industrias no entorno
portuario: BR Distribuidora, GME, Liquigas, Lubnor, Nacional Gas e Raizen. Os diametros dos dutos
variam entre 6 e 18 polegadas, destinando-se principalmente a movimentacdo de granéis liquidos
combustiveis, embora também haja movimentacdo de Oleos vegetais e lubrificantes.
As movimentagdes portudrias vinculadas as dutovias ocorrem predominantemente nos bercos 201
e 202 do Pier Petroleiro, e também no Berco 102 em menor quantidade (CDC, 2022). A Figura 9

apresenta os acessos dutoviarios do Porto de Fortaleza.
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Figura 9 — Acessos dutoviarios do Porto de Fortaleza

LEGENDA: - Dutovias associadas ao Porto de Fortaleza

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)

4 DESCRICAO DA AREA DE ARRENDAMENTO

A drea de arrendamento denominada MUCO5 estd inserida na poligonal do Porto de
Fortaleza, localizada na retrodrea do Berco 103. Com a finalidade de movimentar e de armazenar
granéis solidos minerais, especialmente coque de petrdleo e clinquer, a drea MUCO5 tem

dimensdo de 29.569 m? e sua delimitacdo pode ser verificada na Figura 10.

Figura 10 — Delimitagdo da drea de arrendamento MUC05

VERTICE LATITUDE (*) LONGITUDE (")
Vo1 -3,71189% 38,474932
Vo2 3,710632 38,474476
Vo3 3,710751 38,474135
Vo4 -3,712022 -38,474581
Vo5 3712172 -38,474408
V06 371122 -38,474049
vo7. -3,710805 -38,473842
Vo8 -3,711258 -38,472707
Vo9 -3,711813 -38,472027
V10 -3,711915 -38,472647
Vi1 3,712716 -38,472960
COORDENDAS DOS PONTOS DA CURVATURA ENTRE V06 E VO7
LATITUDE () | LONGITUDE (') LATITUDE () | LONGITUDE (')
L]

37mu6 | seraoz | [ 3003 | ssemw |
-3,711102 -38,474029 -3,710977 -38,473926
-3,711095 -38,474022 -3,710969 -38,473921
-3,711088 -38,474016 -3,710961 -38,473916
-3,711074 -38,474003 -3,710945 -38,473906
-3,711060 -38,473991 -3,710929 -38,473896
-3,711052 -38,473985 -3,710920 -38,473891
-3,711045 -38,473979 -3,710912 -38,473887 N

-3,711030 -38,473966 -3,710895 -38,473878

-3,711023 -38,473960 -3,710886 -38,473874
-3,711016 -38,473955 -3,710878 -38,473870
-3,711008 -38,473949 -3,710869 -38,473866
-3,711000 -38,473943 -3,710861 -38,473862

Fonte: CDC (2022). Elaboragdo: LabTrans/UFSC (2025)
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A drea em estudo é classificada como brownfield, apresentando historico de uso voltado
a movimentacdo de granéis solidos minerais e de contéineres. Sua poligonal compreende o
Armazém A-3, destinado ao armazenamento de granéis solidos minerais, especialmente o coque

de petréleo, e um patio de armazenagem destinado, atualmente, a movimentacdo de contéineres.

O futuro arrendatdrio deverd arcar com os custos de estruturacdo do novo
arrendamento, a fim de adequa-lo as operacdes demandadas para um terminal de granéis sélidos
minerais, especialmente coque de petréleo e clinquer. Para a reestruturacdo da area e sua
adequacdo, cabera ao futuro arrendatdrio a realizacdo dos seguintes investimentos minimos:

e Reforma do Armazém A-3, para possibilitar a capacidade estatica de, ao menos, 19.900

toneladas para o coque de petrodleo.

e Reforma do Armazém C-3, para viabilizar a capacidade estdtica de, ao menos, 7.200
toneladas para o coque de petrdleo.

e Demoli¢Ges a fim de viabilizar a constru¢do do novo armazém para movimentagdo de
clinquer, a saber: edificacdes do Orgdo Gestor de M3o de Obra (OGMO) e demais
edificagBes anexas (almoxarifado, subestagdo e casa de tomadas), além de escritério; de
casa de distribuicdo; de postes de iluminagdo; de pavimento presente no patio; de parte
do muro perimetral; de cercamento existente, bem como a desmobilizagdo das
instalagdes elétricas inerentes as tomadas para contéineres reefer, com a devida
entrega dos referidos equipamentos desmobilizados para a Autoridade Portuaria.

e Construgdo de um novo armazém com capacidade estatica de, ao menos, 39.700 toneladas.

¢ Implantagdo de sistemas de drenagem e de tratamento da agua proveniente da drenagem
pluvial com particulados dos granéis sélidos movimentados.

¢ Implantagdo de sistema de controle de acesso e de seguranga, de iluminacdo e de
abastecimento elétrico (subestacgdo).

e Construcdo de vias de circulacdo, de areas de estacionamento de caminhdes e de guaritas
compativeis com a capacidade prevista para os fluxos de movimentagdo de carga, incluindo
sinalizagGes.

Mais informacdes a respeito da drea de arrendamento estdo presentes nos demais

cadernos tematicos deste estudo, que detalham a avaliagdo do empreendimento e os seus
parametros, o dimensionamento e os componentes necessarios ao recondicionamento do

terminal pelo vencedor do leildo.
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LISTAS DE SIGLAS

Antaq Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios

CcDC Companhia Docas do Ceara

CMR Calado Maximo Recomendado

CNT Confederacdo Nacional do Transporte

EVTEA Estudo de Viabilidade Técnica, Econbmica e Ambiental

FCD Fluxo de Caixa Descontado

GLP Gas Liquefeito de Petréleo

OGMO Orgido Gestor de M3o de Obra

PDZ Plano de Desenvolvimento e Zoneamento

PNLP Plano Nacional de Logistica Portuaria

TMP Terminal Maritimo de Passageiros

TPP Terminal Portudrio do Pecém

WACC Weighted Average Capital Cost
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