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CONTRATO DE LOCA(;AO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A AGENCIA NACIONAL DE
TRANSPORTES AQUAVIARIOS — ANTAQ E JFN
SPORTS E MARKETING SOCIEDADE CIVIL

LTDA
A AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS - ANTAQ,
autarquia especial, vinculada ao Ministério dos Transportes, criada pela Lei n® 10.233, de 05 de
junho de 2001, alterada pela Medida Proviséria n® 2.217-3, de 04 de setembro de 2001,
estabelecida no SEPN Quadra 514, Conjunto E, Brasilia—DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
04.903.5687/0001-08, a seguir denominada apenas ANTAQ, neste ato representada por seu
Superintendente de Administracdo e Finangcas WILSON ALVES DE CARVALHO, brasileiro,
casado, administrador, residente e domiciliado nesta Capital, RG n°¢ D cxpedida pela
IFP/RJ, CPF/MF n° D nomeado pela Portaria n° 02, de 05 de margo de 2002,
publicada no DOU de 14 de marco de 2002, com poderes conferidos pela Resolugéo n® 003-
ANTAQ, de 15 de margo de 2002, alterada pela Resolugédo n® 1.605, de 11 de fevereiro de
2010 e JFN SPORTS E MARKETING SOCIEDADE CIVIL LTDA, localizada a Rua José
Domingos Traco n° 39, Santana de Parnaiba — Sdo Paulo, CNPJ n° 04.420.663/0001-16, sendo
seu representante o Senhor JEAN FERREIRA NARDE, brasileiro, CPF n° (i D
doravante denominado LOCADOR, representada por sua administradora JJM
INCORPORAGOES E CONSULTORIA LTDA, localizada a Avenida Tancredo Neves n® 1632,
Salvador Trade Center — Torre Norte, Salvador-Bahia, CNPJ n°® 07.324.747/0001-44, por meio
do senhor JOSE DA PAIXAQ TAVARES JUNIOR, brasileiro, CPF n° G D rosolvem
celebrar o presente Contrato de Locag&o do imével situado a Rua Dr. José Peroba, S/n°, Lote
34 — salas 101 a 104, 109 e 110, Edificio Atlanta Empresarial, Salvador - BA, nos termos do
Processo em referéncia, da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de-1991 e, no que couber, da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, em especial, do inciso X do artigo 24, observadas as clausulas

e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DA MINUTA

A minuta deste contrato foi aprovada pela Procuradoria Geral — ANTAQ,
conforme PARECER-PRG-ANTAQ N° 339/2010-RCAB de 19 de julho de 2010 nos termos do
paragrafo Unico do artigo 38 da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
O presente contrato tem por objeto regular as condigbes pelas quaij o _
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ANTAQ
LOCADOR aluga a ANTAQ o imovel situado a Rua Dr. José Peroba, S/n°, Lote 34 — salas 101

a 104, 109 e 110, Edificio Atlanta Empresarial, Salvador - BA para atender as necessidades de
instalagdo da Unidade Administrativa Regional de Salvador da Agéncia Nacional de

Transportes Aquaviarios — ANTAQ.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

O prazo da locagéo, objeto deste Contrato, serd de 5 (cinco) anos, a partir da
data de sua assinatura, renovaveis por iguais e sucessivos periodos, mediante acordo entre as
partes.
PARAGRAFO UNICO: Findo o prazo da locagéo, desde que ndo haja interesse das partes em
renovar, o contrato estard rescindido de pleno direito e independentemente de avisou ou

notificagao.

CLAUSULA QUARTA - DA ENTREGA E RECEBIMENTO

A entrega do imoével, em condigbes de habitabilidade, devidamente pintado, com
piso em porcelanato, tomadas ndo estabilizadas nas paredes, banheiros em funcionamento,
luminarias em todos os comodo e corredor e demais acabamentos que forem necessarios
ocorrera apos a assinatura deste Contrato, desde que ndo ocorra nenhum atraso de

responsabilidade da ANTAQ.
No ato da entrega a ANTAQ assinara o Laudo de Recebimento e Vistoria do

Imoével, verificando a execugdo das adaptagbes acordadas, quais sejam:

—~ Modificagdo de dois banheiros para um de Portadores de Necessidades Especiais
dentro das especificagbes da NBR 9050/2004 e outro com a construgdo de uma copa
(conforme lay out);

— Abertura de passagens de acesso entre as salas (conforme lay out);

— Facilidades necessarias para a instalagéo de cabeamento légico, elétrico e telefonico;

- Instalagdo e fornecimento de equipamentos de ar condicionado tipo split (piso-teto),
com respectiva ligagao elétrica;

—~ Regularizagdo e ligagdo de energia elétrica junto a Concessionaria local

CLAUSULA QUINTA - DO ALUGUEL
O aluguel mensal do imoével descrito na CLAUSULA SEGUNDA é de R$

6.800,00 (seis mil e oitocentos reais) mensais.

Subclausula Primeira - O valor do aluguel sera reajustado, anualmente, a partir da data da
roposta apresentada pela contratada pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Me da
prop e P P ( ¢ \’\G\TdOJ.AC%
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Subclausula Segunda - Na impossibilidade, por qualquer motivo, de utilizagdo do IGP-M
adotar-se-4, para fins de calculo do reajuste, outro indice publicado por instituigao idonea,
observado o consenso das partes, e que melhor reflita a inflagdo ocorrida no periodo. A
eventual utilizagdo de outro indice, na forma aqui prevista, ndo representa a renuncia da

adogdo do IGP-M, o qual poderé ser utilizado em reajuste futuro.

CLAUSULA SEXTA — DA REAVALIAGAO

Na forma da lei, a cada periodo de 36 (trinta e seis) meses enquanto durar a
locagdo, havera revisdo do valor do aluguel, desde que solicitado pelo locador em tempo habil,
a prego de mercado, nos termos da legislagdo vigente, mediante avaliagéo realizada por

profissionais legalmente habilitados e indicados pelas partes.

Subclausula Primeira - O valor do aluguel encontrado como resultado da avaliagdo sera
comparado ao valor originalmente contratado, devidamente corrigido, prevalecendo, a partir de
entdo, o valor convencionado pelas partes.

Subclausula Segunda — A avaliagdo a que se refere o caput desta clausula devera apresentar
nivel de precisdo que permita classifica-la, no minimo como “Avaliagéo de Precisdo”, tal como
definido nas normas NBR/14653-2, “Avaliagdo de Iméveis Urbanos” da ABNT.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

O valor anual do contrato de aluguel é de R$ 81.600,00 (oitenta e um mil e
seiscentos reais). Consta para o exercicio de 2010 o valor de R$ 40.800,00 (quarenta mil e
oitocentos reais) na Proposta Orgamentaria no Programa de Trabalho: 26.122.0750.2000.0001
— Nacional e Natureza de Despesa: 3390.39 — Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica .
O valor restante de R$ 40.800,00 (quarenta mil e oitocentos reais) constara na proposta
orgamentarias para o exercicio seguinte. Nota de Empenho n° 2010NE001203 de 18 de
outubro de 2010.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES

DA LOCADORA
Subclausula Primeira — Manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas e com todas as condigbes de habilitagdo, comprovagéo de

regularidade fiscal e qualificagéo exigidas para a dispensa de licitag&o.

regularidade com as normas legais existentes. s
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Subclausula Terceira — Responder sobre o 6nus incidente sobre o imével, relacionados aos
impostos durante a construgéo, inclusive INSS, hipotecas e questdes trabalhistas durante a

obra.

Subclausula Quarta — Providenciar, imediatamente, as agées necessarias ao saneamento de

problemas verificados na utilizagdo do imovel.

DA ANTAQ

Subclausula Primeira - AANTAQ pagara pontualmente todas as despesas que forem devidas,
tais como condominio, telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto, bem como os
tributos (impostos, taxas e contribuigbes) municipais, estaduais ou federais (pro rata tempore)
como IPTU e TLP; ou qualquer outra taxa que incidem ou venham a incidir sobre o imovel

locado.

Subclausula Segunda — Manter, durante a vigéncia da locagéo, o prémio do seguro contra

fogo.

Suclausula Terceira - Remeter tempestivamente ao LOCADOR qualquer intimagéo, multa,

exigéncia de autoridade publica e demais comunicagdes pertinentes ao imével locado.

Subclausula Quarta - Os encargos previstos nesta alinea, pagos pelo LOCADOR, deveréo
ser reembolsados pela ANTAQ mediante a apresentagéo de documento previamente elaborado
pelo LOCADOR e entregue tempestivamente. O inadimplemento, pela ANTAQ, da obrigagéo
de que trata esta Subclausula, implicard a cobranga de multa convencional sobre o débito,

além dos juros moratérios ao més e corrigido monetariamente, na forma autorizada em lei.

CLAUSULA NONA - DO PRAZO E LOCAL DE PAGAMENTO

O aluguel mensal vence improrrogavelmente, para todos os efeitos legais, no dia
PRIMEIRO do més subseqliente ao vencido. A ANTAQ podera efetuar o pagamento do aluguel
até o 5° (quinto) dia atil do més subseqiiente ao vencido, em qualquer Agéncia do Banco do
Brasil S.A., mediante a apresentagdo de documento previamente elaborado pela LOCADORA

e tempestivamente entregue a ANTAQ.

Subclausula Primeira - Ndo recebendo o mencionado documento, em tempo oportuno, a
ANTAQ devera obter do LOCADOR, até a data do vencimento, a orientagéo necessaria para

pagamento tempestivo do aluguel e demais encargos. \5
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Subclausula Segunda - Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR fora dos prazos e
condigbes previstos neste contrato sera havido como mera tolerdncia e ndo podera ser
considerado como alteragdo das condigbes deste contrato, pois, constituira mero ato de
liberalidade do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBLOCAGAO
E vedada a cessdo ou sublocagao total ou parcial da presente locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA UTILIZAGAO
O imével ora locado se destina Unica e exclusivamente as instalagbes da

Unidade Administrativa Regional da ANTAQ.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA CONSERVAGAO

Cabe a ANTAQ manter o imével ora locado e suas dependéncias em perfeito
estado de conservagéo e asseio, competindo-lhe, ainda, fazer a sua prépria custa, com solidez
e perfeigdo, os reparos e consertos decorrentes do uso normal e necessario, satisfazendo

todas e quaisquer exigéncias acaso formuladas pelas autoridades publicas.

Subclausula Primeira - As partes contratantes assinam o anexo laudo de vistoria, que passa a
integrar o presente contrato como se nele estivesse reproduzido, no qual estdo inteira e
minuciosamente descritos o estado do imével no inicio da locagéo, suas instalagoes,

benfeitorias e os equipamentos de propriedade do LOCADOR.

Subclausula Segunda - Quando do término ou resciséo do contrato, as chaves somente seréo
recebidas pelo LOCADOR depois de vistoriar o imovel locado, a fim de verificar se o mesmo se

encontra nas condigdes aqui pactuadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA ~ DAS BENFEITORIAS

Com excegdo das benfeitorias removiveis, a realizagdo de qualquer outra no
imovel ora locado dependerd, sempre, da prévia e expressa autorizagdo, por escrito, do
LOCADOR e, quando realizada, ficara definitivamente incorporada a propriedade, as

benfeitorias (teis e necessarias, sem que caiba a ANTAQ o direito de indenizag&o ou retengao.
primitivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO —

<
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ou notificagéo judicial ou extrajudicial, nas seguintes hipoteses:

a) Termino do prazo estipulado na Clausula Terceira;

b) Extingdo da ANTAQ;

c¢) Incéndio total ou qualquer outro fato ou evento de terceiro que impega a utilizagdo do imével
locado;

d)Desapropriacéo;

e) Pratica de Infracdo legal ou contratual com aplicagéo dos artigos 78, 79, e 87 da Lei
8.666/1993;

f) Matuo Acordo;

g) Alienagdo do imével a terceiro, garantindo a ANTAQ o direito de preferéncia na forma

prevista em lei;

Subclausula Primeira - Nas hipéteses de incéndio total ou de desapropriagdo, serdo
percebidos diretamente pelo LOCADOR os valores do seguro ou da indenizagdo, pagos,
respectivamente, pela empresa seguradora ou pelo poder expropriante, descabendo qualquer
indenizagdo em favor da ANTAQ, salvo em relagdo a situagdo de natureza personalissima e
aos bens do LOCADOR a que se refere 8 CLAUSULA DECIMA deste contrato.

Subclausula Segunda - Na hipétese de incéndio parcial, sem culpa da ANTAQ, podera esta, a
sua exclusiva opgdo, considerar rescindido o presente contrato, desde que a ocorréncia desse
evento impega a utilizagdo normal do imoével para o fim a que se destina, por mais de 15

(quinze) dias consecutivos.

Subclausula Terceira - Na hipdtese do Subclausula anterior, decidindo a ANTAQ continuar
com a presente locagéo, o valor do seguro sera recebido pelo LOCADOR, que providenciara
as obras de recuperacao, ficando, nesse caso, o prazo da locagéo suspenso pelo periodo em

que durarem as ditas obras.

Subclausula Quarta - Na hipdtese prevista na Subclausula Terceira, fica desde ja
convencionado que, durante o periodo em que a ANTAQ estiver impossibilitada de utilizar o
imoével locado, em decorréncia da realizagdo das obras de recuperagéo, ficara desobrigada de

pagar o aluguel ora contratado, assim como os encargos correspondentes a locagéo.

Subclausula Quinta - Se o incéndio for provocado por culpa da ANTAQ ou de seus prepostos,
ficara ela obrigada ao pagamento dos alugueres e encargos até quando da aceitagéo das
obras de recuperagédo do imovel.

Subclausula Sexta - O prazo para desocupagdo do imovel na rescisdo por mutuo
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de 90 (noventa) dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MULTAS

O ndo pagamento pela ANTAQ do aluguel mensal no prazo estipulado implicara
a cobranga de multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o débito, corrigido
monetariamente, na forma autorizada em lei, além do pagamento de juros de mora de 1% (um

por cento) ao més.

Subclausula Primeira - Fica convencionado que a ANTAQ ficara isenta de multa contratual na

hipétese prevista na Subclausula Sexta da CLAUSULA anterior.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA VERIFICAGAO

O LOCADOR podera verificar a qualquer tempo, dentro do horario comercial,
por si ou por pessoa indicada, a fiel observancia das obrigagées assumidas pela ANTAQ neste
contrato, para o que esta |lhe facultara o acesso ao imével locado, sempre que solicitado por

escrito.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA VENDA

O LOCADOR, na hipétese de venda do imével locado, se obriga a dar a ANTAQ
a preferéncia para a aquisicdo do mesmo, em igualdade de condigdes com terceiros
interessados. A ANTAQ, sob pena de caducidade, se manifestara a respeito do seu direito de
prelagdo no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data em que o LOCADOR lhe comunicar,

por escrito, a sua intengdo de alienar o imovel.

Subclausula Primeira - A ANTAQ fica obrigada, no caso de venda do imével locado, a
determinar dia e hora na semana, em horario comercial, para que os interessados na sua

compra possam visita-lo para efeito de negociagéo.

Subclausula Segunda - O LOCADOR obriga-se a fazer constar da escritura de venda do
imovel a existéncia desta locagdo, para que seu cumprimento seja respeitado, conforme
disposto no artigo n°. 1.197 do Caodigo Civil, podendo a ANTAQ promover o registro no Registro
de Iméveis competente, arcando com as despesas decorrentes, inclusive as do cancelamento

do ato, quando finda ou rescindida a locagéo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA FISCALIZAGAO

.
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contrato, ou, ainda, comunicando aos seus superiores quando lhe faltar competéncia para
adotar as providéncias cabiveis, (Art. 67, da Lei 8.666, de 1993).

CLAUSULA DECIMA NONA- DO FORO

Para dirimir davidas oriundas deste Contrato de Locagéo, que ndo possam ser
resolvidas administrativamente, fica eleito o foro da cidade de Brasilia, Distrito Federal,

excluido qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA VIGESIMA — DA VALIDADE
As partes se obrigam por si e por seus sucessores pelo fiel cumprimento do

presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA PUBLICAGAO

O presente confrato sera publicado, por extrato, no Diario Oficial da Unido, a
expensas do ANTAQ, observado o prazo estabelecido no Paragrafo Unico, do Art. 61, da Lei
n°. 8.666/93, atualizada.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em duas vias de igual teor,

juntamente com as testemunhas abaixo.

Brasilia/DF, .20 de owiPVO 46 2010,

— — - — ? /

WILSGNALVES DE CARVALHO  J J/M INCO AGOES E CONSULTORIA
LTDA
ANTAQ Locadora

Testemunhas:
1
CPF n°.:
RG:
2
CPF n°.:

RG:




