ADVOCACIA-GERAL DA UNIAQ
SECRETARIA-GERAL DE ADMINISTRACAO
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO 2* REGIAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2023

A Unido, por meio da Superintendéncia Regional de Administraciao 2° Regido, comunica que, em
atendimento a racionalizagio de recursos, pretende locar imovel em edificio empresarial, para uso
institucional, com toda infraestrutura pronta em situacdo de operacdo. visando abrigar a sede
unificada da Advocacia Geral da Unido no Rio de Janeiro, por meio deste CHAMAMENTO
PUBLICO, conforme consta nos autos do processo 00592.000621/2022-94, nas condicdes abaixo
especificadas:

1 DO OBJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospeccdo do mercado imobiliario
do Rio de Janeiro - RJ, com o fito de viabilizar futura locacdo de imovel para abrigar as
unidades da Advocacia Geral da Unido situadas no municipio do Rio de Janeiro, mediante
coleta de propostas técnicas de eventuais interessados que atendam os requisitos especificados
neste Edital e seus anexos.

1.2 Sera ofertada proposta para integracido da Procuradoria-Regional Federal, Procuradoria-
Regional da Unido, Consultoria Juridica da Unido, Escola da AGU e Superintendéncia de
Administracdo (unidades da AGU na 2° Regido) em um unico imovel, o qual devera ter area
computavel aproximada de 8.732, 25 m? para abrigar a popula¢do dimensionada, em
atendimento ao Programa de Necessidades e as condi¢des estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1.3 O modelo de locagio sera um hibrido de locagao built to suit — BTS, com locagdo com
facilities, com amparo na Instru¢io Normativa SEGES n° 103. de 30 de Dezembro de 2022,
artigo 3°, incisos II e III e paragrafo 3°.

2 DO ACESSO AO EDITAL / INFORMACOES E DUVIDAS

2.1 O edital do chamamento publico esta disponivel gratuitamente no site da AGU
https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/secretaria-geral-de-administracao-
1/chamamentos-publicos Ou, alternativamente, pode ser solicitado através do e-mail:
sad2r.chamamento(@agu.gov.br.

2.2 Maiores informacdes poderio ser obtidas por meio do e-mail citado no item 2.1.

3 DA ENTREGA DA PROPOSTA

3.1 A proposta de preco e a documentacdo para habilitacdo, sera entregue exclusivamente
por via eletronica para o e-mail sad2r.chamamento@agu.gov.br.

3.2 A proposta podera ser recebida até dia 20/12/2023 as 23:59h, pelo horario de Brasilia.
3.3 As propostas serdo abertas por meio de sessio virtual, dia 22 de dezembro de 2023
as 14 horas (horario de Brasilia) podendo o ofertante participar da mesma por acesso a
plataforma Microsoft Teams. A solicitacao de acesso devera ser realizada por meio do e-mail
informados neste aviso.

4 CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO

4.1 Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condi¢des exigidas neste
Edital e seus Anexos.
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4.2 Niao poderdo participar deste certame:
4.2.1 Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucéo e liquidagao;
4.2.2  Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica ou punidos com a san¢do de suspensdo temporaria do direito de
licitar e contratar com a Superintendéncia Regional de Administracdo da 2* Regido da AGU.
4.2.3  Servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do orgdo ou entidade
contratante ou responsavel pelo presente chamamento publico.
4.3 Os atos formais realizados em nome dos participantes interessadas(os) deverao ser
praticados por representante legal que, devidamente credenciado, sera o Unico admitido a
mtervir nas fases do procedimento de selecdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste
Edital.
4.4 Nao sera admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa
fisica ou juridica.

APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1 De modo a permitir a analise das condigdes de oferta do mercado imobiliario local e sua
adequacdo ao padrao exigido pela AGU, os interessados deverfo apresentar suas propostas
conforme o ANEXO VL.
5.2 A interessada devera apresentar sua proposta fazendo constar as seguintes informagdes /
documentos:

a) Endereco completo do imovel;

b) Area computavel disponivel (escritério + apoio) e 4rea total construida;

¢) Preco de locac@o mensal e anual;

d) Copia atualizada da matricula do Registro de Iméveis;

e) As especificagoes do imovel em funcdo do Chamamento e do Programa de

Necessidades, com apresenta¢do de Memorial Descritivo;

f) O detalhamento do condominio:

f.1) Explicitar os servigos oferecidos em relacdo a operagdo, seguranca e
manutenc¢ao da edificacdo;

£.2) Valor mensal do condominio;

£.3) Detalhamento dos servicos de facilities e valor mensal correspondente, em
atendimento ao disposto no item 6.3 do Projeto Basico.

f.4) Valor dos custos da prestagdo de servicos incluindo a realizagdo de obras,
servicos de engenharia e o fornecimento de bens para adequacdo do leiaute
aprovado as necessidades da AGU.

g) Documentacdo da empresa e representante legal ou proprietario (Identidade, CPF,

CNPI, Contrato Social);

h) Contato de e-mail e telefone do proprietario ou representante legal.

1) Declaracdo de fatos impeditivos de contratar com a administragdo, conforme
modelo constante no ANEXO III do edital.

1) Declaracao de que nao utiliza de mao de obra direta ou indireta de menores de 18

(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de qualquer trabalho a

menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14

(quatorze) anos, nos termos da Lei 9.854, 1999 ANEXO IV do Edital.

k) Declaracao de que a empresa ndo esta sob pena de interdicao temporaria, conforme

modelo constante no ANEXO V do Edital.
5.3 As propostas oferecidas através do chamamento publico, de imoveis ja construidos,
deverao levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas técnicas previstas no
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Caderno de Especificacdes Técnicas anexo.

5.4 A Administracio podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao
complemento de informacoes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imovel proposto para locagao.

5.5 A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, que devera ser de até 6 (seis)
meses a contar da assinatura do contrato.

5.6 O imovel devera estar concluido em condi¢cdes de operagdo e adequado aos padroes
exigidos neste instrumento no momento da entrega das chaves.

5.7 A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que
possua poderes para tal.

5.8 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacao da proposta de preco
acarretara, necessariamente, a aceita¢do total das condigcOes previstas neste Instrumento
Convocatorio.

5.9 A proposta devera ter validade de no minimo 90 (noventa) dias. Nao havendo indicagao,
sera considerada como tal.

5.10 Os documentos necessarios para habilitacdo constam no item 7 deste Edital.

ANALISE E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1 Findo o prazo para postagem das propostas através do e-mail

sad2r.chamamento@agu.gov.br. A Comissdo de Recebimento dos Documentos de Inscrigdo e

Avaliacdo das propostas e do Estudo de Leiaute, designada pelo Superintendente Regional de

Administragdo, fara a analise e julgamento dos documentos enviados.

6.2 A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para verificacdo quanto a

adequacdo do imével aos requisitos minimos definidos neste Edital.

6.3 Para fins de levantamento das informacdes necessérias para realizacdo desse estudo, a

AGU realizara a visita té€cnica no imovel a qual se refere a proposta.

6.4 A avaliacio objetiva das propostas dar-se-a por meio da Matriz de Critérios de
Aceitabilidade da Proposta — atribui¢@o de pesos e valores aos critérios do Edital - Anexo I-E do
Projeto Basico.

6.5 O resultado sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, no sitio

eletronico da AGU e no Didrio Oficial da Uniao.

6.6 Apos a publicacdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso em até 10

(dez) dias, contados a partir da ciéncia ou divulgacao oficial da decisdo, devendo encaminha-

lo através do email indicado no item 6.1, o qual sera dirigido a referida Comissao, a qual podera

reconsiderar sua decisio, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da apresenta¢io ou, caso nao a

reconsidere, encaminhara a autoridade superior, no caso, o Superintendente Regional de

Administracdo, o qual decidira no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do recebimento dos

autos.

6.7 A mera selecdo do imovel ndo implica em sua automatica contratacdo. Serdo avaliadas

todas as propostas apresentadas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de

chamamento publico, e em seguida selecionadas as mais adequadas aos interesses da

Administragao.

6.7.1  Na hipodtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes
que atendam ao edital de chamamento publico, deverd ser realizado o procedimento
licitatorio pelo critério de julgamento menor preco ou maior retorno econdmico.

6.7.2  Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, desde que observada a instrucdo
processual estabelecida na Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de

—
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2022.
7 HABILITACAO

7.1 Os documentos a seguir serdo exigidos apenas do(s) imovel(is) selecionado(s) em
conformidade com o Edital e seus anexos:
a) Certificado do Corpo de Bombeiro Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro. Em
caso de imovel em construcdo ou a construir o AVCB devera ser apresentado até a
entrega das chaves.
b) Certidao de baixa e habite-se do imdvel. Em caso de imovel em construcao ou a
construir o AVCB devera ser apresentado até a entrega das chaves.

7.2 A critério da Comissdo, poderdo ser solicitadas aos ofertantes a apresentacdo de
informacdes complementares acerca da proposta.

8 CONTRATACAO

8.1 Apos atendimento das exigéncias do chamamento, as propostas apresentadas até a data-
limite constante no item 3.1, serdo submetidas a comissdo de avaliacdo e julgamento para
verificacdo da proposta técnica, habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista e
avaliacdo técnica para verifica¢do do valor de mercado do imovel.

8.2 A modalidade da contratacdo sera definida apds resultado do chamamento publico,
quando sera possivel estabelecer o procedimento mais adequado para efetivagdo da contratacao
(licitagdo ou inexigibilidade).

8.3 O locador, devera aguardar a assinatura do Confrato para iniciar as adequagoes do imovel
as exigéncias da AGU. Entretanto, os seus efeitos financeiros iniciardo apos a data de entrega
do imovel e apresentagdo do “habite-se”, AVCB e demais documentos exigidos.

8.4 Para assinatura do contrato, serio exigidos os documentos que comprovem a
regularidade fiscal do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como
documentacdo do imovel quanto a propriedade e aprovacdo nos orgaos competentes.

8.5 Serdo de responsabilidade do proprietario do imoével as despesas de IPTU, taxas
relacionadas ao imovel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas,
explosdes, incéndios e desastres naturais.

8.6 As obrigacdes decorrentes serdo formalizadas por Termo de Contrato, a ser celebrado
entre a AGU., a ser denominado LOCATARIO, e o proponente escolhido, a ser denominado
LOCADOR, que observara os termos da Lei n°® 8.245/1991 e supletivamente da Lei n°
14.133/2021 e da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022 e demais normas legais
pertinentes.

8.7 Em caso de imdvel em construcdo ou ampliagdo ou com necessidade de adequagoes, sera
permitida apresentar a certiddo de baixa e habite-se e 0 AVCB até o momento da entrega das
chaves.

8.8 O locador devera providenciar todas as adequagdes e despesas para a renovacao do Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVBC durante a execucao do contrato.

9 DISPOSICOES GERAIS

9.1 Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a
legislacao vigente, pela Comissdo designada.

9.2 Fica estabelecido o Foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria do Rio de Janeiro, para
dirimir quaisquer controveérsias resultantes deste Edital.
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10 ANEXOS

10.1 Constituem-se anexos deste Edital:

+ Anexo [ - Projeto Basico

+ Anexo II - Modelo de declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo

+ Anexo III - Modelo de declaragao de que a empresa nao utiliza mao de obra direta
ou indireta de menores

+ Anexo IV - Modelo de declaracdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de
interdicdo temporaria

« Anexo V - Modelo de Proposta
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ANEXO IT - MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO
SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

(Nome da empresa) wevessessssssessns o cessssnsssassssssrerenn sessensrssssssessers  CINDJ
N, sedlada (endereqo completo) ............................................... declara,
sob as penas da Lel que ate a plesente data inexistem fatos impeditivos para a sua hablhtacao no
presente processo licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Cidade — UF, de de 2022.

(nome e numero da identidade do declarante)
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ANEXO III - MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO
DE OBRA DIRETAOU INDIRETA DE MENORES

Nome da empresa) , inscrita no CNPJ
n° , por intermedio de
seu representante legal o(a) Sr(a) . portador da
carteira de identidade n° e do CPF n° . sediada (endereco
completo) ., DECLARA, nos

termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢cdo: que ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de
menores de 18 (dezoito) anos para a realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ouinsalubres, bem
como nao utiliza, para qualquer trabalho, mao de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis)
anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condi¢do de aprendiz. ( )

Cidade - UF, de de 2023.

(nome e numero da identidade do declarante)
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ANEXO IV -MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO
ESTA SOB PENA DE INTERDICAO TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N°
01/2023, declara, sob as sangdes cabiveis, de que ndo esta sob pena de interdicdo temporaria de
direitos de que trata o art. 10 da Lei n°® 9.605, de 12/02/98.

Razao Social:

CNPI/MF:

Tel. e e-mail:

Endere¢o/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante (nimero da identidade ou do CPF)
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ANEXO V - MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n°® (nimero do CNPJ ou CPF), com sede na
(enderego completo). por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° (niimero da carteira de identidade),
e do CPF n°® (nimero do CPF), para os fins do Chamamento Publico N° 01/2022 do
ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO - AGU, referente a LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ATENDA O PROJETO BASICO E SEU CADERNO DE
ESPECIFICACOES, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

+  Nome do Empreendimento:

+ Localizagdo:

. z—fxrea computavel (escritorio + apoio): (em m?)

+ Area construida total: (em m?)

+ Preco mensal: (em m?)

+ Preco anual: (em m?)

+ Preco (mensal) por m? de area construida com as adequagdes: RS, (valor por extenso);
+ Preco (anual) por m? de area construida com as adequacdes: RS, (valor por extenso);
+ Preco (mensal) por m? de area 1til com as adequagdes: RS, (valor por extenso);

+ Preco (anual) por m? de drea 1til com as adequacdes: RS, (valor por extenso);

+ Preco (mensal) por m? de area construida sem as adequacoes: RS, (valor por extenso);
+ Preco (anual) por m? de area construida sem as adequagdes: RS, (valor por extenso);
+ Preco (mensal) por m? de area 1til sem as adequacgdes: RS, (valor por extenso);

+ Preco (anual) por m? de drea 1til sem as adequacdes: RS, (valor por extenso);

+ Composicdo geral dos custos das adequagoes: RS (Valor Por Extenso).

+  Valor do Condominio: (em RS)

+  Servigos inclusos no valor do Condominio (facilities):

+  Valor dos servicos inclusos no Condominio (facilities), por por m? (em RS)

+ Valor total do Condominio, incluindo os facilities, por por m? (em RS)

+ Nome do Proprietario/Corretor:

+ Telefone e e-mail(s) para Contato:

Demais Informacdes:

+ Ar Condicionado: ( ) Central () Split Dutado ( ) Self Contained ( ) Outro: __

+ Sanitdrios: (quantidade por pavimento)

+ Copas: (quantidade por pavimento)

+ Vagas de Garagem: (numero de vagas fixas + avulsas)

+ Quantidade de Elevadores:

+ Sistema de Controle de Acessos de Usuarios: ( ) Sim ( ) Nao

+ Sistema de Controle de Acessos de Visitantes com Identificacdo: ( ) Sim ( ) Nao

+  Circuito Fechado de TV (CFTV): () Sim ( ) Nao

+ A edificagdo cumpre as exigéncias de acessibilidade (NBR 9050)? () Sim ( ) Nao
+ Orientacdo da maioria das aberturas em relagio ao sol: () Norte () Sul () Leste ()
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Oeste
+ Possui “Habite-se”? () Sim ( ) Nao

(Descrever as especifica¢oes do imdvel com apresentacdo de Memorial Descritivo e apresentar
os desenhos de arquitetura)

Prazo para entrega das chaves do imovel: (valor por extenso) dias consecutivos. a contar da
assinatura do contrato.

O proponente DECLARA que:

+ Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e seus Anexos,
as quais adere formalmente;

+ Para a sua participa¢do neste chamamento ndo incorreu na pratica de atos lesivos a
Administracdo Publica, elencados no art. 5°, IV, da Lei n® 12.846/13, estando ciente
das penalidades a que ficara sujeito no caso de cometimento de tais atos;

+ Nao possui socio(s), dirigente(s), administrador(es), que seja(m)
MEMBROS/SERVIDORES da AGU ou possua(m) vinculo familiar (conjuge,
companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade,
até o terceiro grau) com: 1) detentores de cargo comissionado que atuem em area da
AGU com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servico objeto do presente Edital;
i1) detentores de cargo comissionado que atuem na area demandante do chamamento;
111) detentores de cargo comissionado que atuem na area que realiza o chamamento; 1v)
membro ou servidor da AGU hierarquicamente superior as areas mencionadas.

+ Tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos no Edital.

Local e data.
Assinatura

(proprietario/representante legal)



