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1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1 Prospeccé@o do mercado imobilidrio em Varginha, MG, com vistas a futura locagdo tradicional de imovel
para instalacéo de Unidades Administrativas da Advocacia-Geral da Uni&o, mediante coleta de propostas técnicas
de imével ndo residencial urbano, que atenda aos requisitos minimos especificados no Edital e seus anexos.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A buscapor novo local parainstalacdo das unidades da AGU, em Varginha, se faz necessaria para ampliar
a eficacia do ambiente de trabalho. Porém, além da qualidade ambiental, é necessario gque as despesas voltadas a
manutencdo, locacdo, aquisicdo e adequacdo de imdveis sejam compativeis com as atividades laborativas neles
desenvolvidas. No caso de ingtituicbes publicas, a otimizacdo de despesas envolve ainda questdes de
responsabilidade fiscal no que tange a aplicacdo de recursos publicos em imdveis.

2.2.  Alémdisso, pretende-se prover as unidades da AGU, em Varginha, com instalagdes que contemplem todas
as necessidades do 6rgdo, com seguranca, conforto e qualidade ambiental, trazendo a0 mesmo tempo economia
com areducdo da arealocada e reducéo de gastos.

2.3. Em decorréncia da restricdo orcamentaria imposta aos 6rgaos publicos, faz-se necessario otimizar o
orcamento disponivel para o custeio das despesas administrativas. Assim, busca-se a reducéo das despesas de
locacdo, por meio de readequacdo de &reafisicaafim de possibilitar a amejada otimizagdo dos respectivos custos.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1 A é&rea técnica da Superintendéncia Regional de Administracdo da 62 regido (SAD6R), elaborou estudo
técnico, Anexo Il — Caderno de EspecificacOes, atenta as diretrizes principais para a correta ocupacdo de imovels
pelos 6rgados publicos da administragdo federal, estabel ecidas na Portaria Conjunta n® 38, de 31 de julho de 2020,
alterada pela Portaria Conjunta n° 28, de 24 de marco de 2021, na Portaria n° 19.385 de 14 de agosto de 2020 que
ingtitui padréo de ocupagdo e parametros para dimensionamento de ambientes em iméveis ocupados por 6rgaos do
Ministério da Economia, no Manual de Padréo de Ocupacdo e Dimensionamento de Imoveis Institucionais da
Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional, Instituido pela Portara n°® 20.549, de 8 de setembro de
2020, e demais diplomas correl atos que compde o Projeto Racionaliza.

3.2. De posse de todos os dados pertinentes, escudando-se na legislagdo supramencionada, chegou-se a um
valor estimado de &rea para alocacéo de 397,57 m? a 535,86 m2.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imoveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagdes (Anexo I1).

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imoével ofertado, e caso aceito pelo 6rgéo publico proponente, 0
imoével serd submetido ao laudo de avaliagéo, cuja responsabilidade € da proponente. Em seguida, sera emitida a
Declaragdo de Disponibilidade Orcamentéria, bem como a autorizac8o para a contratacdo e demais exigéncias
legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender a Advocacia-Geral da Unido, em Varginha, a
Administracéo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133
12021;

5.2.  Caso seidentifique mais de um imovel em condigdes de atender as necessidades do 6rgéo, o procedimento
de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizac8o do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razéo das exigéncias deste
Termo de Referéncia e do Caderno de Especificagtes, prazo de entrega do imével com as adaptacdes solicitadas,
identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia, e
das especificagdes contidas no Caderno de EspecificacOes. Para aceitacdo, a proposta devera ser complementada
com a planta de localizac&o do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.
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6.3. O prazo para apresentacdo das propostas sera de 15 (quinze) dias Uteis a partir da publicacéo do Edital.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos. Nao havendo indicacéo, sera
considerada como tal.

6.5. A interessada devera apresentar sua proposta fazendo constar as seguintes informacfes/ documentos:
a) Endereco completo do imével;

b) Area construida;

¢) Preco de locacdo mensal e anual;

d) Copia atualizada da matricula do Registro de Imoveis,

€) As especificagdes do imével em fungdo do chamamento, com apresentagcdo de Memoria Descritivo e desenhos
de arquitetura

f) Declaracéo atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a futura
locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliacao;

g) No caso de existéncia de condominio:

0.1) Explicitar os servicos oferecidos em relagdo a operacéo, seguranca e manutencao da edificacéo;

g.2) Vaor mensal do condominio;

h) Documentacéo da empresa e representante legal ou proprietario (Identidade, CPF, CNPJ, Contrato Social);
i) Contato de e-mail e telefone do proprietério ou representante legal .

6.6. As propostas oferecidas através do chamamento publico, de imdéveis ja construidos ou construidos para
esta finalidade, deverdo levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas técnicas previstas no
Caderno de Especificagoes.

6.7. A Administrac@o podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informacdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoriado imovel proposto paralocagéo.

6.8. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, que devera ser de até 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa
fundamentada.

6.9. O imovel devera estar concluido em condicdes de operacdo e adequado aos padrdes exigidos neste
instrumento no momento da entrega das chaves.

6.10. A proposta deverd estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes
paratal.

6.11. Independentemente de declarac@o expressa, a simples apresentacdo da proposta de pregco acarretara,
necessariamente, a aceitacdo total das condicdes previstas neste Instrumento Convocatério.

6.12. O modelo de proposta esta constante no anexo ao Edital de Chamamento.
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7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1.  Além dadocumentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos.
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certid&o negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabal histas;

7.1.5. CEIS—Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN —no SIAFI,

7.1.7. Certiddo negativa com a Receita Municipal

7.1.8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. A AGU poderd optar pelainexigibilidade de licitac8o, caso identifique imovel em condicles de atender as
suas necessidades, e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos.

8.2. O 6rgéo pretende entrar no imovel no prazo de 180 (cento e oitenta), a partir da assinatura do contrato,
ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imoével devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno
Técnico de Especificactes, além daquel es exigidos pela legislagdo especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade séo aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigacbes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Este documento tem caréter orientativo, tendo por objetivo fornecer aos interessados do Chamamento
Pablico as especificacdes basicas para apresentacdo da proposta e para 0 atendimento deste objeto.

9.2.  AsespecificagBes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados, respeitado o limite estabelecido pelo valor estimado apresentado pelo item 3.2 deste TR.

9.3. As especificagBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Anexo |l (Caderno de
Especificagdes) do Edital.

9.4. Asinformagdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estéo apresentadas no Edital.
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10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

FERNANDO PEROBA JUNIOR
Equipe de apoio

1Y
&'f Assinou eletronicamente em 23/02/2026 as 11:57:11.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 5de 5
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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