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Categoria Niumero da Contratacio Processo Administrativo
III — locagdo/Locacédo de iméveis 00411.436525/2026-95
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobilidrio em Petrolina/PE, com vistas a futura locacéo tradicional de imével para instalacao
de Unidades Administrativas da AGU, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda
aos requisitos minimos especificados neste anexo.

1.2. O imovel deve possuir area (til entre 220 a 250 metros quadrados. Entende por area Util a efetivamente a utilizada
pela AGU, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras &reas consideradas de uso comum.
Devendo ainda dispor no minimo de 01 garagem.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico para abrigar Unidades
Administrativas da AGU atualmente instaladas em imével ndo residencial urbano situado na R. Eng. Carlos Pinheiro,
33 - Centro, Petrolina - PE, 56302-310, uma vez que referido imével ndo mais atende as necessidades da AGU.

2.2. Com a locacéo ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas externas da AGU em imovel
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e
salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestéo por meio de locais adequados para
realizacao de reunibes e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para otimizacéo das
atividades técnico-administrativas desenvolvidas no &mbito da AGU.

2.3. Dessa forma, a contratacéo pretendida — por meio da locacdo de imével — tem como objetivo assegurar:

* a continuidade dos servigos juridicos prestados a sociedade;

® aseguranca e 0 bem-estar dos usuarios internos e externos;

* ainstalagdo das unidades em ambiente adequado as normas técnicas e de acessibilidade;

* a otimizacdo do uso de recursos publicos, mediante alternativa mais célere e economicamente viavel
em relacdo a recuperacao do imoével proprio.

2.4. Assim, a prospeccédo de imdvel no mercado local configura-se como medida necesséria e adequada para suprir a
demanda identificada, garantindo a regularidade e a qualidade da atuacao institucional da AGU no municipio.
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. IMOVEL

3.1.1. Deveré ser prédio construido ou em processo de construcdo, com compartilhamento com outros locatérios,
sendo a &rea ofertada a partir do primeiro pavimento. O imdvel, quando ja construido, deve apresentar condominio
devidamente constituido. A AGU, mesmo sendo eventualmente detentora da maior area do imovel, ndo se dispde a
administrar o condominio.

3.1.2. Devera ser novo, com até 5 (cinco) anos de construgdo ou com processo de retrofit completo, ou seja, com a
modernizacao de toda sua infraestrutura, instalacbes e equipamentos, visando a reducdo de custos com manutencao
para Administragéao.

3.1.3. Devera atender aos requisitos da Administracdo, devera estar com toda sua a infraestrutura completamente
concluida e adaptada aos padrdes da AGU e em condi¢des de operagdo no momento da entrega do imével.

3.1.4. Devera ter, nos locais refrigerados de permanéncia prolongada, pé direito minimo entre piso e forro de 2,50 m.
Nos demais ambientes o pé direito devera estar de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio de Petrolina-PE.
3.1.5. Deverd possuir estacionamento privativo para a quantidade minima de 01 (um) veiculo, com vagas demarcadas
com dimensdes de acordo com o Cédigo de Obras da Cidade de Petrolina/PE.

3.1.6. Devera ser localizado em local com via de acesso em calgamento ou asfalto.

3.1.7. Devera ser localizado em local nédo sujeito a alagamentos nas vias de acesso.

3.1.8. Devera ser localizado em local de facil acesso para carga e descarga por meio de caminhdes de médio porte.
3.1.9. Deveré ser localizado em corredores de grande circulagao ou em suas imediagdes (500 metros) com boa oferta
de transportes publicos.

3.1.10. Deveréa ser localizado em local que disponha de iluminagdo eficiente nas ruas de acesso ao imdvel,
possibilitando o trafego de pedestres a noite.

3.1.11. Deveréa possuir elevadores em quantidade suficiente para atendimento ao transporte da populacéo fixa do
prédio, dimensionados de acordo com as normas técnicas NBR 16858/2024; NBR 12892/2022 e NBR 9050/2020 da
ABNT.

3.1.12. Devera possuir gerador elétrico com capacidade para alimentar: elevadores, bombas hidraulicas, portdes
automaticos, sistema de seguranca eletronica, refrigeracdo da sala do CPD, racks de rede e servidor, bem como a
iluminagdo das &reas comuns em todos os andares.

3.1.13. Devera atender aos requisitos minimos de Sustentabilidade e Eficiéncia Energética, abaixo discriminados:
3.1.14. Utilizacdo de luminéarias e lampadas LED com alta eficiéncia e niveis de iluminagcdo compativel com o
ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais internos de uso temporario e fotocélula nos lugares
externos, atendendo a determinacdo de eficiéncia energética do Selo Procel para Edificagcdes 3.1.15.
Energeticamente Eficientes (Programa Procel Edifica).

3.1.16. Possuir aparelhos e acessérios sanitarios com alto padrdo de qualidade e alta eficiéncia — Dual Flush para os
vasos sanitarios e temporizadores para as pias.

3.1.17. Deveré possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico compativel com as normas técnicas vigentes e
aprovado conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco, de acordo com a categoria da
edificacao.

3.1.18. Devera atender aos requisitos de acessibilidade, inclusive nas areas comuns e no acesso ao imovel, conforme
previstos na norma NBR 9050/2020 da ABNT e na Lei 13.146/2015.

3.1.19. As areas externas do imovel deverdo ser revestidas com material que resista a umidade e que se apresente
sempre em boas condi¢cdes quanto ao seu aspecto visual, reduzindo-se assim o custo com manutengcdo das areas
internas do edificio.

3.1.20. As fachadas do tipo envidracadas e esquadrias deverdo possuir vidros com propriedades que protejam o0s
ambientes contra a incidéncia de forte luminosidade e calor excessivo, de modo a ndo prejudicar a climatizacao
destes ou devem ser dotadas de peliculas protetoras com fungéo semelhante.

3.1.21. Os ambientes com janelas deverao ser dotados de persianas.

3.1.22. Devera possuir sistema de controle de acesso para pessoas e veiculos.

3.1.23. Os servicos de vigilancia, recepcdo e controle de acesso de pessoas e veiculos ao imével deverdo estar
contemplados no valor do condominio. No entanto, os custos destes servicos deverdo ser compativeis com os
contratados pela Administragéo.
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4.2. LAYOUT

4.2.1. Devera ser respeitada, na medida do possivel, a independéncia entre as Unidades e os ambientes comuns a
estas.

4.2.2. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado até que se encontre a solugédo ideal para as Unidades.
4.2.3. As areas para servidores administrativos, estagiarios e terceirizados, exceto para alguns setores definidos pelas
Unidades, deverdo atender ao conceito de OPEN SPACE, isto é, espacos abertos com setores definidos pela
disposicdo das estacdes de trabalho. Em alguns casos, podera ser solicitada a divisdo dos setores através da
utilizacdo de meia parede com painel/vidro.

4.2.4. As informacdes detalhadas sobre os espacos necessarios estdo no Anexo | — Definicdo das areas.

De modo a quantificar os diversos insumos, equipamentos e servi¢cos a serem fornecidos, bem como para certificar-se
de que o imoével comportard todos o0s setores e ambientes exigidos e atendera a area privativa solicitada, a
interessada devera elaborar estudo preliminar dos layouts e apresenta-lo em sua proposta. Este layout inicial podera
conter apenas a locagéo das areas disponiveis para as Unidades, sem indicagdo de mobiliarios.

4.2.5. Apés definicao do layout final, contendo o mobiliario, este sé podera ser executado quando aprovado pela AGU,
por meio de documento encaminhado pela SAD5R.

4.2.6. Os layouts dos diversos ambientes, na sua versao final, deverdo ser apresentados em desenhos elaborados no
AUTOCAD (verséo 2016 ou superior).

4.3 SINALIZACAO

4.3.1. Apos da aprovacéo por parte da AGU do layout final, devera ser apresentada a solu¢do para a sinalizacao dos
ambientes de acordo com o Manual de Sinalizacdo e o Manual de Identidade Visual da AGU. Este s6 podera ser
executado quando aprovado pela AGU, por meio de documento encaminhado pela SAD5R.

4.3.2. Ainda de acordo com o Manual citado no subitem anterior, devera ser prevista a instalacdo do totem, localizado
proximo a entrada principal do imével.

4.3.3. Caso o imovel seja ocupado exclusivamente pela AGU, devera ser prevista a instalagdo, na fachada de maior
visibilidade, de letreiro em chapa de ago inox, com iluminagéo.

4.3.4. Atender ao padrao de sinalizacdo da AGU e NBR 9050;

4.4. ACABAMENTOS

4.4.1. Piso

Piso em vinilico em réguas esp. Minima 4mm tom amadeirado, para areas de escritério/ circulagdes;

Piso em porcelanato 60x60, PEI-5, para dreas molhadas.

4.4.2. Paredes

Drywall com protecdo acustica em |a de pet. Para areas molhadas utilizar a chapa RU. As paredes em drywall serdo
instaladas para separar os ambientes e em toda area molhada. No entreforro sobre as divisérias de vidro devera ser
instalado drywall com protecdo acustica em |a de pet, nestes locais ndo sera necessaria pintura.

Nas areas molhadas deverao ser revestidas em porcelanato 30x60.

Nos demais ambientes poderdo ser pintadas com tinta lavavel, acrilica, lisa, em cores claras, de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente. Poder&do também possuir outro tipo de revestimento a critério do projeto de arquitetura.

4.4.3. Forros

Gesso em forro mineral microperfurado modular 625x625mm (areas de escritério/ circulacéo);
Gesso acartonado emassado e pintado (areas molhadas). Neste caso serdo previstos alcapdes.

4.4.4. Divisorias

Drywall com protecdo acustica em |14 de pet. Para areas molhadas utilizar a chapa RU. As paredes em drywall serdo
instaladas para separar os ambientes e em toda area molhada. No entreforro sobre as divisérias de vidro deverd ser
instalado drywall com protecdo acustica em |a de pet, nestes locais ndo sera necessaria pintura.

Todas as divisorias terdo altura de piso a forro.

4.4.5. Portas

Portas internas tipo kit porta pronta 0,80x2,10, maganetas acessiveis tipo alavanca em aco inoxidavel.
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4.5. INSTALAGOES ELETRICAS

4.5.1. A partir dos layouts aprovados deverdo ser elaborados e executados os projetos das instalacdes elétricas de
baixa tenséo, iluminacao, circuitos de tomadas de uso geral (TUGS) e circuitos de tomadas de uso especifico (TUES)
para servidores, computadores e impressoras.

4.5.2. As instalacBes elétricas deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
Concessionaria de energia elétrica, bem como com as prescri¢cdes das normas técnicas da ABNT, em especial:

® NBR 5410 — InstalacGes Elétricas de Baixa Tensdo;

NBR 5413 — llumin&ncia de Interiores;

NR10 — Seguranga em Instalagdes e Servigos em Eletricidade;

NBR 5419 — Protecao de Estruturas contra Descargas Atmosféricas.

4.5.3. A infraestrutura elétrica deve contemplar:

Grupo gerador para alimentacdo das cargas essenciais;

Alimentacéo dos quadros da edificacao derivada diretamente da subestacéo ou da rede da Concessionéria.

Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagéo (interna e externa) e tomadas.

Circuitos para computadores, impressoras e servidores, com quadro de distribuicdo especifico em cada andar,
alimentados por nobreak com autonomia de 15 (quinze) minutos.

Circuitos de iluminacdo de emergéncia;

Circuito para sistema de combate a incéndio e péanico;

Circuito para sistema de seguranca eletrbnica,

Circuito para catracas e cancelas, quando aplicavel;

Circuito para instalagdes dos aparelhos condicionadores de ar;

Sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA);

Fornecimento de pelo menos 4 (quatro) tomadas, alimentadas por nobreak, para os servidores de rede na sala do
CPD;

Em cada estacdo de trabalho deverdo ser disponibilizadas 04 (quatro) tomadas elétricas — sendo 03 (trés) tomadas
provenientes de equipamento nobreak.

As tomadas deverao ser, obrigatoriamente, ligadas em fases diferentes com objetivo de garantir o funcionamento do
equipamento em caso de falta em uma das fases.

Os circuitos para tomadas de uso geral e especifico, iluminacdo e tomadas para aparelhos de ar- deverdo ser
independentes entre si e devidamente identificados.

Deveréo ser instalados circuitos individualizados para as impressoras, considerando uma carga instalada de 1500W
por equipamento.

As tomadas da rede elétrica deverdo ser, preferencialmente, embutidas, distribuidas em conformidade com os
requisitos deste documento e da Norma Técnica ABNT NBR 5410.

Na impossibilidade de a instalacdo ser embutida, a instalacdo aparente deve ser realizada em canaletas de aluminio.
Deverd ser previsto a instalagédo de dispositivos DR, de acordo com as exigéncias da Norma Técnica NBR 5410, para
protecdo de tomadas nas areas molhadas.

Deveréo ser previstos dispositivos de protecéo contra surtos (DPS) para os quadros de distribuicéo.

O imével devera ter sistema de aterramento apresentando resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms em concordancia
com as exigéncias da Norma Técnica NBR 5410.

A carga elétrica prevista para a Copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de geladeira/freezer, cafeteira e
forno de micro-ondas. Quantidade e capacidade seréo definidas pela Administracéo.

O nivel de iluminamento devera estar de acordo com a Norma Técnica NBR 89951:2013.

As luminarias serdo com difusores em aletas parabodlicas em aluminio anodizado brilhante de alta pureza, com
lampadas LED de alto desempenho. Podera também ser do tipo plafon, em painel de LED, de alto desempenho, de
embutir, conforme projeto arquitetdnico. Para salas com area superior a 16m2, devera ser instalado interruptor com
duas ou trés se¢des de modo a permitir o desligamento isolado de grupos de luminarias destes ambientes.

No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida uma capacidade de expansédo de carga futura de, no
minimo, 20% (vinte por cento).

4.6. INSTALACOES ELETRONICAS
A rede devera ser projetada para trafegar VolP — Dados/Voz; Gigabit Ethernet/Fast-Ethernet/Ethernet.
O edificio devera possuir toda a infraestrutura de entrada pronta até o CPD para receber a fibra ética das
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Concessionérias de Internet e Telefonia.

Todos os equipamentos da rede logica tais como: racks, rack dos servidores, patch panel, cabos, patch cords,
switches de acesso, DIOs, conversores de fibra 6tica e os demais necessarios ao funcionamento da rede, deverao ser
fornecidos e instalados pela Contratada.

O projeto e a execucgédo do sistema de cabeamento estruturado deverdo ser elaborados e executados de acordo com
as normas técnicas da ABNT, e normas técnicas internacionais de outras entidades, como as seguintes:

NBR 14565 — Procedimento basico para elaboracdo de projetos de cabeamento de telecomunicacfes para rede
interna estruturada.

ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6 — draft 10;

ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components) Categoria 6;

ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling Standard;

ANSI/EIA/TIA — 568A,

EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard Telecommunications Pathways and spaces; e outras.

O cabeamento estruturado devera prover o compartilhamento de informa¢des (dados e voz) através de uma rede
organizada e dimensionada de maneira a garantir a qualidade e a eficiéncia no trafego das informacdes.

Para cada estacao de trabalho devera ser prevista a instalagéo de 01 (um) ponto de rede logica.

Para area de guarita, copa e portaria devera ser prevista a instalagdo de 01 (um) ponto de rede légica.

Para cada impressora devera ser prevista a instalacdo de 01 (um) ponto de rede logica.

Para cada Access Point (WiFi) devera ser prevista a instalagdo de 01 (um) ponto de rede légica.

Para cada camera de vigilancia devera ser prevista a instalacdo de 01 (um) ponto de rede ldgica.

Sala CPD

Nesta sala estardo instalados os equipamentos centrais do sistema, tais como: servidores, switches, roteadores e
servidores.

Devera ser garantida a climatizacdo por 24 horas, considerando o funcionamento alternado de equipamentos,
dimensionados individualmente com capacidade para atender a demanda de refrigeracdo do ambiente.

A localizacéo da Sala CPD devera ser definida conjuntamente com a SAD5R.

Infraestrutura

Eletrocalha perfurada sem tampa

As eletrocalhas deverdo ser instaladas no entreforro. Sendo dimensionadas de maneira a garantir uma ocupagao
inicial de 40% (quarenta por cento) de sua area total.

Devera ser considerado um fator de crescimento futuro de 20% (vinte por cento).

Eletroduto rigido de aco carbono galvanizado a fogo

Os eletrodutos utilizados deverédo ser de, no minimo, g 1" (DN25), incluindo todos os acessorios de fixacdo e conexao
necessarios a instalagao.

Eletroduto metélico flexivel

Os eletrodutos utilizados deveréo ser de, no minimo, g 1" (DN25), constituidos por fita de ago galvanizada, revestido
com capa de PVC antichama extrudada sob presséo, incluindo todos os acessérios de fixacdo e conexao necessarios
a instalacdo. O dimensionamento devera observar o didmetro dos cabos e os critérios prescritos na horma ANSI/TIA-
569-B.

Canaletas de aluminio

As canaletas de aluminio poderéo ser utilizadas nas derivagbes até a area de trabalho, de forma aparente em
paredes e/ou divisorias. Poderdo comportar tanto cabos de rede quanto cabos de elétrica desde que possuam
divisérias internas para separacao.

Armarios de Telecomunicacg8es (Racks)

Os Armarios de Telecomunicacao (racks) instalados no CPD e nos pavimentos deverao ser do tipo fechado ou aberto
(a definir com a Administracéo), com profundidade minima compativel com os equipamentos instalados, na cor cinza
RAL7035, com guias de cabos laterais, teto ventilado e kits porca gaiola para fixacdo de todos os elementos que
serdo instalados. Deverdo observar também o fator de crescimento futuro de 20% (vinte por cento).

Cabeamento Vertical (Backbone 6ptico)

A interligacéo entre a sala CPD e as salas de telecomunicacdes de cada pavimento devera ser realizada através de
cabo de fibra 6ptica tipo multimodo 50/125 pym tipo OM2+; ndcleo seco com 04 (quatro) pares de fibras. Para cada
sala de telecomunicacdes devera ser langcado um cabo de fibra dptica partindo da sala CPD.

Como redundancia do sistema de cabeamento vertical (backbone éptico) devera ser previsto o langamento, a partir da
sala CPD, de um lance de cabo UTP Cat.6 para cada uma das salas de telecomunicac¢des dos pavimentos.

Deveréo ser fornecidos e instalados moédulos mini gbic compativeis com o cabo de fibra Gptica e os switches — estes
serdo fornecidos pela AGU — para interligar os equipamentos.
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DIO

Devera ser fornecido DIO composto por kit bandeja de emenda, incluindo parafuso de fixacao, protetores de
emendas, bracadeiras plasticas de fixacdo dos cabos e demais acessorios, kits suporte de adaptador LC/SC.
Extensées Opticas

Deveréao ser fornecidas extensdes épticas comprimento 1,5m, duplex, compativel com o cabo de fibra 6ptica utilizado,
conector SC.

Cabeamento Horizontal

O cabeamento logico horizontal, que interliga a sala de telecomunicacbes dos pavimentos as tomadas de
telecomunicagdes nas areas de trabalho, deverd utilizar cabos de par metalico UTP Cat.6.

Cada lance de cabo que interliga a sala de telecomunicacdes até as estacdes de trabalho devera ter no maximo 90
(noventa) metros de forma a garantir o atendimento as normas técnicas vigentes.

Patch Cord — Cat.6

Deveréo ser fornecidos patch cords metalicos, Cat.6, comprimento adequado as interligacdes necessarias, classe de
flamabilidade LSZH, padrdo de montagem T568A.

Patch Panel — Cat.6

Devera ser fornecido patch panel Cat.6, 24 portas com icones, altura de 1U de rack 19", inclusive parafusos de
fixacéo,

icones, porta etiguetas em acrilico e guia traseiro de cabos.

Para cada patch panel instalado devera ser considerado o fornecimento de 01 (um) organizador de cabos.

4.7. INSTALACOES DE REFRIGERACAO - SPLITS

4.7.1. O projeto de instalag6es de ar-condicionado devera ser elaborado por profissional habilitado em engenharia
mecanica, em consonancia com as normas técnicas vigentes, especialmente a NBR 16401, levando em consideracdo
o layout, a ocupacéo e utilizacdo dos diversos ambientes e a orientacdo destes em relagdo a incidéncia dos raios
solares. Deve ser observada ainda a locac¢do das unidades condensadoras, especialmente quanto ao acesso para
realizacdo das manutengoes.

4.7.2. Deveréa ser apresentada a memoéria de calculo do dimensionamento das maquinas de refrigeracdo e a ART
relativa ao projeto.

4.7.3. Os equipamentos deverao possuir selo PROCEL/INMETRO de eficiéncia, indice IDRS, nivel A.

4.7.4. Na sala do CPD devera ser garantida a climatizacdo por 24 horas, considerando o funcionamento alternado de
equipamentos, dimensionados individualmente com capacidade para atender a demanda de refrigeracdo do ambiente.
4.8. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

4.8.1. As instalacdes, os procedimentos de execug¢do, bem como os materiais empregados, deverdo obedecer aos
requisitos destas Especificacdes, as normas técnicas da ABNT e as demais normas técnicas pertinentes, de maneira
a garantir a qualidade e a padronizacao das instalacées.

4.8.2. Devera haver banheiros em quantidade compativel com a populacdo das Unidades da AGU, dimensionados
segundo exigéncias do Cdadigo de Obras da Cidade de Petrolina, NR 24 do Ministério do Trabalho e Emprego e a
NBR 9050.

4.8.3. Fornecimento e instalacdo de espelhos, duchas higiénicas, tampas de bacia e chuveiros, sendo este Ultimo nos
banheiros dos vestiarios e em outros locais indicados pela Administracao.

4.8.4. Torneiras de lavatoérios deverdo ser do tipo temporizadoras com aerador, reguladas para baixa pressdo ou com
sensores.

4.8.5. Vasos sanitarios devem possuir caixas acopladas, do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros.

4.8.6. Cubas em tampos de marmores ou de granitos, conforme a definicdo do projeto de arquitetura.

4.8.7. Nas copas, balcdo em granito com cuba em ago inox, comprimento minimo de 1,60 m, dotado de armario em
MDF na parte inferior e superior, resistente a umidade, revestido com laminado melaminico.

4.9. INSTALACOES DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO

4.9.1. O projeto e a execucao dos servicos deverdo seguir as normas técnicas da ABNT — especialmente a NBR
17240 - e as determina¢des do Corpo de Bombeiros Militar.

4.9.2. A area privativa devera contar com sistema de deteccéo e alarme de incéndio, sistema de combate a incéndio,
de acordo com as exigéncias previstas para a classificacdo da edificacdo, determinada pelo Corpo de Bombeiros
Militar.

4.9.3. O projeto das instalacdes de prevencao e combate a incéndio da area privativa devera ser aprovado junto ao
Corpo de Bombeiros Militar. O AVCB emitido devera ser entregue & AGU. E da Contratada a responsabilidade sobre
a tramitacdo de aprovacao do projeto e emissdo do AVCB junto ao Corpo de Bombeiros Militar.
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4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacéo sera obtido por meio da prospeccao do mercado imobiliario, e do processo de Chamamento
Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imoével em condicdes de atender a AGU, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender AGU o procedimento de prospeccao servira de
respaldo para a tomada de decisao referente a realizacéo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, prazo de entrega do im6vel com as adaptacdes solicitadas, identificagdo dos responsaveis legais para
assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia. Para
aceitacdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizagéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e
cépia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO
7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;
7.1.3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certidbes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.
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8. PRAZOS

8.1. A AGU poderéa optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condicbes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses.

8.2. A AGU entrara no imovel no prazo de 240 (duzentos e quarenta) dias, apds a assinatura do contrato, ficando a
cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacoes,
além daqueles exigidos pela legislagéo especifica.

8.3. O prazo de 240 (duzentos e quarenta) dias compreende as etapas de elaboracédo dos layouts, elaboracdo dos
projetos, analise e aprovacédo dos projetos pela AGU e drgdos competentes, bem como a execucdo da adequacao do
imovel, observados os critérios e requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

8.4. O inicio da execucao da adequacao do imovel ficara condicionado a prévia aprovacao dos projetos pela equipe
técnica da AGU.

8.5. Os critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificacdes do objeto e/ou obrigacdes da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se neste Termo de Referéncia.
9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

9.3. As informag6es contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: PORTARIA Nf 3/2026/COPLAN/SAD5R/SGA/AGU, DE 30 DE JULHO DE 2026

KASSIUS ROBERTO ANES DE CARVALHO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
&'f Assinou eletronicamente em 30/09/2026 as 11:12:51.

Despacho: PORTARIA NJ 3/2026/COPLAN/SAD5R/SGA/AGU, DE 30 DE JULHO DE 2026

ALEXANDRA VIEIRA HAZIN

Membro da comissdo de contratagdo
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1Y
b Assinou eletronicamente em 30/09/2026 as 11:20:52.
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