FAQ-IN 101/2020 - Crédito Habitacional
1 - O que muda na pratica a partir da IN?

A IN regulamenta a aplicacdo do Crédito de Instalacdao nas modalidades
Habitacional e Reforma Habitacional, previsto pelo Decreto 9.424/2018.
Entre as principais mudangas estao o repasse direto ao beneficidrio do
Programa Nacional de Reforma Agraria (PNRA), por meio de cartdo
magnético fornecido por instituicdao financeira. Além disso, o assentado
podera participar de todo o processo, como a escolha da planta e da forma
de construcdo, o que nao ocorria anteriormente. Outra novidade é
possibilidade do credenciamento de entidades sem fins lucrativos que
representem os beneficiarios para que as familias possam escolher e indicar
ao Incra um técnico habilitado para elaboracao da planta e execuc¢ao do
projeto de construgao.

2 — Quanto sera disponibilizado para construgao por familia e qual o valor
maximo disponibilizado para reforma?

Para construcdo poderad ser liberado até RS 34 mil. Ja para reforma, o valor
maximo serd de RS 17 mil, mesmos valores do Programa Nacional de
Habitacdao Rural —PNHR. Somente neste ano, esta prevista a disponibilidade
imediata de RS 340 milhdes destinados ao programa.

3 — Esses recursos poderao ser usados para o pagamento de quais itens?

Para quem vai utilizar o crédito para construcao, os recursos devem ser
usados para compra de materiais de constru¢ao, pagamentos de servigos
de engenharia e mao de obra. Ja para reforma habitacional, o dinheiro deve
ser usado apenas para aquisicao de materiais de construcao e mao de obra.

3 — Quais os requisitos para conseguir o crédito habitacional?

Os requisitos para obtencao do crédito habitacional estdao previstos no art.
42 da IN 101/2020. A primeira exigéncia é de que o assentado conste em
situacdo regular na Relacdao de Beneficidrios (RB) do Sipra. Nao podera
receber quem ja foi contemplado anteriormente com crédito de instalagao
nas modalidades de Habita¢ao, Aquisicao de Materiais de Construgao e
Recuperacdo/Materiais de Construgdo, em valor igual ou superior ao



montante de RS 10 mil ou que tenha recebido recursos do Programa
Nacional de Habitagao Rural. Por fim, também é preciso que a parcela do
assentamento ja esteja demarcada ou com pré-projeto de parcelamento
aprovado ou area individual reconhecida pelo Incra.

4 - Quais documentos os assentados terao que apresentar para se
credenciar?

Para ter acesso ao Crédito de Instalacdao nas modalidades Habitacional e
Reforma Habitacional, o assentado tera que apresentar Contrato de
Concessao de Uso — CCU ou Concessao de Direito Real do Uso — CDRU, ou
Titulo de Dominio — TD, emitidos pelo Incra ou seus instrumentos similares
emitidos pelos respectivos 6rgaos gestores; contrato de concessao de
Crédito de Instalacao, de cada modalidade disponibilizada; declaracao do
beneficiario informando que nao é proprietario, cessionario ou promitente
comprador de imodvel residencial em qualquer localidade do pais ou
qgualquer outro documento de comprovagao disponivel; comprovante do
CadUnico e certiddo Negativa da Divida Ativa da Unido.

5 — O crédito pode ser usado em agrovilas e/ou assentamentos coletivos?

Sim. Neste caso, o pré-requisito quanto a demarcacao topografica
restringe-se a demarcacao do respectivo perimetro, bem como a
localizacdao das unidades habitacionais.

6 — Como serao definidos os assentamentos que terao direito ao crédito?

As Superintendéncias Regionais do Incra devem definir os assentamentos
onde serdo priorizados o uso do crédito habitacional, a partir de critérios
definidos pelo Comité de Decisdao Regional (CDR), que levara em
consideracao a capacidade de concessao e fiscalizacdao das SRs. Depois, as
familias beneficiarias devem ser orientadas sobre as normas e obrigacdes
de cada participante no processo de aplicacao do crédito como os critérios
de elegibilidade, valores, escolha da entidade parceira, formas de aplicacao
e cobranga.

7- Como sera a operagao do crédito para reforma habitacional?



A modalidade de Crédito Habitacional e Reforma Habitacional sera
realizada em uma Unica operacao, dividida em duas parcelas de 50% cada,
contemplando as etapas do cronograma fisico-financeiro da construcao
objetivada.

8 — Quem vai fiscalizar a aplicagao dos recursos?

O acompanhamento, a fiscalizacao e a execugdao da obra serao de inteira
responsabilidade do técnico habilitado, o qual devera apresentar ateste
individual de acompanhamento da conclusdao das etapas. No entanto, as
familias beneficiadas deverdao acompanhar e fiscalizar a aplicacdo do
crédito. O Incra podera promover, de oficio, a fiscalizacdao da concessao e
da aplicacao do crédito sempre que surgirem duvidas ou suspeitas na sua
operacionalizagao.

9 — Se for constatada alguma irregularidade na aplica¢ao dos recursos, o
gue pode acontecer?

Constatada qualquer irregularidade na conduta do beneficiario, técnico
habilitado ou entidade credenciada durante a aplicacdo do crédito, a
Superintendéncia Regional, conforme a natureza e gravidade do fato,
adotarda as medidas necessarias a responsabilizagdo penal, civel ou
administrativa, quando for o caso, e promovera o cancelamento do
credenciamento.

10 - Se o dinheiro nao for aplicado na construgao ou reforma de casa, o
gue pode acontecer?

Qualquer constatacao de irregularidade na aplicacdo dos recursos a
primeira providéncia sera a notificacao do beneficiario sobre o indicio de
irregularidade, seguido do bloqueio no Sistema de Informacao —Sipra, e a
suspensao da concessao de outros créditos de instalacao enquanto durar o
processo de apuracao da irregularidade. Nao sanada a irregularidade, a
informacao sera registrada no SNCCI, para que no prazo maximo de 60 dias,
contado da notificacdao, o beneficidrio deverd efetuar o ressarcimento da
importancia recebida, atualizada pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, calculado a partir da data de assinatura do
contrato



11 - Qual a taxa de juros a ser cobrada pelo Crédito Habitacional e
Reforma Habitacional e como se dara a quitacdo?

Serd cobrada taxa efetiva de juros de 0,5% (cinco décimos por cento) ao
ano, contados da data da concessao, observadas as seguintes condicOes
especificas: reembolso em parcela Unica, com vencimento no prazo de trés
anos, contado da data de liberacao do crédito de instalacao; desconto de
96 % sobre o saldo devedor (para liquidacdo). Em caso de inadimpléncia,
serao acrescidos de juros e multa de mora, calculados nos termos e na
forma da legislacao aplicavel aos tributos federais.

12 - Como o beneficiario recebera o crédito?

Serd emitido um Unico cartao magnético para cada beneficiario do crédito.
O beneficiario tera prazo de 90 dias para retirar o cartdo diretamente na
instituicdo financeira que ird gerenciar o contrato. Para qualquer
movimentagao dos recursos financeiros, o uso do cartao magnético é
exclusivo do beneficiario, sendo vedada a utilizagao por terceiros.



