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PREGAO ELETRONICO N2 90002/2025

1. Localizagao

O Setor Laboratorial Avancado em S3o Paulo (SLAV-SP/LFDA-SP) esta localizado em regido
urbana privilegiada, exatamente na Avenida Jundiai, n? 773, Bairro Anhangabau, Municipio de Jundiai
- SP.
Coordenadas:
S: 23911’ 27.143”
W: 462 53’ 47.051”
2. Acesso

O acesso ao imével é direto e realizado pela Avenida Amadeu Ribeiro, por meio de entrada
Unica (pedestres e veiculos).
3. Caracterizacao da Regiao

A regido onde estd situado o imodvel possui relevo homogéneo de inclinagdo suave,
apresentando &rea plana e solo seco. E dotada de toda infraestrutura urbana tais como: redes de dgua,
elétrica, esgoto, telefone, internet e sistema viario com vias pavimentadas.
4. Caracteriza¢ao do imavel

4.1. Terreno

Terreno localizado em area urbana, de forma retangular, situado em Jundiai-SP, medindo 50m
para a Avenida Jundiai por 72m para a Avenida Amadeu Ribeiro, totalizando 3.600 m? de &rea total,
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com area construida de 1.650 m2. O terreno é vedado parte por muro de alvenaria com alambrado no
topo e parte por muro de pedras com gradil.

A area do SLAV-SP é delimitada pelas construcdes dos terrenos de confrontacdo, excluidas as
laterais voltadas para a Avenida Amadeu Ribeiro e Avenida Jundiai.

4.2. Benfeitorias

O imdvel é composto por dois prédios principais e por outras construcdes acessorias.

4.2.1. Prédio Central

Provavelmente, construido na década de 50, possui linhas neocoloniais com arcos em duas
laterais. A cobertura é estruturada em madeira com telhas de ceramica do tipo capa e canal - telha
portuguesa. A construcdo esta predominantemente distribuida em dois pavimentos, e uma das laterais
dispGe de terraco com cobertura metdlica - folhas de aluminio.

Internamente, as paredes sdo construidas em alvenaria com pintura PVA latex. No entanto, ha
areas delimitadas por placas de drywall e/ou divisdrias leves envidragadas. Os banheiros estdo
contemplados com revestimento em azulejo.

Predominantemente, o revestimento dos pisos nas areas laboratoriais é do tipo vinilico, em
mantas soldadas. Nas demais areas, ha pisos em ceramica, taco em madeira ou laminados. O terrago
nao dispde de revestimento especifico, apenas acabamento e pintura em tinta epoéxi.

Possui teto de laje, sendo que uma drea pequena estd revestida por placas de gesso.

Em geral, as portas externas sdo do tipo metalicas, com vidro. Por sua vez, a maior parte das
portas internas é do tipo de abrir, constituidas por diviséria naval ou confeccionadas em madeira, com
ou sem visor em vidro.

As janelas sdo metalicas e, predominantemente, do tipo vitré basculante. Ha algumas janelas
de abrir ou correr.

O prédio central abriga areas/atividades administrativas (Chefia do SLAV-SP, ADM - Unidade
de Apoio Administrativo, CPD - Centro de Processamento de Dados e Depdsito de material de
expediente) e laboratoriais [BEB - Laboratério de Analises Fisico-quimicas de Bebidas e Vinagres e MAG
— Laboratério de Microbiologia Agricola (Subunidade MAG1)].

Area construida: 889,56 m?
4.2.2. Prédio Secundario

Ao lado do prédio central estd o prédio secundario, construido na década de 50 para
complementar e adequar a estrutura fisica as demandas técnicas. A construgdo esta
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predominantemente distribuida em um Unico pavimento. Uma pequena parte estd contemplada com
um segundo piso.

A cobertura é estruturada em madeira com telhas de ceramica do tipo capa e canal - telha
portuguesa.

Internamente, as paredes sdo construidas em alvenaria com pintura PVA latex ou epdxi (uma
sala). No entanto, ha areas delimitadas por placas de drywall e/ou divisérias leves envidracadas. Os
banheiros estdao contemplados com revestimento em azulejo.

Predominantemente, o revestimento dos pisos nas dreas laboratoriais é do tipo vinilico, em
mantas soldadas. Nas demais areas, ha pisos em ceramica. O segundo pavimento ndo dispde de
revestimento especifico, apenas acabamento e pintura em tinta epdxi.

Possui teto de laje, sendo que uma area pequena estd revestida por placas de gesso. O teto do
segundo pavimento é constituido por forro de PVC.

As portas externas sdo de madeira ou do tipo metalicas (saidas de emergéncia). Por sua vez, a
maior parte das portas internas é do tipo de abrir, constituidas por diviséria naval ou confeccionadas
em madeira, com ou sem visor em vidro.

As janelas sdo predominantemente metalicas, do tipo vitré basculante. Ha algumas janelas
fixas ou correr, compostas por vidro tipo temperado.

O prédio secundario abriga areas/atividades de apoio (RECj - Unidade de Recepcdo de
Amostras, Sala da Manutencdo Predial, Sala de Arquivo Intermediario, Auditorio e Depdsito de
reagentes e vidraria) e laboratoriais [FET - Laboratdrio de Fertilizantes, Corretivos e Substratos e MAG
— Laboratdrio de Microbiologia Agricola (Subunidade MAG2)].

Area construida: 544,12 m?

4.2.3. Construgdes acessdrias
4.2.3.1. Portaria

O acesso ao SLAV-SP se da pela Portaria-guarita instalada préxima ao portdo do
estacionamento, em fronte a Avenida Amadeu Ribeiro. A estrutura da Portaria é constituida por um

container metalico, com banheiro e janelas em vidro temperado.

Area do container: 7 m?

4.2.3.2. Abrigo de residuos

Prédio construido em alvenaria, com telhado estruturado em madeira e cobertura com telhas
de fibra-cimento, sem forro. Subdividido em trés compartimentos para o armazenamento temporario
de residuos quimico/reagente vencido, bioldgico e reciclavel, respectivamente.

O abrigo de residuos esta construido em uma faixa de terreno acima do estacionamento.
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Dispde de pontos de iluminacdo e de dgua, tomadas elétricas e canaletas para o escoamento de dgua
e residuos para o contenedor.

O piso é revestido com ceramica e as paredes pintadas em PVA latex, parcialmente revestidas
com azulejos. Toda a superficie é lisa, impermeavel, lavavel e de facil higienizacado.

Possui janelas em aluminio do tipo vitré basculante e portas de ferro pintadas com tinta
esmalte providas de visor com tela aramada.

Area construida: 24 m?

4.2.3.3. Garagem

Prédio construido na década de 50, em alvenaria, com paredes pintadas em PVA latex, com
telhado estruturado em madeira e cobertura com telhas de cerdmica (telha francesa), sem forro.
Destinado para a guarda de veiculos oficial e armazenamento temporario de bens fora de uso.
Localizado proximo ao estacionamento.

Dispde de pontos de iluminacdo e de agua, e tomadas elétricas.

Ndo ha revestimento especifico do piso (contrapiso).

Possui janelas metalicas do tipo vitré basculante, porta e portdo em madeira.

Area construida: 115,13 m?

4.2.3.4. Cabine primaria

Prédio projetado para acomodar a estrutura de entrada da energia elétrica ligada ao sistema
de distribuicdo em média tensdo. O SLAV-SP conta com um transformador de energia com capacidade
de 300 kVA. Localizada ao lado do prédio secundario.

Area construida: 23,64 m?

4.2.3.5. Estacionamento

Area interna destinada ao estacionamento de veiculos dos colaboradores, clientes e
fornecedores externos, com capacidade para aproximadamente 20 veiculos. Ndo ha revestimento do
piso (chdo de terra). O acesso ao estacionamento é feito por meio de portdo eletrénico metalico (folha
Unica), do tipo de correr.

Nesta drea, encontram-se os reservatérios metalicos (tipo taca) destinados ao abastecimento
de dgua e ao Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio (SPCI), respectivamente. Também conta com
o abrigo para o sistema de bomba para o SPCI (bomba recalque d'agua trifasica 10 HP e painel de
comando, construido em alvenaria.
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Area total: 804,79 m?

4.2.3.6 Jardim e Area Verde

Na frente e lateral do prédio central hd uma area de jardim, em formato de “L”. A drea conta
com gramado e plantas arbdreas de diferentes portes. Trés canteiros menores, com gramado, estdo
distribuidos pelo SLAV-SP.

No estacionamento hd uma rotatdria e alguns canteiros com plantas ornamentais. Na parte
superior ao estacionamento também hd uma faixa de terreno com gramado e algumas arvores
frutiferas, de diferentes portes.

Area total: 428,23 m?

4.3. Instalagdes prediais

No geral, a infraestrutura predial do SLAV-SP é antiga. Inclui:

4.3.1. Rede elétrica

O SLAV-SP conta com um transformador com capacidade de 300 kVa, dispositivos de protecao,
capacitores, circuitos de distribuicao geral e setorial até os diversos pontos de carga. As instala¢des
elétricas encontram-se em conformidade com a Norma NR10. O referido transformador foi adquirido
e instalado em 2020.

4.3.2. lluminagao

A iluminacdo é basicamente fornecida por lampadas do tipo fluorescente e LED.

Os prédios sdo dotados de iluminagdo de emergéncia.
4.3.3. Rede de agua e esgoto

A dgua de abastecimento é fornecida pela concessiondria, sendo que o Orgdo dispde de um
reservatdrio metalico elevado (tipo taca) para distribuicdo aos diversos pontos de consumo.

Parte da rede hidraulica é constituida por tubos de ferro e parte por tubos de PVC.

O afastamento da toda agua utilizada quer seja de uso higiénico ou de uso laboratorial é
efetuada pela rede coletora nos diversos pontos de uso, dirigindo-se a rede coletora da concessiondria.
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4.3.4. Rede telefonica e internet

O SLAV-SP dispde de central telefénica PABX com cerca de 32 ramais, distribuidos nas diversas
areas. Ha também rede ldgica amplamente distribuida.

4.3.5. Linha de gas

Ha diferentes linhas de gases distribuidas no SLAV-SP, incluindo os gases GLP, Nitrogénio,
Hélio, Hidrogénio, Ar Sintético, Acetileno, Argénio e Oxido Nitroso. Todos os cilindros de gases sdo
mantidos em abrigos de alvenaria, com grade metalica e telada.

4.3.6. Sistema de climatizacdo

As instala¢des contemplam condicionadores de ar, com diferentes capacidades (09 a 48 BTU's),
tanto para o conforto térmico quanto para a manutengdo da temperatura em determinadas areas.
Atualmente, predominam os equipamentos do tipo Split, porém ainda ha alguns equipamentos de
janela e piso-teto.

4.3.7. Sistema de Prevenc¢ao e Combate a Incéndio (SPCI)

O SLAV-SP disp&e de Sistema de Prevengdo e Combate a Incéndio (SCPI). A dgua que alimenta
o SPCI é mantida em reservatério metalico especifico (tipo taga). O sistema é composto por 05 (cinco)
hidrantes com mangueiras de 15 e 30 m, central de alarme e botoeiras para alerta de incéndio e
acionamento da bomba d’agua. As instala¢des ainda contemplam cerca de 38 extintores portateis, do
tipo po, CO, e dgua, distribuidos nas diversas areas.

4.3.8. Sistema de Protegdo contra Descarga Atmosférica (SPCA)

Ha disponivel no SLAV-SP um Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), com
a instalacdo de fios e hastes por toda a cobertura dos prédios.
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