MINISTERIO DAS RELACOES EXTERIORES
SUBSECRETARIA GERAL DO SERVICO EXTERIOR
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO
DIVISAO DE SERVICOS GERAIS

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL SITUADO EM AREA URBANA DO
DISTRITO FEDERAL, QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO
DO MINISTERIO DAS RELACOES EXTERIORES, E A EMPRESA PASSARINHO
Y AMOEDO ADVOCACIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL S/C.

CONTRATO N° 11/2018
PROCESSO DSG/DA N° 09013.000180/2017-10

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DAS RELACOES
EXTERIORES, com sede na Esplanada dos Ministérios, Brasilia - DF. inscrito no CNPJ sob
0 n° 00.394.536/0006-43, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado pelo
Chefe, substituto, da Divisdo de Servigos Gerais, LUIS ALBERTO FERNANDEZ Y
SAGARRA., portador da cédula de identidade n° 13751 MRE-DF e CPF n° 215.550.138-21,
nomeado pela Portaria n® 498, de 28 de junho de 2017, publicada no DOU de 05 de julho de
2017, ¢ a empresa PASSARINHO Y AMOEDO ADVOCACIA E CONSULTORIA
EMPRESARIAL S/C, com sede SIA Trecho 03 Lote 625 Bloco C Sala 309 — Parte A —
Zona Industrial, Brasilia — DF, CEP 71.200-038, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.140.379/0001-06, doravante denominada LOCADOR, e neste ato representada por seu
Socio-Proprietario, Senhor Aldir Guimaries Passarinho Junior, portador da carteira de
identidade OAB/DF n°® 34.615 ¢ do CPF/MF n° 316.091.637-53, perante as testemunhas que a
este subscrevem, resolvem, em conformidade com o disposto nas Leis n° 8.666/93 ¢ 8.245/91,
¢ suas alteragdes, combinadas com as normas de direito pertinentes, naquilo que forem
aplicaveis, observando o que consta no Processo n® 09013.000180/2017-10, Dispensa de
Licitagdo n® 31/2018, firmar o presente contrato de locacdo de imdvel urbano, mediante as
clausulas e condigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato Area Disponivel, Sala n° 101. Matricula n° 146355,
situada no 1° pavimento do "Edificio Via Office" — Bloco "B" da Quadra 02, do SAF/SUL,
desta Capital, da mesma quadra ¢ setor, com drea privativa de 414,30 m?, drea comum de
divisdo ndo proporcional de 120,76 m?, area comum de divisdo proporcional de 267.87 m?.
area total de 802,17 m*, com dez vagas de garagem a ela vinculadas de n° 16 a 25, situadas no
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22 subsolo, que o LOCADOR dé em locacdo a0 LOCATARIO, no estado de conservagao em
que se encontra.

1.2. O imovel devera estar devidamente descrito e caracterizado no Laudo de Vistoria, ou
instrumento similar, com detalhamento do estado de conservacido em que se encontra, bem
como as melhorias, benfeitorias e acessorios incorporados ao imovel, que passa a ser parte
integrante do presente contrato, devendo conter as assinaturas das partes contratantes.

1.3. Fazem parte integrante deste contrato, como se transcritos fossem, a proposta comercial
do LOCADOR, laudo de vistoria do imével com o respectivo detalhamento do estado de
conservagao em que se encontra, 0 Laudo de Avaliacao N
6997.6997.000058654/2017.01.01.01, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF- Empresa J.J. Engenharia Ltda., bem como sua correspondente homologacgdo emitida

pela secretaria do Patriménio da Unido, Geréncia regional do Distrito Federal, e demais ]

documentos constantes do Processo DSG 09013.000180/2017-10, Dispensa de L1c1tagao

31/2018. | ;l%'\

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente termo de licita¢do é formalizado com fundamento no artigo 24, inciso X, da .

Lei n® 8.666 de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacao e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

3.1. O imo6vel locado destina-se a abrigar cerca de cem servidores do Ministério das Relacoes
Exteriores, para correta instalagdo e funcionamento de determinadas unidades, enquanto nao
concluidas as obras de constru¢do do Anexo III.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do Contrato serd de 54 (cinquenta e quatro) meses, a contar da data
de sua assinatura, com inicio na data de 01 de marco de 2018 e encerramento em 31 de agosto
de 2022, conforme o Art. 51 da Lei n® 8.245/1991, podendo, por interesse da Administragao,
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, ndo se sujeitando ao limite maximo de 60
(sessenta) meses do artigo 57, inciso II, da Lei n® 8.666/93, conforme Orientacao
Normativa/AGU n® 6, de 01.04.2009.

4.2. Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em casos de alienagao, nos termos do
artigo 8> da Lei n® 8.245/91 e artigo 167, inciso I, item 3 da Lei n® 6.015/73.

4.3. O presente contrato sera anotado por averbacio na matricula do imével em caso de,

allenagao para as finalidades legais, no prazo de 15 (quinze) dias, as ex S do
LOCATARIO. /
4.4. A prorrogacao do Contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo o.

4.4.1. A prorrogagdo deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagdo que
se lhe impde e conforme os principios que regem a Administracio Ptblica, em especial
quanto a vantajosidade da proposta em confronto com outras opcdes, nos termos do art. 3¢ da
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Lei n° 8.666/1993; %/ _

4.4.2. Caso nao tenha interesse na prorrogacio, o LOCADOR devera enviar comumcagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 100 (cem) dias da data do término da
vigéncia do Contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1. O valor do aluguel mensal do Contrato, adotado o valor minimo da avaliacdo feita no
presente processo, & de R$ 31.400,00 ( trinta e um mil e quatrocentos reais ) perfazendo um
valor anual de R$ 376.800,00 (trezentos e setenta e seis mil e oitocentos reais) para o periodo
de 12 (doze) meses, e um valor global de R$ 1.695.600,00 (um milhdo, seiscentos e noventa e
cinco mil e seiscentos reais) para 54 (cinquenta e quatro) meses, devendo, no inicio dos
exercicios seguintes, serem dados a especificagdo do Programa de Trabalho, o Elemento de
Despesa e a Nota de Empenho pelos quais correrio as despesas com este Contrato

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratacio correrdo a conta dos recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacio discriminada:
Programa de Trabalho 07122211820000001, Elemento de Despesa n® 339039, tendo sido
emitida a nota de empenho 2018NE800172 de 01 de margo de 2018.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1. As partes contratantes, na forma estabelecida nos artigos 55, inciso III, e 62, inciso I, §32,
da Lei n® 8.666/93, e usando da faculdade prevista no artigo 18 da Lei n® 8.245/91,
mutuamente convencionam que o referido aluguel sera reajustado anualmente, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes, segundo a variagio
retratada do indice IGP-M/FGV, durante a sua vigéncia, com fundamento no Decreto n®
1.054/94, alterado pelo Decreto n® 1.110/94 ou outros dispositivos legais que venham a ser
editados pelo Poder Puablico em substitui¢do as aludidas normas, condicionado aos pregos
praticados no mercado;

7.2. O reajuste decorrente da solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteracao
contratual;

CLAUSULA OITAVA - DA DOCUMENTACAO DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR devera apresentar na assinatura do contrato, e manter atualizadas, copias
autenticadas dos seguintes documentos:

8.1.1. Certidao de Regularidade perante o FGTS;
8.1.2. Certidao de Quitagdo para com o INSS;

8.1.3. Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Federal.
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CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento do aluguel do més vencido seré efetuado mensalmente em até 30 (trihta)"'

dias, contados a partir da data da apresentagio do recibo pelo LOCADOR (art.40, XIV, “a”, e
seu § 3% da Lei n® 8.666, de 1993).

9.1.1. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até

5 (cinco) dias uteis, contados da data da apresentacdo do recibo, nos termos do
artigo 5% § 3% da Lei n° 8.666/1993.

9.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo fiscal administrativo, do
recibo apresentado pelo LOCADOR, que contera o detalhamento dos servigos executados.

9.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do recibo
apresentado pelo LOCADOR com os servigos efetivamente prestados.

9.3. Havendo erro na apresentagio do recibo ou dos documentos pertinentes a contratacéo,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da regularizagdo da situacio, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

9.4. Nos termos do artigo 36, § 6°, da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 2/2008, sera
efetuada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional & irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que o LOCADOR:

9.4.1. Nao produziu os resultados acordados;

9.4.2. Deixou de executar as atividades contratadas, ou nio as executou com a
qualidade minima exigida;

9.4.3. Deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execucgao do
servigo, ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior & demandada.

9.5. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e
Jjuntado ao processo de pagamento.

9.6. Quando do pagamento, serd efetuado a retengdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

9.6.1. Quanto ao Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN),
observado o disposto na Lei Complementar n® 116/2003, e legisla
municipal aplicavel.

9.6.2. O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lel
Complementar n® 123/2006, nao sofrerd a retengdo tributaria quanto aos
impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto o
pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagio por meio de
documento oficial de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na

referida Lei Complementar. IR A@/
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9.7. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, medlante deposno%
em contracorrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por :
outro meio previsto na legislacdo vigente. :

9.8. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

9.9. O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

9.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, & taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-
se a seguinte formula: EM =1 x N x VP

9.10.1. Em que:

a) EM = Encargos moratérios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido;

b) I = Indice de atualizagio financeira, calculado segundo a
férmula:
I=(6/100)
365
c) N = Namero de dias entre a data limite prevista para o

pagamento e a data do efetivo pagamento;

d) VP = Valor da Parcela em atraso.

9.11. Em Caso de irregularidade junto ao SICAF, a Divisdo de Servigos Gerais (DSG)
notificara 0 LOCADOR para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogaveis por igual periodo. Findo esse prazo sem que haja a regularizacdo da pendéncia
por parte do LOCADOR, ou apresentacdo de defesa aceita pelo LOCATARIO, o Contrato
estara passivel de rescisdo e 0 LOCADOR sujeito as sangdes administrativas previstas neste
instrumento.

9.12. Por ocasido da emissdo de recibo para liquidacdo, o LOCADOR dever ali discriminar
os percentuais dos valores dos tributos a que estiver obrigado a recolher em razdo de norma
legal, bem como anexar e encaminhar a0 LOCATARIO a correspondente documentacio Ny
comprobatéria de cada situagdo particularizada, inclusive quando se tratar de g’,{,"'

isengdo/imunidade tributaria. /

CLAUSULA DECIMA - DOS IMPOSTOS E TAXAS | | @ q

10.1. E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas ordinarias do |
condominio bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével - taxas de Servigos
tais como agua e esgoto, energia elétrica, telefone, outros tributos;
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10.1.1. Tais pagamentos serdo suportados pelo LOCATARIO, proporcmnalmente é&n/’

regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

10.2. Incumbirdo a0 LOCADOR as despesas extraordindrias, assim entendidos todos 0s
encargos referentes a obras que interessem a estrutura integral, a aparéncia interna ou externa
do prédio, bem como os necessarios para repor suas condicdes de habitabilidade, nos termos
do artigo 22, inciso I e paragrafo tnico da Lei n® 8.245/91, bem como o pagamento do seguro
contra incéndio do imével locado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS, CONSERVACAO E
DEVOLUCAO DO IMOVEL

11.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposi¢Oes legais e regulamentares pertinentes, podera
realizar, mediante prévia e expressa aquiescéncia do LOCADOR, as alteragdes ou
benfeitorias que tiver por necessarias aos seus servicos.

11.1.1. Com excegdo das benfeitorias removiveis, a realizacdo de qualquer outra no
imovel devera ser autorizada previamente pelo LOCADOR.

11.1.2. As benfeitorias necessarias (artigo 96, §3° do Codigo Civil) introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo LOCADOR, serédo indenizaveis e permitirdo o
exercicio do direito de reten¢édo, conforme artigo 35 da Lei n® 8.245/91.

11.2. Permanece valida a vistoria realizada quando da entrega das chaves.

11.3. Finda a locagao, sera o imével devolvido a0 LOCADOR nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, salvo os desgastes naturais do uso normal, sendo na época
vistoriado por representante do LOCADOR.

11.4. O LOCATARIO fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.5.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiras pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucio do contrato consistem na verificagao
da conformidade da prestacdo dos servicos e da alocacdo dos recursos necessarios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos pelo gestor do contrato,
que podera ser auxiliado pelo fiscal técnico e fiscal administrativo do contrato, na forma dos
arts. 67 e 73 da Lei n® 8.666/1993 e do art. 6° do Decreto n® 2.271, de 1997.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacio das faltas ou defeitos
observados e encaminhado os apontamentos a autoridade competente para as prov1den01as
cabiveis, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e do art. 6°

Decreto n® 2.271, de 7 de julho de 997. = L=







12.3.  As decisées e providencias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas
convenentes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

12.5. A fiscalizacdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR perante a
Administragao e/ou terceiros.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA MODIFICACAO DO CONTRATO

13.1. O LOCATARIO reserva-se o direito, no uso das prerrogativas previstas nos artigos 58 e
65 da Lei n°® 8.666/93, de modificar unilateralmente este Contrato para melhor adequagio as
finalidades de interesse pablico, respeitados os direitos do LOCADOR.

13.2. Eventuais alteragdes reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES MUTUAS

14.1. O LOCADOR e o LOCATARIO observario, no que couber, o disposto nos artigos 66 a
71 e 76 da Lei n® 8.666/93, no que diz respeito aos direitos e responsabilidades das partes
constantes no presente Contrato.

14.2. Deveres do LOCADOR - O LOCADOR obriga-se a:

14.2.1. Entregar o imo6vel em condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

14.2.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio
pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

14.2.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

14.2.4. Manter, durante o tempo da loca¢éo, a forma e o destino do imével;

14.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

/
14.2.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quanAo
da realizacdo da vistoria;

14.2.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

14.2.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacde
nestas compreendidas as despesas necessaria a afericao da idoneidade do pretendente; -

14.2.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas qu
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nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio:

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridos em data
anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva, e reposicio deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

14.2.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e
a rede elétrica.

14.2.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacao e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitaco;

14.2.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

14.2.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagéo da documentagéo correspondente.

14.3. Deveres do LOCATARIO. O LOCATARIO obriga-se a:

14.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

14.3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

14.3.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

14.3.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

14.3.5. Consenti’r com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo /
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos A/
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991; W/ /

14.3.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas (
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados; ’

14.3.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imobvel, sem o consentime
prévio e por escrito do LOCADOR;

14.3.8. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca i
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qua
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intimidagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direci"@‘)\nado. ,.‘ao"‘f"',,/‘

LOCATARIO;

14.3.9. Pagar as despesas ordinirias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) Consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forcas das areas de uso comum;

¢) Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) Manutengdo e conservacio das instalagdes e equipamentos hidréaulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranca, de uso comum;

e) Manutengdo e conservacio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;

f) Manutengdo e conservacio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) Rateio de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locacao;

i) Reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacio de
despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao.

14.3.9.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orgcamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacio;

14.3.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

14.3.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado

por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991

14.3.12. Cumprir integralmente a convencio de condominio e os regulamentos
internos.

14.3.13. Incumbira a0 LOCATARIO o pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU/TLP, na época propria, diretamente a autoridade credora.

14.3.14. Pagar tributos e taxas, inclusive a contribuicdo para custeio de servicos de
iluminagdo publica, incidentes sobre o imével.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO

15.1. O LOCATARIO poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso /

de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta aoy
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas ao
LOCATARIO, bem como a retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipote
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecéo das previstas nos incisos VI, IX
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e X, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da
Lei 8.666 de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse piiblico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nesta
hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR e desde que este nao
tenha incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) meses de aluguéis, segundo a proporg¢ao prevista no artigo
4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., 0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; |

15.6.2. Indenizacdes e multa.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS SANCOES s

16.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento - nos termos do artigo 87 da Lei n° 8.666/1993, sujeitara
0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:

16.1.1. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que na
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

16.1.2. Multa equivalente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel, aplicavel
LOCATARIO, em caso de rescisio resultante de ato ou fato imputavel ao LOCADOR;

16.1.3. Suspensdo temporaria do direito de licitar e impedimento de contratar com o
Ministério das Relagdes Exteriores pelo prazo de até dois anos, a ser fixado pela autoridade

competente;
f/’—_—_@
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16.1.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos causados;

16.1.4.1. A sangao estabelecida no subitem 16.1.4. é de competéncia exclusiva do
Ministro de Estado, facultada a defesa do interessado no respectivo processo, no prazo de 5
(cinco) dias ateis da abertura de vista para a defesa prévia e 5 (cinco) dias dteis para a
interposi¢do de recurso administrativo a autoridade hierarquica superior, podendo a
reabilitagdo ser requerida ap6s 2 (dois) anos de sua aplicacao.

16.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes;

16.1.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL
17.1. Nas Leis n® 8.666/1993 e Lei n® 8.245/1991:

17.2. Nos preceitos de Direito Pablico.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao

pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, y
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes. ny

CLAUSULA DECIMA NONA - DA VINCULACAO AO PROCESSO

Y/
19.1. O presente contrato vincula-se aos termos: / /
|

19.1.1. Da Dispensa de Licitacio n® 31/2018, Processo DSG/MRE n®
09013.000180/2017-10;

19.1.2. Da proposta do LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO
20.1. O LOCATARIO providenciara a publicacdo deste Contrato, por extrato, no Diario

Oficial da Unido, conforme determina o paragrafo tnico do artigo 61, da Lei n° 8.666/93 e
suas alteracdes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

21.1. Sera competente o Foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir eventuais litigios
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questoes referentes ao presente Contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem as Partes Contratantes assim justas e acordadas, lavrou-se o presente
Contrato em 02 (duas) vias de igual teor, forma e validade que lido e achado conforme, é
assinado pelas mesmas e pelas testemunhas a tudo presentes™

Brasilia, 01 de marco de 2018.

e

Pelo LOCAT&K
/ L‘Wagarra)
C » substituto,”da Divisdo de Servicos Gerais

Pelo LOCADOR: /@/5\2‘“ y ( \A.

(Aldir Gdimaraes Passarinio Junior)
Socio-Proprietario
’ Locador

/
/

y
e
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o

TESTEMUNHAS:

/Z /,4/7” Fobio K. FE. Nozaks

Nome? José Umberto da Silva Nome: Fabio Koichi Freitas Nozaki
CPF{V 091.374.831-53 CPF: 136.699.197-40
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